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1.GĠRĠġ 

BirleĢmiĢ Milletler Gıda ve Tarım Örgütü’nün (FAO) 2014 raporu ile dünyada 2025 

yılına kadar açlığı bitirme planı çerçevesinde tarımsal üretim ve tarımsal ürün stratejileri yeni 

bir Ģekil almaya baĢlamıĢtır. Tarımsal üretimde temelde amaca göre iki üretim modeli vardır. 

Bunlar, ekolojik (dengeli) üretim ve verim bazlı üretim modelidir(FAO-2014). 

BirleĢmiĢ Milletler Nüfus Beklenti Raporu 2019’a göre dünya nüfusu 7,71 milyardır 

ve bu rapora göre dünya nüfusunun 2050 yılında 9,7 milyara yükseleceği belirtilmiĢtir (BM, 

2019). Aynı zamanda artan küresel ısınma ile tüm dünyada gıda geçiĢleri ve üretim modülleri 

değiĢmeye baĢlamıĢtır. Dünya artık hem dengeli üretim hem de verim bazlı üretimi yan yana 

kullanabileceği üretim modellerini kullanmaya baĢlamıĢtır. 

Bölgeler itibari ile özellikle Batı Avrupa, ABD ve Akdeniz ülkeleri iklimsel verilerin 

de uygun olması sebebi ile verime dayalı tarımsal üretimde ön plandadır. Hindistan, Çin, 

ABD, Brezilya gibi ülkeler de kalabalık nüfusları ve tarıma dayalı ekonomileri ile gıda 

ihracatında ön planda olan diğer ülkelerdir. Verim bazlı tarım endüstrisinde en göze çarpan 

ülke ise Hollanda’dır. YaklaĢık olarak yıllık 84 milyar dolar ihracatı ile birim alanda en fazla 

katma değeri üreten ülke pozisyonundadır. Burada, özellikle topraksız tarım kültüründe 

yapılan sebze, meyve ve süs bitkileri üretiminin rolü büyüktür. Ayrıca, topraksız seracılık 

üretiminde Ġspanya ve Fransa kayda değer üretim yapan ülkelerdir. 2018 yılı verilerine göre 

Hollanda’da 8000, Ġtalya’da 1500, Ġspanya’da 6000 ve Çin’de 2000 hektar topraksız kültürde 

üretim yapan sera alanı bulunmaktadır (FAO, 2018). 

Dünyada toplamda 1,4 milyon hektar örtüaltı üretimi yapılmakta olup, topraksız 

seracılık 2018 yılı verilerine göre bunun %5’i kadardır. Topraksız tarım, 1995 yılında 

baĢlamıĢ ve günümüze kadar çok fazla geliĢme gösterememiĢtir. Bunun nedeni ise topraksız 

tarım için yatırım maliyetinin yüksek olması ve teknolojiyi tamamen yurt dıĢından ithal 

ediyor olmasıdır(FAO, 2018).  

2010 yılından itibaren topraksız sera teknolojilerinin üretimi Türkiye’de baĢlamıĢ 

ancak yeteri kadar kabul görmemiĢtir. Türkiye’de topraksız tarım alanlarının %52,6’sı 

Akdeniz bölgesi, %44,6’sı Ege bölgesi ve geriye kalan %3’lük kısmı ise diğer bölgelere 

dağılmıĢtır(TÜĠK, 2018). 

Türkiye’de örtü altı üretiminde en büyük maliyet gideri ısıtma giderleridir. Bu nedenle 

yeni tarım teknolojilerinde ısıtma maliyetlerini minimize edecek yeni teknikler ve yeni 
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metotlar üretilmeye baĢlanmıĢtır. Alternatif enerji kaynağı ile tarımsal üretim, Türkiye’de 

ısıtma giderlerini en aza indirecek teknolojileri barındırmaktadır. Türkiye, jeotermal kaynak, 

güneĢ, rüzgâr ve biyokütle teknolojisi ile ısınma giderlerini karĢılayacak sistemler yönünden 

zengin olup, en çok kullanılan alternatif enerji ise jeotermal kaynaklı ısıtma sistemidir. 

Türkiye’de 2018 yılında 30 milyon ton sebze üretilmiĢtir. Bu üretimin 22 milyon tonu açıkta, 

8 milyon tonu örtüaltında üretilmiĢtir. Toplam örtüaltı varlık 772.091 dekara ulaĢmıĢtır.  

Türkiye, örtüaltı varlığı bakımından dünyada ilk dört ülke arasında, Avrupa’da ise Ġspanya'nın 

ardından ikinci sırada yer almaktadır.  

Türkiye’de son 10 yılda ortalama örtüaltı iĢletme büyüklüğü 2 dekar seviyesinden 4 

dekara yükselmiĢtir. Örtüaltı üretimde Antalya %47’lik payla (3,8 milyon ton) birinci 

sıradadır. Bu ili sırasıyla Mersin %20 (1,6 milyon ton), Adana %12 (970 bin ton) ve Muğla 

%8 (657 bin ton)illeri takip etmektedir. Bu dört ildeki toplam örtü altı üretimimiz yaklaĢık 7 

milyon ton ile ülkenin toplam örtüaltı üretiminin yaklaĢık %87’sini oluĢturmaktadır. Örtüaltı 

sebze üretimi 7.535.511 ton, meyve üretimi 535.515 ton ve süs bitkileri üretimi 1.211.202.223 

adettir (TÜĠK,2018). 

 Türkiye’nin modern sera varlığı yaklaĢık olarak 12 bin dekardır. Bu seralarda 

topraksız tarım metodu ile ihracata yönelik üretim yapılmaktadır (Tarım ve Orman Bakanlığı 

Örtüaltı Kayıt Sistemi, 2018). 

Topraksız sera, öncelikle verimliliği ön planda tutan fakat ürün kalitesi yönünden de 

kabul edilebilir eĢiği bulunan bir üretim modelidir. Topraksız üretimde, uluslararası ortalama 

1 dekar için yıllık yaklaĢık olarak 60 ton civarındadır. Türkiye ortalaması ise 30-35 ton 

civarındadır. Topraksız sera kültüründe, topraklı seracılığa göre üretim girdileri düĢük, elde 

edilen ürün miktarı fazla ve bitki üzerinde kontrol mekanizması daha olumludur. Topraksız 

üretimin tek dezavantajı yüksek yatırım maliyetinin olmasıdır.  

Bartın ili, örtüaltı üretimi yönünden ülkede illere göre 17. sıradadır. Tarım ve Orman 

Bakanlığı Örtüaltı Kayıt Sistemi (2018) verilerine göre, Bartın ilinde 1.763 dekar örtü altı 

üretim alanı mevcuttur. Ġldeki örtü altı alanları genelde 1 dekarın altındadır ve bu alanlarda 

ısıtma sistemleri kullanılmamaktadır. Isıtma sistemi olarak, katı yakıt sistemleri ve alternatif 

enerji kaynağı olarak da biyokütle veya biyogaz sistemli bir yapı kullanılabilir.  
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2. GLOBAL EĞĠLĠMLER VE TÜRKĠYE’DE TARIM SEKTÖRÜ 

Ülke ekonomisini oluĢturan faaliyet dalları ekonomik sektörleri oluĢtururlar. Tarım 

sektörü, ülke ekonomisini oluĢturan faaliyet dallarından biri olarak önemli bir yere sahiptir. 

Tarım sektörünün ve tarıma dayalı sanayinin ülke ekonomisi içinde önem ifade etmesi, büyük 

bir üretim potansiyeline sahip olunması ve dolayısı ile Türkiye’nin geliĢmesinde tarım ve 

tarıma dayalı politikaların önemi büyüktür. 

Tarım, en basit haliyle toprakla uğraĢma ve sonucunda ürün elde etme etkinliğidir. 

BaĢka bir deyiĢle tarım, toprak üzerinde yapılan birtakım bitkisel faaliyetlerin yanı sıra suda 

da yapılan bitkisel ve hayvansal faaliyetler bütünüdür. Tarım, önceleri ilkel koĢullarda 

yapılmıĢ ve teknolojik geliĢmelerin paralelinde daha geniĢ boyutlara ulaĢmıĢtır.  

Türkiye, tarımsal ürünler üretimi yönünden dünyadaki 5’inci ülkedir. Tarımın ülke 

ekonomisindeki yerine bakıldığında ise nispi bir azalma görülmekle birlikte Tablo 1’de 

Türkiye’nin tarım alanları gösterilmiĢtir. 

Tablo 1:Türkiye’deki Tarım Alanları(TÜĠK, 2018) 

Tarım 

Alanı 

1990 2002 2014 2015 2016 2017 2018 

(Bin 

ha) 
% 

(Bin 

ha) 
% 

(Bin 

ha) 
% 

(Bin 

ha) 
% 

(Bin 

ha) 
% 

(Bin 

ha) 
% (Bin 

ha) 

% 

Tarla 

Bitkileri 
18.868 67,7 17.935 67,5 15.789 66,0 15.723 66,0 15.575 65,7 15.532 66,4 15.436 66,5 

Nadas 5.324 19,1 5.040 19,0 4.108 17,2 4.114 17,2 3.998 16,9 3.697 15,8 3.523 15,2 

Sebze 635 2,3 930 3,5 804 3,4 808 3,4 804 3,4 798 3,4 784 3,4 

Meyve 3.029 10,9 2.674 10,1 3.243 13,5 3.284 13,7 3.329 14,0 3.343 14,3 3.462 14,9 

TOPLAM 27.856 100 26.579 100 23.939 100 23.934 100 23.711 100 23.375 100 23.205 100 

Tablo 1’de gösterildiği gibi Türkiye’de 1990 yılında ekilen tarım alanı 27.856 hektar 

iken 2018 yılına geldiğinde ise %16,7 oranında azalarak 23.205 hektara düĢmüĢtür. Burada 

arazi kullanım yapısının değiĢtiği ve özellikle ekilemeyen arazi miktarlarının arttığı 

görülmektedir. Sebze ekili alanlar 1990 yılında %2,3 iken 2018 yılında %3,4’e yükselmiĢtir. 
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Tablo 2: Türkiye’de Yıllara Göre YaĢ Sebze Üretimi(TÜĠK, 2018) 

Ürünler 2011 

(Ton) 

2012 

(Ton) 

2013 

(Ton) 

2014 

(Ton) 

2015 

(Ton) 

2016 

(Ton) 

2017 

(Ton) 

2018 

(Ton) 

Soğan (Taze) 153.823 150.928 153.478 148.255 141.691 134.479 138.993 142.854 

Soğan (Kuru) 2.141.373 1.735.857 1.904.846 1.790.000 1.879.189 2.120.581 2.131.513 1.930.695 

Sarımsak (Taze) 21.445 25.768 27.930 25.089 24.356 25.987 26.328 25.519 

Sarımsak (Kuru) 79.203 79.433 87.037 91.000 94.867 109.161 121.805 117.688 

Pırasa 246.144 229.359 240.391 223.303 231.678 227.172 208.239 252.958 

Havuç 602.078 714.280 569.855 557.977 534.988 554.736 569.533 642.837 

ġalgam 1.494 1.537 1.938 1.509 1.393 1.651 1.768 1.530 

Pancar(Kırmızı) 7.815 7.540 7286 7.161 7.028 7.774 7.553 8.119 

Kereviz (Kök) 14.659 17.049 16.265 14.791 15.801 18.981. 21.837 21.603 

Turp (Bayır) 15.564 15.067 19.484 21.938 14.944 14.109 14.444 14.003 

Turp (Kırmızı) 142.024 131.375 158.766 169.935 179.660 179.353 178.344 177.067 

Domates 11.003.433 11.350.000 11.820.000 11.850.000 12.615.000 12.600.000 12.750.000 12.150.000 

Hıyar 1.749.174 1.741.878 1.754.613 1.845.749 1.822.636 1.811.681 1.827.782 1.848.273 

Acur 23.266 27.886 30.606 33.238 33.082 36.006 41.863 42.631 

Biber (Salçalık) 730.493 748.422 814.372 829.809 879.775 957.03 1.107.713 1.128.060 

Biber (Dolmalık) 364.930 383.213 398.470 391.009 393.109 418.435 420.904 397.175 

Biber (Sivri) 879.846 910.725 946.506 907.126 919.004 967.466 945.361 930.349 

Bamya 36.662 36.001 33.545 33.103 30.574 29.529 28.536 29.111 

Patlıcan 821.770 799.285 826.941 827.380 805.259 854.049 883.917 836.284 

Kabak(Sakız) 317.705 302.374 293.709 299.858 312.923 351.550 449.561 474.527 

Balkabağı 93.099 93.612 95.076 93.672 95.363 96.268 89.737 87.207 

Kabak (Çerezlik) 32.396 32.144 35.586 36.331 41.612 42.181 41.326 55.043 

Kavun 1.647.988 1.688.687 1.699.550 1.707.302 1.719.620 1.854.356 1.813.422 1.753.942 

Karpuz 3.864.489 4.022.296 3.887.324 3.885.617 3.918.558 3.928.892 4.011.313 4.031.174 

Bezelye 103.787 101.959 107.549 105.279 112.638 112.643 107.124 107.344 

Fasülye 614.948 621.036 632.301 638.469 640.836 638.532 630.347 580.949 

Börülce 19.967 20.566 21.336 19.353 18.043 18.108 17.414 17.657 

Bakla 41.962 40.471 40.243 39.502 35.359 35.081 37.511 38.921 

Barbunya Fasülye 78.871 84.134 76.751 77.051 79.704 88.362 92.402 88.024 

Lahana (baĢ) 498.073 481.511 496.864 492.610 514.344 524.976 520.796 516.951 

Lahana (Kırmızı) 121.824 133.234 138.329 164.069 178.679 186.826 188.316 187.948 

Lahana (Brüksel) 1.693 1.697 1.818 2.759 2.534 3.151 3.170 3.343 
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Devam ediyor (Tablo 2’nin devamı) 

Lahana (Yaprak) 88.466 85.023 83.246 73.643 71.118 71.018 66.605 57.034 

Marul (Kıvırcık) 138.466 145.019 159.971 172.207 157.981 179.712 185.070 187.658 

Marul (Göbekli) 217.378 205.463 212.189 260.755 225.021 233.662 223.449 215.725 

Marul (Aysberg) 68.408 68.584 64.625 65.551 64.490 65.068 81.904 84.160 

Enginar 33.460 32.173 34.014 34.576 32.701 36.368 38.431 39.477 

Kereviz (Sap) 1.345 1.559 1.617 1.532 1.855 2.113 2.078 2.179 

Ispanak 221.632 222.225 220.274 207.676 208.403 210.999 222.177 225.174 

Pazı 5.184 5.953 6.207 6.060 5.594 5.881 7.770 9.631 

Semizotu 5.501 6.945 7.102 5.797 5.878 5.819 5.149 4.382 

Maydanoz 54.956 56.614 57.619 58.351 57.728 58.19 80.304 78.961 

Roka 4.524 7.689 8.962 8.791 9.110 10.185 9.334 12.930 

Tere 2.750 4.476 7.371 8.732 9.236 6.985 5.993 6.517 

Nane 12.160 12.598 14.143 14.700 14.945 15.55 14.213 14.511 

Dereotu 2.836 2.901 3.806 4.603 4.488 4.589 7.208 8.318 

KuĢkonmaz 130 7 68 68 68 145 178 169 

Karnabahar 162.134 169.097 158.996 161.331 182.266 195.248 199.710 225.151 

Brokoli 29.076 30.807 34.649 40.818 46.353 55.082 66.105 69.592 

Mantar (Kültür) 27.058 33.750 34.49 38.761 39.495 40.272 40.874 46.144 

Çilek 302.416 351.834 372.498 376.070 375.800 415.150 400.167 440.968 

TOPLAM 27.849.978 28.172.041 28.820.616 28.972.851 29.928.090 30.682.047 31.225.736 30.473.695 

 

Türkiye’de yaĢ sebze üretiminde en fazla üretilen ürün domatestir. Domatesi, karpuz, 

kuru soğan, hıyar ve kavun takip etmektedir. YaĢ sebze üretimi son 10 yıllık periyotta 

yaklaĢık olarak 4 milyon ton artmıĢtır. YaĢ sebze üretiminde artıĢa etki eden en büyük 

faktörlerden biri ihracat artıĢının olmasıdır. Türkiye Ġhracatçılar Meclisi (TĠM) (2018) yılı 

verilerine göre Türkiye’de 2017 yılında yaĢ meyve-sebze ihracatı 2.230.830.000 $ iken, 2018 

yılında 2.326.670.000 $’a yükselterek yaĢ meyve-sebze ihracında %4,3 artıĢ sağlamıĢtır. 
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Tablo 3: Ġyi Tarım Uygulamaları Üretim Verileri (TÜĠK, 2018) 

Yıl Ġl Sayısı Üretici Sayısı Üretim Alanı (da) Üretim Miktarı 

(ton) 2007 18 651 53.607 149.693 

2008 19 822 60.231 - 

2009 42 6.020 1.702.804 - 

2010 48 4.540 781.740 - 

2011 49 3.042 499.632 1.717.222 

2012 47 3.676 837.171 1.538.556 

2013 56 8.170 985.099 1.599.636 

2014 53 21.332 2.147.705 4.151.661 

2015 61 39.740 3.465.695 3.271.239 

2016 64 55.609 4.741.075 5.027.892 

2017 64 72.236 6.247.107 6.898.749 

2018 63 73.286 6.156.137 

7 

8.230.026 

- 
2007 yılında 18 ilde 53.607 dekar alanda iyi üretim uygulamaları (EUROPGAP) 

yapılırken, 2018 yılında 63 ilde 6.156.137 dekar alanda iyi tarım uygulamaları yapılmaya 

baĢlanmıĢtır. Türkiye tüketicinin bilinçlendiği yaĢ meyve sebzede kaliteli ve ekolojik ürünlere 

talebin arttığı bir ülke durumuna gelmiĢtir. Özellikle büyük market zincirleri reyonlarında iyi 

üretim uygulamaları sertifikalı ürünlerin miktarları oldukça artmıĢtır. 

Tablo 4: Organik Tarım Üretim Verileri(TÜĠK, 2018) 

Yıl Ürün Sayısı Çiftçi Sayısı YetiĢtiricilik 

Yapılan 

Alan (ha) 

Doğal 

Toplama 

Alanı (ha) 

Toplam 

Üretim 

Alanı (ha) 

Üretim 

Miktarı 

(Ton) 

2002 150 12.428 57.365 32.462 89.827 310.125 

2003 179 14.798 73.368 40.253 113.621 323.981 

2004 174 12.751 108.598 100.975 209.573 377.616 

2005 205 14.401 93.134 110.677 203.811 421.934 

2006 203 14.256 100.275 92.514 192.789 458.095 

2007 201 16.276 124.263 50.020 174.283 568.128 

2008 247 14.926 109.387 57.496 166.883 530.224 

2009 212 35.565 325.831 175.810 501.641 983.715 

2010 216 42.097 383.782 126.251 510.033 1.343.737 

2011 225 42.460 442.581 172.037 614.618 1.659.543 

2012 204 54.635 523.627 179.282 702.909 1.750.127 

2013 213 60.797 461.395 307.619 769.014 1.620.387 

2014 208 71.472 491.977 350.239 842.216 1.642.235 

2015 197 69.967 486.069 29.199 515.268 1.829.291 

2016 225 67.878 489.671 34.106 523.778 2.473.600 

2017 214 75.067 520.885 22.148 543.033 2.406.606 

2018 213 79.563 540.000      86.885 

626.885 

    626.885 2.371.612 

 



12 
 

TÜĠK(2018) verilerine göre üretilen organik ürün sayısı 213, üretim yapan çiftçi sayısı 

79.563 organik üretim alanı 626.884 hektar ve üretilen ürün miktarı 2.371.612 ton olmuĢtur. 

Organik tarım üretimi, 2002-2018 yılları arası değerlendirildiğinde %800 oranında artıĢ 

göstermiĢtir. Üretim alanı 89.827 hektardan 626.884 hektara yükselmiĢtir. Organik üretim 

yapan çiftçi sayısı ise 12.428’den 79.563’e yükselmiĢtir. 2002-2018 verileri incelendiğinde 

organik üretimin kayda değer bir artıĢ gösterdiği ve sektörle ilgilenen çiftçi sayısında büyük 

bir artıĢ olduğu gözükmektedir.  

Tablo 5: Örtü Altı Üretim Alanı ve Miktarları (TÜĠK, 2018) 

YIL Üretim Alanı (Bin da) Üretim 

Miktarı (Bin 

ton) 
Cam Sera Plastik Sera Yüksek Tünel Alçak Tünel Toplam Alan 

2002 64 180 61 230 535 4.271 

2003 70 167 61 185 483 4.528 

2004 72 169 66 171 478 4.354 

2005 65 171 67 164 467 4.465 

2006 68 182 70 149 469 4.717 

2007 76 195 65 158 494 5.053 

2008 82 212 67 181 542 5.063 

2009 83 220 77 187 567 5.525 

2010 81 231 81 171 564 5.750 

2011 79 248 109 176 612 6.139 

2012 81 279 95 163 618 6.171 

2013 81 279 98 157 615 6.274 

2014 81 299 107 157 644 6.482 

2015 80 309 113 162 664 6.720 

2016 80 329 113 170 692 7.166 

2017 86 355 120 191 752 7.863 

 2002-2017 34 97 97 -17 41 84 

2017-2018 -2 12 1 24 11 3 

Örtü altı tarımında 2002-2018 yılları arası veriler incelendiğinde %83 oranında ürün 

artıĢı gerçekleĢmiĢtir. Toplam alanda ise yaklaĢık olarak %41 civarında artıĢ görülmektedir. 

Toplam örtü altı sistemleri ve tüm ürünleri içerisine alacak Ģekilde yapılan Tablo 5’e göre 

2002 yılı dekar baĢına verim 7,98 ton iken, 2018 yılında dekar baĢına verim 9,57 tona 

yükselmiĢtir. 

2.1. Bartın ve Çevre Ġlleri Tarım Sektörü 

Bartın ili 2.330.000 dekarlık araziye sahip olup, bu arazinin %28,69’u tarım alanıdır. 

Bartın ilinin en büyük arazi varlığını merkez ilçe ve ulus ilçesi oluĢturmaktadır. Arazilerin 

%45,60’ı tarla bitkileri, %10,92’si meyve bahçesi %2,61’de sebze ekim/dikim için 
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kullanılmaktadır. Toplam tarımsal arazi varlığının %59,13’ü ekilebilir durumdadır. Geri kalan 

alan ise çayır ve kullanılmayan tarım alanlarından oluĢmaktadır. Tarım arazilerinin 198.600 

dekarı sulanabilir vaziyettedir.  

Sulama faaliyeti, ilin sulama kaynaklarından karĢılanmaktadır. Ayrıca 95.090 dekarlık 

arazi sulama kapasitesinde 5 adet sulama amaçlı baraj ve gölet proje aĢamasındadır. Çiftçi 

Kayıt Sistemi (ÇKS) ne kayıtlı çiftçi sayısı 7614’tür (ÇKS, 2018). Bartın ilinde araziler genel 

olarak küçük ve parçalı arazilerden oluĢmaktadır. Ġl genelinde 50 dekar üzerindeki toplam 

arazi miktarı 49 adettir. Yine il genelinde tarımsal araziler ÇKS’ye kaydedilirken veraset 

ilamı yapılmamıĢ arazilerin kaydı yapılmamaktadır. Bu Ģekilde 45.000 dekarlık arazide kayıt 

dıĢı arazi kullanıldığı ön görülmektedir. 

Veraset ilamı çıkarılmamıĢ arazilerde arazi hissedarları ya anlaĢmazlık dolayısı ile ya 

da hissedar sayısının fazla olması veyahut da ölüm sebebiyle hisselerin çocuk ve eĢler 

arasında paylaĢılması nedeni ile muvafakat ve tapu iĢlemleri yapılamamaktadır. Bu sebeple 

araziyi iĢleyenler hisse devri ve muvafakatname alamadıkları için araziler ÇKS’ne 

kaydedilmemektedir. 

TÜĠK (2018) istatistiki verilerine göre Türkiye’de kiĢi baĢı sebze tüketimi 280 

kilogramdır. Kastamonu, Karabük, Zonguldak ve Bartın illeri toplam nüfusu 1.430.084 

kiĢidir.  Bu illerin Türkiye ortalamasına göre yıllık sebze tüketimi 400.423 ton olmaktadır. Bu 

dört ilde üretilen sebze miktarı 143.259 tondur (Bartın 34.839 ton, Kastamonu 75.164 ton, 

Karabük 14.383 ton ve Zonguldak 18.873 ton). Bu göstergelere göre bu dört ilde kiĢi baĢı 

sebze üretimi 100 kg civarındadır.  

TÜĠK (2018) yılı verilerine göre, kiĢi baĢı sebze tüketim miktarı ülke ortalamasından 

180 kg azdır. Bölgeye diğer illerden yoğun miktarda sebze gelmektedir. Arazi alanları ve 

sebze ekim alanları dikkate alındığında bölgede sebze üretimini dengelemek için verim 

miktarı yüksek üretim teknolojilerine ihtiyaç vardır. Bu bağlamda, diğer iller ile ilgili 

bulgulara aĢağıda değinilmiĢtir. 

Zonguldak ili 331.000 dekarlık arazi sahip olup, bu arazinin %28’i(93.028 ha)tarım 

arazisidir. Tarım arazisinin 39.259 hektarlık kısmı kullanılmamaktadır. Zonguldak ilinin en 

büyük arazi varlığını Çaycuma ve Gökçebey ilçesi oluĢturmaktadır. Zonguldak ilinde 647 

dekar plastik sera 675 dekar yüksek sera ve 10 dekar da alçak sera olmak üzere toplamda 
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1332 dekardır. Çiftçi Kayıt Sistemi (ÇKS) ne kayıtlı çiftçi sayısı 22.537’tür (ÇKS, 2018). 

Toplamda 18.873 ton sebze yetiĢtirilmektedir.  

Kastamonu ili toplam 367.445 hektar tarım arazi mevcut olup, bunların 123.891 hektar 

kuru tarım arazisi,243554 hektar sulanabilir tarım arazisidir. Tarım arazilerinin 116.775 

hektar tarla 2960 hektar sebze ve çiçek bahçeleri (örtüaltı dahil), 171.273 hektar ise tarıma 

elveriĢsiz arazilerden oluĢmaktadır. Ġlin en büyük tarımsal ürün verileri 180.053 ton mısır, 

170.913 ton Ģekerpancarı oluĢturmaktadır. Ġlde sebze üretiminde en fazla 29.354 ton ile 

domates, 23.328 ton sarımsak oluĢturmaktadır.  

Karabük ili 93.020 hektar tarım arazisine sahiptir. Arazilerin 21.473 hektarında 

hububat üretimi yapılmaktadır. 41.662 hektarı ekim yapılmayan boĢ tarım arazisinden 

oluĢmaktadır. Sebze ekilen dikilen tarım arazisi 1.008 hektardır. 

2.2. Bartın Ġlinin Ekonomik Göstergeleri 

Bartın ili, 2018 yılı adrese dayalı nüfus verilerine göre 198.999 nüfusa sahiptir. 2018 

TÜĠK verilerine göre nüfus yoğunluğu 95,8kiĢi / km
2
,  ortalama hane halkı büyüklüğü 3,07 

kiĢidir., 2018 yılı TÜĠK verilerine göre Bartın ili gayrisafi yurt içi hâsıla 1.319.323.570,2 $ , 

kiĢi baĢına gayri safi yurt içi hâsıla 6.629,80 $’dır.2018 yılı TÜĠK verilerine göre toplam 

ihracat 33.585.000 $, toplam ithalat 13.477.000 $ yıllık nüfus artıĢ hızı binde 27,62, beĢ yaĢ 

ve altı yılık ölüm hızı binde 13,8 ve hastane sayısı 3’tür. Bartın ili geliĢmiĢlik endeksine göre 

Türkiye’de ilk 50 vilayetten biridir ve bu endekse göre 40’ıncı – 50’nci vilayetler arasındadır. 

TÜĠK (2018) yılı verilerine göre mutluluk endeksine göre ülkede 42. sıradadır.  

TÜĠK (2018) yılı verilerine göre, Bartın ilinin büyükbaĢ hayvan sayısı 52.746 adet, 

küçükbaĢ hayvan sayısı 5.834 adet, canlı hayvan değeri 265.304.000 TL, hayvansal ürünler 

değeri 65.681.000 TL, bitkisel üretim değeri 250.938.000 TL, tahıl ve diğer bitkisel ürünlerin 

üretim miktarı 389.163 ton, toplam iĢlenen tarım alanı 31.951 hektar, toplam tarımsal üretim 

değeri 598.190.994 TL, kiĢi baĢına tarımsal üretim değeri 3.006 TL ve örtü altı sebze-meyve 

miktarı 16.445 tondur. Ġl tarımsal üretim yönünden potansiyeli olan illerimizdendir. Köylerde 

yaĢayan oranı yüksek olan illerden biridir. Ġklimsel verileri ve toprak kalitesi iyidir. Ekilebilir 

arazi azlığı ve tarımsal istihdam sorunu ilin baĢlıca tarımsal problemlerindendir. 
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Tablo 6: Bartın Ġli KiĢi BaĢı Gayri Safi Milli Hâsıla(TÜĠK, 2018) 

KiĢi BaĢı 

GSYH ($) 
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

Bartın 5.923,76 6.566,56 5.461,73 6.563,43 7.171,29 7.655,72 8.187,90 7.899,05 7.078,96 7.019,82 6.629,80 

 

2.3. Türkiye’deki Seracılığın Genel Durumu 

Türkiye’de seracılık ağırlıklı olarak Akdeniz ve Ege bölgelerinde yapılmaktadır. 

Ġklimsel özellikler ve Türkiye’de seracılığın kıĢ dönemi üretimine yönelik olması sebebiyle bu 

bölgeler daha caziptir. Ülkedeki üretimin %82’sini Akdeniz Bölgesindeki Antalya, Mersin ve 

Adana illeri sağlamaktadır. Geri kalan üretimi de sırası ile Muğla, Ġzmir, Hatay ve Burdur 

sağlamaktadır. Karadeniz bölgesinde örtü altı üretiminde en çok üretim alanı olan il 

Samsun’dur. Bartın ili, üretim alanı olarak Karadeniz Bölgesinde Samsun’dan sonra ikinci 

sıradadır. Türkiye’de 73 vilayette örtü altı üretim yapılmaktadır. Isıtma giderlerini azaltacak 

politikalar üretildiği sürece örtü altı üretim tüm ülke de yaygınlaĢmaya baĢlayacaktır. 

Örtü altı üretiminin yarıya yakını plastik seralarda yapılmaktadır. Cam sera ile üretim 

yapılan alanlar daha azdır. Bu durum, ülkedeki düĢük yatırımla yapılan seracılık kültürünün 

kolay değiĢmeyeceğini göstermektedir. Oysaki tarım ürünleri yönünden lider dünya ülkeleri, 

teknolojik ve otomasyonlu sistem seraları kullanarak ürünlerinin verim ve kalitelerini gün 

geçtikçe artırmaktadırlar. Bu bağlamda, Türkiye’de de teknolojik ve alternatif enerji kaynaklı 

örtü altı üretiminin desteklenip geliĢtirilmesi gerekir.  

Örtü altı üretimde en önemli sebze türü domatestir. Üretimin yarısını domates 

oluĢturmaktadır. Daha sonra sırası ile hıyar ve karpuz üretimi gelmektedir. Meyve üretiminde 

sıcak bölgelerde muz, ılıman bölgelerde çilek üretimi ön plana çıkmaktadır. 

Tarım ve Orman Bakanlığı (2018) yılı verilerine göre örtü altı alanların illere göre 

dağılımı Tablo 7’gösterilmiĢtir. 
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Tablo 7: 2018 Yılı Tarım ve Orman Bakanlığı Verilerine Göre Ġllere Göre Örtü Altı 

Alanları (TÜĠK, 2018) 

Ġller Örtüaltı Tarım Alanı (Dekar) Ġller Örtüaltı Tarım 

Alanı (Dekar) 

Antalya 283.283 Tekirdağ 312 

Mersin 196.555 KırĢehir 278 

Adana 150.729 Konya 259 

Muğla 39.049 Mardin 252 

Aydın 15.726 Adıyaman 195 

Ġzmir 15.018 Ordu 190 

Samsun 11.096 Trabzon 178 

Hatay 9.109 Erzurum 170 

Burdur 4.788 Giresun 157 

Isparta 4.584 Van 155 

Amasya 4.561 Sivas 149 

Bilecik 3.835 Aksaray 137 

Yalova 3.748 Erzincan 132 

EskiĢehir 3.224 Çankırı 111 

Kocaeli 2.629 Artvin 109 

Manisa 2.191 GümüĢhane 109 

Bartın 1.763 Düzce 108 

Ġstanbul 1.600 Edirne 96 

Denizli 1.429 NevĢehir 89 

Zonguldak 1.159 Kırklareli 77 

Tokat 1.140 Batman 60 

Bursa 1.138 Kayseri 50 

ġanlıurfa 1.114 Siirt 50 

Afyonkarahisar 1.098 Ağrı 48 

Balıkesir 993 Bolu 44 

Elazığ 683 Iğdır 40 

UĢak 672 Yozgat 31 

Kütahya 624 Bingöl 25 

Ankara 609 Bayburt 23 

Karabük 576 Karaman 22 

Sakarya 556 Kırıkkale 16 

Çanakkale 546 Kilis 15 

Çorum 462 Osmaniye 14 

Diyarbakır 457 Malatya 9 

KahramanmaraĢ 455 Hakkari 5 

Kastamonu 371 Tunceli 5 

Sinop 357   

TOPLAM   772.091 
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ġekil 1: Örtü Altı Üretimi Ġllere Göre Dağılımı (TOB, 2018) 

 

 

ġekil 2: Türkiye’de Sera ÇeĢitliliği (Bin Dekar) (TOB, 2018) 

TÜĠK (2018) yılı verilerine göre Türkiye’de örtü altı ürün çeĢitliliğine ait bulgular 

Tablo 8’de gösterilmiĢtir. 

Tablo 8: 2018 Yılı Türkiye’de Örtü Altı Ürün ÇeĢitliliği (TÜĠK, 2018) 

Ürünler Üretim (Ton) Oran (%) 

Domates 3.888.555 48 

Hıyar 1.134.182 14 

Karpuz 871.845 11 

Biber 689.169 9 

Muz 353.227 4 

Patlıcan 332.742 4 

Kabak (Sakız) 242.218 3 

Çilek 180.378 2 

Kavun 178.008 2 

Diğer 200.702 2 

TOPLAM 8.071.026  

Antalya

37%

Mersin

25%

20%

Muğla

5%

Aydın

2%
Ġzmir

2%

a

1%

Burdur

1%

Diğer 

Ġller

7%

0

100

200

300

400

Cam sera Plastik sera Yüksek tünel Alçak tünel

78.000

369.000

114.000

211.000



18 
 

2.4. Bartın’da Seracılığın Genel Durumu 

Bartın ili içerisinde seracılık genelde aile iĢletmeciliği Ģeklinde, ısıtmasız, alçak tünel 

yapılı seralar ile yapılmaktadır. Ġl’deki sera alanları genel olarak 500 m
2 

altındadır. Seracılık il 

içerisinde merkeze bağlı Derbent, GeriĢkatırcı, Dallıca ve Akpınar köylerinde yapılmaktadır. 

Ağırlıklı olarak sebze çeĢitleri üretilmekte ve marul, roka, tere gibi sebzeler ön plandadır. 

Tablo 9’da Bartın Ġl ve ilçelerinde 500 m
2’

den fazla alanda üretim yapılan iĢletmeler 

gösterilmiĢtir. Ġl genelinde Tarım ve Orman Ġl Müdürlüğü 2018 kayıtlarına göre mevcut örtü 

altı tarım varlığı 2.568 dekardır. 

Tablo 9: Bartın Ġli Kayıtlı Sera Alanları (Bartın Ġl Tarım ve Orman Müdürlüğü, 2018) 

YerleĢim 

(Ġlçe / Köy) 

Örtüaltı Alanı 

(m2) 

Ürün YetiĢtirilen Alan (m2) Ortalama Verim 

(kg - da) 

MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Örtüaltı 0,084 1680 

 MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Örtüaltı 0,09 1800 

MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Örtüaltı 0,24 4800 

MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Örtüaltı 0,28 5600 

MERKEZ / DERBENT 0,066 Biber / Örtüaltı 0,066 525 

MERKEZ / DERBENT 0,066 Domates / Örtüaltı 0,156 3125 

MERKEZ / DERBENT 0,066 Domates / Örtüaltı 0,196 4000 

 MERKEZ / DERBENT 0,066 Marul / Örtüaltı 0,182 750 

MERKEZ / AKAĞAÇ 0,252 Ispanak / Muhtelif 0,252 500 

MERKEZ / AKAĞAÇ 0,168 Ispanak / Muhtelif 0,168 300 

MERKEZ / ġĠRĠNKÖY 0,315 Ispanak / Muhtelif 0,315 600 

MERKEZ / ġĠRĠNKÖY 0,315 Ispanak / Muhtelif 0,315 600 

MERKEZ / SÜTLÜCE 0,315 Marul / Kıvırcık 0,315 1250 

MERKEZ / SÜTLÜCE 0,315 Marul / Kıvırcık 0,315 1250 

MERKEZ / AKPINAR 0,256 Fasulye / Taze 0,128 200 

MERKEZ / AKPINAR 0,256 Hıyar / Muhtelif 0,128 1300 

MERKEZ / AKPINAR 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,256 500 

MERKEZ / UĞURLAR 0,256 Fasulye / Taze 0,128 200 

MERKEZ / UĞURLAR 0,256 Hıyar / Muhtelif 0,128 1300 

MERKEZ / UĞURLAR 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,128 250 

MERKEZ / UĞURLAR 0,256 Marul / Kıvırcık 0,128 500 

MERKEZ / AKGÖZ 0,256 Marul / Kıvırcık 0,256 1000 

MERKEZ / AKGÖZ 0,256 Marul / Kıvırcık 0,256 1000 

MERKEZ / DIRAZLAR 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,256 500 

MERKEZ / DIRAZLAR 0,256 Marul / Kıvırcık 0,256 1000 

KURUCAġĠLE / BAġKÖY 0,5 Biber / Sivri/Çarliston 0,15 1200 

KURUCAġĠLE / BAġKÖY 0,5 Domates / Sofralık 0,2 4000 

KURUCAġĠLE / BAġKÖY 0,5 Fasulye / Taze 0,15 200 

MERKEZ / YEġĠLKAYA 0,252 Marul / Kıvırcık 0,252 1000 

MERKEZ / YEġĠLKAYA 0,252 Marul / Aysberg 0,252 1000 
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Devam ediyor(Tablo 9’un devamı) 

AMASRA / KAZPINARI 0,256 Marul / Aysberg 0,256 1000 

AMASRA / KAZPINARI 0,256 Marul / Aysberg 0,256 1000 

MERKEZ / ULUGEÇĠTKADI 0,504 Ispanak / Muhtelif 0,504 1000 

ULUS / KĠRSĠNLER 0,17 Marul / Kıvırcık 0,17 700 

ULUS / KĠRSĠNLER 0,17 Ispanak / Muhtelif 0,17 350 

ULUS / KĠRSĠNLER 0,17 Soğan / Taze 0,16 150 

MERKEZ / AKAĞAÇ 0,256 Marul / Göbekli 0,256 1000 

MERKEZ / AKAĞAÇ 0,256 Marul / Göbekli 0,256 1000 

MERKEZ / EPÇĠLER 0,256 Marul / Göbekli 0,256 1000 

MERKEZ / EPÇĠLER 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,256 500 

MERKEZ / EPÇĠLER 0,256 Fasulye / Taze 0,256 350 

MERKEZ / EPÇĠLER 0,256 Marul / Kıvırcık 0,256 1000 

MERKEZ / EPÇĠLER 0,256 Biber / Sivri/Çarliston 0,256 2000 

MERKEZ / EPÇĠLER 0,256 Marul / Kıvırcık 0,256 1000 

MERKEZ / KARAĠNLER 0,136 Marul / Kıvırcık 0,136 550 

MERKEZ / KARAĠNLER 0,192 Marul / Kıvırcık 0,192 750 

MERKEZ / KARAĠNLER 0,176 Ispanak / Muhtelif 0,176 350 

MERKEZ / DERBENT 0,144 Fasulye / Taze 0,144 200 

MERKEZ / DERBENT 0,144 Domates / Sofralık 0,144 2800 

 MERKEZ / DERBENT 0,144 Fasulye / Taze 0,144 200 

MERKEZ / DERBENT 0,144 Domates / Sofralık 0,144 2800 

MERKEZ / DERBENT 0,25 Biber / Sivri/Çarliston 0,25 2000 

MERKEZ / DERBENT 0,25 Fasulye / Taze 0,25 375 

MERKEZ / ULUGEÇĠTKADI 0,26 Çilek / Muhtelif 0,256 3000 

BARTIN / MERKEZ / 

ULUGEÇĠTKADI 

0,126 Ispanak / Muhtelif 0,126 250 

BARTIN / MERKEZ / 

ULUGEÇĠTKADI 

0,126 Marul / Aysberg 0,126 
500 
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3.TÜRKĠYE’DE SERA ĠHTĠSAS ORGANĠZE SANAYĠ 

BÖLGELERĠ VE MEVCUT DURUMLARI 

Türkiye’de 2017 yılında Yayınlanan Tarıma Dayalı Ġhtisas Organize Sanayi Bölgeleri 

Yönetmeliği ile sera organize sanayi bölgeleri kurulması çalıĢmaları hız kazanmıĢtır. ġu ana 

kadar faaliyete geçmiĢ bir sera organize sanayi bölgesi yoktur. Fakat yatırıma alınmıĢ, 

baĢvuruları tamamlanmıĢ ve baĢvuru aĢamasında sera organize sanayi bölgeleri mevcuttur. 

Tablo 10’da bazı organize sanayi bölgeleri ile ilgili bilgiler verilmektedir.  

Tablo 10: Türkiye’de Kurulum AĢamasındaki Bazı Sera Organize Sanayi Bölgeleri 

(TOB, 2018) 

Sera OSB Ġsmi Alanı (da) Isıtma Sistemi AĢaması Planlanan Ürün 

Denizli Sarayköy 

OSB 
700 Jeotermal 

Yatırıma Alındı Parsel SatıĢları 

BaĢladı 
Sebze, Domates 

Samsun Bafra OSB 1197 Katı Yakıt Yatırıma Alındı Çiçekçilik Ağırlıklı 

Aydın Efeler Sera 

OSB 
697 Jeotermal 

BaĢvuru Tamamlandı 

Yatırıma Alınacak 
Muz, Kesme Çiçek 

Zonguldak Çaycuma 

Sera OSB 
700 Katı Yakıt 

BaĢvuru Tamamlandı 

Altyapı Projelendirme 
Sebze, Topraksız 

Malatya Sera OSB 700 
Katı Yakıt - 

Biyogaz 
BaĢvuru AĢamasında Sebze 

Ağrı Diyadin Sera 

OSB 
700 Jeotermal 

Yatırıma Alındı 

Altyapı Ġhalede 
Sebze 

3.1. Mer’i Organize Sanayi Bölgesi Mevzuatı ve Sera Organize Sanayi Bölgesi 

KuruluĢ AĢamaları 

Tarıma Dayalı Ġhtisas Organize Sanayi Bölgeleri (TDĠOSB) ile ilgili yönetmelikte 

kurulacak olan Sera organize sanayi bölgelerinde aranacak Ģartlar ve kuruluĢ aĢamaları 

aĢağıda açıklanmıĢtır. 

3.1.1. Sera Organize Sanayi Uygulama Hususları 

Bitkisel üretim (seracılık) konusunda; 

 TDĠOSB’nin jeotermal enerji kaynağına sahip bölgelerde kurulması önceliklidir. 

 Jeotermal kaynaklı TDĠOSB’lerde yeraltından çıkarılan su reenjekte yöntemiyle 

tekrar yeraltına verilir. 

 TDĠOSB içerisinde yer alan seraların jeotermal enerji ile ısıtılması durumunda 

jeotermal kaynağın debisi, sıcaklığı ve tahsisine iliĢkin ilgili merciden belge 

istenir. 
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 Seracılık dıĢında kalan bitkisel üretim faaliyetlerinde; detaylı fizibilite raporu ile 

birlikte konuya iliĢkin TDĠOSB projesi müracaatı olması durumunda, bu projeye 

yönelik her türlü usul ve esaslar çıkarılacak talimat ile belirlenir. 

 Hayvansal ve bitkisel üretim konularında aranan ortak Ģartlar; 

 TDĠOSB Bakanlık ve diğer kamu kurum ve kuruluĢlarının uygun gördüğü 

alanda kurulur. 

 TDĠOSB diğer kurum ve kuruluĢların yatırım ve proje alanına girmeyen 

alanlarda kurulur. 

 Ġlçenin/ilin büyüme, geliĢme ve geniĢleme yönü dikkate alınır. Yürürlükteki tüm 

mekânsal plan kararlarına uyulur. Seçilen alan gelecekte yerleĢim yerlerini 

olumsuz yönde etkilemeyecek Ģekilde planlanır. 

 TDĠOSB alanı seçilirken hâkim rüzgarların yönü dikkate alınır. 

 TDĠOSB alanı içme ve kullanma suyu ihtiyaçlarının karĢılanabileceği su 

kaynaklarına sahip veya yakın olması gerekir. Yetkili kurum/kuruluĢun mevcut 

su kaynaklarının yeterlilik durumu ve proje ihtiyaçlarının karĢılanıp 

karĢılanmayacağı hususlarındaki görüĢü alınarak proje teklifine eklenir. 

 TDĠOSB alanı elektrik ihtiyaçlarının karĢılanabileceği kaynak, trafo, nakil hattı 

ve benzeri yapılara sahip veya bunların yakınında seçilir. Yetkili 

kurum/kuruluĢun mevcut elektrik enerjisi kaynaklarının yeterlilik durumu ve 

proje ihtiyaçlarının karĢılanıp karĢılanamayacağı hususlarındaki görüĢü alınarak 

proje teklifine eklenir. 

 TDĠOSB alanı içerisinde ve yakınında yerleĢim yeri çöp ve benzeri atıklarının 

döküldüğü, atıldığı yerler olamaz. Bu konuda ilgili birimin görüĢü alınarak proje 

teklifine eklenir. 

 Proje alanı yerleĢim yerlerinin içme suyu ve diğer su ihtiyaçlarının karĢılandığı 

su kaynaklarına uygun uzaklıkta olması gerekir. Bu kaynakların korunması 

gereken alanlar içerisinde olmadığı ve uygun uzaklıkta olduğuna dair ilgili 

birimin görüĢü alınarak proje teklifine eklenir. 

 TDĠOSB alanı kara, hava, deniz veya demiryolu ulaĢım yollarının yakınında, tali 

ve ana yollara bağlantı kurulabilecek Ģekilde planlanır. Yerin karayolu, 

demiryolu, havayolu ve denizyolu ulaĢım altyapısına göre durumu, en yakın 

karayoluna bağlantı imkânı ve bu bağlantının tahmini maliyeti, ulaĢım 
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altyapısının yeterlilik durumu konularında yetkili kurum/kuruluĢun görüĢleri 

alınarak proje teklifine eklenir. 

 TDĠOSB alanı uygun arazi yapısına ve iklim özelliklerine sahip, proje 

kapasitesine yeter büyüklükte olması gerekir. 

 TDOSB kurulması planlanan arazinin mülkiyetinin %75’inin hazine adına 

kayıtlı olması gereklidir. Ancak jeotermal seracılık yapacak TDĠOSB’lerde bu 

Ģart aranmaz. 

 Seçilen alan mutlak tarım arazisi, ekili ve dikili tarım arazisi, özel ürün arazisi 

veya sulu tarım arazisi niteliğinde ve üzerinde yaygın olarak tarımsal üretim 

yapılan yerler olamaz. Bitkisel üretim ve topraklı üretim yapılacak seracılık 

projelerinde bu hüküm aranmaz. 

3.1.2. Sera Organize Sanayi Bölgesi KuruluĢ AĢamaları 

Sera OSB kuruluĢ iĢlemleri çeĢitli aĢamalarla gerçekleĢtirilmektedir. Öncelikle 

OSB’ye yönelik proje hazırlama aĢaması uygulanır. Sera OSB’si yetkili bir ziraat mühendisi 

tarafından bölgenin ekonomik, sosya-kültürel Ģartları, istihdam ve yenilenebilir enerji 

kaynaklarının varlığını içerecek Ģekilde ilgili kurum ve kuruluĢlarının görüĢlerinin yer aldığı 

belgeler de eklenerek hazırlanır ve Ġlgili Bakanlığa sunulur. 

Ġkinci aĢama ise baĢvuru sürecidir. Proje TDĠOSB kurmak isteyen kuruluĢ proje 

baĢvuru dosyasını Bartın Valiliğine teslim eder. Kurucu üye olarak, Sanayi ve Ticaret Odası, 

Sera konusunda mesleki kuruluĢlar, Ġl özel idare, yatırım kurulacağı Ġl/Ġlçe ve Belde 

belediyesi olabilir. TDĠOSB’nin müteĢebbis heyetinde bulunan kurum ve kuruluĢ her bir 

temsilci için 100 bin TL’den az olmamak üzere belirlenen meblağı, Ġl özel idaresi hesabına 

yatırılmaktadır. Bu bedel, TDĠOSB tüzel kiĢilik kazandığında TDĠOSB’ye devredilir. 

MüteĢebbiĢ heyette katılım oranı en az %6 olmaktadır. BaĢvuru dosyası içerisinde, Ġl özel 

idare, ilgili belediye ve olumlu görüĢler de yer almaktadır. 

Üçüncü aĢamada ise proje teklifleri incelenir. Proje, ilgili valiliğe teslim edildikten 

sonra Tarım ve Orman Ġl müdürlüğüne gönderir ve Tarım ve Orman Ġl Müdürlüğü de 

aĢağıdaki belirtilen Ģartlara göre incelemesini yapmaktadır. Ön incelemede, bitkisel üretim 

(seracılık) alanında faaliyet gösterecek TDĠOSB’ler için aĢağıdaki Ģartlar aranır: 

 En az 15 farklı müteĢebbisin kurulacak olan TDĠOSB’de yer alacağına dair yazılı 

taahhüdü bulunması gerekir. 
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 TDĠOSB’de her bir sera iĢletmesi için ayrılacak parsel büyüklüğü en az 25 dekar, 

kapalı sera alanı en az 20 dekar olarak planlanır. 

 Su deposu, alet ekipman deposu, bitki koruma ve bitki besleme ürünleri deposu, ön 

soğutma ünitesi ve soğuk hava deposu, ürün iĢleme tasnif ve ambalajlama ünitesi, 

idare binası, laboratuvar binaları gibi tesisler için kapalı sera alanının en fazla % 

10’u kullanılır. 

 Her bir sera iĢletmesinin ayrı ayrı ve TDĠOSB’nin toplam günlük su 

sarfiyatının/ihtiyacının ne olacağı hesaplanır. Bu ihtiyaçların nasıl ve ne Ģekilde 

temin edileceği, yerleĢim biriminin mevcut kaynaklarının yeterlilik durumu projede 

belirtilir. Su ihtiyacının karĢılanıp karĢılanmayacağına dair yetkili 

kurum/kuruluĢların yerel teĢkilatlarının görüĢleri alınır. Sulamada kullanılacak 

suyun analiz raporları da proje teklifine eklenir. 

 Her bir sera iĢletmesinin ayrı ayrı ve TDĠOSB’nin toplam günlük elektrik 

sarfiyatının ne olacağı hesaplanır. Bu ihtiyaçların nasıl ve ne Ģekilde temin 

edileceği, yerleĢim biriminin mevcut kaynaklarının yeterlilik durumu projede 

belirtilir ve elektrik ihtiyacının karĢılanıp karĢılanmayacağına dair yetkili 

kurum/kuruluĢların yerel teĢkilatlarının görüĢleri alınır. 

 Seralarda ısıtma için hangi kaynağın kullanılacağı, kaynağın yeterlilik durumu ve 

yaklaĢık ısıtma maliyeti projede belirtilir. 

 Isıtmada jeotermal kaynak kullanılması halinde, kullanımdan dönen suyun deĢarj ve 

reenjeksiyon iĢlemi, 11/12/2007 tarihli ve 26727 sayılı Resmî Gazete’de 

yayımlanan Jeotermal Kaynaklar ve Doğal Mineralli Sular Kanunu Uygulama 

Yönetmeliğinin ilgili hükümleri çerçevesinde yapılır. Jeotermal kaynağın debisi, 

sıcaklığı ve proje için yeterliliği konularında ilgili Bakanlığın görüĢü ve kaynağın 

tahsisine iliĢkin belge proje dosyasına eklenir. 

 Ġmhası gereken bitki ve bitkisel materyal ile zararlı organizmalarla bulaĢık ve ilaç 

kalıntısı bulunan bitkisel atıkların, diğer alanlara bulaĢmadan imha edileceği merî 

mevzuata uygun özel bir alan ayrılır ve projede belirtilir. 

 Sera kurulacak alanlardaki topraklar nematod yönü ile tahlil ettirilir ve tahlil 

sonuçlarını gösteren belge müracaat dosyasına eklenir. Topraksız üretim yapılması 

planlanan TDĠOSB’lerde bu belge aranmaz. 

 TDĠOSB kurulacak alanın eğiminin az, taban suyu seviyesinin toprak yüzeyinden 

en az bir metre aĢağıda olması gerekir. 
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 Örtüaltı yetiĢtiricilik yapan üreticilerin kullanacakları gübrelere iliĢkin gübreleme 

planları projede belirtilir. Topraksız yetiĢtiricilik yapacak modern seralarda ise 

besin çözeltilerinin toprağa deĢarj edilmesi önlenir. 

Ön incelemede, bütün TDĠOSB baĢvurularında ortak olarak aĢağıdaki Ģartlar aranır: 

 Toplam alanın en az % 5’i TDĠOSB’de üretilen ürünlerin iĢlenmesine yönelik 

sanayi tesislerine ayrılır, faaliyet gösterecek sanayi tesislerine iliĢkin 

müteĢebbislerden yatırım taahhütnamesi (EK-1) alınır. 

 TDĠOSB’de kurulacak sanayi tesisleri bölgenin üretim amacından farklı olamaz. 

 Ortak kullanım alanları TDĠOSB toplam alanının %8’inden az olamaz. 

TDĠOSB olumlu görüĢlerine istinaden ön inceleme raporu düzenler. Ġlgili valiliğin 

imzası ile Tarım ve Orman Bakanlığı, Tarım Reformu Genel Müdürlüğüne üç nüsha olarak 

gönderir. 

Dördüncü aĢamada baĢvurunun ilgili bakanlıkta incelenmesi ve yer seçim raporunun 

teslimi aĢamasıdır. BaĢvuru, ilgili bakanlık birimince incelenip uygun görüldükten sonra, 

Bakanlıkça etüt ve yer seçimi baĢlanır. Belirlenen standartlarda etüt çalıĢması tamamlandıktan 

sonra, olumlu etüt raporu düzenlenir. Ġl’de oluĢturulan yer seçim komisyonu, Bakanlıkça 

toplantıya çağırılarak alan ile ilgili yer seçimi iĢlemini tamamlar ve rapor halinde Bakanlığa 

teslimini yapar. 

BeĢinci aĢama kuruluĢ sürecidir. MüteĢebbis heyetten kurucu olan kuruluĢ yer seçimi 

belli olan alana tüzel kiĢilik kazandırmak amacıyla komisyon baĢkanlığını yaparak ilgili 

kurumları da içerisine alacak Ģekilde TDĠOSB tüzel kiĢiliğini oluĢturur. Tüzel kiĢilik bakanlık 

TDĠOSB sicil defterine kayıt edilir. 

Altıncı aĢama, hazine ve kamu arazilerinin satın alınması ve TDĠOSB’ye devridir. Yer 

seçim raporu belirlenen alanın herhangi bir sakıncasının bulunmaması durumunda ilgili kanun 

29/1/2004 tarihli ve 5084 sayılı Yatırımların ve Ġstihdamın TeĢviki ile Bazı Kanunlarda 

DeğiĢiklik Yapılması Hakkında Kanunun 2’nci maddesinin (b) bendi kapsamındaki 

TDĠOSB’lere bedelsiz devredilir ve kamu yararı kararıyla arazi kamulaĢtırılır. TDĠOSB’nin 

tüzel kiĢiliği verilir. 

Yedinci aĢamada, yerleĢim planı, parselizasyon planı ve alt yapı projeleri hazırlanır. 

Sekizinci aĢama, plan ve projelerin ilgili bakanlığa gönderilmesi ve onayı süreci ile ilgilidir. 
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Dokuzuncu aĢamada, parsel üstyapı projeleri hazırlanır. Sera üstyapı projelerinde dikkat 

edilecek hususlar ise aĢağıda gösterilmiĢtir. Bunlar; 

 Bitkisel üretim; 

 Aynı iĢletmedeki sera ara mesafeleri en az 5 metre olur. 

 Seraya gölgeleme yapacak yüksek yapıların kuzeyde yer almasına dikkat edilir. 

Diğer yönlerde yerleĢtirilecek her yapı en az kendi yüksekliği kadar seradan 

uzaklaĢtırılır. 

 Her bir sera iĢletmesinde, çalıĢacaklar için wc, lavabo, banyo, soyunma ve giyinme 

yerleri tesis edilir. 

 Kurulacak seralar TSE standartlarına uygun özellikler taĢır. 

 Seralar kurulmadan önce yörenin iklim özelliklerini temsil eden en yakın 

meteoroloji istasyonu verileri değerlendirilerek bölgeye uygun sera tipleri ve ısı 

kapasiteleri belirlenir. 

 TDĠOSB’de kurulacak olan seralar günün teknolojisi ile uyumlu olur. 

 Seralarda su arıtma, dinlendirme ve dağıtım ünitesi olur. 

 Toprak-su-gübre-bitki-besin maddeleri tahlili ve ürünlerde rezüdi analizi yapan 

laboratuvarlar kurulur. 

 Seralarda gübre karıĢım ve bilgisayar odası gibi üniteler olur. 

 Her sera iĢletmesinde mutlaka paketleme ünitesi olur. 

 Su deposu, alet-ekipman deposu, bitki koruma ürünleri deposu, ön soğutma ünitesi 

ve soğuk hava deposu, ürün iĢleme-tasnif ve ambalajlama ünitesi, iĢletme binası, 

laboratuvar binaları gibi iĢletme tesisleri ve benzeri için TDĠOSB alanının en fazla 

%10’u kullanılır. 

 TDĠOSB’de hangi tip ve donanıma sahip ve adette sera iĢletmesinin yer aldığı 

teknik raporda açıklanır. 

 ĠĢletmelerin açık ve kapalı alan m
2
 büyüklüklerine göre dağılımı, planlamanın ve 

dağılımın neye göre belirlendiği, iĢletmelerin planlamasına ve projelendirilmesine 

iliĢkin yapılaĢma koĢulları ve kriterlerine açıklık getirilir. 

 Seralarda yükleme yapılacak olan cephelerin yönleri hepsinde aynı olur ve ağır 

tonajlı araçların kolay manevra yapmasını sağlayacak Ģekilde mesafe bırakılır. 

 Zirai ilaçların uygun Ģartlarda depolanması için ayrı ünite oluĢturulur ve 

uygulamaya iliĢkin kayıtların tutulması gerekir. 
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Son aĢama ise proje onayıdır. Tarım ve Orman Bakanlığı tarafından hazırlanan planlar 

ve projeler incelenip onay verildikten sonra TDĠOSB yatırımına baĢlanır. 

3.3. Bartın Ġline ve Sera Ġhtisas OSB’sine Yönelik Destekler 

Tarımsal Üretime Dair DüĢük Faizli Yatırım ve ĠĢletme Kredisi Kullandırılmasına 

ĠliĢkin Bakanlar Kurulu Kararı kapsamında, kontrollü örtüaltı üretme koĢullarına sahip en az 

bir dekar büyüklüğündeki seralarda Örtüaltı Üretimin Kayıt Altına Alınması Hakkında 

Yönetmelik’e uygun olarak yetiĢtiricilik yapan üreticilere Ziraat Bankası veya Tarım Kredi 

Kooperatiflerince %25 - %50 arasında faiz indirimi yapılmak suretiyle kredi 

kullandırılabilmektedir. 

Kırsal kalkınma yatırımlarının desteklenmesi projesi çerçevesinde, alternatif enerji 

kaynakları (Jeotermal, GüneĢ enerjisi) kullanılarak yapılan sera projelerine belirli bir üst 

limite kadar %50 hibe desteği sağlanabilmektedir. 

Maliye Bakanlığı Milli Emlak Genel Müdürlüğü’nce yayımlanan 324 ve 335 sıra 

sayılı Milli Emlak Tebliğleri uyarınca teknolojik ve jeotermal sera yatırımı yapacak 

müteĢebbislere; belirli kriterler çerçevesinde hazineye ait taĢınmazların kullanma izni veya 

irtifak hakkı tesis edilebilmektedir. 

25/2/2011 tarih ve 27857 sayılı Mera Yönetmeliğinde DeğiĢiklik Yapılması Hakkında 

Yönetmelik hükümleri çerçevesinde; “Jeotermal kaynaklı teknolojik seralar için 

ihtiyaç duyulan yerlerin tahsis amacı değiĢikliği taleplerinde istenecek bilgi ve belgeler ile 

tahsis amacı değiĢikliği yapılabilmektedir.” 

Yeni TeĢvik Sistemi 11 Ocak 2012 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere yürürlüğe 

girmiĢtir. Yeni TeĢvik Sistemi kapsamında Türkiye 6 bölgeye ayrılmıĢtır. Bartın ili 4. Bölge 

olarak tanımlanmıĢtır. Seracılık yatırımları Bartın ilinde Bölgesel TeĢvik kapsamında 

değerlendirilmekte olup, desteklerden yararlanabilmek için, seracılık yatırımlarında en az 10 

dekar ve 500.000 TL asgari yatırım tutarı üzerinde yatırım yapılması koĢulu bulunmaktadır.  

Asgari koĢulları sağlayan Seracılık yatırımları; KDV Ġstisnası, Gümrük Vergisi 

Muafiyeti, Yatırım Yeri Tahsisi (hazine taĢınmazları üzerinde irtifak hakkı kurulması), 

Yatırıma Katkı Oranı%25 ulaĢıncaya kadar (sabit yatırım tutarının % 25’ine ulaĢıncaya kadar) 

6 yıl SGK ĠĢveren Hissesi Desteği,Yatırıma Katkı Oranı %30’a ulaĢıncaya kadar(sabit yatırım 
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tutarının % 30’una ulaĢıncaya kadar) % 70 oranında Kurumlar Vergisi Ġndirimi ve TL 

cinsinden 4 puan, Döviz cinsinden 1 puan indirimli olmak üzere faiz indirimi gibi destek 

unsurlarından yararlanmaktadır ( 1 milyon 200 bin TL’yi geçemez).  

En az 5 Milyon TL tutarında 25 dekar ve üzerindeki yurtiçi teknolojileri de içeren 

otomasyona dayalı sera yatırımları öncelikli yatırımlardır. Öncelikli yatırımlar, Bartın ilinde 

5. bölge teĢviklerinden yararlanmaktadır. 5 dekarın altındaki seracılık yatırımları teĢvik 

kapsamı dıĢındadır. 5 dekar ile 10 dekara kadar olan seracılık yatırımları genel teĢvik 

kapsamında değerlendirilmekte olup yalnızca KDV istisnası ve Gümrük Vergisi 

Muafiyetinden yararlanmaktadır. 

Not: Organize sanayi bölgelerinde gerçekleĢtirilen yatırımlar bir alt bölgenin 

destek unsurlarından (oran ve yıl) yararlanmaktadır. 

Üretim aĢamasına geçen seralarda, Örtüaltı Kayıt Sistemine Kayıt yaptıran üreticiler 

TARSĠM, Bombus arısı, Biyolojik ve Biyoteknolojik Mücadele desteklemelerinden, ayrıca 

sübvansiyonlu kredilerden faydalanabilmektedirler. Ayrıca, doğrudan destek kapsamında Ģu 

desteklerden faydalanabilmektedir. Mazot desteği (4,00 TL/da), gübre desteği (5,00 TL/da), 

toprak analizi desteği (2,5 TL/da), örtüaltı iyi tarım desteği (100 TL/da), tarımsal yayım ve 

danıĢmanlık desteği (600 TL),TARSĠM Sera Sigortası desteği (poliçenin %50’si), örtüaltı 

bombus arısı desteği (dekara en fazla 2 adet olmak üzere 60 TL/Koloni), örtüaltı bitkisel 

üretimde biyolojik ve biyoteknolojik mücadele desteklerinden (paket toplamı 430 TL/dekar) 

yararlanmaktadırlar. 

3.2. Bartın’daki OSB’lerin Durumu 

Bartın ilinde mevcutta bir organize sanayi bölgesi vardır. Bartın – Karabük 

karayolunun 14. km’sine kurulu yaklaĢık 1.000.000 m
2
 üzerine kuruludur. Mevcutta 30 sanayi 

parseline bölünmüĢ olan OSB %100 doluluk oranına sahiptir. YaklaĢık 4.000 çalıĢanın 

istihdam edildiği bölgede özellikle tekstil, demir çelik ve orman ürünleri sektörleri öne 

çıkmaktadır. 

3.4. Sera Ġhtisas Organize Sanayi Bölgesinin Uygunluğu 

Bartın Türkiye koĢullarında köylerde yaĢayan nüfus oranına göre en öncelikli illerden 

biridir. Tarım alanları bereketli ve geniĢtir. Tarım ve hayvancılık kültürü çok eskidir. Ekolojik 

yapılanması diğer sektörlerden tarıma doğru yöneliĢi hızlandırmaktadır. Doğal hayatı koruma 
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ve tarıma dayalı endüstri ve kırsal turizm hedefleri bölgeyi tarımsal endüstrinin geliĢmesine 

itmektedir. Bu noktada bölgesel kalkınma planları tarıma dayalı organize sanayi bölgelerinin 

geliĢimini elzem kılmaktadır. Sera OSB bölgeye ekonomik ve sosyal alanda ivme 

kazandıracağı aĢikardır. Bölgenin istihdam oranını artırıcı yönü kuvvetlidir. Aynı zamanda 

bölgesel kalkınmaya ve mevduat sistemine canlı likidite sağlayacak potansiyeli mevcuttur. 

Ġlin tarımsal ticaret yolları yönünden avantajlı konumu ihracat kalemlerini arttıracaktır.  

3.4.1.Sera Ġhtisas OSB’nin Sektörel ve Bölgesel Politikalara Uygunluğu 

Dokuzuncu Kalkınma Planı dönemi için, ülkemizin kırsal kalkınma alanındaki politika 

ve strateji çerçevesini ayrıntılı bir Ģekilde ortaya koyan Ulusal Kırsal Kalkınma Stratejisi 

(UKKS) temel alınmak suretiyle hazırlanan Kırsal Kalkınma Planı, ülkemizin kırsal kalkınma 

alanındaki öncelikli tedbirlerini/faaliyetlerini ortaya koymaktadır. 

Kalkınma Bakanlığı tarafından hazırlanan Onuncu Kalkınma Planında, toplumun 

yeterli ve dengeli beslenmesini esas alan, ileri teknolojiye dayalı, altyapı sorunlarını çözmüĢ, 

örgütlülüğü ve verimliliği yüksek, etkin ve talebe dayalı üretim yapısıyla uluslararası rekabet 

gücünü artırmıĢ, doğal kaynakları sürdürülebilir kullanan bir tarım sektörünün oluĢturulması 

amaçlanmaktadır. Ayrıca kırsal kesimdeki asgari refah düzeyinin ülke ortalamasına 

yaklaĢtırılması ve kırsal toplumun iĢ ve yaĢam koĢullarının bulunduğu yörede iyileĢtirilmesi 

amaçlanmaktadır. 

 Kırsal politikanın genel çerçevesini ise; kırsal ekonominin ve istihdamın güçlendi-

rilmesi, insan kaynaklarının geliĢtirilmesi ve yoksulluğun azaltılması, sosyal ve fiziki 

altyapının iyileĢtirilmesi ile çevre ve doğal kaynakların korunmasıdır. Bu kalkınma 

hedeflerine ulaĢılması amacıyla geliĢtirilen strateji ve planlardan; Bölgesel GeliĢme Ulusal 

Stratejisi (BGUS) (2014-2023), ülke kalkınma politikasının bölge ve Ģehir düzeyinde yapı 

taĢlarını oluĢturan, bölgesel ve yerel düzeyde kamu kesimi, özel kesim ve sivil toplumun karar 

alma süreçlerine katılmasını ve kaynaklarını kalkınma yönünde birlikte harekete geçirmesini 

esas alan, bölgelerin rekabet gücünün artırılması ve bölgeler arası geliĢmiĢlik farklarının 

azaltılması politikaları arasında dengeyi gözeten yapısal ve temel bir politikadır. 

Bölgesel geliĢmiĢlik farklarının azaltılarak refahın ülke sathına daha dengeli 

yayılması, bölgesel yenilik sistemlerinin oluĢturulması, bölgelerin, potansiyellerinin 

değerlendirilmesi ve rekabet güçlerinin artırılması suretiyle ulusal kalkınmaya azami düzeyde 
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katkı sağlaması ve ülke genelinde daha dengeli bir yerleĢim düzeni oluĢturulması 

amaçlanmaktadır.  

Ayrıca, Bartın Valiliği tarafından belirtilen ana hususlardan biri kırsal kalkınmanın 

hedeflenen seviyelere gelmesi için eĢdeğer projeler üretmektir. Bu projelerden biri de 

ekonomik kalkınmayı arttırıcı rolü olan, yenilikçi ve verim bazlı tarımsal endüstriyi 

destekleyen sera ihtisas organize sanayi bölgesi fikridir. OluĢturulacak yapılanma sera 

organize sanayi bölgesi hem yeni bir üretim konusunun Bartın tanınmasını sağlayacak hem de 

verim bazlı tarımsal üretim modeli olarak örnek olacaktır. Ayrıca yabancı yatırımcıyı bölgeye 

çekerek güçlü bir tarımsal ekonominin doğmasına vesile olacaktır. Tarımsal alanların değeri 

artacak, ihracat potansiyeli yükselecektir. Ġstihdam arıĢı sağlayacak güçlü bir sosyal yapısı 

olan OSB iĢsizliğe de çare olacaktır. 

3.4.2. Mevcut OSB’ler ve Ġhtisas OSB Ġle ĠliĢkileri 

Bartın ilinde bir adet organize sanayi bölgesi bulunmaktadır. Organize sanayi 

bölgesindeki firmalar ağırlıklı olarak demir çelik, plastik, tekstil ve gıda sanayileridir. Mevcut 

OSB’de faaliyet gösteren firmaların ilerleyen yıllarda sera organize sanayi bölgesi ve bununla 

birlikte baĢlayacağı hedeflenen seracılık sektörü ile muhakkak hammadde tedariki, enerji ve 

yapısal malzemeler konusunda iliĢkileri olacaktır veya OSB’ler içinde seracılık ile ilgili 

imalat firmaları oluĢmaya baĢlayacaktır. Özellikle sera konstrüksiyon, plastik sulama ve 

ısıtma sistem ekipmanları ve plastik ambalaj malzemeleri konusunda organize sanayi 

bölgesindeki firmalar ile bir bağ kurulacağı öngörülmektedir. 

Sera kaplaması olan plastik örtüler, kazanlar ve topraksız seralarda kullanılan gutter 

sistemleri ve bitki yetiĢtirme yatakları Bartın OSB’deki firmalarda üretilebilir. Bartın 

Organize Sanayi Bölgesi’nde mevcutta bulunan firmalar seracılık ile ilgili üretim 

yapmamaktadırlar. Yalnız üretim konuları benzer olan firmalar mevcuttur. Çelik üretimi ve 

plastik ambalaj üretimi yapan firmalar proje hayata geçer ise bölgesel kırsal kalkınmaya 

müteakip üretim konularına sulama ekipmanı, plastik ambalaj malzemeleri ve çelik 

konstrüksiyon üretimi ekleyebilirler. 

3.5. Sera Ġhtisas Organize Sanayi Bölgesinin KuruluĢ Gerekçesi ve Bölgesel 

Düzeyde Talepler 

Sera Ġhtisas OSB’lerin kuruluĢ amacı öncelikle bölgenin ihtiyaçlarına cevap 

verebilmektir. Aynı zamanda üretilen ürün miktarlarının fazlalığı toplu ürün satıĢı ve uygun 

hammadde tedariki sağlar. YurtdıĢı ihracatta yüksek pazar payı oluĢturulur. Bölgede baĢarılı 
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ve güçlü bir tarım modelinin oluĢturulması giriĢimci taleplerini arttırır ve bölgeye mali 

hareketlilik sağlar. Yılın her döneminde uygun fiyata kaliteli sebze tüketimi sağlanmıĢ olur. 

Bölgenin diğer tarım kollarına ivme kazandırılır. Tarımsal entegrasyon için yeterli ürün 

çeĢitliliği oluĢturularak tarıma dayalı endüstri kollarının kurulmasına öncülük eder. 

3.5.1. Bölge Ġllerindeki Potansiyel ve Ġhtiyaca Yönelik Güncel ÇalıĢmalar 

Bölge halkı yıllardır tarım ve hayvancılıkla uğraĢmaktadır. Bölgenin iklimsel ve 

lojistik imkânlarını kullanarak yeni iĢ kolları oluĢturmak projenin en önemli kollarından 

biridir. Sınırlı tarım alanlarına sahip olan Bartın ili verimli toprak yapısına sahiptir. Ġklimsel 

koĢullar seracılık için elveriĢlidir. Limanların yakın olması ve Türkiye’nin yaĢ sebze 

ihracatını yaptığını kuzey Avrupa ülkelerine yakınlık ihracata yönelik yaĢ sebze üretimini 

cazip kılmaktadır. Bölgenin bu özelliğinden dolayı dıĢ yatırımcıya da açık bir yanı vardır. 

Proje ile birlikte bölgede arazi bakımından diğer Batı Karadeniz illerine göre daha avantajlı 

olan Bartın ili potansiyel ürün ve istihdam olarak baĢta projenin yapılacağı bölgeye daha 

sonra da ülkeye katma değeri yüksek bir girdi sağlayacaktır. Bu nedenle sera organize 

sanayinin kurulması hem ihracat açısından hem de bölgenin kalkınması açısından önemlidir. 

3.5.2. Sera Ġhtisas OSB’nin Bölgesel Pazar Potansiyeli 

TÜĠK (2018) yılı verilerine göre Türkiye’de kiĢi baĢına düĢen sebze tüketimi son 5 

tüketim sezonunda 280 kg civarında gerçekleĢmiĢtir. Bartın Ġli’nden Türkiye ortalamasına 

göre tüketilen yıllık sebze miktarı 55.719,72 tondur. Bartın ilinde Tarım ve Orman Ġl 

Müdürlüğü (2018) yılı verilerine göre örtü altı sebze üretimi 16.489 ton, yaklaĢık 34.839 ton 

da tarlada üretilen sebze ile birlikte üretilen toplam yıllık sebze miktarı 51.328 tondur. 

Türkiye verilerine göre diğer bölgelerden yıllık sebze arzı yaklaĢık olarak 4.500-5.000 tondur. 

Bu arz, özellikle kıĢ döneminde seracılık bölgelerinden sağlanan turfanda sebzelerden tedarik 

edilmektedir. Bartın ilinde kurulması planlanan yaklaĢık 400 dekarı dikili alanda 

oluĢturulacak olan organize sanayi bölgesinde yıllık ortalama 12.000 ton-15.000 ton sebze bu 

açığın hepsini kapatacaktır.  
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ġekil 3: Türkiye’de Topraksız Sera Varlığı 

 

3.5.3. Bartın’da Sanayi Alanı Ġçin GiriĢimci Talepleri 

Organize sanayi bölgesi için bölge halkının ve bölge yatırımcılarının bir beklentisi 

mevcuttur. Bartın ili ticari kazançlarını mevduatta tutan illerimizden birisidir. Ticari istikrarın 

olduğu zamanlarda bölge halkı kârlılığı yüksek olan sektörlere yatırım yapacağı 

düĢünülmektedir. 

Proje kapsamında bununla birlikte özellikle seracılık yapılan 4 merkez köyünde 

tarımsal kalkınma kooperatifi kurularak kooperatif çatısı altında sera organize sanayi 

bölgesinde yer temin edilmesi konusunda hedefler vardır. Böylelikle bölge çiftçisinin sisteme 

dâhil edilmesi hedeflenmektedir. 

Söz konusu Organize Sanayi Bölgesinde ısınmaya dair katı yakıt ve doğalgaza 

alternatif teĢkil edecek daha ucuz bir ısınma yöntemi bulunur ise, bu durumun yatırım talebini 

arttıracağı değerlendirilmektedir.  Mevcut Ģartlarda Antalya gibi seracılık bölgelerinde 

topraklı sıralardaki düĢük verim, yüksek girdi maliyetleri ile batı ve kuzey bölgelerine olan 

ulaĢım ve nakliye giderlerinin yüksekliği bölgeyi avantajlı konuma getirmiĢtir. Bartın deniz 

taĢımacılığında da lojistik avantajı sebebiyle özellikle kuzey Avrupa ülkelerine ihracat 

potansiyeli olan yatırımcılar için önemli bir cazibe alanı oluĢturacaktır. Bu bölgede yapılan 

yaĢ sebze ve meyve üretimi hem zaman hem de nakliye masrafları yönünden önemli bir 

avantajı da barındırmaktadır. 
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3.5.4. Projede Diğer Kurumlara Ait Projeler Ġle ÇakıĢma OluĢmamasına Yönelik 

Tedbirler 

Organize sanayi bölgesi için fizibilite çalıĢması esnasında kurum ve kuruluĢlarla 

yapılan temaslarda ilgili kurumların proje ile ilgili herhangi bir çakıĢma gösterecek 

programlarının olmadığı görülmüĢtür. Hedeflenen veya planlanan projelerin hiçbirinin sera 

organize sanayi bölgesi projesi ile bağı bulunmamaktadır. Ġhtisas organize sanayi bölgesi 

projesinin diğer yapılması planlanan projelerle tek çakıĢma konusu tarımsal yer tespitinde 

olabilir. Olması muhtemel diğer projeler ile bu konuda çakıĢma yaĢanmaması adına kurum ve 

kuruluĢlar ile istiĢareler güçlü tutulacaktır. Tespit edilen alanların diğer kurumların 

muhteviyatında bir planlamasının olup olmadığı bu istiĢare toplantılarında ortaya çıkacaktır. 

3.6. Sera Ġhtisas Organize Sanayi Bölgesi Ġçin Uygulama Alanı Tespiti 

Sera OSB uygulama alanın tespiti için Bartın ilinde Ġl Özel Ġdare Müdürlüğü, Milli 

Emlak Ġl Müdürlüğü, Tarım Ġl Müdürlüğü ve Ankara’da Milli Emlak Genel Müdürlüğü ile 

detaylı görüĢmeler yapılmıĢtır. Bartın ilinde yapılan görüĢmeler neticesinde bölgede tek 

tapuda Sera OSB olmaya yetecek büyüklükte bir arazi varlığının olmadığı yapılan 

görüĢmelerde ortaya konulmuĢtur. Bunun üzerine Bartın ilinde çeĢitli kurumların 

muhteviyatında olan ve tapu kadastro iĢlemi görmemiĢ tescil harici alanlar tespit edilerek Ġl 

Özel Ġdaresi bünyesinde bir haritalama çalıĢması yapılmıĢtır. Harita üzerinde tespit edilen 3 

bölge Sera Ġhtisas OSB kapsamında değerlendirilmiĢtir. Değerlendirmede eğim özellikleri, su 

ve elektriğe uzaklık, arazi jeolojisi, ana yollara yakınlık, korunaklı olma özelliği ve Tarıma 

Dayalı Ġhtisas OSB Yönetmeliği’ndeki gereklilikler de dikkate alınarak, Bartın Merkez ilçe 

Budakdüzü- Akçamescit köyleri arasındaki parseller proje alanı olarak tespit edilmiĢtir. 

3.6.1. Fiziksel ve Coğrafi Özelliklere ĠliĢkin Bilgiler 

Bartın ili coğrafi konumu itibari ile Batı Karadeniz Bölgesinde deniz ticaretine hâkim 

noktada ve canlı ticaret merkezi konumunda olabilecek yapısı vardır. Bartın ilinin 0-2000 m 

arasındaki topografik yapısı il merkezinin dıĢındaki alanlarda daha yoğundur. Ġl merkezinin 

bulunduğu havza, tarım arazileri, tarımsal iĢletmeler, sanayi iĢletmeleri ve yerleĢim birimleri 

bakımından yoğundur. Bartın il merkezi bu havzaya hâkim noktası ve havzanın ortasındadır.  

Bartın ili, Ankara merkeze karayolu ile 4 saat, Ġstanbul’a 5 saatlik mesafede olması 

nedeniyle nüfusun ve sanayinin yoğun olduğu bölgelere yakın konumdadır. Bartın ilinin 59 

km’lik sahil Ģeridi bulunmakta olup, deniz ticaretine uygun limanları bulunmaktadır. 
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Havalimanı ulaĢımı Zonguldak-Çaycuma arasında 30 km’lik mesafededir. Kıyı Ģeridinde 

deniz turizmi, iç kesimler kırsal yayla mevsimi alanları mevcuttur. Akarsu ve çay yönünden 

zengindir. Su kaynaklarına ulaĢım kolaydır. 

Ġklim Karadeniz iklimi ve bitki örtüsü çoğunluğu ormanlık arazilerden oluĢmaktadır. 

Ġlin meteorolojik verileri aĢağıdaki tablolarda verilmiĢtir (Bartın Tarım ve Orman Ġl 

Müdürlüğü Ġl Brifingi, 2018). 

Tablo 11: 2018 Yılı Bazı Meteorolojik Değerlerin Aylık Ortalamaları (Bartın Ġl Tarım 

ve Orman Müdürlüğü Ġl Brifingi, 2018) 

Aylar Max Ort. C
0 

Min Ort. C
0
 Ort C

0
 Ort Nem Toplam YağıĢ 

(mm) Ocak 11,1 2,0 5,8 87,7 77,7 
ġubat 13,8 2,9 7,4 88,0 59,5 

Mart 16,6 5,5 10,2 84,8 170,7 

Nisan 21,5 6,5 13,0 77,1 17,3 

Mayıs 22,9 13,3 17,6 85,7 58,4 

Haziran 28,0 15,1 21,5 76,8 102,2 

Temmuz 29,2 17,5 23,2 80,6 27,7 

Ağustos 30,4 16,7 23,4 77,0 5,9 

Eylül 25,6 14,0 19,1 86,2 180,7 

Ekim 22,0 10,5 15,2 90,1 97,5 

Kasım 16,4 6,2 10,3 92,1 62,3 

Aralık 10,8 3,1 6,0 94,8 218,9 

Ort. Yıllık 20,69 9,44 14,39 85,07 1.078,8 

 

 

Tablo 12: Meteorolojik Elemanlar (Bartın Ġl Tarım ve Orman Müdürlüğü Ġl Brifingi-

2018) 

METEOROLOJĠK 

ELEMANLAR 

 
AYLAR 

 

Rasat 

Süresi 

(Yıl) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 YILLIK 

Ortalama Yerel 

Basınç 
44 1016.3 1015.3 1013.6 1011.0 1011.1 1010.0 1008.9 1009.5 1012.5 1015.5 1016.3 1016.5 1013.0 

En Yüksek Yerel 

Basınç 
44 1038.3 1036.9 1033.7 1030.2 1025.2 1023.1 1021.2 1022.5 1029.9 1033.3 1031.0 1038.2 1038.3 

En DüĢük Yerel 

Basınç 
44 991.9 995.1 983.9 983.0 993.7 990.3 993.0 996.2 994.1 991.0 982.4 990.9 982.4 

Ortalama Sıcaklık 
55 3.9 4.7 7.2 11.4 15.7 19.7 21.9 21.7 17.9 13.7 9.2 5.7 12.7 

Ortalama Yüksek 

Sıcaklık 
57 9.1 10.4 13.3 18.0 22.2 26.0 28.2 28.2 25.0 20.4 15.8 11.1 19.0 

Ortalama DüĢük 

Sıcaklık 
57 0.3 0.6 2.5 6.0 9.9 13.5 15.7 15.6 12.1 8.8 4.6 2.0 7.6 

En Yüksek Sıcaklık 

Günü 
55 01/01 14/02 31/03 13/04 21/05 13/06 13/07 02/08 12/09 06/10 07/11 02/12 13/07 

En Yüksek Sıcaklık 

Yılı 
 1971 1977 2013 1984 1962 1978 2000 1977 2017 2003 1993 2010 2000 

En Yüksek Sıcaklık 
57 23.2 27.2 31.6 34.1 39.1 38.0 42.8 41.3 40.5 37.1 29.0 27.4 42.8 



34 
 

En DüĢük Sıcaklık 

Günü 
55 15/01 23/02 02/03 01/04 28/05 11/06 02/07 30/08 30/09 30/10 28/11 07/12 28/05 

En DüĢük Sıcaklık 

Yılı 
 1972 1985 1985 1981 2011 2004 1968 1984 1986 1973 1967 1977 2011 

En DüĢük Sıcaklık 
57 -15.4 -18.6 -13.1 -4.5 -20.7 5.3 8.0 6.7 1.5 -3.2 -5.6 -10.6 -20.7 

DüĢük Sıcaklık <= -

0,1 C 
55 13.63 11.63 7.36 1.14 0.10 - - - - 0.23 3.74 9.63 47.46 

Ortalama Buhar 

Basıncı 
57 6.9 7.2 7.9 10.0 13.6 17.4 20.1 20.3 16.6 13.2 9.9 7.8 12.6 

Ortalama Bağıl Nem 
53 82.4 79.9 77.4 76.0 76.6 74.3 74.8 77.0 79.6 82.5 82.6 83.1 78.9 

Ortalama Bulutluluk 
55 5.7 5.5 5.1 4.7 4.0 3.1 2.5 2.6 3.2 4.4 4.8 5.5 4.3 

Ortalama Açık 

Günler Sayısı 
57 3.40 3.60 4.40 5.00 7.70 11.00 14.70 14.50 10.20 6.20 5.70 3.90 90.30 

Ortalama Bulutlu 

Günler Sayısı 
57 17.50 17.30 19.10 19.80 20.30 17.50 15.00 15.10 18.00 20.00 18.80 18.40 216.80 

Ortalama kapalı 

Günler Sayısı 
57 10.20 8.20 7.70 5.60 3.10 2.10 1.70 1.90 2.40 5.20 6.60 8.90 63.60 

Ortalama Toplam 

YağıĢ Miktarı 
57 117.9 86.2 77.0 58.9 53.4 71.0 62.1 80.0 85.6 110.8 116.0 131.7 1050.6 

Ortalama Kar 

YağıĢlı Günler 

Sayısı 

56 4.32 3.50 1.75 0.11 - - - - - - 0.93 2.05 12.66 

Ortalama Karla 

Örtülü Gün Sayısı 
57 9.14 7.33 4.17 1.50 - - - - - 1.00 5.00 4.36 32.50 

En Yüksek Kar 

Örtüsü 
57 109 89 75 3 - - - - - 2 28 36 109 

Ortalama Sisli 

Günler Sayısı 
56 3.71 2.80 3.21 3.04 3.29 1.36 1.39 2.66 5.71 8.14 6.07 3.88 45.26 

Ortalama Dolulu 

Günler Sayısı 
56 0.34 0.23 0.39 0.71 1.36 1.82 1.66 1.57 1.57 0.89 0.64 0.55 11.73 

           3.6.2. Tespit Edilen OSB Alanının Yeri ve Özellikleri 

Proje ile ilgili OSB alanı, Bartın-Kozcağız Karayolu, Budakdüzü Köyü mevkiinden 

baĢlayan ve Çaybükü Köyü yolu dönüĢüne kadar olan, Bartın Çayı ile Bartın- Kozcağız 

Karayolu arasındaki alanda tespit edilmiĢtir. Bu alan, Bartın Ġl merkezine 7,6 km mesafede ve 

düzlüktür. Alanın doğusunda, Budakdüzü Köyü ve Kozcağız yolu, batısından Bartın Çayı 

geçmektedir. Kuzeyinde fabrika alanları, güneyinde ise Çaybükü Köyü yolu bulunmaktadır.  

Proje alanı mera parselleri, milli emlak arazileri, Ģahıs parselleri ve özel idare 

parselinden oluĢmaktadır. Toplam alan büyüklüğü 848.646 m² ve kullanılan alan büyüklüğü 

719.702 m²’dir. Proje alanı deniz seviyesinden 26-35 m yüksekliktedir. Proje sahası az meyilli 

ve az dalgalı bir yüzeye sahiptir. Alanın Ģahıs tapulu alanları ekili, diğer alanlar otlak ve 

ağaçlıktır.  

Alan üzerinde hafif rehabilitasyon çalıĢmaları yapılmalıdır. Ancak alan içinde arazi 

düzenlemesi yapılırken, aynı zamanda dolgu alanlarını tamamlayacak toprak materyali de 

çıkacaktır.  Alana ulaĢım ise alanın doğusuna komĢu asfalt yol ile kolaylıkla sağlanmaktadır. 
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Alanı oluĢturan parseller, ait olduğu kurum ve hak sahipleri, parsel büyüklükleri ve OSB alanı 

olarak kullanılacak parsel alanları Tablo 13’te verilmiĢtir. 

Tablo 13: Proje Alanını OluĢturan Parseller 

Ada/Parsel Alan Büyüklüğü (m²) Parsel Kullanım 

Durumu 

Kullanım Miktarı(m²) 

116/43 101.585 Mera 24.500 

Tescil harici alan (1) 39.892 BoĢ  39.892 

Tescil harici alan (2) 104.780 BoĢ 104.780 

Tescil harici alan (3) 78.143 BoĢ  78.143 

Tescil harici alan (4) 49.267 BoĢ 49.267 

115/27 291.858 Özel Ġdare Arazisi 240.000 

ġahıs parselleri* (23 

adet) 

98.621 ġahıs  98.621 

112/1 32.500 Mera  32.500 

Tescil Harici Alan (5) 52.000 BoĢ  52.000 

TOPLAM 848.646  719.703 

*(115 ada / TH-1-2-7-28-29-31-32-33 ve 119 ada /14-15-16-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30 numaralı Ģahıs 

parselleri) 

3.6.3. Sera OSB Taslak Öneri Sera ve Alan Çizimleri ve Makine Ekipmanlar 

Sera modeli yapılırken aĢağıdaki hususlar dikkate alınmıĢtır. Bunlar; 

 Seranın konstrüksiyonu TS EN 13031-1 A 15 standartlarına göre hesap edilmiĢtir. 

 Tüm çelik konstrüksiyon 450 gr/m
2
 sıcak daldırma galvanizlidir. BirleĢtirmeler 

çelik fiberli cıvatalar ile yapılacaktır. 

 Kolon / temel bağlantıları 70*70 = 2mm ankrajlarla sağlanacaktır. 

Ankraj bağlantılarının özellikleri ise aĢağıdaki gibidir. 

 Kelebek pencereli, havalandırma oranı çok yüksek, ülkemiz iklim koĢullarına göre 

dizayn edilmiĢ, yüksek hacimli bir modeldir. 

 Kolon, kiriĢ, kordon, gibi taĢıyıcı aksamlar sıcak daldırma galvanizli çelikten imal 

edilmiĢtir. 

 Sistemde terleme sularını drenaj-tahliye kanalları ve mini yoğuĢma oluğu, 

pencerelerde anti-iksekt tül klips yatakları mevcuttur. 
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 Isı perdesi – gölgeleme ve sinek tülü sistemlerinin kolay aplikasyonuna göre dizayn 

edilmiĢtir. 

Sera Modeline ait teknik bulgular ise Tablo 14’te gösterilmiĢtir. 

Tablo 14: Sera Teknik Özellikler 

Sera Teknik Özellikleri 

Sera Alanı 20.000 m
2
 

Sera ġekli Gotik tip modern sera 

Tünel GeniĢliği 9,6 m 

Yan Kolon Aralıgı 2,5 m 

Ara Kolan Aralığı 5 m 

Oluk Altı Yüksekliği 4 m 

Tepe Yüksekliği 6,2 m 

Makas Aralığı 2,5 m 

Rüzgar Hızı Dayanımı 130 km/h 

Kar Yükü 37kg/m
2
 

Yan Kolonlar 80x80x2 mm 

Orta Kolonlar 80x80x2 mm 

Kenar Ara Kolonlar 80x80x2 mm 

Alın Cephe Kolonları 70x70x2 mm 

Makas Profili 42x42x2 mm 

Yağmur Oluğu Galvaniz oluk 

YoğunlaĢma Oluğu YoğuĢma oluğu 

Bağlantılar Özel imalat galvaniz bağlantı elemanları 

Cıvata ve Somunlar Avrupa normlarında metrik 8 –M 6’dan oluĢan çelik 

cıvatalar ve fiberli somunlar 

Kramayer DiĢli Takımı Çift taraflı diĢli 

Havalandırma Tipi Tepeden havalandırma 

Serada bulunması gereken standart donanımların olması gerekmektedir. Bu donanımlar ile 

ilgili bilgiler aĢağıda açıklanmıĢtır. 

3.6.3.1. Sera Çelik Konstrüksiyon 

Sera çelik konstrüksiyonun özellikleri aĢağıdaki gibidir. Bunlar; 

 Yüksek rüzgar yüküne dayanıklı galvaniz konstrüksiyon sistemi. 

 Ana kolonlar:80x80x2mm 

 Oluk altı:4 m 

 Tepe yüksekliği:6,2 m 

 Makas yay borusu: 60x2mm 

AĢağıda sera çatı konstrüksiyon sistemi ile ilgili görseller ġekil 4 ve ġekil 5’te 

gösterilmiĢtir. 
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ġekil 4: Sera Çatı Konstrüksiyon Sistemi 

 

 
ġekil 5:Sera Konstrüksiyon Sistemi 

 

3.6.3.2. Üst Havalandırma Motor ve Kramayer Sistemi 

Üst havalandırma motor ve kramayer sisteminin aĢağıdaki Ģekilde yapılacaktır. 

Bunlar; 

 Makas yay borularına her 2.5 m bir olacak Ģekilde kramayer diĢli sistemi monte 

edilecektir. 

 Havalandırma redüktör motorlar seranın uzunluna eĢdeğer olarak sera sistemine 

monte edilecektir. 

Sera üst havalandırma motor ve kramayer sistemi ile ilgili görseller ġekil 6 ve ġekil 

7’de gösterilmiĢtir. 
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 ġekil 6: Sera Üst havalandırma Kramayeri 

 

 

    ġekil 7: Sera Üst Havalandırma Kramayeri Motoru 

 

3.6.3.3. Polikarbon Yan Kaplama 

Sera yan cepheler 8 mm kalınlıkta polikarbon kaplama ile kaplanmalıdır. Montaj 

esnasında H bağlantı malzemesi ile monte edilecektir. Sera polikarbon yan kaplama ile ilgili 

görseller ġekil 8 ve ġekil 9’da gösterilmiĢtir. 
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    ġekil 8: Sera Yan Kaplamaları 

 

 

              ġekil 9: Sera Yan Kaplamaları 

 

3.6.3.4. Çift Kat Naylon Kaplama 

Sera örtü malzemesinin çift olarak kullanılması, malzemenin ısı yalıtım özelliğinin 

iyileĢmesine neden olur. Örtü malzemeleri arasındaki boĢluğun 2 -20 cm arasında olması 

gerekir. Ayrıca çift olarak üretilen sert sera örtü malzemeleri ile serada ısı yalıtımı 

iyileĢtirilmekte ve bu örtülerle serada ısı kaybı %60'a kadar azaltabilmektedir. Ġki naylon 
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arasında hava üfleyen ĢiĢirme motorları bulunmaktadır. Sera çift kat naylon kaplama ile ilgili 

görsel ġekil 10’da gösterilmiĢtir. 

 

          ġekil 10: Sera Naylon Kaplama Görseli 

 

3.6.3.5. Bitki Askı Tel Sistemi 

Serada yetiĢen domates, salatalık gibi ürünlerin dikine büyümesini sağlamak için 

konstrüksiyon sistemine entegre edilir. Bitki askı tel sistemi ile ilgili görsel ġekil 11’de ve 

sera askı tel sistemine sarılmıĢ bitki görseli ġekil 12’de gösterilmiĢtir. 

 

          ġekil 11: Sera Askı Tel Sistemi 
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           ġekil 12: Sera Askı Sistemine SarılmıĢ Bitkiler 

 

  

3.6.3.6. Sinek Tül Sistemi 

Anti virüs sinek tülleri serada yetiĢtirilen fide ve bitkilerin özellikle beyazsinek, tuta 

vb. gibi zararlılardan korunması içindir. Sera sinek tel sistemi ile ilgili görsel ġekil 13’te 

gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 13: Serada Sinek Tel Sistemi 

 

Sinek Tül Sisteminde kullanılması gereken bazı özellikler vardır. Bunlar; 

 UV CIBA 944. mesh 20x10 (50 Mesh) özelliklerine sahip sinek tülü 

kullanılmalıdır.. 

 Ġyi kullanım Ģartlarında 5 yıl garantili olmalı 

 Ġp Tipi: HDPE 

 Renk: Cristal (Transparent) 
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 Gölgeleme: 25-27% 

 Tel Çapı: 0,22-0,23mm (366-400 Dtex) 

 Cm/Tel: Boyuna 20 / Enine 10 

 Delik Ebat: 0,26 x 0,8 mm (maximum) 

 Mukavemet: 18 kg/m
2
 cm minimum ASTM D3787 

 ASTM D5034 min 1207 kg/m 

 Gerilme Gücü: Çözgü 

 Örülü 746 kg/m - minimum 

 Ağırlık: 130 gm/sq mtr + 5%. ASTM D3776 

 Sinek tülü 6 mm gerdirme lastikleri ve tül tutturucu tokalar yardımı ile 

toplanacaktır. 

Ayrıca, sinek tel sistemi uygulanmıĢ bir seranın görseli ġekil 14’te ve sinek tülü 

görseli ġekil 15’te gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 14: Serada Sinek Tel Sistemi UygulanmıĢ Çatı 

 

 

ġekil 15: Sinek Tülü  
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3.6.3.7. EC-PH Gübreleme Sistemi 

Modern topraksız tarım seralarında kullanılan en son sistemi PC–EC kontrol sistemi 

kullanılacaktır. Sistem ayrıca uzaktan kumanda ve kontrol edilebilir Ģekilde tablet ve mobil 

akıllı telefonlara entegreli Ģekilde kurulumu yapılacaktır. Sistem ana ünite, besin tankları, 

blower pompalar, dağıtım pompaları ve filtre grubundan oluĢmaktadır. YetiĢecek bitkinin 

türüne göre en verimli gübre formülü giriĢleri yapılmıĢ Ģekilde teslim edilmelidir. Serada 

otomasyonlu gübreleme sistemi ile ilgili görsel ġekil 16’da gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 16: Serada Otomasyonlu Gübreleme Sistemi 

 

Bu sistemde kullanılacak malzemeler, Avrupa normlarında olup 2 yıl garantili 

olmalıdır. Kullanılacak tüm malzemeler TSE – ISO ve uluslararası kalite belgelerine sahip 

ürünler olmalıdır. Kullanılacak ürünler 10 PN basınca dayanıklı ve pvc’den üretilmelidir. 

Gübreleme sistemi ile bağlantılı olarak sulama sistemi de beraber çalıĢmaktadır. 

Sulama sistemi otomasyonlu, sıcaklık derecesi ve bitki isteğine göre kontrol vanalı olmalıdır. 

Sulama hattına verilen gübrelerin dozaj kontrolü yapılmalıdır. Sistemde filtrelerin temizliği 

için geri yıkama kontrolü olmalıdır. Suyun ısıtma ve soğutma kontrolü yapılmalıdır. Serada 

sulama tankları ve kontrol sistemi ile ilgili görsel ġekil 17’de gösterilmiĢtir. 

 

  ġekil 17: Serada Sulama Tankları ve Kontrol Sistemi 



44 
 

3.6.3.8. Gübreleme Odası 

Seranın tüm sulama gübreleme iĢlemlerinin tek bir noktadan yapılacağı bilgisayar 

kontrollü bir odadır. Sera alanının yapısına bağlı olarak en uygun Ģekilde inĢa edilmesi 

önerilmektedir. Ġçerisinde tüm sulama tankları, otomasyon üniteleri, kontrol panoları 

bulunmaktadır. Gübreleme odası ile ilgili görsel ġekil 18’de gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 18: Serada Gübreleme Odası  

 

3.6.3.9. Sera Alt Yapı ve Sulama Sistemi 

Bitkilere giden ve geri gönen gübreli suyun sera içerisinde dağılımını ve drenajını 

yapacak olan sistemdir. Kullanılan malzemeler çok yıllık olup toprak altı olarak döĢenecektir. 

Tüm sistem bilgisayar kontrollü olarak sulama odasından kumanda edilecektir. 

Kullanılacak malzemeler Avrupa normlarında olup 3 yıl garantilidirler. Kullanılacak 

tüm malzemeler TSE – ISO ve Uluslararası kalite belgelerine sahip ürünlerdir. Kullanılacak 

ürünler 10 PN basınca dayanıklı ve pvc ham maddesinden üretilmiĢlerdir. 

Damlatıcı hatları, her 9,60 m’lik tünele 6 sıra 20 mm’lik damlama sulama hortumları 

ile donatılmalıdır. Maksimum verim ve homojenlik için 2 lt/h damlatıcılar yerleĢtirilmelidir. 

Bu damlatıcılar, bir sulama süresi sonunda hortumlarda meydana gelen boĢalmaları önlemek 

amacıyla, düĢük basınç kitleme mekanizmasına sahip basınç ayarlı damlatıcılardır. 

Damlatıcılar polietilen hortumlara geçirilmiĢ olarak yerleĢtirilmelidir. 

Ara dağıtım hatları, her bir yataktaki sulama boruları Q63 mm PVC ara dağıtım hattı 

ile beslenmelidir. Ara dağıtım hatları yer altı ana dağıtım hatlarına 18 vana takımı ile vana ile 

bağlanacaktır. 
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 Hat sonu, her damlatıcı hattın sonuna, hat sonu vanası ile bağlanacaktır. Damlatıcı hat 

ve vana bağlantıları ile ilgili görsel ġekil 19’da gösterilmiĢtir. 

 

            ġekil 19: Damlatıcı Hat ve Vana Bağlantıları 

 

3.6.3.10. Yüksek Basınçlı Sisleme Sistemi 

Seralarda bitkinin ihtiyacı olan nemi sağlamak ve yine sera iç ortam sıcaklığını 

düĢürmek amacı ile kurulan sistemlerden biri sisleme yöntemidir. Sistem elemanları 

meteoroloji sistemine entegre olarak otomatik olarak çalıĢır. Serada sisleme sistemi ilgili 

görsel ġekil 20’de ve sisleme nozulü ise ġekil 21’de gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 20: Serada Sisleme Sistemi 
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             ġekil 21: Sisleme Nozülü 

Yüksek basınçlı sisleme sisteminde kullanılacak malzemelerin teknik detayları aĢağıda 

gösterilmiĢtir. Bunlar; 

 Pompa: Yüksek Basınç Pompası (Min 80-100 Bar) 

 Basınç Ayar Kolu (Regülatör) 

 Sistem ÇalıĢma Kontrolü: Zaman Röleli-Nem-Isı 

 Ana Ünite Kabini: Su Bazlı Boya Korumalı, L ġase 

 Filtre Grubu: AQUA 20 Mikron ve 5 Mikron KartuĢ Filtre 

 Su Kontrol Ekipmanları: SMS TORK Selenoid Vana, SMS TORK Basınç Sensörü 

Sisleme Hattı 

 ÇalıĢma Basıncı: 80-100 Bar 

 Nozüller, 7 - 8.14 Lt/Saat Kapasiteli, 70-100 Bar ÇalıĢma Basınçlı, Komple 

Paslanmaz Çelik, 0,15 - 0,3mm Arası Delik Çaplı Sisleme Nozülleri 

 Borular: 304 L Tip Paslanmaz Çelik 12x1 Mm 

 Mapress 316 DikiĢsiz Paslanmaz Çelik Boru Bağlantı Parçası Nipel 12’lik 

 Mapress 316 DikiĢsiz Paslanmaz Çelik Boru Bağlantı Parçası Dirsek 12’lik 

 Mapress 316 DikiĢsiz Paslanmaz Çelik Boru Bağlantı Parçası Tee 12’lik 

 Paslanmaz Çelik Hat Sonlandırıcı Vana 12’lik 

3.6.3.11. Sera Ġklim Kontrol Sistemi 

Sera iklim kontrol sistemi, sera içerisindeki tüm iklimsel değerleri istenilen değerde 

tutulmasını sağlar. Üzerindeki sensor bağlantıları sayesinde sera içi ve dıĢındaki tüm iklimsel 

verileri kayıt eder ve gerekli durumlarda tepe havalandırma, fanlar, ısıtma sistemi ve sisleme 

sistemini kumanda ederek içeride ki optimum değerlerin korunmasını sağlar. Sera iklim 

kontrol sistemi ile ilgili görseller ġekil 22’de gösterilmiĢtir. 
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ġekil 22:Serada Ġklim Kontrol Sistemleri 

 

Ġklimlendirme sisteminin kontrol edip yöneteceği iĢlemler aĢağıda gösterilmiĢtir. 

Bunlar; 

 Rüzgar hızı kontrolü 

 Rüzgar yönü kontrolü 

 DıĢ sıcaklık kontrolü 

 DıĢ nem kontrolü 

 Radyasyon kontrolü 

 Yağmur sensoru 

 Isıtma kontrolü 

 Ġç sıcaklık kontrolü 

 Ġç nem kontrolü 

 Sirkülasyon fan kontrolü 

 Misting kontrolüdür. 

3.6.3.12. Termal Isı Perdesi 

Isı perdesi sistemleri yetiĢtiricilerin yıl boyu iklim kontrolü sağlamasına yardımcı olur. 

Yaz dönemlerinde kapatıldığında serayı soğutur ve sera içerisindeki ısının bitki için en uygun 

olan seviyeye düĢürülmesine olanak sağlar. KıĢ dönemlerinde akĢamları kapatıldığı takdirde 
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ısıtma giderlerini düĢürür. Isıtılması gereken toplam alanı azaltarak seranın daha kolay ve 

ekonomik ısıtılmasına yardımcı olur. Bir tavan arası hava bariyeri oluĢturarak ısının çatıdan 

kaybını azaltır. Topraksız serada termal ısı perdesi ile ilgili görseller ġekil 23 ve ġekil 24’te 

gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 23: Topraksız Serada Termal Isı Perdesi 

 

 

ġekil 24: Topraksız Serada Termal Isı Perdesi 

 

3.6.3.13. Elektrik Sistemi ve Panolar 

Sera içerisindeki tüm sistemlerin kontrolünü sağlar. Faz dalgalanmasında sistemi 

korumaya alan harici sigorta panoları, manuel ve otomatik kontrol sistemleri, tüm elektrik 

kablo hattı ve kanalları ile açma kapama ünitelerinden oluĢur. Serada faz panosu ġekil 25’te, 

harici sigorta panosu ġekil 26’da ve elektrik panosu ile ilgili görsel ġekil 27’de gösterilmiĢtir. 
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            ġekil 25: Serada Faz Panosu 

 

 

            ġekil 26: Serada Harici Sigorta Panosu 

  

 

ġekil 27: Serada Elektrik Panoları 

 

3.6.3.14. Sirkülasyon Fan Sistemi 

Sera içindeki bitkilerin oluĢan sıcaklık nem ve CO2 dağılımını sağlamak için sera 

içerisinde yüksek debili fan sistemi kullanılacaktır. Ġç sirkülasyon ve dıĢ egzoz fanı olmak 
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üzere iki ayrı sistem kullanılacaktır. Egzoz fanları aynı zamanda fan pad soğutma sisteminin 

çalıĢmasında kullanılacaktır. Diğer yapılması gerekenler aĢağıdaki gibidir. Bunlar; 

 Pervaneli olarak üretilmiĢ sirkülasyon fanları statik ve dengeli olarak dizayn 

edilmiĢtir. 

 Bütün motorlar %100 kalite kontrolünden geçirilmelidir. 

 Kolay asılmaları için dizayn edilmiĢ kendilerine has kancaları vardır. 

 Düzenli bir hava akımı elde edilir ve sıvılaĢma kesinlikle önlenebilir. 

 Fanlar bitkisel hastalıkları önler ve bitki geliĢimini hızlandırır. 

 Bütün fanlar kalite kontrolüne tabi tutulur. 

 Bütün fanlar çelik çerçevelidir. 

 Fanlarda elektrik motoru mevcuttur 0,5HP – 380 volt. 

 Sera konstrüksiyonuna zincirlerle asılırlar. 

 Bağlantı, kesici ve düzenleyici vardır. 

 5.700 m
3
/h hava akımı sağlar. 

Serada sirkülasyon fan sistemi ile ilgili görseller ġekil 28 ve ġekil 29’da gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 28: Serada Sirkülasyon Fanları 
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ġekil 29: Serada Sirkülasyon Fanlar 

Yaz aylarında oluĢan aĢırı sıcaklık nedeni ile seralarda üretim durma noktasına 

gelmektedir. Fan pad sistemleri ile evoporatif bir soğutma sağlanarak sıcak aylarda da üretime 

devam edilecektir. 

3.6.3.15. Hungıng Gutter Sistemi 

Copopeat yetiĢtirme torbalarının üzerine konulacağı 0,6mm özel üretim saçtan imal 

edilmiĢ yetiĢtirme kanalları ve bu kanalları konstrüksiyona sabitleyecek askı aparat 

sisteminden meydana gelir. Hunging Gutter sistemi ile ilgili aĢağıdaki özellikler bulunmalıdır. 

Bunlar; 

 0,6 mm kalınlığında iki tarafı galvanizli, alt tarafı boyalı 

 60 cm Sacdan imal 

 Gutter GeniĢliği 21 cm 

 Gutter Yüksekliği 12 cm 

 Drenaj olukları Derinliği: 4,5 cm 

 Drenaj olukları Eni: 3,5 cm 

 Hunging Gutter sistemi ile ilgili görseller ġekil 30 ve ġekil 31’de gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 30: Serada Hunging Gutter Hatları 
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ġekil 31: Serada Hunging Gutter Hatları 

 

3.6.3.16. Cocopeat 

Cocopeat bitki yetiĢtirilecek tavalara yerleĢtirilen, su ve bitki besleme elementi 

geçirgenliği çok yüksek olan, topraksız tarımda toprak yerine kullanılan bitki büyütme 

lifleridir. Cocopeat ile ilgili özellikler aĢağıda gösterilmiĢtir. Bunlar; 

 YaĢ:0-18 Ay 

 Birinci Elek:´ Mesh 

 Ġkinci Elek: No 28 Mesh 

 Fibre Ġçeriği:20% 

 Fiber Uzunluğu (yaklaĢık):40mm 

 Husk Chips 

 Chipslerin Ebatları:10mm Altında 

 Standart Nem Ġçeriği:20% 

 Standart KurutulmuĢluk Ġçeriği:100% 

 pH:5,5 – 6,4 

 EC (Electrical Conductivity):>1 ms/cm ( 1:2 Test Metod) 

 KarıĢım Oranı:60% Coco Peat + 40% Husk Chips 

 Fiber & Chips Dağılımı: Homojen KarıĢım 

 Ürün Kodu:CCGB12-001 

 Slab Ebatları, Uzunluk & GeniĢlik (cm):97-14 

 Doyurulma ĠĢlemi Öncesi Yükseklik (cm):3,5 ± 0,5 

 Slab Ağırlığı: 2,1 kg +/-100g 

 Doyurulma ĠĢleminden Sonra Ölçüler: U-A- Y(cm) ± 0,75:100*15*8,5 

 Paketleme Detayı - 2 Yıllık UV Korumalı, Ġç Yüzey Siyah, DıĢ Yüzey Beyaz 
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 SıkıĢtırılmıĢ Kauçuk - 300 Gauge 

 Uçtan Uca Uzunluk:115 cm 

 Daire Çapı:54cm 

 Gusset:12cm 

3.6.3.17. Yer Örtüsü 

Sera tabanında kullanılacak 90gr/m
2
 ağırlıklı UV katkılı üründür. Sera zemininden 

yabancı otların çıkmasını engeller. Hijyenik bir ortam sağlar. Yer örtüsü ile ilgili görsel ġekil 

32’de gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 32: Serada Yer Örtüleri 

 

3.6.3.18. Katı Yakıtlı 2x 3.000.000 Kcal Kazan Sistemi 

Isıtma sisteminde katı yakıt kullanıldığında katı yakıtlı 2x 3.000.000 Kcal kapasiteli 

kazan sistemi kullanılmalıdır. 20 dekarlık serada sıcak su kazanı 3 adet kullanılır. Kapasitesi 

3.000- 3.500 kW olmalıdır. ĠĢletme basıncı 6 bar ve test basıncı 9,1 bar seviyesinde olmalıdır. 

Sistem çelik konstrüksiyondan yapılmalıdır. Ġzolasyon 80 mm kalınlıkta, alüminyum folyolu 

cam yünü üzerine ve kaplama gerektirmeyen alüminyum gofrajlı sac kaplamalı olmalıdır. 

Ayrıca sisteme 3 adet doğalgaz brülörü ve gaz kaçak kontrol cihazı eklenmelidir. 
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              ġekil 33: Katı Yakıt Kazanı 

 

3.6.3.19. Sera Isıtma Boruları ve Montajı 

Sera ısıtma sistemi, dört bölüm olmalıdır. Her bölüm vanalar yardımı ile ayrı ayrı 

kontrol edilmelidir. Bir adet yedek pompa bulunmalı, diğerleri by-pas olup arıza verdiği 

zaman otomatik olarak devreye girmelidir. Sera içinde, her tünelde 12 adet 51*2.25 mm 

demir boru kullanılmalıdır. Sistemde kullanılan ısıtma boruları boya ile boyanmalıdır. Sera 

dıĢından gelen boruların çapları 160 mm’nin üzerinde olmalıdır. Sera ısıtma sistemi ve 

vanaları ġekil 34’te ve yan ısıtma boruları ve gutter bağlantıları ġekil 35’te gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 34: Sera Isıtma Sistemi ve Vanaları 
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ġekil 35: Sera Yan Isıtma Boruları ve Gutter Bağlantıları 

 

3.6.3.20. Reverse Osmoz Su Arıtma Sistemi 

Ters Ozmoz süreci, filtre edilmemiĢ suyun basınç uygulanarak yarı geçirgen zardan 

geçirilerek filtrelenmesi iĢlemi olarak da tanımlanabilir. Tamamen doğal bir yöntemdir. Ters 

Ozmoz teknolojisinde membran filtre kullanılır. Membran, bilim dünyasında hücre zarı, su 

arıtma teknolojisinde ise seçici geçirgen ya da ayırıcı madde anlamına gelir. Yapılan bu iĢlem 

sırasında su molekülleri ve bazı inorganik moleküller membran filtre üzerinde bulunan 

gözeneklerden geçebilirken, suyun içindeki zararlı ve kirletici maddelerin çoğu bu 

gözeneklerden geçemez ve su konsantre su olarak dıĢarı atılır. Yapılan bu iĢlem diğer 

filtreleme yöntemlerine göre istenen kapasitede çok daha iyi su kalitesi elde etmeye olanak 

sağlar. ġekil 36 ve ġekil 37’ de serada su arıtma sistemleri ilgili görseller gösterilmiĢtir. 

 

           ġekil 36: Serada Su Arıtma Sistemi 
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           ġekil 37: Serada Su Arıtma Sistemi 

 

3.6.3.21. Sera Kapısı ve Dezenfekte Odası 

Sera giriĢlerin hijyen turnikesi olarak herkes tarafından kullanılacak bölümler 

olmalıdır.  GiriĢ kapısı iki bölmeli olur ise daha kullanıĢlı olur. Seraya girenler mutlaka hijyen 

koridorunda dezenfekte olduktan sonra seraya giriĢ ve çıkıĢ yapmalıdırlar. Serada hijyen 

turnikesi ile ilgili görsel ġekil 38’de ve seranın örnek giriĢ çıkıĢ kapısı ile ilgili görseli ise 

ġekil 39’da gösterilmiĢtir. 

 

ġekil 38: Serada Hijyen Turnikesi 
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ġekil 39: Sera Örnek GiriĢ ÇıkıĢ Kapısı 

 

3.6.3.22. Tüm Beton ĠĢleri 

Sera su basmanı betonu en az 40x25 cm yükseklikte yapılmalı, hasır demir ile ana 

kolonlar üzerinden bağlanmalıdır. Ayrıca, seralarda tünel aralarına hasat arabalarının rahatça 

hareket edebileceği içerideki iĢ ve iĢlemlerin akıĢını bozmayacak Ģekilde planlanmıĢ hasat 

yolları yapılmalıdır. Sera inĢaatı esnasında yapılan beton çalıĢmaları ile ilgili görseller ġekil 

40’ta gösterilmiĢtir. 

 

             ġekil 40: Sera ĠnĢaatı Esnasında Yapılan Beton ÇalıĢmaları 

 

3.7. Sera Ġhtisas Organize Sanayi Bölgesi Taslak Vaziyet Planı ve YerleĢimi 

Sera organize sanayi bölgesi için yapılan çalıĢmalar neticesinde Budakdüzü Köyü ve 

Akçamescit köyleri sınırlarında, Kozcağız Karayolu ile Bartın Çayı arasında 719.703 m²’lik 

bir alan belirlenmiĢtir. 2 adet mera arazisi, 23 adet Ģahıs parseli, 1 adet Bartın Özel Ġdare 

Müdürlüğü parseli ve 4 adet tescil harici alan birleĢtirilerek tamamı 848.646 m², kullanma 
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alanı ise 719.703 m² alan proje alanı olarak belirlenmiĢtir. Proje alanı üzerinde taslak vaziyet 

planı çalıĢması tamamlanmıĢtır.   

Yapılan vaziyet planına göre 16 adet sera parseli oluĢturulmuĢtur. Sera parsellerinin 

toplam alanı 407,16 da’dır. Toplamda 325 dekar sera kurulacak alan oluĢturulmuĢtur. Proje 

sahasına ayrıca idari kısım ve sosyal donatı alanlarının kurulacağı 1 parsel, 2 adet teknik iĢler 

ve teknik altyapı alanı, 2 adet sanayi iĢleri alanı, 1 adet ürün depolama ve soğuk hava alanı, 1 

adet ürün paketleme alanı, 1 adet sera ve diğer atıkları depolama alanı, bir adet biyogaz veya 

biyo yakma tesisi alanı ve 1 adet tır ve kamyon otopark alanı planlanmıĢtır.   Proje alanı 

içinde vaziyet planı ve parselizasyon planı ġekil 41 de verilmiĢtir.    
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 ġekil 41: Sera OSB Vaziyet Planı  
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Proje kapsamında alanı tespit edilen sera ihtisas organize sanayi bölgesi asgari teknik 

Ģartları ilgili yönetmelikte belirtilen aĢağıdaki Ģartlara uyulmuĢtur. Bunlar,  

 TDĠOSB Bakanlık ve diğer kamu kurum ve kuruluĢlarının uygun gördüğü alanda 

kurulur. 

 TDĠOSB diğer kurum ve kuruluĢların yatırım ve proje alanına girmeyen alanlarda 

kurulur. 

 Ġlçenin/ilin büyüme, geliĢme ve geniĢleme yönü dikkate alınır. Yürürlükteki tüm 

mekânsal plan kararlarına uyulur. Seçilen alan gelecekte yerleĢim yerlerini olumsuz 

yönde etkilemeyecek Ģekilde planlanır. 

 TDĠOSB alanı seçilirken hâkim rüzgarların yönü dikkate alınır. 

 TDĠOSB alanı içme ve kullanma suyu ihtiyaçlarının karĢılanabileceği su 

kaynaklarına sahip veya yakın olması gerekir. Yetkili kurum/kuruluĢun mevcut su 

kaynaklarının yeterlilik durumu ve proje ihtiyaçlarının karĢılanıp karĢılanmayacağı 

hususlarındaki görüĢü alınarak proje teklifine eklenir. 

 TDĠOSB alanı elektrik ihtiyaçlarının karĢılanabileceği kaynak, trafo, nakil hattı ve 

benzeri yapılara sahip veya bunların yakınında seçilir. Yetkili kurum/kuruluĢun 

mevcut elektrik enerjisi kaynaklarının yeterlilik durumu ve proje ihtiyaçlarının 

karĢılanıp karĢılanamayacağı hususlarındaki görüĢü alınarak proje teklifine eklenir. 

 TDĠOSB alanı içerisinde ve yakınında yerleĢim yeri çöp ve benzeri atıklarının 

döküldüğü, atıldığı yerler olamaz. Bu konuda ilgili birimin görüĢü alınarak proje 

teklifine eklenir. 

 Proje alanı yerleĢim yerlerinin içme suyu ve diğer su ihtiyaçlarının karĢılandığı su 

kaynaklarına uygun uzaklıkta olması gerekir.  

 TDĠOSB alanı kara, hava, deniz veya demiryolu ulaĢım yollarının yakınında, tali ve 

ana yollara bağlantı kurulabilecek Ģekilde planlanır. 

 TDĠOSB alanı uygun arazi yapısına ve iklim özelliklerine sahip, proje kapasitesine 

yeter büyüklükte olması gerekir. 

 Arazinin mülkiyetinin %75’inin hazine adına kayıtlı olması gereklidir. Ancak 

jeotermal seracılık yapacak TDĠOSB’lerde bu Ģart aranmaz. 

 Seçilen alan mutlak tarım arazisi, ekili ve dikili tarım arazisi, özel ürün arazisi veya 

sulu tarım arazisi niteliğinde ve üzerinde yaygın olarak tarımsal üretim yapılan 

yerler olamaz. Bitkisel üretim ve topraklı üretim yapılacak seracılık projelerinde bu 

hüküm aranmaz. 
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 En az 15 farklı müteĢebbisin kurulacak olan TDĠOSB’de yer alacağına dair yazılı 

taahhüdü bulunması gerekir. 

 TDĠOSB’de her bir sera iĢletmesi için ayrılacak parsel büyüklüğü en az 25 dekar, 

kapalı sera alanı en az 20 dekar olarak planlanır. Proje sahası için bu sebeple en az 

600 dekar araziye ihtiyaç duyulmaktadır. 

 Su deposu, alet ekipman deposu, bitki koruma ve bitki besleme ürünleri deposu, ön 

soğutma ünitesi ve soğuk hava deposu, ürün iĢleme tasnif ve ambalajlama ünitesi, 

idare binası, laboratuvar binaları gibi tesisler için kapalı sera alanının en fazla % 

10’u kullanılır. 

 Her bir sera iĢletmesinin ayrı ayrı ve TDĠOSB’nin toplam günlük su 

sarfiyatının/ihtiyacının ne olacağı hesaplanır. Bu ihtiyaçların nasıl ve ne Ģekilde 

temin edileceği, yerleĢim biriminin mevcut kaynaklarının yeterlilik durumu projede 

belirtilir. Sulamada kullanılacak suyun analiz raporları da proje teklifine eklenir. 

 Her bir sera iĢletmesinin ayrı ayrı ve TDĠOSB’nin toplam günlük elektrik 

sarfiyatının ne olacağı hesaplanır. Bu ihtiyaçların nasıl ve ne Ģekilde temin 

edileceği, yerleĢim biriminin mevcut kaynaklarının yeterlilik durumu projede 

belirtilir ve elektrik ihtiyacının karĢılanıp karĢılanmayacağına dair yetkili 

kurum/kuruluĢların yerel teĢkilatlarının görüĢleri alınır. 

 Seralarda ısıtma için hangi kaynağın kullanılacağı, kaynağın yeterlilik durumu ve 

yaklaĢık ısıtma maliyeti projede belirtilir. 

 Isıtmada jeotermal kaynak kullanılması halinde, kullanımdan dönen suyun deĢarj ve 

reenjeksiyon iĢlemi, 11/12/2007 tarihli ve 26727 sayılı Resmî Gazete’de 

yayımlanan Jeotermal Kaynaklar ve Doğal Mineralli Sular Kanunu Uygulama 

Yönetmeliğinin ilgili hükümleri çerçevesinde yapılır. Jeotermal kaynağın debisi, 

sıcaklığı ve proje için yeterliliği konularında ilgili Bakanlığın görüĢü ve kaynağın 

tahsisine iliĢkin belge proje dosyasına eklenir. 

 Ġmhası gereken bitki ve bitkisel materyal ile zararlı organizmalarla bulaĢık ve ilaç 

kalıntısı bulunan bitkisel atıkların, diğer alanlara bulaĢmadan imha edileceği merî 

mevzuata uygun özel bir alan ayrılır ve projede belirtilir. Bununla ilgili biyogaz ve 

yakma tesisi kurulur ise gerek kalmaz. 

 Sera kurulacak alanlardaki topraklar nematod yönü ile tahlil ettirilir ve tahlil 

sonuçlarını gösteren belge müracaat dosyasına eklenir. Topraksız üretim yapılması 

planlanan TDĠOSB’lerde bu belge aranmaz. 
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 TDĠOSB kurulacak alanın eğiminin az, taban suyu seviyesinin toprak yüzeyinden 

en az bir metre aĢağıda olması gerekir. 

 Örtüaltı yetiĢtiricilik yapan üreticilerin kullanacakları gübrelere iliĢkin gübreleme 

planları projede belirtilir. Topraksız yetiĢtiricilik yapacak modern seralarda ise 

besin çözeltilerinin toprağa deĢarj edilmesi önlenir. 

3.7.1. Taslak Ġmar Planında Alan Kullanımı 

Sera için ayrılan parsellerin büyüklüklerine bağlı olarak değiĢmektedir.  Tespit edilen proje 

alanı 719.703 m² alana sahiptir.  Bu alanın %56,44’ünü kapsayan 407,16 dekarlık alanı sera 

parsellerine ayrılmıĢ olup ve parseller 25 dekarın üzerine kurulacaktır. Sera parsellerinin 

sayısı minimum 16 adettir. Bu alanlarda yapı emsali (parsel büyüklüğüne göre birim yapı 

alanı) en az 0,80 olmalıdır.  Yükseklik serbest olmalı parsel arası mesafeler 3 metrede sınırlı 

tutulmalıdır. Proje alanında idari bina ve sosyal tesisler için ayrılan alan 18,25 dekardır. Parsel 

yolları ve ana yol alanı proje alanında 89,50 dekar yer kaplamıĢtır. Burada parsel arası 

yolların bir kısmının eni 6 m, bir kısmının eni ise 12 m’dir.  Proje sahasında ana yoların enleri 

de 12 m olarak planlanmıĢtır. Atık su arıtma tesisi ve atık toplama alanlarına organize sanayi 

bölgesi içinde yer verilmiĢtir.  Ayrıca tır ve araçların park edeceği 15,50 dekarlık bir park 

alanı, ticari iĢlerin yürütülmesi maksadıyla banka alanı ve sera organize de iĢlerin yürütülmesi 

maksadı ile malzeme makine, bakım onarım, zirai ilaç ve gübre ve ekipman satıĢ yerlerine yer 

ayrılmıĢtır.  Altyapı iĢleri için toprak altı alanlar kullanılacaktır. Sera Ġhtisas Organize Sanayi 

Bölgesi alan kullanımları Tablo 15’te gösterilmiĢtir. 

       Tablo  15: Sera OSB’de Alan Kullanımları 

Alan Kullanımları Alan (da) % 

Sera Alanı 406,16 56,44 

Sanayi Alanı 24,61 3,42 

Ġdari ve Sosyal Tesis Alanı 18,75 2,61 

Teknik Altyapı Alanı 24,75 3,44 

YeĢil Alan ve Ağaçlandırma Alanı 82,88 11,52 

Atık Su Arıtma ve Atık Depolama Alanı 14,53 2,02 

Tır ve Kamyon Garajı 15,50 2,15 

Ürün Depolama ve Paketleme 24,42 3,39 

Yol 89,50 12,44 

Biyogaz Tesisi Alanı 18,60 2,57 

Toplam 719,70 100,00 
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                ġekil 42: Proje Alanı KuĢbakıĢı Planlama 

Bartın ili için düĢünülen yöntem bölge iklim ve jeoloji koĢulları da dikkate alınarak 

topraksız kültürde sebze üretimi olması yönündedir. Burada toprak faktörü ortadan kalktığı 

için toprak kalitesi ve toprakla ilgili Ģartlar aranmaz. Bölgede sera organize sanayi bölgesi 

kurulur iken dikkat edilecek bir diğer husus da ısınma maliyeti ve bu maliyetin ne Ģekilde 

karĢılanacağıdır. Katı yakıtla ısınma yapılabilir veya kurulacak bir biyogaz veya yakma 

tesisinin ısınma suyu kullanılabilir veyahut da üretim teknolojisi olarak daha az sıcaklık 

isteyen çilek gibi bitkilerin üretimi yapılabilir. 
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 3.7.2. Sera Ġhtisas OSB Ġçin Sanayi Parselleri Hesapları 

Sera organize sanayi bölgeleri ile ilgili sanayi parsellerin kıstasları ilgili yönetmelikle 

belirlenmiĢtir. Yönetmeliğe göre proje alanında uygun parselizasyon planı oluĢturulmuĢtur. 

Proje alanında 16 adet sera parsel alanı oluĢturulmuĢtur.  Parsellerde en az 20.000 m² sera 

kurulacak planlama dikkate alınmıĢtır. Sera kurulan alanlar ile komĢu parseller arasındaki 3 

metrelik koruma bandına göre parsel büyüklük ve yerleĢimleri oluĢturulmuĢtur. Parsel 

aralarına en az 6 metre eninde yollar planlanmıĢtır.  Yine yönetmelikle belirlenen sera alanı 

içinde uygun yerleĢim planı oluĢturulmuĢtur.  

Tarıma Dayalı Ġhtisas Organize Sanayi Bölgeleri Yönetmeliğine göre sera parselleri 

sayısı minimum 15 adet olacak ve minimum alan ölçüleri 25.000 m² olacaktır. Bu maddeye 

istinaden sera parselleri planlanmıĢtır. Sera parselleri 25.000 m² lik alanda en az 20.000 m² 

kapalı sera alanı olacak Ģekilde planlanmıĢtır. Ayrıca sera parsellerinin içerisin de ilgili 

yönetmelik hükümlerine göre su deposu, alet ekipman deposu, bitki koruma ve bitki besleme 

ürünleri deposu, ön soğutma ünitesi ve idare binası gibi tesisler için kapalı sera alanının en 

fazla % 10’unu aĢmayacak Ģekilde planlanmıĢtır. Sera parselleri planlanırken içeriye kamyon, 

tır ve diğer nakliye taĢıtlarının girip çıkacağı Ģekilde giriĢ kapısının ön tarafı indirme ve 

yükleme yapılacak Ģekilde boĢ bırakılmıĢtır. Parsel hesaplarında parsellerin kenar uzunlukları 

yukarıda sayılan özellikleri sağlayacak Ģekilde belirlenmiĢtir. Seralar oluĢturulurken seraların 

geniĢ mahya uzunlukları ve tünel mesafeleri ülkede kolayca eriĢilebilecek boyut ve 

uzunluklarda hesap edilerek hesaplanmıĢtır. 

Bartın ilinde meteorolojik veriler de dikkate alınarak rüzgar yükü ve kar yükü yüksek 

gotik seralar tercih edilmiĢtir. Tercih edilen seralarda tünel geniĢliği 9,60 m, rüzgar hızı 

dayanımı 130 km/h ve kar yükü 37 kg/m²’dir. Proje de sera parsellerinin kenar uzunlukları 14 

parselde 125 m-200 m, 1 parselde 140 m-180 m ve 1 parselde ise 120 m- 260 m’dir. 14 parsel 

planlanırken sera tünel yönleri güneĢi de dikkate alarak kısa kenarlara göre yapılmıĢtır. 125 m 

uzunluğundaki kısa kenarda iki taraflı parsel mesafeleri çıkarıldığında 119 m geniĢliğinde 

tüneller yerleĢtirilecektir. Tünel sayısı 119 m / 9,60 m(tünel geniĢliği) hesabına göre 12 adet 

9,60 m geniĢliğinde tünel ve 1 adette 3,80 m geniĢliğinde tünel yerleĢtirilecektir. 20.000 m² 

alan oluĢturmak için 20.000 m² / 119 m hesabına göre toplam tünel uzunluğu 168,07 m tünel 

uzunluğu planlanmıĢtır. Ek Sera Parseli Vaziyet Planı’nda detaylı planlama gösterilmiĢtir.  
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3.7.3. Sera Ġhtisas OSB Ġçin Sanayi Parsellerinin Dağılımı 

Sera ihtisas organize sanayi bölgesi içinde 16 adet planlanan sera parselleri dıĢında 

Tablo 15’te toplam alanları belirtilen, 2 adet sanayi parseli, 1 adet idari ve sosyal tesis parseli, 

2 adet teknik altyapı parseli, 1 adet atık su arıtma ve atık depolama parseli, 2 adet ürün 

depolama ve paketleme parseli ve 1 adet biyogaz tesisi parseli planlanmıĢtır. 

Sanayi parselleri proje kapsamında proje de üretime dayalı ürün iĢleme ve tesis 

yatırımlarını destekleyici üretim yapacak gerçek kiĢilere veya tüzel kiĢiliklere tahsis 

edilecektir. 2 adet olan sanayi parsellerinin alanları 11.012 m² ve 13.600 m²’dir. Sanayi 

parsellerinde,  sera parselleri gibi komĢu parsel sınırına yapı yaklaĢma mesafesi 3 m ve emsal 

0,80 olarak planlanmıĢtır. Parsellerde yükseklik serbest ölçü olarak öngörülmüĢtür. 

Proje alanında bir adet 18.750 m² alana sahip idari ve sosyal tesis parseli planlanmıĢtır. 

Proje de bu alana 1 adet idari bina ve 1 adet sosyal tesis alanı yapılacaktır. Sosyal tesis 

alanında zemin katta OSB için gerekli malzeme, ilaç, gübre ve alet ekipman satıĢı yapacak 

dükkanlar, lokanta ve banka alanı olacak Ģekilde planlanmıĢtır. Sosyal tesisin 1. Katı ise 

personel yemekhanesi, eğitim salonu ve personel dinlenme alanları olarak planlanmıĢtır. 

Ayrıca idari alanın etrafında araç otoparkı ve dinlenme alanı olacaktır.  

Proje alanına 10.589 m² ve 14.157 m²  ölçülerinde 2 adet teknik iĢler parseli 

planlanmıĢtır. Teknik iĢler parsellerinde trafo merkezi, altyapı ve temizlik hizmetleri ile ilgili 

OSB yönetiminin tasarrufunda olan iĢler için tamir bakım merkezi, malzeme deposu, iĢçi 

odası, OSB araçları parkuru, temizlik parkuru, çöp konteynerleri alanı, yakıt deposu ve içme 

ve kullanma suyu merkezi olacaktır. 

OSB içinde sera parsellerinden çıkan yenilenebilir atıkların depolandığı ve atık suların 

arıtmalarının yapıldığı 14.530 m² alana sahip bir adet atık su arıtma ve atık depolama parseli 

planlanmıĢtır. 

Proje alanında ürünlerin satıĢ ve talep Ģekline bağlı olarak planlanacak 2 adet ürün 

depolama ve paketleme parseli oluĢturulmuĢtur. Parsellerin alanları 10.210 m² ve 14.205 

m²’dir. Parsel içine OSB yönetiminin çalıĢmasına bağlı olarak, tüzel kiĢiliklere tahsis edilecek 

ve ya OSB yönetiminin bünyesinde faaliyet gösterecek tüzel kiĢiliğe kullanımı verilecektir. 

Parsellerde ürün temizleme ve ayrıĢtırma alanı, paketleme alanı ve soğuk hava depoları alanı 

planlanmıĢtır. Ayrıca tesisler ambalaj malzeme depolama ve temizleme alanı oluĢturulacaktır. 

Ürünlerin nakliyesi için lojistik hizmetleri de bu parsellerde yapılacaktır.  
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Proje kapsamında nakliye hizmetleri, ziyaretçi ve personel araçları için 10.550 m² 

alana sahip tır ve araç otoparkı planlanmıĢtır. 

Sera Organize Sanayi Bölgesi içindeki seraların ve diğer binaların ısınma ihtiyacını 

karĢılamak için bir adet biyogaz tesisi parseli planlanmıĢtır. Parselin toplam alanı 18.600 

m²’dir.  Kurulacak biyogaz tesisi dıĢarıdan gelen atıklar ile birlikte seralardan çıkacak bitki 

atıklarını da ısı ve elektrik enerjisine dönüĢtürecektir. Biyogaz tesisi yapılacak parsel, OSB 

yönetiminin kararına göre, OSB kapsamında açılacak bir tüzel kiĢiliğe veya dıĢarıdan bir tüzel 

kiĢiliğe tahsis edilecektir. 

 

           3.7.4. Önerilen OSB’ye ĠliĢkin Altyapı Yatırımları Gereksinimleri 

Proje için gerekli parselizasyon yapılırken parseller içinde altyapı yatırımları için en 

asgari metraj oluĢturacak Ģekilde planlama yapılmıĢtır.  

Proje kapsamında parselizasyon planına göre 8.330 m metraj hesap edilmiĢtir. Metraj 

hesabı parsellerin alan çizgisine kadar olan mesafelerdir. Parsel içi nakil, altyapı, boru, hat ve 

yol çalıĢmaları parsel sahipleri tarafından yerine getirilecektir. 8.330 m metraj kanalizasyon, 

Telekomünikasyon, altyapı, yağmur suyu ve atık su deĢarj hatları, aydınlatma ve fiber hatlar 

için geçerlidir. Yol altyapısı 89.500 m²’dir. 

Yol altyapı çalıĢmalarında eğimden ve arazinin jeolojik yapısından kaynaklı dolgu ve 

yarma bulunmamaktadır. Parsel arası yollar 6 m geniĢliğinde, ana yollar ise 12 m geniĢliğinde 

planlanmıĢtır. Yol alanları parselin bütün noktalarına ulaĢım yapılacak Ģekilde planlanmıĢtır. 

Proje alanında yollar 50 cm sıkıĢtırılmıĢ hafriyat toprağı, kalın çakıl taĢı ve zift karıĢımı yol 

asfalt malzemesi ile yapılmalı ve ağır taĢıtların geçiĢleri esnasında çökme yapmayacak 

mukavemette olmalıdır. Yol kenarlarına en az 1 m çapında yağmur suyu kanalları 

yapılmalıdır.  

Kanalizasyon ve atık suyu yer altı hatları künk kapalı borular ile en az 1 m derinlikte 

açılan kanallara yerleĢtirilmelidir. Kanalizasyon ve atık su hatlarının her parselde parsel içi 

hatta en az Ø 200 ölçülerinde Ģarj bağlantı noktaları ile bağlanmalıdır.  

Elektrik hatları yer altı hattı olarak en az 1 m derinlikte her bir parsele en az 100 KVA 

güce dayanıklı kablolar ile iletilmeli kablolar gerekli güvenlik kuralları çerçevesinde yalıtkan 
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bir sistemle sarılmalıdır. Hatlar en az 150’lik korüge elektrik borularının içinden iletim 

alanlarına ulaĢtırılmalıdır. 

Telekomünikasyon ve fiber hatlar toprak yüzeyinden 1 m derinlikte çürüme ve 

bozulmalara dayanıklı 110 luk korüge elektrik borusu içine yerleĢtirilerek tamamlanmalıdır. 

3.8. Gelir ve Gider Varsayımları 

Sera OSB, 719 dekarlık arazide kurulması planlanmakta olup, proje kapsamında 

fizibilite yaklaĢık birim fiyat ve güncel piyasa verilerine göre yapılmıĢtır. 

3.8.1. Sabit Yatırım Giderleri 

Proje kapsamında 89.500 m² ara yol ve temel kazısı yapılacaktır. Yol hatları hali hazır 

üzerinde tespit edildiğinde fazla bir yarma ve dolguya ihtiyaç yoktur. 1 km uzunluğunda ve 10 

m geniĢliğinde asfalt kaplama yolun piyasa koĢullarında güncel maliyeti, 500.000- 600.000 

TL’dir. Proje kapsamında 89.500 m² yol yapılacaktır. Bu miktar 8,95 km yol yapar. Asfalt 

kaplama yol maliyeti 8,95 x 500.000 TL 4.250.000 TL’dir.   

Proje içinde alan çevresi hâlihazır haritalar üzerinde ölçüldüğünde 7.850 m’dir. 1 m 

kenar ihata hattı 52 TL’dir. Çelik tel örgü maliyeti 408.200 TL’dir. 

Proje alanında idari ve sosyal tesis alanı olarak planlanan alanlar Çevre ve ġehircilik 

Bakanlığı 5. Sınıf A grubu yapılar standartlarında yapılacaktır. Bu binaların m² birim fiyatı 

2.010 TL’dir. Proje alanında idari bina 240 m², personel yatakhanesi, dükkânlar, eğitim 

salonunun bulunduğu sosyal alan 600 m²’dir. Binaların yatırım maliyeti 1.688.400 TL (840 

m² x 2.010 TL)’dir. Ayrıca teknik iĢler için 500 m² prefabrik bina yapılacaktır. Bina 2. Sınıf b 

grubu yapılardandır. Binanın 2019 birim maliyeti, 590 TL’dir. Bu hesaba göre bina 

maliyeti295.000 TL (500 m² x 590 TL/ m²)’dir. Toplam binaların maliyeti 1.803.000 TL’dir. 

  Atık su tesis maliyeti (Koyuncu- Öztürk, 2010) ilk yatırım fizibilite çalıĢmalarında 

kiĢi baĢı Türkiye koĢullarında 117 dolar/kiĢi olarak hesaplamıĢtır. Proje alanında günlük 

1.000 kiĢinin bulunacağı hesap edildiğinde atık su arıtma ilk yatırım maliyeti 117.000 

dolar/kiĢidir. Proje alanında kurulacak atık su tesis kurulum maliyeti 662.220 TL’dir. Dolar 

kuru 5,66 TL’den hesaplanmıĢtır. Proje alanında tesisler için acil elektrik kesintilerinde 

kullanılacak 1.400 KVA gücünde jeneratör kullanılacaktır. Dizel jeneratörün en yüksek fiyatı 

100.000 dolardır.  
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Proje kapsamında aydınlatma sistemleri altyapısı, altyapı yatırımlarında hesap 

edilmiĢtir. Aydınlatma üstyapısı için 7850 m çevre alanı ve 10.150 m yol alanı kullanılacaktır. 

Toplamda 18.000 m uzunluğunda hat vardır. Ayrıca 2.000 m kör nokta hattı bulunmaktadır. 

Toplam 20.000 m hat uzunluğunda 50 m mesafelerde 500 adet sokak aydınlatması projektörü 

kullanılacaktır. 1 adet projektör, projektör direği ve iĢçiliği 400 TL’dir. Bu hesaba göre 

aydınlatma sistemi üst maliyeti 200.000 TL olacaktır. 

Proje kapsamında demirbaĢ olarak idari bina ve sosyal tesislerin mobilya, masa, 

bilgisayar gibi mefruĢat ve elektronik donanımlarından bahsedilmektedir. Proje de bu ürünler 

için maliyet öngörüsü 100.000 TL’dir.  

Proje alanı oluĢturulurken mevcut hazine parsellerinin etrafındaki arazilerin bir kısmı 

kamulaĢtırılarak satın alınacaktır. Taslak planda satın alınacak parsel miktarı 98.621 m
2’

dir. 

Bölge arazilerinde 1 dekar fiyatı, 8.000TL-10.000 TL aralığındadır. Satın alınacak parsellerin 

kamulaĢtırma bedelleri 986.210 olacaktır. 
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Tablo 16: Sera OSB Sabit Yatırım Giderleri 

  AÇIKLAMALAR Birim Fiyatı/TL ADET/ M
2 

TOPLAM/ TL 

A ĠNġAAT MALĠYETLERĠ 
   

  Ara Yollar Ve Temel Atma 
 

  4.250.000 

  Kenar Ġhata Hattı 52 7.850 408.200 

  Binalar    1.803.000 

  Altyapı Faaliyetleri 250 600.000 10.656.400 

  Atık Su Arıtma Tesisi     662.220 

  TOPLAM     986.210 

B MAKĠNE VE TESĠSLER     17.779.220 

  Elek. Tesis, Tesisatı, Jeneratör 566.000 1 566.000 

  Su Tesisi / Artezyen Kuyu 60.000 2 120.000 

  Aydınlatma Sistemleri 200.000 1 200.000 

  Kamera Güvenlik Sistemleri 150.000 1 150.000 

  Traktör Doldurucu 125.000 1 125.000 

  TOPLAM     1.036.000 

C TAġIT ARAÇLARI       

  OSBTamir Bakım Aracı 150.000 1 150.000 

  Çöp Toplama Aracı 100.000 1 100.000 

  TOPLAM     250.000 

D DĠĞER GĠDERLER       

  TOPLAM     0 

E DEMĠRBAġLAR       

  DemirbaĢlar     100.000 

  Otomasyon Sistemi     150.000 

  TOPLAM     250.000 

F KuruluĢ ve Örgütlenme Gideri       

  Tüm Proje Giderleri 750.000 1 750.000 

  DanıĢmanlık Giderleri 250.000 1 250.000 

  TOPLAM     1.000.000 

  ĠġLETME SERMAYESĠ     0 

  GENEL TOPLAM 
  

21.052.030 

  ÖZ SERMAYE (%100)     21.052.030 

Sabit yatırım tutarına göre iĢletmede dekar arazi minimum satıĢ bedellerinin m
2
’si 30 

TL’den, sanayi parsellerinin m
2
 baĢına bedeli 80 TL satıĢa sunulmalıdır.  

3.8.2.Toplam Yatırım Tutarı 

Toplam yatırım tutarı 21.052.030 TL öngörülmektedir. 
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3.8.2.1. Altyapı Yatırımları 

Altyapı yatırımlarında bütün hatlar için planlama haritası üzerinden 8.330 metraj 

yaklaĢık olarak bulunmuĢtur. Güncel piyasa araĢtırmaları sonucu oluĢan birim fiyatlar 

üzerinden altyapı maliyetleri aĢağıdaki tabloda verilmiĢtir. Altyapı yatırımları tutarı proje 

finansmanında 24.571.410 TL öngörülmektedir. 

Tablo 17: Altyapı Uygulama Bedelleri 

 

Cinsi 

ALTYAPI UYGULAMA BEDELERĠ 

Metraj 

(m) 

Birim Maliyet 

(TL) 

Tutarı 

(TL) 

Ġçme ve Kullanma Suyu 8.330 250 3.356.750 

Kanalizasyon 8.330 350 4.699.450 

Yağmur Suyu 8.330 550 7.384.850 

AG-YG Elektrik ġebekesi 8.330 280 3.759.560 

Aydınlatma 8.330 100 1.342.700 

Telekomünikasyon, Kamera ve Fiber Hatlar 8.330 100 1.342.700 

Yol Altyapısı 8.330 200 2.685.400 

Toplam   24.571.410 

 

3.8.2.2. Yatırımın Yıllara Göre Yayılması 

Proje alanında yönetim oluĢup proje hayata geçtiği zaman altyapı yatırımları ilk 6 ay 

içinde tamamlanacaktır. Proje alanı üst sabit yatırımlar ise altyapı yatırımları takip eden ilk 6 

ay içinde tamamlanacaktır. Proje alanı yatırımları 12 ay içinde tamamlanmıĢ olacaktır. 

3.9. Organize Sanayi Bölgesi Finansal Analiz 

Bu bölümde, OSB’nin kurulması aĢamasında yapılan finansal analiz ile ilgili bulgular 

gösterilmiĢtir. Öncelik olarak Tablo 18’de Sera OSB’nin beĢ yıllık iĢletme giderleri 

gösterilmiĢtir. 
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Tablo 18: BeĢ Yıllık Sera OSB ĠĢletme Giderleri 

AÇIKLAMA 

1. YIL 2. YIL 3. YIL 4. YIL 5. YIL 

TL MĠKTAR 
TUTAR 

(TL) 
TL 

TUTAR 

(TL) 
TL 

TUTAR 

(TL) 
TL 

TUTAR 

(TL) 
TL 

TUTAR 

(TL) 

1-DANIġMANLIK VE EĞĠTĠM 

GĠDERLERĠ 
                      

  Genel Giderler     200.000   200.000   200.000   200.000   200.000 

Toplam DanıĢmanlık ve Eğitim 

Giderleri 
    200.000   200.000   200.000   200.000   200.000 

3-DĠREKT ĠġÇĠLĠK GĠDERLERĠ                       

Genel Müdür  5.000 12 60.000   66.000   72.600   79.860   87.846 

Güvenlik Personelleri 3.005 60 180.300   198.330   218.163   239.979   263.977 

Nitelikli Personel Giderleri 4.000 60 240.000   264.000   290.400   319.440   351.384 

Temizlik ve Uygulama Elemanları 3.005 120 360.600   396.660   436.326   479.957   524.955 

TOPLAM DĠREKT ĠġÇĠLĠK 

GĠDERLERĠ 
    840.900   924.990   1.017.489   1.119.238   1.231.162 

4-GENEL ÜRETĠM GĠDERLERĠ             
 

        

4a-Elektrik     286.640   315.304   346.834   381.518   419.670 

4b-Yakıt     200.000   220.000   242.000   266.200   292.820 

4c-Su     2.174.725   2.174.725   2.392.198   2.631.417   2.894.559 

4d-Bakım Onarım     200.000   220.000   242.000   266.200   292.820 

4e-Sigorta Giderleri     750.000   825.000   907.500   998.250   1.098.075 

GENEL ÜRETĠM GĠDERLERĠ     3.611.365   3.755.029   4.130.532   4.543.585   4.997.944 

TOPLAM ÜRETĠM MALĠYETĠ    4.652.265  4.880.019  5.263.931  5.686.234  6.150.768 

 

Proje kapsamında Sera OSB kurulması planlanan alanda dekar baĢına 4 KVA 

toplamda 2876 KVA gücünde elektrik ihtiyacı bulunmaktadır. Bölgede, BaĢkent EDAġ 

Müdürlüğünün ihtiyacı karĢılayacak dağıtım tesisi bulunmamaktadır. Bu bağlamda, BaĢkent 

EDAġ Müdürlüğüne görüĢ sorulmuĢ ve projenin kabul edilerek OSB kurulumuna izin 

verildiğinde dağıtım tesisinin yapımına baĢlanacağı söylenmiĢtir. Projede2876 KVA görünür 

gücündeki toplam elektrik ihtiyacının aktif güç miktarı 2.300 kW’tır.  Tahmini tüketim 

maliyeti 2.300 x 0,32=736 TL/gün. 736 x 365= 286.640 TL/Yıl olarak belirlenmiĢtir. 

Projede günlük personel ve ziyaretçi miktarı 1.000 kiĢi hesap edilmektedir. TÜĠK, 

Belediye Su Ġstatistikleri, 2014 Sayı: 18779, 22 Aralık 2015, isimli haber bülteninde kiĢi baĢı 

çekilen ortalama su miktarı 203 Lt/gün-kiĢi olarak belirlenmiĢtir. Projenin günlük su ihtiyacı 

203 ton(m³)/gündür. Yıllık su ihtiyacı 74.905 ton/yıldır 203 ton (m
3
x 365).  Sera 

sulamalarında m²’de su ihtiyacı sisleme ile birlikte yıllık 3 m³’tür. 20.000 m²’lik bir seranın su 

ihtiyacı yıllık 60.000 m³tür. OSB alanında tam kapasite de 325 dekar sera bulunacağından 

seralar için yıllık kullanılacak su miktarı 650.000 m³’tür. Toplamda yıllık su ihtiyacı 724.905 

m³’tür. OSB su maliyeti 2.174.725 TL (3 TL x 724.905 m³) olacaktır. 
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Sera OSB’de gelir kalemleri sera ve sanayi parselleri satıĢ gelirleri, OSB aidatları, 

elektrik ve su satıĢ gelirleri ve kira gelirleri olarak hesaplanmıĢtır. Sera OSB’de elektrik birim 

fiyatı üzerinden 32 kuruĢ gelir elde edileceği öngörülmektedir. Yıllık elektrik geliri 286.640 

TL olacaktır. OSB yönetimi suyun ton satıĢından 1 TL gelir hedeflemektedir. Yıllık su geliri 

724.905 TL’dir. OSB’nin yıllık aidat geliri m² baĢına 2 TL olacaktır. Yılda, OSB alanında 

hizmet verdiği sera ve sanayi parselleri dâhil 448.790 m²’dir. Toplam gelir 897.580 TL’dir.  

Kira gelirleri, sosyal hizmet binası altındaki alanda 5 adet toplamda 300 m² dükkân için yıllık 

kira geliri 108.000 TL’dir. Parsel satıĢları hesap edilirken sabit yatırım maliyeti 29,25 TL/m² 

21.052.030 TL/719.703) esas alınacaktır. Bu sebeple sera parsellerinin metrekaresini 30 

TL’den, sanayi parsellerinin metrekaresini 80 TL’den satıĢa sunulacaktır. Bu Ģekilde ilk yılda 

satıĢı planlanan parsellerden elde edilecek gelir16.845.200 TL(11.434.800 + 5.410.400)’dir. 

ĠĢletme giderleri hesaplandıktan sonra Sera OSB’nin beĢ yıllık iĢletme gelirlerine ait 

bulgular aĢağıda Tablo 19’da gösterilmiĢtir. 

Tablo 19: BeĢ Yıllık Sera OSB ĠĢletme Gelirleri 

GELĠRLER 

1. YIL 2. YIL 3. YIL 4. YIL 5. YIL TOPLAM 

TUTAR 

(TL) 

TUTAR 

(TL) 

TUTAR 

(TL) 

TUTAR 

(TL) 

TUTAR 

(TL) 

TUTAR 

(TL) 

Parsel SatıĢı Geliri 16845200     
   

Elektrik SatıĢ Gelirleri 573.280 630.608 693.669 763.036 839.339 3.499.932 

Su SatıĢ Gelirleri 2.899.600 3.189.560 3.508.516 3.859.368 4.245.304 17.702.348 

OSB Aidatları 897.580 987.338 1.086.072 1.194.679 1.314.147 5.479.816 

Kira Gelirleri 108.000 118.800 130.680 143.748 158.123 659.351 

Genel Toplam 21.323.660 4.926.306 5.418.937 5.960.830 6.556.913 44.186.646 

 

Sera OSB’nin gelir ve giderleri hesaplandıktan sonra gelir-gider dengesi ile bulgular 

Tablo 20’de gösterilmiĢtir. 
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Tablo 20: Gelir Gider Dengesi (Gelir Gider Tablosu) 

YILLAR 

AÇIKLAMALAR 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5.YIL TOPLAM/ TL 

BRÜT GELĠRLER           46.918.922,60 

GENEL GELĠRLER 4.926.000 5.418.600 5.960.460 6.556.506 7.212.157 30.073.722,60 

PARSEL SATIġ GELĠRĠ 16.845.200         16.845.200,00 

GELĠRLER TOPLAMI 21.771.200,00 5.418.600,00 5.960.460,00 6.556.506,00 7.212.156,60 46.918.922,60 

ĠġLETME MALĠYETĠ  4.652.265 4.880.019 5.263.931 5.686.234 6.150.768 26.633.217 

BRÜT KÂRI VEYA ZARARI             25.426.585 -531.267 -472.223 -408.156 -337.681 23.677.258 

DÖNEM KÂRI VEYA ZARARI 25.426.585 -531.267 -472.223 -408.156 -337.681 23.677.258 

DÖNEM KÂRI VERGĠ KARġILIĞI (-) 
 

31.340,00 41.724,00 53.146,40 65.711,04 191.921,44 

DÖNEM NET KÂRI VEYA ZARARI 17.118.935 525.116,48 679.115,78 848.515,20 1.034.853,89 20.206.536,34 

 

3.9.1. Yönetim ve Organizasyon Yapısı 

Bartın Tarıma Dayalı OSB projesi hayata geçtiği zaman kuruluĢ için müteĢebbis heyet 

belirlenecek. Kamu kurum ve kuruluĢları ile belediyeler ve tarım ile ilgili sivil toplum 

kuruluĢları müteĢebbis heyette yer alabilmek için kaç müteĢebbis göndereceğini ve katılma 

oranının ne olacağını belirleyecektir. En fazla müteĢebbis heyete üye gönderen kuruluĢ proje 

yürütücüsü olacaktır. 15 adet müteĢebbis heyette asil üye ve 15 adet yedek üye olacaktır. 

KuruluĢ protokolüne müteakip diğer organlar oluĢturulacaktır. Bu organlar Denetim Kurulu, 

Yönetim Kurulu ve Bölge Müdürlüğüdür. Bu kurullar ve kurulların görevleri aĢağıda 

belirtilmiĢtir. 

3.9.1.1. MüteĢebbis Heyet 

 OSB’nin oluĢumuna katılan kurum ve kuruluĢları müteĢebbis heyette temsil edecek 

üye sayısı, katılım oranları dikkate alınarak kuruluĢ protokolünde belirlenir. MüteĢebbis 

heyette yer alan üyeler 2 yıl için seçilir ve temsil ettikleri kurum ve kuruluĢlardaki görevleri 

sona erdiğinde üyelikleri düĢer. Üyelikten düĢen veya ayrılan üyenin yerine, temsil ettiği 

kurum ve kuruluĢların ön sıradaki yedek üyesi geçer. Bu Ģekilde katılan üye, yerine geçtiği 

üyeden kalan süreyi tamamlar. 

3.9.1.2. Yönetim Kurulu 

 MüteĢebbis heyetin veya genel kurulun en az dördü kendi üyeleri arasından olmak 

üzere seçeceği 5 asil 5 yedek üyeden oluĢur. Oylarda eĢitlik halinde kuraya baĢvurulur. 

BeĢinci üye olarak bölge müdürü de görevlendirilebilir. Yönetim kurulu üyeleri 2 yıl için 
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seçilir. Süresi sona eren üyeler yeniden seçilebilir. Yönetim kurulu, salt çoğunluk ile toplanır 

ve karar alır. Toplantılar en az ayda iki defa yapılır. Yönetim kurulu üyeleri, ilk toplantıda 

kendi aralarından bir baĢkan ve bir baĢkan vekili seçerek görev bölümü yapar. Yönetim 

Kurulunun görevi, OSB’yi temsil ve ilzam etmektir. Kanun, yönetmelik, kuruluĢ protokolü, 

ana sözleĢme ve benzeri düzenlemeler ile müteĢebbis heyet ve genel kurul kararları ile 

Bakanlık talimatları çerçevesinde OSB’nin sevk ve idaresini yürütmektir. 

3.9.1.3. Denetim Kurulu 

 MüteĢebbis heyetin veya genel kurulun kendi üyeleri arasından seçeceği iki asil iki 

yedek üyeden oluĢur. Oylarda eĢitlik halinde kuraya baĢvurulur. Denetim kurulu üyeleri 2 yıl 

için seçilir. Süresi sona eren üyeler yeniden seçilebilir. Denetim kurulunun görevi; OSB 

iĢlemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayıtların düzenli olarak tutulmasını sağlamak 

amacıyla en az 3 ayda bir defa OSB’nin hesap, iĢlem ve defterlerini incelemek, birlikte veya 

münferiden düzenleyecekleri raporu, müteĢebbis heyete ve yönetim kuruluna bildirmektir. 

3.9.1.4. Bölge Müdürlüğü 

 Bölge müdürü yönetim kuruluna bağlı olarak çalıĢır. Bölge müdürü, kanun, 

yönetmelik, kuruluĢ protokolü, ana sözleĢme ve benzeri düzenlemeler çerçevesinde, 

müteĢebbis heyet, genel kurul ve yönetim kurulunun kararları ve talimatları doğrultusunda, 

OSB’nin sevk ve idaresini yürütmekle görevlidir. Bölge müdürlüğü, bölge müdürü ile yeteri 

kadar idari ve teknik personelden oluĢur. Bölge müdürü, OSB’nin idari ve teknik personelinin 

en üst amiridir. TDĠOSB’deki teknik ve idari iĢler TDĠOSB Bölge Müdürlüğü tarafından 

yürütülecektir. Bölge müdürünün mesleki yeterliği olması gerekir. 

3.9.2. Pazarlama 

Proje hayata geçtiğinde özellikle önemli ihracat kalemlerinden biri olan domates 

üretimi ve son yıllarda yüksek kâr eldesi olan çilek tercih edilecektir. Bartın konumu itibari ile 

hem iç pazarlara hem de dıĢ pazarlara yakınlığı önemli bir avantajdır. Çünkü ülkemizde 

özellikle ısıtmalı sistemle üretim yapan ve kıĢlık ürün mozaiği geniĢ olan Akdeniz illeri 

üretim de en öndedir. Fakat konum itibari ile nakliye mesafesinin uzunluğundan kaynaklı 

sorunlar ortaya çıkmaktadır. Bunlar nakliye maliyetlerinin fazlalığı ve nakliye ve dağıtımdan 

kaynaklı ürün bozulmalarıdır. 

 Bartın ili bu konu da avantajlı konumdadır. Bölgeye kıĢlık ürünler Akdeniz 

Bölgesinden geldiği için bu ürünler ile rekabet sıkıntısı yaĢanmayacaktır. Taze ve daha uygun 
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maliyetlere üretilen ürünler daha kolay satılacaktır. Burada en önemli satıĢ ağı iç pazardır. 

Özellikle büyük market zincirleri ve bölgesel büyük marketler tercihini bölgesel ürünlerden 

yana kullanacaktır. Bölge halleri de ürün bozulmaları az olan ve satıĢ esnasında ürün firesi az 

olan ve daha taze olan bölgesel ürünleri tercih edecektir.  

OSB yönetimi olarak en önemli hedef iç piyasa sunucuları ile diyalogları iyi tutmak ve 

ürünleri zamanında sunuculara ulaĢtıracak sistemi kurmak en önemli pazarlama stratejisi 

olacaktır. OluĢturulacak etkin pazarlama yönetimi ile hem iç pazarda hem de dıĢ pazarda iyi 

bir organizasyona kavuĢması ile ürünlerin fiyat dalgalanmasının önlenmesi, üretim 

faaliyetlerin iyileĢtirilmesi-geliĢtirilmesi, pazarlama sırasında meydana gelecek ürün 

kayıplarının azaltılması ile üreticilerin gelirlerinin artmasına, dolayısıyla ilçe ve ülke 

ekonomisine ciddi katkı sağlayacaktır. 

Ülkemizde son yıllarda etkin planlama yapılmaması, bilgi eksikliği, taĢıma ve 

depolama koĢullarındaki hatalar nedeniyle ürünlerin hasattan tüketiciye kadar ki süreçte 

oluĢan kayıplar %20-30 gibi büyük oranlara yükselmektedir.  Bu sebeple elde edilen ürünlerin 

sınıflandırılması, paketlenmesi, taĢınması ve depolanması gıdanın özelliklerine uygun 

olmalıdır. Böylece ürünün kalitesi muhafaza edilebilmektedir.  

  Bartın Sera OSB’nde seralarda üretilen ürünler zamanında ve seçmece olarak hasadı 

yapılacaktır. Pazara çıkmayacak derecede düĢük kalitedeki ürünler ayıklanacak ve pazarda 

talep görecek ürünler arasında kalite sınıflandırılması yapılarak paketlenecektir. Ürünlerin 

kalitesini ve tazeliğini muhafaza edecek Ģekilde uygun araçlarla nakliye gerçekleĢecektir.  

 Sera TDĠOSB’deki firmalar sera kurulumları yapılıp iĢletme hazır olduğunda 

markalaĢma yoluna gidilecektir. MarkalaĢmadan sonraki aĢamada uluslararası firma 

katılımları ve tohum ıslah çalıĢmaları iyi tarım ve biyolojik tarım uygulamaları gerçekleĢecek 

ve ihracata uygun kaliteli ürünler yapılacaktır. 

 Proje de en önemli strateji ise iĢletme maliyetlerini düĢürerek uygun fiyata kaliteli ve 

ucuz ürün sunmaktır. Bunun için, fide üretim istasyonu kurulacak, uygun ısıtma sistemleri 

bulunacak, OSB yönetimi ve üreticiler ortak hareket ederek düĢük fiyata gübre, cocopeat, arı 

vb. alacaktır. Bu Ģekilde ucuza üretilen ürünler uygun fiyata sunuculara ve tüketicilere 

ulaĢtırılacaktır. 
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3.10. Yirmi Dekarlık Bir Serada Finansal Analiz 

Bu bölümde, yirmi dekarlık bir sera için yapılan finansal analize ait bulgulara yer 

verilmiĢtir. Öncelik olarak Tablo 21’de maliyet bilgilerine ait bulgular verilmiĢtir. 

Tablo 21: Sabit Yatırım Giderleri Tablosu (TL) 

PARAMETRELER TL Değeri  

Tesisi Proje Maliyeti 6.407.120,00 ₺ 

Arazi Yatırım Değeri 750.000,00 ₺ 

Toplam Yatırım Değeri 7.157.120,00 ₺ 

Öz Kaynak Kullanımı 7.157.120,00 ₺ 

Banka Finansman Kredi Değeri 0,00  

 

Sera OSB’nin yıllık iĢletme maliyetleri Tablo 22’de gösterilmiĢtir.  

 

Tablo 22: Yıllık ĠĢletme Maliyetleri (Katı Yakıt Isıtmalı (Kömür) Isıtma Sistem 

Maliyeti) 

TÜM MALĠYET GĠDERLERĠ 

(YIL) 
BĠRĠM ADET MALĠYET 

DÖNÜM 20,00 

AYLIK 

MALĠYET 
Dönüm / Yıl 

ĠĢçilik    44.890 538.680 

Elektrik 1.000 1 1.000 1.000 12.000 

Nakliye 1.000 1 1.000 1.000 12.000 

Seyahat ve ağırlama giderleri 2.000 1 2.000 2.000 24.000 

Telefon / Ġnternet / Abonelikler / 

GSM 
500 1 500 500 6.000 

 Isıtma Maliyetleri 
 

  33.868 406.416 

Araç Kiraları 2.000 1 2.000 2.000 24.000 

Muhtelif Giderler 1.000 1 1.000 1.000 12.000 

Çevre Düzenleme 400 1 400 400 4.800 

Tesis içi mazot gideri 300 5,66 1.698 1.698 20.376 

Muhasebe Mali MüĢavir Gideri 250 1 250 250 3.000 

Kokopit Fide YetiĢtirme Materyali 1.500 1 1.500 1.500 18.000 

Faaliyet Giderleri 10.000 1 10.000 16.100 181.200 

Yıllık ĠĢletme Maliyetleri Toplamı  105.206 1.262.472 
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 Tablo 23: Yıllık Personel Maliyetleri 

ĠġCĠLĠK MALĠYETLERĠ 
  

MALĠYET (TL) 

PERSONEL DAĞILIMI 
KĠġĠ BAġINA 

MALĠYET 

KĠġĠ 

SAYISI 
Aylık Yıllık 

Üretim Müdürü 5.000 1 5.000 60.000 

Personel (Teknisyen) 4.000 1 4.000 48.000 

Personel (ĠĢçi Personel) 3.005 8 24.040 288.480 

SSK Giderler Tahmini 735 10 7.350 88.200 

Stopaj Giderler 150 10 1.500 18.000 

Personel Yemek Giderleri 10 10 3.000 36.000 

TOPLAM ĠġCĠLĠK MALĠYETĠ 12.740 40 44.890 538.680 

 

Tablo 24: ĠĢletme Dönemi Faaliyet Giderleri 

FAALĠYET GĠDERLERĠ  
 

YETĠġTĠRME FAALĠYET GĠDERLERĠ 

/ YIL 
DEĞERLER YILLIK AYLIK 

Bitki Koruma- Ġlaçlama Gideri   4.200,00 350,00 

Gübreleme Gideri   60.000,00 6.000,00 

Fide Gideri   75.000,00 6.250,00 

Arı Gideri   21.600,00 1.800,00 

Bağlama Ġpi ve Askı teli Gideri   1.200,00 100,00 

Hasat Sandık Gideri   10.000,00 833,33 

Eldiven Gideri   2.000,00 166,67 

Dezenfektan Gideri   1.200,00 100,00 

Muhtelif Giderler   1.200,00 100,00 

Bakım giderleri   4.800,00 400,00 

Toplam   181.200,00 16.100,00 

ARI MALĠYETĠ / YIL DEĞERLER  
 

2 DÖNÜM / KUTU ADET 1 
  

KUTU MALĠYETĠ 180 
  

TOPLAM ALAN 20 
  

TOPLAM ARI BEDELĠ / 30 GÜN 1.800 
  

TOPLAM ARI MALĠYETĠ / YIL(12 AY) 21.600 
  

 FĠDE MALĠYETĠ / YIL DEĞERLER  
 

DÖNÜM ADET 2.500,00 

 
 

FĠDE MALĠYETĠ / ADET 1,50 
  

TOPLAM ALAN 20,00 
  

TOPLAM ÜRETĠM MĠKTARI / YIL 75.000,00 
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Tablo 25: ĠĢletme Maliyetleri 

ĠġLETME MALĠYETLERĠ  

AY / YIL DAĞILIMI 

TUTAR 

(TL) 

Aylık ĠĢletme Giderleri Ortalama 105.206 

Yıllık ĠĢletme Giderleri 
 

1.262.472 

 
 

 

 

Tablo 26: Finansal Analiz 

 

 

 

 

 
 

 

Yıllık Ciro 2.800.000 ₺ ORAN 

Yıllık ĠĢletme Maliyetleri 1.262.472 ₺ %45 

Kârlılık Değeri / Yıl  1.537.528 ₺ %55 

Yıllık Tonaj                     800.000,00 ₺  KG 

Yıllık Üretim / ĠĢletme Maliyeti 1.262.472,00 ₺ TL 

1 Kg Üretim Maliyeti                                  1,58  TL 

1 Kg SatıĢ Fiyat Ortalama 3,50  TL 

1 Kg Kârlılık Ortalama                                  1,92  TL 

Brüt Maliyet Kârlılık Oranı %122   

Brüt Kârın Gelir Tutarı Kârlılık Oranı %55  
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Tablo 27: Gelir Tablosu 

GELĠR TABLOSU 

(TL) 

  

10 YILLIK FĠNANSAL PROJEKSĠYON 

1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5.YIL 6.YIL 7.YIL 8.YIL 9.YIL 10.YIL 

NET SATIġLAR 2.800.000 3.080.000 3.384.000 3.720.000 4.092.000 4.504.000 4.952.000 5.448.000 6.000.000 6.600.000 

Her Ürün Ġçin Ekim 

Yapılacak Dönüm 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 

Dönüm BaĢına /Kg 
Domates Üretimi/(Yıl) 

40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 

Domatesin Fiyatı (Kg) 3,5 3,85 4,23 4,65 5,12 5,63 6,19 6,81 7,50 8,25 
Yıllık Hasat (Kg) 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 
YILLIK ĠġLETME 

MALĠYETĠ(*) 1.262.472 1.388.719 1.527.591 1.681.150 1.848.385 2.033.224 2.236.546 2.460.201 2.706.221 2.976.843 

Dönüm 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 
Dönüm ĠĢletme Maliyeti 63.123,6 69.435,96 76.379,56 84.017,51 92.419,26 101.661,20 111.827,32 123.010,05 135.311,06 148.842,17 
AMORTĠSMAN(*) 128.142, 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 

BRÜT KÂR                  

1.409.386     

           

1.563.139     

                  

1.728.267     

                

1.910.708     

                

2.115.473     

                     

2.342.634     

                

2.587.312     

                

2.859.657     

            

3.165.637     

              

3.495.015     

FAALĠYET 

GĠDERLERĠ 
- - - - - - - - - - 

FAALĠYET KÂRI 
                 

1.409.386     

           

1.563.139     

                  

1.728.267     

                

1.910.708     

                

2.115.473     

                     

2.342.634     

                

2.587.312     

                

2.859.657     

            

3.165.637     

              

3.495.015     

FĠNANSMAN 

GĠDERLERĠ 
- - - - - - - - - - 

FĠNANSMAN 

GELĠRLERĠ 
- - - - - - - - - - 

VERGĠ ÖNCESĠ KÂR 

(EBĠBTA) 

                 

1.409.386     

           

1.563.139     

                  

1.728.267     

                

1.910.708     

                

2.115.473     

                     

2.342.634     

                

2.587.312     

                

2.859.657     

            

3.165.637     

              

3.495.015     

VERGĠ 
                    

112.751     

               

125.051     

                     

138.261     

                   

152.857     

                   

169.238     

                         

187.411     

                   

206.985     

                    

228.773     

               

253.251     

                  

279.601     

Vergi Oranı 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 

NET KÂR 
                 

1.296.635     

           

1.438.088     

                  

1.590.006     

                

1.757.851     

                

1.946.235     

                     

2.155.223     

                

2.380.327     

                

2.630.884     

            

2.912.386     

              

3.215.414     

(*) Amortisman maliyeti tesis maliyetinin % 5’i hesap edilmiĢtir. 

(*) Yıllık iĢletme maliyetleri ve amortisman maliyeti kuruĢ bedelleri hesaba katılmamıĢtır 
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Tablo 28: Nakit AkıĢ Tablosu 

NAKĠT AKIġ TABLOSU (TL) 

  
 

YATIRIMIN 10 YILLIK FĠNANSAL PROJEKSIYONU 

  1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5.YIL 6.YIL 7.YIL 8.YIL 9.YIL 10.YIL 

BAġLANGIÇ YATIRIMI   6.407.120 - - - - - - - - - - 

ARAZĠ YATIRIMI 750.000 - - - - - - - - - - 

BANKA KREDĠSĠ - - - - - - - - - - - 

HĠBE TUTARI - - - - - - - - - - - 

FAALĠYET KÂRI - 
                 

1.409.386     

           

1.563.139     

                  

1.728.267     

                

1.910.708     

                

2.115.473     

                     

2.342.634     

                

2.587.312     

                

2.859.657     

            

3.165.637     

              

3.495.015     

ĠġLETME SERMAYESĠ 

ĠHTĠYACI 
- - - - - - - - - - - 

(ANAPARA ÖDEMESĠ) - - - - - - - - - - - 

(FAĠZ ÖDEMESĠ) - - - - - - - - - - - 

(VERGĠ ÖDEMESĠ) - 
                    

112.751     

               

125.051     

                     

138.261     

                   

152.857     

                   

169.238     

                         

187.411     

                   

206.985     

                    

228.773     

               

253.251     

                  

279.601     

NET NAKĠT AKIMI - 
                 

1.296.635     

           

1.438.088     

                  

1.590.006     

                

1.757.851     

                

1.946.235     

                     

2.155.223     

                

2.380.327     

                

2.630.884     

            

2.912.386     

              

3.215.414     

KÜMÜLATĠF NAKĠT AKIMI - - - - - - - - - - - 

YATIRIM DEĞERĠ 

KÜMÜLATĠF NAKĠT AKIġI 

               -

7.157.120     

-               

5.860.485     

-          

4.422.397     

-                

2.704.249     

-                  

818.256     

                

1.256.121     

                     

3.539.486     

                

6.047.955     

                

8.806.982     

          

11.847.510     

            

15.191.066     
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3.11. On Dekar Çilek Fizibilitesi 

Çilek yetiĢtiriciliği son yıllarda oldukça artmıĢtır. DıĢ ihracat arzı ve iç pazarda satıĢ 

cazibesi projeyi faydalı kılmaktadır. Ayrıca soğuk iklimlere dayanıklılığı sebebi ile Bartın 

koĢullarında ısınma gerektirmeden yetiĢtirilmesi öngörülen bir bitkidir. 

On dekarlık çilek fizibilitesi için proje tutarı 2.000.000 TL, bu projenin faydalı ömrü 

20 yıldır. Planlanan üretim metodunda m
2’

ye çift katlı sistemde 20 adet çilek fidesi 

dikilecektir. Sera içerisinde kontrollü bir üretim yapılacağından yıl boyu hasatlar devam 

edecektir. Normal Ģartlarda her ay ürün hasadı alınabilmektedir. Her çilek fidesinden yıllık 

650 gr ürün alınmaktadır. Dikilecek fide 20.000 adettir. Üretimi yapılacak tür albion çeĢididir. 

Albion meyve iriliği, lezzet ve aroma, koku, raf ömrü, soğuk iklime dayanımı gibi birçok 

özelliğe sahip bir türdür. 10 ay kesintisiz hasat ve 2 ay dinlenme süreci olarak üretim 

yapılacaktır. Yılsonunda alınan kollar vasıtası ile aynı zamanda fide üretimi de sağlanacaktır. 

Fide üretiminden sağlanan gelir ile 3 yılda bir cocopeat torbaların değiĢim maliyeti 

karĢılanmıĢ olacaktır. 

Çilek fidesinin yetiĢmesi 2 ay sürmekte, yıl ortalaması baz alındığında çilek satıĢ fiyatı 

7 TL olarak görülmektedir. Bu bağlamda, 13.000 kg/dekar (0,65 x 20.000) yani 130.000 

kg/hektar olarak hesaplanmıĢtır. Yıllık ise 910.000 TL (130.000 kg/hektar x 7 TL) hasılat 

beklenmektedir. ĠĢletme giderleri, gübre için 50.000 TL, sulama-elektrik için 22.000 TL, 

iĢçilik için 110.000 TL ve diğer giderler için ise 30.000 TL’dir. Tohum fide ise tesis 

kurulumunda ücretsiz, sonrasında kendi fidesini üretecektir. Ayrıca nakliye ve paketleme 

50.000 TL, sera amortisman gideri 50.000 TL olmak üzere toplam da 312.000 TL gider ortaya 

çıkmıĢtır. 

Gayri safi kâr 598.000 TL (910.000 TL – 312.000 TL), net kâr 550.160 TL(598.000-

47.840) ve projenin geri dönüĢ süresi: Toplam Yatırım tutarı / Vergi Sonrası Kar + 

Amortisman + Faiz   : (2.000.000+ 312.000 ) / (550.160 + 50.000 )  

Projenin Geri DönüĢ Süresi 3,85 yıldır. 
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3.12. Faaliyet Programı 

Uygulama projesinin süresi 24 aydır. Projeye karar verilmesinden sonra hazırlanan 

fizibilite raporu ve kuruluĢ aĢamaları evrakları ile birlikte baĢvuru aĢaması baĢlayacaktır. 

Tarıma Dayalı Ġhtisas Organize Sanayi Bölgeleri Yönetmeliği kapsamında proje de 3.1.2. 

kısmında anlatılan kuruluĢ aĢamaları için planlanan zaman 8 aydır. KuruluĢ aĢamaları 

tamamlandıktan sonra kamulaĢtırma aĢaması baĢlayacaktır. 9. ay sonunda kamulaĢtırmaların 

tamamlanması planlanmaktadır. KamulaĢtırması tamamlanan alan TDĠOSB yönetimine 

bırakılacak ve altyapı projelendirmeleri baĢlayacaktır. Altyapı projelendirmeleri altyapı ihale 

hazırlık,  altyapı ilahe dönemi ve altyapı projelendirme dönemleri olmak üzere 3 aĢamadan 

oluĢmaktadır. Altyapı projelendirmeleri için planlanan zaman 5 aydır. Altyapı 

projelendirmelerinin tamamlanması ile birlikte altyapı uygulamaları ihale süreci baĢlayacaktır. 

1 aylık sürede bitirilmesi planlanan ihale sürecinden sonra ihaleyi alan kuruluĢ tarafından 

altyapı uygulamaları baĢlayacak ve planlama kapsamında 9 ayda tamamlanacaktır. Proje 

faaliyet planına göre baĢlangıç zamanından itibaren 18. ayda parsel satıĢları ve altyapı inĢaatı 

bitirilen bölgelerde üstyapı inĢaatları baĢlayacaktır. Proje de süreci Tarıma Dayalı Sera Ġhtisas 

Organize Sanayi Bölgesi yönetimi içinde oluĢturulan bir kurul yönetecektir. Faaliyet programı 

Tablo 29 da gösterilmiĢtir. 

Tablo 29: Faaliyet Programı 

YAPILACAK ĠġLER 
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Proje BaĢvuru ve 

Değerlendirilmesi 

                 

KamulaĢtırma                  

Altyapı Proje Ġhale 

Hazırlık 

                 

Altyapı Proje Ġhale 

Tamamlanması 

                 

Altyapı Projelendirme                  

Altyapı Ġhale ĠĢlemleri                  

Altyapı ĠnĢaatı                  

Üstyapı ĠnĢaatı                  

Parsel SatıĢları                  
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      3.13. Ġlgili Kurum GörüĢleri 

Proje kapsamında Bartın ilinde resmi kurumların görüĢlerini alabilmek için Tarıma 

Dayalı Ġhtisas Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliğine göre Bartın Tarıma Dayalı Sera 

Organize Sanayi Bölgesi müteĢebbis heyetin oluĢturulup baĢvuru iĢlemlerinin baĢlaması 

gerekir. Tespit edilen arazi ile ilgili bakanlıkça belirlenecek görüĢe ihtiyacı olan kurumların 

yer seçim heyetinde bulunarak, yasal mevzuatlar çerçevesinde kurumlarına ait görüĢleri 

bildirmesi gerekir.  

Tarıma dayalı Ġhtisas Organize Sanayi Bölgeleri Yönetmeliği EK-2 de belirtilen 

kuruluĢlar yer seçim heyetinde yer alır. Yer seçim heyetine üye gönderen kuruluĢlar; Maliye 

Bakanlığı, Tarım ve Orman Bakanlığı, UlaĢtırma ve Altyapı Bakanlığı, Enerji ve Tabi 

Kaynaklar Bakanlığı, Kültür ve Turizm Bakanlığı, Çevre ve ġehircilik Bakanlığı ve Ġl Özel 

Ġdaresi veya Yatırım Ġzleme ve Koordinasyon BaĢkanlığı ile yatırım yerinin belediye sınırları 

içinde olması durumunda Ġlgili Belediyedir. Yer seçiminde yer alan kuruluĢların oy birliği ile 

yer seçimi iĢlemleri tamamlanır.   

Fizibilite çalıĢmaları esnasında ilgili kurumlar ile görüĢ alıĢveriĢinde bulunulmuĢtur. 

Bu kurumlar; Tarım ve Orman Bakanlığı Tarım Reformu Genel Müdürlüğü, Bartın Ġl Tarım 

ve Orman Müdürlüğü, Bartın Milli Emlak Müdürlüğü, Bartın Çevre ve ġehircilik Müdürlüğü, 

Bartın Kültür ve Turizm Müdürlüğü, DSĠ 233. ġube Müdürlüğü, Bartın Valiliği, Bartın 

Belediyesi, Bartın Ġl Özel Ġdaresi ve Bartın Orman ĠĢletme Müdürlüğü’dür.  

Kurumlar ile yapılan görüĢmelerde, proje ara ve kapanıĢ toplantılarında Sera Organize 

Sanayi Bölgesi ile ilgili fikir alıĢveriĢinde bulunulmuĢ ve bilgilendirmeler yapılmıĢtır. 

Kurumların proje ile alakalı görüĢ ve düĢünceleri alınmıĢtır. Proje hazırlanırken kurumlarla 

yapılan görüĢmeler ve yasal gereklilikler dikkate alınmıĢtır. 
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4. SONUÇ VE ÖNERĠLER 

   4.1. Sonuç 

Bartın ili için hazırlanan sera ihtisas organize sanayi bölgesi projesinin bölge insanının 

ihtiyaçlarını karĢılamanın yanında önemli bir ihtiyaç kalemi olacağı aĢikardır. Sera organize 

sanayi bölgesi faaliyete geçer ise sağlayacağı istihdam 400-500 kiĢi olacaktır. Dolaylı 

yararlanıcı sayısı 2.000 kiĢi civarındadır. Sera ihtisas organize sanayi bölgesi faaliyetlerine 

baĢlaması halinde bölgede ekonomik canlılık yaĢanacaktır. Seracılık ile ilgili makine ekipman 

malzeme satıĢları artacaktır. Ayrıca nakliye ve lojistik firmalarında iĢ artıĢı meydana 

gelecektir. Bununla birlikte bölgesel canlılık diğer yatırım alanlarını da bölgeye çekecektir. 

Sera OSB tam kapasite ile çalıĢmaya baĢladığında bölge için nakit giriĢi yaklaĢık yıllık 

64.000.000 TL civarındadır. Bu rakam Bartın ekonomisine çok büyük canlılık getirecek bir 

değerdir.  Bu gelirin %70 i ihracattan elde edilecek bedeldir. Sera organize sanayi bölgesinde 

ihracattan elde edilecek bedel Bartın ihracat rakamına yeni bir bakıĢ açısı getirecektir. 

ĠĢletmelerdeki karlılık ilin gayri safi milli hasılasını yükseltecektir.  

Yapılan çalıĢmalarda ilin potansiyeli dâhilinde böyle bir yatırıma ihtiyacı vardır. 

Üretim bazlı tarım ekonomisi ve geliĢmiĢlik katsayısının ihtiyaçları bu yatırımla artacaktır. 

Proje faaliyete geçtikten sonra ilde seracılık ile ilgili yatırımların artacağı öngörülmektedir. 

Böylelikle ilde zayıf kalmıĢ bir sektör canlanacak ve verim bazlı ekonomik model bölge 

halkının ticari tercihini değiĢtirecektir.  

Proje kapsamında belirlenmemiĢ bir alanda yapılan fizibilite çalıĢması neticesinde 

OSB yönetiminin sadece elektrik, su satıĢı ve aidatlar ile yıllık 500.000 TL’nin üzerinde kâr 

elde edeceği görülmüĢtür. Parsel satıĢı geliri ile proje sürdürülebilir bir ivme kazanacağı 

bellidir. Projenin istihdam katkısı OSB yönetimi için 25 kiĢidir ve istihdam katkısı yüksektir. 

Projeye, yeni yatırım kanalları ekleyerek karlılık arttırılacaktır. Yer tespitine müteakip proje 

için yenilenebilir enerji tesisi, elde edilecek ürüne göre ürün iĢleme tesisleri, depolama ve 

paketleme tesisleri eklenmelidir. Bu bağlamda, eklenebilecek tesisler ile birlikte, OSB’nin 

sürdürülebilir olmasında, OSB bünyesinde kurulacak tesislerin tüzel kiĢiliğin de olması 

gerekir. Tüzel kiĢilik elde edilen gelirin bir kısmını veya gelirin bütününü OSB’nin 

giderlerine kullanabilir. Mali sürdürülebilirlik bu Ģekilde sağlanmıĢ olur.  
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Fizibilite çalıĢması içinde ihtisas organize sanayi bölgesi kurulması halinde, OSB 

içinde olacak üretim modellerinden topraksız sistemde domates ve çilek yetiĢtiriciliği ile ilgili 

fizibilitelere de yer verilmiĢ ve yatırımcıya yol haritası oluĢturması amacıyla bu çalıĢmalar 

yapılmıĢtır.  

20 dekarlık topraksız sistemde domates yetiĢtiriciliği fizibilitesinde net kârın %15,40 

olduğu, yatırımın geri dönüĢ süresinin ise 5.9 yıl olduğu öngörülmektedir. ĠĢletme kârlılığı 

yüksek, sürdürülebilirliği iyidir. 20 dekarlık sera uygulamasında toplam istihdam, 10 kiĢidir.  

Hasat dönemlerinde bu rakam 20 kiĢiye kadar artmaktadır. Bu sebeple istihdam katkısı da 

yüksektir.  

10 dekarlık topraksız kültür çilek yetiĢtiriciliği ise bölge iklim koĢullarında ısınma 

ihtiyacı olmadan yetiĢtirilecek bir modeldir. Son yıllarda artan pazar payı ile çok iyi bir geliri 

bünyesinde barındıran bir yatırım modelidir. 10 dekarlık çilek serası yılın 10 ayında üretim 

yapılabilecek potansiyele sahiptir. Sürekli nakit akıĢı bekleyen yatırımcı için iyi bir yatırımdır. 

Yatırımın Bartın koĢullarında yıllık net kârı 550.160 TL ve yatırımın geri dönüĢ süresi 3,85 

yıldır. Yatırım kârlılığı ise  %23,80’dir. Çilek yetiĢtiriciliğinin bu değerler ıĢığında Bartın 

yatırımcısı için çok iyi bir yatırım metodu olduğu öngörülmektedir.  

Bütün çalıĢma ve araĢtırmalar kapsamında değerlendirildiğinde Bartın Sera Ġhtisas 

Organize Sanayi Bölgesi Projesi uygulanabilir bir projedir. 

     4.2. Öneriler 

Bartın Sera Ġhtisas Organize Sanayi Bölgesi projesi kapsamında bölgede tarımsal 

yatırımlara ihtiyacın gerekliliği ve yeni yatırım konularında bölgenin konuya karĢı duyarlılığı 

incelenmiĢtir.  

Bartın koĢullarında sera organize sanayi bölgesi yatırımının baĢarılı olmasının 

temelinde bölge insanın ve yatırımcının proje fikrini doğru etüt etmesi gelir. Bu sebeple 

projenin yatırıma dönüĢtürülme aĢamasında proje tanıtımının iyi yapılması gerekmektedir. 

Proje ile ilgili bölge ve ülke kapsamında tanıtım toplantıları ve kulis çalıĢmaları yapılmalıdır. 

Bölgesel toplantılarda projenin istihdama olan katkısı ön planda irdelenmelidir. 

Uygun ve kaliteli iĢgücü oluĢturmak için eğitim ve iĢ gücü koordinasyon ve kariyer 

birimleri OSB bünyesinde oluĢturulmalıdır. 
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Organize sanayi bölgelerinin kuruluĢundan sonra yatırımın sürdürülebilir bir yapı da 

olması gerekir. Yatırımcıyı cezbeden en önemli ana tema yapılacak yatırımın mali karlılığının 

ve yatırımın getireceği avantajların neler olduğudur.  Bartın sera organize sanayi bölgesi 

ihracat yaĢ meyve, sebze ihracatı yapılan ülkelere lojistik olarak yakınlığı en önemli 

avantajıdır. Bu avantaj projenin yatırımı aĢamasında yatırımcılara iyi anlatılmalıdır.  

Organize sanayi bölgelerinin kurulmasının temel nedenleri uygun maliyetli ürün 

tedariği,  satıĢ ve pazarlama da ürün miktarından dolayı kazanılan pazarlama gücü ve ikincil 

ürün üretimine yönelik yüksek hacimli üretim potansiyelidir.  Organize sanayi bölgesi 

yönetimi tarafından bu potansiyelleri avantaja çevirecek çalıĢmalar ve yatırımlar yapılmalıdır. 

Bunlar domates üretiminde salça, sos fabrikaları, çilek üretiminde konserve ve reçel üretim 

tesisleri gibi yatırım tesisleridir.  Ortak hammadde alımı, üretilecek ürün için fide üretimi, 

ortak yardımcı madde ve malzeme alımı, düĢük maliyetli ısıtma seçenekleri proje de 

uygulanmalıdır.  

OSB içinde hizmet birimlerinin yeterlilikleri ve hizmet kalitesi yatırımcı memnuniyeti 

açısından önemlidir. OSB içinde yatırımcı memnuniyeti açısında bu birimler ile birlikte 

yatırımcıyı üretim ve iĢkolu konusunda doğru yönlendirecek danıĢmanlık müessesi ve teknik 

birimler oluĢturulmalıdır. 

Bölgesel kalkınma açısından bölge tüketici ihtiyaçları ve dönemleri tespit edilmeli, 

üretim dönemleri ve üretim Ģekli bu tespitlere göre yapılandırılmalıdır. 

4.3. Potansiyel Riskler 

  Bartın ilinde yatırıma aktarılması beklenen sermaye birikiminin yetersizliği ve 

yatırımcının geleneksel yapısı, yatırımın bölgesel yatırımcıyı çekme noktasında belirsizlik 

oluĢturmaktadır. Yeni bir üretim modelinin bölge de kabul edilebilirliliği zaman alacaktır. 

Son yıllarda çevre iller baĢta olmak üzere bölgede tarımsal üretimin nispeten düĢmesi 

ve tarım sektöründeki belirsizlik üreticiyi yeni üretim sistemine karĢı daha duyarlı olmaya 

itecektir. Bu da bölgesel yatırımcıyı projeden uzak tutabilir.  

Ġstihdam edilecek nüfus içerisinde uzmanlaĢma ve know how düzeyinin düĢüklüğü 

üretimde çalıĢacak personellerden kaynaklı verim kayıpları oluĢturacaktır. 
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Bu anlamda da ilk yapılacak Ģeyin, biz üreticilerin yaĢatılmasıdır. Bizi yaĢatabilmenin 

en önemli yolu ise, ürünlerin satılmasıdır. Ürünlerin elde kalmaması için fiyat politikalarının 

belirlenmesi gerekir ve ürün fiyatlandırması yapılırken rekolte ve arz-talep dengelerinin göz 

önünde bulundurulması gerekmektedir.   

Son dönemde yaĢanan ekonomik durgunluk, sanayide yaĢanan daralma ve üretim 

maliyetlerinde yaĢanan artıĢlar yatırım aĢamasında beklenen ilgiyi göstermeyebilir ya da 

OSB’nin tam kapasite ile üretime geçme süresini uzatır. 

Yeni bir üretim modeli hammadde, ilaç, gübre, malzeme, ekipman ve yardımcı 

malzeme tedariğinde sorunlar oluĢturabilir. Bu ürünlerin bölge dıĢından temin edilmesi üretim 

maliyetlerini arttıracaktır.  
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http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=%20kategorist
http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=%20kategorist
http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=%20kategorist
http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=%20kategorist
https://www.tarimorman.gov.tr/Konular/Bitkisel-Uretim/Tarla-Ve-Bahce-Bitkileri/Ortu-Alti-Yetistiricilik
https://www.tarimorman.gov.tr/Konular/Bitkisel-Uretim/Tarla-Ve-Bahce-Bitkileri/Ortu-Alti-Yetistiricilik
https://bartin.tarimorman.gov.tr/
https://bartin.tarimorman.gov.tr/Belgeler/SolMenu/2018%20Brifing.pdf


ŞAHIS PARSELLERİ

ÖZEL İDARE PARSELİ

TESCİL HARİCİ ALANLAR

MERA PARSELLERİ

BARTIN SERA OSB'Yİ OLUŞTURAN PARSELLER
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TOPLAM ALAN: 25.000 m²
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20.000 m²

SERA ALANI

SERA ALANI
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TOPLAM ALAN: 25.000 m²

TIR GARAJI

TOPLAM ALAN: 15.500 m²

YEŞİL ALAN 

ÜRÜN DEPOLAMA VE

TEKNİK İŞLER ALANI

İDARE VE SOYSAL TESİS ALANI

12
5

150

GİRİŞ VE ÇIKIŞ KONTROL

SEVKİYAT ALANI

ÜRÜN PAKETLEME ALANI

SOSYAL ALAN

YEŞİL ALAN

YEŞİL ALAN

YEŞİL ALAN

YEŞİL ALAN

SANAYİ İŞLER ALANI

PARK ALAN

BİYOGAZ TESİS ALANI

BİYOGAZ ARAÇ

GİRİŞ ÇIKIŞ

SANAYİ İŞLER ALANI

ATIK SU ARITMA VE

SERA ATIK DEPOLAMA ALANI

68

125

25.113 m2

AĞAÇLANDIRMA AL.

SERA ALANI

SANAYİ ALANI

TEKNİK ALTYAPI ALANI

ALAN (da) %

406,16

24.61

18,75

24.75

YOL 89,50

TOPLAM

14,53

ÜRÜN DEPOLAMA VE PAKETLEME

56.44

3,42

2,61

3,44

12,44

2,02

100

ATIK SU ARITMA VE ATIK DEP. AL.

24.42
3,39

TIR VE KAMYON GARAJI 15,50

2,15

İDARİ VE SOSYAL TESİS ALANI

ALAN KULLANIMLARI

82,88 11,52YEŞİL ALAN VE AĞAÇLANDIRMA AL

SERA ALANI
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TOPLAM ALAN: 31.162 m²

25.000 m²

14.205 m²

10.210 m²

14.157 m²

18.750 m2

13.600 m²

14.253 m²

11.012 m²

18.600 m2

TEKNİK İŞLER ALANI

10.589 m²

719,70

BİYOGAZ TESİSİ ALANI

18,60 2,57

BARTIN İLİ SERA İHTİSAS ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ
TASLAK PARSELİZASYON PLANI

AĞAÇLANDIRMA ALANI

ANA YOL

ANA YOL

BARTIN ÇAYI

KOZCAĞIZ YOLU

KOZCAĞIZ YOLU

KOZCAĞIZ YOLU

BİYOGAZ TESİSİ

SERA ALANI

SANAYİ İŞLERİ ALANI
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SERA PARSEL ARASI ULAŞIM YOLU

ANA ULAŞIM YOLU

YEŞİL ALAN
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ÜRÜN PAKETLEME DEPOLAMA SEV. ALANLARI

TIR VE KAMYON GARAJI
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personel yemekhanesi ve çok amaçlı eğitim salonu
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Dıştan ısı yalıtım (mantolama) 

Tuğla duvar  .......................19 cm.

Dış cephe kaplaması .............. 

İç sıva ................................2.8 cm. 
Plastik boya  ...........................
Boya ............(Mahal Listesinden)

Dış sıva  .............................2 cm.

SOSYAL TESİS VE PERSONEL ALANI
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HAMMEDDE  YIKAMA VE TEMİZLEME ALANI
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RÜZGAR GERGİ
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TOPRAKSIZ PLASTİK SERA İZOMETRİK GÖRÜNÜŞ
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NAYLON

BETON HATIL

13
0

3/4" GALVANİZ BORU

KRAMAYER

DIŞ CEPHE KESİTİ   ÖLÇEK 1/25

SEGMANLI PLASTİK 
KLİPS

SEGMANLI PLASTİK KLİPS

1" GALVANİZ BORU

1 1/4" GALVANİZ BORU

1/2" GALVANİZ BORU

T PROFİL

NAYLON

SEGMANLI SERA KENARLIĞI

SEGMANLI PLASTİK KLİPS 

SEGMANLI PLASTİK KLİPS

200
NAYLON

1" GALVANİZ MANŞON
3/4" GALVANİZ BORU

20x20 GALVANİZE SAC

600

NAYLON

150

YAY ÜSTÜ NAYLON BAĞLANTISI ÖLÇEK 1/25

20
0

30
0

50 CM  GALVANİZ OLUK 







20
0

125
3

119

16
9

20.000 m²

SERA ALANI

9,6
TÜNEL ENİ

100m²

PARSEL
GİRİŞİ

İDARİ KISIM, İLAÇ ALET
MALZEME DEPOSU




