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1.GIRIS
Birlesmis Milletler Gida ve Tarim Orgiitii’niin (FAO) 2014 raporu ile diinyada 2025
yilina kadar ag¢lig1 bitirme plani ¢ergevesinde tarimsal liretim ve tarimsal iiriin stratejileri yeni

bir sekil almaya baslamistir. Tarimsal tiretimde temelde amaca gore iki iiretim modeli vardir.

Bunlar, ekolojik (dengeli) liretim ve verim bazli iiretim modelidir(FAO-2014).

Birlesmis Milletler Niifus Beklenti Raporu 2019°a gore diinya niifusu 7,71 milyardir
ve bu rapora gore diinya niifusunun 2050 yilinda 9,7 milyara yiikselecegi belirtilmistir (BM,
2019). Ayn1 zamanda artan kiiresel 1sinma ile tiim diinyada gida gegisleri ve iiretim modiilleri
degismeye baslamigtir. Diinya artik hem dengeli tiretim hem de verim bazli liretimi yan yana

kullanabilecegi tiretim modellerini kullanmaya baslamistir.

Bolgeler itibari ile 6zellikle Bat1 Avrupa, ABD ve Akdeniz iilkeleri iklimsel verilerin
de uygun olmasi sebebi ile verime dayali tarimsal tiretimde 6n plandadir. Hindistan, Cin,
ABD, Brezilya gibi iilkeler de kalabalik niifuslart ve tarima dayali ekonomileri ile gida
thracatinda 6n planda olan diger tlkelerdir. Verim bazli tarim endiistrisinde en goze ¢arpan
tilke ise Hollanda’dir. Yaklasik olarak yillik 84 milyar dolar ihracat1 ile birim alanda en fazla
katma degeri iireten iilke pozisyonundadir. Burada, ozellikle topraksiz tarim kiiltiiriinde
yapilan sebze, meyve ve siis bitkileri tiretiminin rolii biiyiiktiir. Ayrica, topraksiz Seracilik
iiretiminde Ispanya ve Fransa kayda deger iiretim yapan iilkelerdir. 2018 yili verilerine gére
Hollanda’da 8000, Italya’da 1500, Ispanya’da 6000 ve Cin’de 2000 hektar topraksiz kiiltiirde
iretim yapan sera alan1 bulunmaktadir (FAO, 2018).

Diinyada toplamda 1,4 milyon hektar ortiialti iiretimi yapilmakta olup, topraksiz
seracilik 2018 il verilerine gore bunun %S5°1 kadardir. Topraksiz tarim, 1995 yilinda
baslamis ve giiniimiize kadar ¢ok fazla gelisme gosterememistir. Bunun nedeni ise topraksiz
tarim igin yatinm maliyetinin yiiksek olmasi ve teknolojiyi tamamen yurt disindan ithal
ediyor olmasidir(FAO, 2018).

2010 yilindan itibaren topraksiz sera teknolojilerinin iiretimi Tiirkiye’de baslamis
ancak yeteri kadar kabul gormemistir. Tiirkiye’de topraksiz tarim alanlarmin %52,6’s1
Akdeniz bolgesi, %44,6’s1 Ege bolgesi ve geriye kalan %3’likk kismi ise diger bolgelere
dagimistir(TUIK, 2018).

Tiirkiye’de ortii alt1 liretiminde en biiyiik maliyet gideri 1sitma giderleridir. Bu nedenle

yeni tarim teknolojilerinde 1sitma maliyetlerini minimize edecek yeni teknikler ve yeni



metotlar tretilmeye baslanmistir. Alternatif enerji kaynagi ile tarimsal tretim, Tirkiye’de
1sitma giderlerini en aza indirecek teknolojileri barindirmaktadir. Tiirkiye, jeotermal kaynak,
giines, riizgar ve biyokiitle teknolojisi ile 1sinma giderlerini karsilayacak Sistemler yoniinden
zengin olup, en ¢ok kullanilan alternatif enerji ise jeotermal kaynakli 1sitma sistemidir.
Tirkiye’de 2018 yilinda 30 milyon ton sebze iiretilmistir. Bu iiretimin 22 milyon tonu agikta,
8 milyon tonu Ortlialtinda tretilmistir. Toplam ortiialtt varlik 772.091 dekara ulasmistir.
Tiirkiye, ortiialt: varligi bakimindan diinyada ilk dort iilke arasinda, Avrupa’da ise Ispanya'nin

ardindan ikinci sirada yer almaktadir.

Tiirkiye’de son 10 yilda ortalama Ortiialt1 isletme biiyiikligi 2 dekar seviyesinden 4
dekara yiikselmistir. Ortiialt1 iiretimde Antalya %47’lik payla (3,8 milyon ton) birinci
siradadir. Bu ili sirasiyla Mersin %20 (1,6 milyon ton), Adana %12 (970 bin ton) ve Mugla
%8 (657 bin ton)illeri takip etmektedir. Bu dort ildeki toplam ortii alt1 tiretimimiz yaklasik 7
milyon ton ile iilkenin toplam ortiialt1 {iretiminin yaklasik %87’sini olusturmaktadir. Ortiialti
sebze tiretimi 7.535.511 ton, meyve iiretimi 535.515 ton ve siis bitkileri tiretimi 1.211.202.223
adettir (TUIK,2018).

Tirkiye’nin modern sera varligi yaklagik olarak 12 bin dekardir. Bu seralarda
topraksiz tarim metodu ile ihracata yonelik iiretim yapilmaktadir (Tarim ve Orman Bakanligi

Ortiialt: Kayit Sistemi, 2018).

Topraksiz sera, oncelikle verimliligi 6n planda tutan fakat {iriin kalitesi yoniinden de
kabul edilebilir esigi bulunan bir iiretim modelidir. Topraksiz iiretimde, uluslararasi ortalama
1 dekar icin yillik yaklasik olarak 60 ton civarindadir. Tiirkiye ortalamasi ise 30-35 ton
civarindadir. Topraksiz sera kiiltiiriinde, toprakli seraciliga gore iiretim girdileri diisiik, elde
edilen {iirtin miktar1 fazla ve bitki {izerinde kontrol mekanizmasi daha olumludur. Topraksiz

iretimin tek dezavantaj1 yiiksek yatirim maliyetinin olmasidir.

Bartin ili, ortiialt1 tiretimi yoniinden {iilkede illere gore 17. siradadir. Tarim ve Orman
Bakanligi Ortiialt1 Kayit Sistemi (2018) verilerine gore, Bartin ilinde 1.763 dekar ortii alti
{iretim alam1 mevcuttur. ildeki ortii alt1 alanlar1 genelde 1 dekarin altindadir ve bu alanlarda
1sitma sistemleri kullanilmamaktadir. Isitma sistemi olarak, kati yakit sistemleri ve alternatif

enerji kaynagi olarak da biyokiitle veya biyogaz sistemli bir yap1 kullanilabilir.



2. GLOBAL EGILIMLER VE TURKIYE’DE TARIM SEKTORU

Ulke ekonomisini olusturan faaliyet dallar1 ekonomik sektdrleri olustururlar. Tarim
sektorii, lilke ekonomisini olusturan faaliyet dallarindan biri olarak énemli bir yere sahiptir.
Tarim sektoriiniin ve tarima dayali sanayinin lilke ekonomisi iginde 6nem ifade etmesi, biiyiik
bir {iretim potansiyeline sahip olunmasi ve dolayis: ile Tiirkiye’nin gelismesinde tarim ve

tarima dayal1 politikalarin 6nemi biiyiiktiir.

Tarim, en basit haliyle toprakla ugrasma ve sonucunda iiriin elde etme etkinligidir.
Bagka bir deyisle tarim, toprak iizerinde yapilan birtakim bitkisel faaliyetlerin yan1 sira suda
da yapilan bitkisel ve hayvansal faaliyetler biitiiniidiir. Tarim, Onceleri ilkel kosullarda

yapilmis ve teknolojik gelismelerin paralelinde daha genis boyutlara ulagsmistir.

Tiirkiye, tarimsal triinler liretimi yoniinden diinyadaki 5’inci tilkedir. Tarimin iilke
ekonomisindeki yerine bakildiginda ise nispi bir azalma goriilmekle birlikte Tablo 1’de

Tiirkiye’nin tarim alanlar1 gosterilmistir.

Tablo 1:Tiirkiye’deki Tarim Alanlar(TUIK, 2018)

Tarm 1990 2002 2014 2015 2016 2017 2018
Alanm

(Bin (Bin (Bin (Bin (Bin (Bin .

hy 2 | hay | h % hag ® | ha P he % (hB;)” %
giﬂ;‘eri 18868 67,7 |17.935 67,5 |15789 66,0 |15723 66,0 |15575 657 |15532 664 | 15436 66,5
Nadas | 5324 191 | 5040 190 |4.108 17,2 | 4114 172 |3.998 169 |3697 158 | 3523 152
Sebze 635 23 | 930 35 | 804 34 | 808 34 | 804 34 | 798 34 | 784 34
Meyve |3.029 109 | 2674 101 |3.243 135 | 3284 137 |3.329 140 |3343 143 | 3462 149
TOPLAM|27.856 100 |26579 100 |23939 100 |23.934 100 |23.711 100 |23.375 100 | 23205 100

Tablo 1’de gosterildigi gibi Tiirkiye’de 1990 yilinda ekilen tarim alani 27.856 hektar
iken 2018 yilina geldiginde ise %16,7 oraninda azalarak 23.205 hektara diismiistiir. Burada
arazi kullanim yapisinin degistigi ve Ozellikle ekilemeyen arazi miktarlariin arttig

goriilmektedir. Sebze ekili alanlar 1990 yilinda %2,3 iken 2018 yilinda %3,4’e ylikselmistir.



Tablo 2: Tiirkiye’de Yillara Gore Yas Sebze Uretimi(TUIK, 2018)

Uriinler 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
(Ton) (Ton) (Ton) (Ton) (Ton) (Ton) (Ton) (Ton)
Sogan (Taze) 153.823 150.928 153.478 148.255 141.691 134.479 138.993 142.854
Sogan (Kuru) 2.141.373 1.735.857 1.904.846 1.790.000 1.879.189 2.120.581 2.131.513 1.930.695
Sarimsak (Taze) 21.445 25.768 27.930 25.089 24.356 25.987 26.328 25.519
Sarimsak (Kuru) 79.203 79.433 87.037 91.000 94.867 109.161 121.805 117.688
Pirasa 246.144 229.359 240.391 223.303 231.678 227.172 208.239 252.958
Havug 602.078 714.280 569.855 557.977 534.988 554.736 569.533 642.837
Salgam 1.494 1.537 1.938 1.509 1.393 1.651 1.768 1.530
Pancar(Kirmizi) 7.815 7.540 7286 7.161 7.028 7.774 7.553 8.119
Kereviz (Kok) 14.659 17.049 16.265 14.791 15.801 18.981. 21.837 21.603
Turp (Bayrr) 15.564 15.067 19.484 21.938 14.944 14.109 14.444 14.003
Turp (Kirmizi) 142.024 131.375 158.766 169.935 179.660 179.353 178.344 177.067
Domates 11.003.433 11.350.000 11.820.000 11.850.000 12.615.000 12.600.000 12.750.000 12.150.000
Hiyar 1.749.174 1.741.878 1.754.613 1.845.749 1.822.636 1.811.681 1.827.782 1.848.273
Acur 23.266 27.886 30.606 33.238 33.082 36.006 41.863 42.631
Biber (Salgalik) 730.493 748.422 814.372 829.809 879.775 957.03 1.107.713 1.128.060
Biber (Dolmalik) 364.930 383.213 398.470 391.009 393.109 418.435 420.904 397.175
Biber (Sivri) 879.846 910.725 946.506 907.126 919.004 967.466 945.361 930.349
Bamya 36.662 36.001 33.545 33.103 30.574 29.529 28.536 29.111
Patlican 821.770 799.285 826.941 827.380 805.259 854.049 883.917 836.284
Kabak(Sakiz) 317.705 302.374 293.709 299.858 312.923 351.550 449.561 474.527
Balkabagi 93.099 93.612 95.076 93.672 95.363 96.268 89.737 87.207
Kabak (Cerezlik) 32.396 32.144 35.586 36.331 41.612 42.181 41.326 55.043
Kavun 1.647.988 1.688.687 1.699.550 1.707.302 1.719.620 1.854.356 1.813.422 1.753.942
Karpuz 3.864.489 4.022.296 3.887.324 3.885.617 3.918.558 3.928.892 4.011.313 4.031.174
Bezelye 103.787 101.959 107.549 105.279 112.638 112.643 107.124 107.344
Fasiilye 614.948 621.036 632.301 638.469 640.836 638.532 630.347 580.949
Boriilce 19.967 20.566 21.336 19.353 18.043 18.108 17.414 17.657
Bakla 41.962 40.471 40.243 39.502 35.359 35.081 37,511 38.921
Barbunya Fasiilye 78.871 84.134 76.751 77.051 79.704 88.362 92.402 88.024
Lahana (bas) 498.073 481.511 496.864 492.610 514.344 524.976 520.796 516.951
Lahana (Kirmizi) 121.824 133.234 138.329 164.069 178.679 186.826 188.316 187.948
Lahana (Briiksel) 1.693 1.697 1.818 2.759 2.534 3.151 3.170 3.343



Devam ediyor (Tablo 2’nin devami)

Lahana (Yaprak) 88.466 85023 83246 73643 71118 71018  66.605  57.034
Marul (Kivircik) 138466 145019 159971  172.207  157.981  179.712  185.070  187.658
Marul (Gébekli) 217.378 205463 212189  260.755 225021  233.662 223449 215725
Marul (Aysberg) 68.408 68584  64.625 65551 64490 65068  81.904  84.160
Enginar 33460 32173 34014 34576 32701 36368 38431  39.477
Kereviz (Sap) 1.345 1.559 1.617 1532 1.855 2.113 2.078 2.179
Ispanak 221632 222225 220274  207.676  208.403  210.999 222177  225.174
Pazi 5.184 5.953 6.207 6.060 5.594 5.881 7.770 9.631
Semizotu 5.501 6.945 7.102 5.797 5.878 5.819 5.149 4.382
Maydanoz 54956  56.614  57.619 58351  57.728 58.19 80.304  78.961
Roka 4.524 7.689 8.962 8.791 9.110 10.185 9.334 12.930
Tere 2.750 4.476 7371 8.732 9.236 6.985 5.993 6.517
Nane 12160 12598 14143 14700  14.945 15.55 14213 14511
Dereotu 2.836 2.901 3.806 4.603 4.488 4.589 7.208 8.318
Kuskonmaz 130 7 68 68 68 145 178 169
Karnabahar 162.134  169.097  158.996  161.331 182266 195248  199.710  225.151
Brokoli 29076  30.807 34649 40818 46353 55082 66105  69.592
Mantar (Kiiltiir) 27.058  33.750 34.49 38761 39495 40272 40874  46.144
Cilek 302416  351.834 372498 376070 375800 415150  400.167  440.968
TOPLAM 27.849.978 28.172.041 28.820.616 28.972.851 29.928.090 30.682.047 31.225.736 30.473.695

Tiirkiye’de yas sebze liretiminde en fazla iiretilen iirlin domatestir. Domatesi, karpuz,

kuru sogan, hiyar ve kavun takip etmektedir. Yas sebze iiretimi son 10 yillik periyotta

yaklasik olarak 4 milyon ton artmistir. Yas sebze iiretiminde artisa etki eden en biiyilik

faktorlerden biri ihracat artisinin olmasidir. Tiirkiye IThracatgilar Meclisi (TIM) (2018) yili

verilerine gore Tiirkiye’de 2017 yilinda yas meyve-sebze ihracati 2.230.830.000 $ iken, 2018

yilinda 2.326.670.000 $’a yiikselterek yas meyve-sebze ihracinda %4,3 artis saglamistir.
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Tablo 3: Iyi Tarim Uygulamalar1 Uretim Verileri (TUIK, 2018)

Yil 11 Sayis1 Uretici Sayisi Uretim Alam (da) Uretim Miktar
2007 18 651 53.607 149.693
2008 19 822 60.231 -
2009 42 6.020 1.702.804 -
2010 48 4.540 781.740 -
2011 49 3.042 499.632 1.717.222
2012 47 3.676 837.171 1.538.556
2013 56 8.170 985.099 1.599.636
2014 53 21.332 2.147.705 4.151.661
2015 61 39.740 3.465.695 3.271.239
2016 64 55.609 4.741.075 5.027.892
2017 64 72.236 6.247.107 6.898.749
2018 63 73.286 6.156.137 8.230.026

2007 yilinda 18 ilde 53.607 dekar alanda iyi iiretim uygulamalari (EUROPGAP)
yapilirken, 2018 yilinda 63 ilde 6.156.137 dekar alanda iyi tarim uygulamalar1 yapilmaya
baslanmistir. Tiirkiye tiiketicinin bilinglendigi yas meyve sebzede kaliteli ve ekolojik iiriinlere

talebin arttig1 bir iilke durumuna gelmistir. Ozellikle biiyiik market zincirleri reyonlarinda iyi

tiretim uygulamalari sertifikali tirlinlerin miktarlar1 oldukga artmistir.

Tablo 4: Organik Tarim Uretim Verileri(TUIK, 2018)

Yil Uriin Sayis1 ~ Ciftci Sayis1  Yetistiricilik Dogal Toplam Uretim
Yapilan Toplama Uretim Miktar:
Alan (ha) Alani (ha) Alani (ha) (Ton)
2002 150 12.428 57.365 32.462 89.827 310.125
2003 179 14.798 73.368 40.253 113.621 323.981
2004 174 12.751 108.598 100.975 209.573 377.616
2005 205 14.401 93.134 110.677 203.811 421.934
2006 203 14.256 100.275 92.514 192.789 458.095
2007 201 16.276 124.263 50.020 174.283 568.128
2008 247 14.926 109.387 57.496 166.883 530.224
2009 212 35.565 325.831 175.810 501.641 983.715
2010 216 42.097 383.782 126.251 510.033 1.343.737
2011 225 42.460 442,581 172.037 614.618 1.659.543
2012 204 54.635 523.627 179.282 702.909 1.750.127
2013 213 60.797 461.395 307.619 769.014 1.620.387
2014 208 71.472 491.977 350.239 842.216 1.642.235
2015 197 69.967 486.069 29.199 515.268 1.829.291
2016 225 67.878 489.671 34.106 523.778 2.473.600
2017 214 75.067 520.885 22.148 543.033 2.406.606
2018 213 79.563 540.000 86.885 626.885 2.371.612
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TUIK(2018) verilerine gore iiretilen organik iiriin sayis1 213, {iretim yapan ¢ift¢i sayisi
79.563 organik iiretim alan1 626.884 hektar ve iiretilen iirlin miktar1 2.371.612 ton olmustur.
Organik tarim dretimi, 2002-2018 yillar1 aras1 degerlendirildiginde %800 oraninda artis
gostermistir. Uretim alam1 89.827 hektardan 626.884 hektara yiikselmistir. Organik iiretim
yapan ¢iftci sayist ise 12.428’den 79.563’¢ ylikselmistir. 2002-2018 verileri incelendiginde
organik iiretimin kayda deger bir artis gosterdigi ve sektorle ilgilenen ¢ift¢i sayisinda biiyiik

bir artis oldugu goziikmektedir.

Tablo 5: Ortii Alt1 Uretim Alam ve Miktarlar (TUIK, 2018)

YIL Uretim Alami (Bin da) Uretim
Cam Sera Plastik Sera Yiiksek Tiinel Alcak Tiinel Toplam Alan Miktar: (Bin

2002 64 180 61 230 535 4271
2003 70 167 61 185 483 4.528
2004 72 169 66 171 478 4.354
2005 65 171 67 164 467 4.465
2006 68 182 70 149 469 4.717
2007 76 195 65 158 494 5.053
2008 82 212 67 181 542 5.063
2009 83 220 77 187 567 5.525
2010 81 231 81 171 564 5.750
2011 79 248 109 176 612 6.139
2012 81 279 95 163 618 6.171
2013 81 279 98 157 615 6.274
2014 81 299 107 157 644 6.482
2015 80 309 113 162 664 6.720
2016 80 329 113 170 692 7.166
2017 86 355 120 191 752 7.863
2002-2017 34 97 97 -17 41 84
2017-2018 -2 12 1 24 11 3

Ortii alt1 tariminda 2002-2018 yillar1 arasi veriler incelendiginde %83 oraninda iiriin
artis1 gerceklesmistir. Toplam alanda ise yaklasik olarak %41 civarinda artis goriilmektedir.
Toplam ortii alt1 sistemleri ve tiim {riinleri icerisine alacak sekilde yapilan Tablo 5’e gore
2002 yili dekar basina verim 7,98 ton iken, 2018 yilinda dekar basina verim 9,57 tona
yiikselmistir.

2.1. Bartin ve Cevre Illeri Tarim Sektorii

Bartin ili 2.330.000 dekarlik araziye sahip olup, bu arazinin %28,69’u tarim alanidir.
Bartin ilinin en biiyiik arazi varligini merkez ilge ve ulus ilgesi olusturmaktadir. Arazilerin

%45,60’1 tarla bitkileri, %10,92°si meyve bahgesi %2,61°de sebze ekim/dikim igin
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kullanilmaktadir. Toplam tarimsal arazi varligmin %59,13’i ekilebilir durumdadir. Geri kalan
alan ise ¢ayir ve kullanilmayan tarim alanlarindan olusmaktadir. Tarim arazilerinin 198.600

dekar1 sulanabilir vaziyettedir.

Sulama faaliyeti, ilin sulama kaynaklarindan karsilanmaktadir. Ayrica 95.090 dekarlik
arazi sulama kapasitesinde 5 adet sulama amagh baraj ve golet proje asamasindadir. Ciftei
Kayit Sistemi (CKS) ne kayith ¢iftei sayis1 7614°tlir (CKS, 2018). Bartin ilinde araziler genel
olarak kiiciik ve pargali arazilerden olusmaktadir. i1 genelinde 50 dekar iizerindeki toplam
arazi miktar1 49 adettir. Yine il genelinde tarimsal araziler CKS’ye kaydedilirken veraset
ilam1 yapilmamis arazilerin kaydi yapilmamaktadir. Bu sekilde 45.000 dekarlik arazide kayit

dis1 arazi kullanildig1 6n goriilmektedir.

Veraset ilami ¢ikarilmamis arazilerde arazi hissedarlar1 ya anlasmazlik dolayist ile ya
da hissedar sayisinin fazla olmasi veyahut da Oliim sebebiyle hisselerin ¢ocuk ve esler
arasinda paylasilmasi nedeni ile muvafakat ve tapu islemleri yapilamamaktadir. Bu sebeple
araziyi isleyenler hisse devri ve muvafakatname alamadiklar1 igin araziler CKS’ne

kaydedilmemektedir.

TUIK (2018) istatistiki verilerine gore Tiirkiye’de kisi basi sebze tiiketimi 280
kilogramdir. Kastamonu, Karabiik, Zonguldak ve Bartin illeri toplam niifusu 1.430.084
kisidir. Bu illerin Tiirkiye ortalamasina gore yillik sebze tiiketimi 400.423 ton olmaktadir. Bu
dort ilde iiretilen sebze miktar1 143.259 tondur (Bartin 34.839 ton, Kastamonu 75.164 ton,
Karabiik 14.383 ton ve Zonguldak 18.873 ton). Bu gostergelere gore bu dort ilde kisi basi

sebze tiretimi 100 kg civarindadir.

TUIK (2018) yil1 verilerine gore, kisi basi sebze tiiketim miktar iilke ortalamasindan
180 kg azdir. Bolgeye diger illerden yogun miktarda sebze gelmektedir. Arazi alanlar1 ve
sebze ekim alanlar1 dikkate alindiginda bolgede sebze iiretimini dengelemek i¢in verim
miktart yiiksek retim teknolojilerine ihtiya¢ vardir. Bu baglamda, diger iller ile ilgili

bulgulara asagida deginilmistir.

Zonguldak ili 331.000 dekarlik arazi sahip olup, bu arazinin %28’1(93.028 ha)tarim
arazisidir. Tarim arazisinin 39.259 hektarlik kismi kullanilmamaktadir. Zonguldak ilinin en
biiyiikk arazi varligint Caycuma ve Gokgebey ilgesi olusturmaktadir. Zonguldak ilinde 647
dekar plastik sera 675 dekar yiliksek sera ve 10 dekar da al¢ak sera olmak iizere toplamda
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1332 dekardir. Ciftgi Kayit Sistemi (CKS) ne kayith ¢ift¢i sayis1 22.537°tiir (CKS, 2018).
Toplamda 18.873 ton sebze yetistirilmektedir.

Kastamonu ili toplam 367.445 hektar tarim arazi mevcut olup, bunlarin 123.891 hektar
kuru tarim arazisi,243554 hektar sulanabilir tarim arazisidir. Tarim arazilerinin 116.775
hektar tarla 2960 hektar sebze ve cicek bahgeleri (Ortiialtt dahil), 171.273 hektar ise tarima
elverissiz arazilerden olusmaktadir. Ilin en biiyiik tarimsal iiriin verileri 180.053 ton misir,
170.913 ton sekerpancar1 olusturmaktadir. Ilde sebze iiretiminde en fazla 29.354 ton ile

domates, 23.328 ton sarimsak olusturmaktadir.

Karabiik ili 93.020 hektar tarim arazisine sahiptir. Arazilerin 21.473 hektarinda
hububat iiretimi yapilmaktadir. 41.662 hektar1 ekim yapilmayan bos tarim arazisinden

olusmaktadir. Sebze ekilen dikilen tarim arazisi 1.008 hektardir.
2.2. Bartin ilinin Ekonomik Géostergeleri

Bartin ili, 2018 yil1 adrese dayali niifus verilerine gore 198.999 niifusa sahiptir. 2018
TUIK verilerine gore niifus yogunlugu 95,8kisi / km? ortalama hane halki biiyiikligi 3,07
kisidir., 2018 yili TUIK verilerine gore Bartin ili gayrisafi yurt i¢i hasila 1.319.323.570,2 $ ,
kisi basma gayri safi yurt igi hasila 6.629,80 $°dir.2018 yili TUIK verilerine gére toplam
ihracat 33.585.000 $, toplam ithalat 13.477.000 $ yillik niifus artis hizi binde 27,62, bes yas
ve alt1 yilik 6liim hizi binde 13,8 ve hastane sayis1 3’tiir. Bartin ili gelismislik endeksine gore
Tiirkiye’de ilk 50 vilayetten biridir ve bu endekse gore 40’inc1 — 50°nci vilayetler arasindadir.

TUIK (2018) y1ili verilerine gére mutluluk endeksine gore iilkede 42. siradadir.

TUIK (2018) yili verilerine gore, Bartin ilinin biiyiikbas hayvan sayis1 52.746 adet,
kiiciikbas hayvan sayis1 5.834 adet, canli hayvan degeri 265.304.000 TL, hayvansal iirtinler
degeri 65.681.000 TL, bitkisel tiretim degeri 250.938.000 TL, tahil ve diger bitkisel {iriinlerin
tiretim miktar1 389.163 ton, toplam islenen tarim alan1 31.951 hektar, toplam tarimsal {iretim
degeri 598.190.994 TL, kisi basina tarimsal iiretim degeri 3.006 TL ve ortii alt1 sebze-meyve
miktar1 16.445 tondur. il tarimsal iiretim yoniinden potansiyeli olan illerimizdendir. Kdylerde
yasayan orani yiiksek olan illerden biridir. Iklimsel verileri ve toprak kalitesi iyidir. Ekilebilir

arazi azlig1 ve tarimsal istthdam sorunu ilin baslica tarimsal problemlerindendir.
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Tablo 6: Bartin ili Kisi Bas1 Gayri Safi Milli Hasilla(TUIK, 2018)

Kisi Bas1

GSYH ($) 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Bartin 5.923,76 6.566,56 5.461,73 6.563,43 7.171,29 7.655,72 8.187,90 7.899,05 7.078,96 7.019,82 6.629,80

2.3. Tiirkiye’deki Seracihgin Genel Durumu

Tiirkiye’de seracilik agirlikli olarak Akdeniz ve Ege boélgelerinde yapilmaktadir.
Iklimsel 6zellikler ve Tiirkiye’de seraciligm kis dénemi iiretimine ydnelik olmasi sebebiyle bu
bolgeler daha caziptir. Ulkedeki iiretimin %82’sini Akdeniz Bélgesindeki Antalya, Mersin ve
Adana illeri saglamaktadir. Geri kalan iiretimi de siras1 ile Mugla, izmir, Hatay ve Burdur
saglamaktadir. Karadeniz bolgesinde oOrtii alti iretiminde en ¢ok iiretim alani olan il
Samsun’dur. Bartin ili, iiretim alan1 olarak Karadeniz Boélgesinde Samsun’dan sonra ikinci
siradadir. Tirkiye’de 73 vilayette ortii alt1 tiretim yapilmaktadir. Isitma giderlerini azaltacak

politikalar tiretildigi siirece oOrtii alt1 iiretim tiim iilke de yayginlasmaya baslayacaktir.

Ortii alt1 iiretiminin yartya yakini plastik seralarda yapilmaktadir. Cam sera ile iiretim
yapilan alanlar daha azdir. Bu durum, iilkedeki diisiik yatirimla yapilan seracilik kiiltiiriiniin
kolay degismeyecegini gostermektedir. Oysaki tarim tiriinleri yoniinden lider diinya iilkeleri,
teknolojik ve otomasyonlu sistem seralari kullanarak triinlerinin verim ve kalitelerini giin
gectikce artirmaktadirlar. Bu baglamda, Tiirkiye’de de teknolojik ve alternatif enerji kaynakli

ortii alt1 tiretiminin desteklenip gelistirilmesi gerekir.

Ortii alt1 iiretimde en 6nemli sebze tiirii domatestir. Uretimin yarisin1 domates
olusturmaktadir. Daha sonra sirasi ile hiyar ve karpuz iiretimi gelmektedir. Meyve tiretiminde

sicak bolgelerde muz, 1liman bolgelerde ¢ilek tliretimi 6n plana ¢ikmaktadir.

Tarim ve Orman Bakanligi (2018) yili verilerine gore ortii alt1 alanlarin illere gore

dagilimi Tablo 7’ gosterilmistir.
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Tablo 7: 2018 Yii Tarim ve Orman Bakanhg Verilerine Gore Illere Gore Ortii Alt1

Alanlan (TUIK, 2018)

Iller Ortiialti Tarim Alam (Dekar) iller Ortiialti Tarim
Alam (Dekar)

Antalya 283.283 Tekirdag 312
Mersin 196.555 Kirsehir 278
Adana 150.729 Konya 259
Mugla 39.049 Mardin 252
Aydin 15.726 Adiyaman 195
[zmir 15.018 Ordu 190
Samsun 11.096 Trabzon 178
Hatay 9.109 Erzurum 170
Burdur 4.788 Giresun 157
Isparta 4.584 Van 155
Amasya 4561 Sivas 149
Bilecik 3.835 Aksaray 137
Yalova 3.748 Erzincan 132
Eskisehir 3.224 Cankir1 111
Kocaeli 2629 Artvin 109
Manisa 2191 Giimiishane 109
Bartin 1.763 Diizce 108
Istanbul 1.600 Edirne 96
Denizli 1.429 Nevsehir 89
Zonguldak 1.159 Kirklareli 77
Tokat 1.140 Batman 60
Bursa 1.138 Kayseri 50
Sanlurfa 1.114 Siirt 50
Afyonkarahisar 1.098 Agn 48
Balikesir 993 Bolu 44
Elazig 683 Igdir 40
Usak 672 Yozgat 31
Kiitahya 624 Bingdl 25
Ankara 609 Bayburt 23
Karabiik 576 Karaman 22
Sakarya 556 Kirikkale 16
Canakkale 546 Kilis 15
Corum 462 Osmaniye 14
Diyarbakir 457 Malatya
Kahramanmaras 455 Hakkari
Kastamonu 371 Tunceli
Sinop 357
TOPLAM 772.091
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Sekil 1: Ortii Alt1 Uretimi illere Gore Dagilim (TOB, 2018)
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Cam sera Plastik sera Yiiksek tiinel Algak tiinel

Sekil 2: Tiirkiye’de Sera Cesitliligi (Bin Dekar) (TOB, 2018)

TUIK (2018) yili verilerine gore Tiirkiye’de ortii alt1 {iriin gesitliligine ait bulgular
Tablo 8’de gosterilmistir.

Tablo 8: 2018 Yih Tiirkiye’de Ortii Alt: Uriin Cesitliligi (TUIK, 2018)

Uriinler Uretim (Ton) Oran (%)
Domates 3.888.555 48
Hiyar 1.134.182 14
Karpuz 871.845 11
Biber 689.169 9
Muz 353.227 4
Patlican 332.742 4
Kabak (Sakiz) 242218 3
Cilek 180.378 2
Kavun 178.008 2
Diger 200.702 2
TOPLAM 8.071.026
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2.4. Bartin’da Seracihigin Genel Durumu

Bartin ili igerisinde seracilik genelde aile isletmeciligi seklinde, 1sitmasiz, algak tiinel
yapili seralar ile yapilmaktadir. II’deki sera alanlar1 genel olarak 500 m? altindadir. Seracilik il
icerisinde merkeze bagli Derbent, Gerigkatirci, Dallica ve Akpinar kdylerinde yapilmaktadir.
Agirlikli olarak sebze cesitleri iiretilmekte ve marul, roka, tere gibi sebzeler 6n plandadir.
Tablo 9°da Bartin il ve ilcelerinde 500 m*den fazla alanda iiretim yapilan isletmeler
gosterilmistir. Il genelinde Tarim ve Orman 11 Miidiirliigii 2018 kayitlarma gére mevcut ortii

alt1 tarim varlig1 2.568 dekardir.

Tablo 9: Bartin ili Kayith Sera Alanlar1 (Bartin il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 2018)

Yerlesim Ortiialt1 Alam  Uriin Yetistirilen Alan (m?)  Ortalama Verim
(ilce / Koy) (m?) (kg - da)
MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Ortiialt: 0,084 1680
MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Ortiialt: 0,09 1800
MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Ortiialt: 0,24 4800
MERKEZ / DERBENT 0,24 Domates / Ortiialt: 0,28 5600
MERKEZ / DERBENT 0,066 Biber / Ortiialt: 0,066 525
MERKEZ / DERBENT 0,066 Domates / Ortiialts 0,156 3125
MERKEZ / DERBENT 0,066 Domates / Ortiialt: 0,196 4000
MERKEZ / DERBENT 0,066 Marul / Ortiialt 0,182 750
MERKEZ / AKAGAC 0,252 Ispanak / Muhtelif 0,252 500
MERKEZ /| AKAGAC 0,168 Ispanak / Muhtelif 0,168 300
MERKEZ / SIRINKOY 0,315 Ispanak / Muhtelif 0,315 600
MERKEZ / SIRINKOY 0,315 Ispanak / Muhtelif 0,315 600
MERKEZ / SUTLUCE 0,315 Marul / Kivircik 0,315 1250
MERKEZ / SUTLUCE 0,315 Marul / Kivircik 0,315 1250
MERKEZ / AKPINAR 0,256 Fasulye / Taze 0,128 200
MERKEZ / AKPINAR 0,256 Hiyar / Muhtelif 0,128 1300
MERKEZ / AKPINAR 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,256 500
MERKEZ / UGURLAR 0,256 Fasulye / Taze 0,128 200
MERKEZ / UGURLAR 0,256 Hiyar / Muhtelif 0,128 1300
MERKEZ / UGURLAR 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,128 250
MERKEZ / UGURLAR 0,256 Marul / Kivireik 0,128 500
MERKEZ / AKGOZ 0,256 Marul / Kivircik 0,256 1000
MERKEZ / AKGOZ 0,256 Marul / Kivircik 0,256 1000
MERKEZ / DIRAZLAR 0,256 Ispanak / Muhtelif 0,256 500
MERKEZ / DIRAZLAR 0,256 Marul / Kivireik 0,256 1000
KURUCASILE / BASKOY 0,5 Biber / Sivri/Carliston 0,15 1200
KURUCASILE / BASKOY 0,5 Domates / Sofralik 0,2 4000
KURUCASILE / BASKOY 0,5 Fasulye / Taze 0,15 200
MERKEZ / YESILKAYA 0,252 Marul / Kivircik 0,252 1000
MERKEZ / YESILKAYA 0,252 Marul / Aysberg 0,252 1000
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Devam ediyor(Tablo 9’un devami)

AMASRA /| KAZPINARI 0,256 Marul / Aysberg
AMASRA /| KAZPINARI 0,256 Marul / Aysberg
MERKEZ / ULUGECITKADI 0,504 Ispanak / Muhtelif
ULUS / KIRSINLER 0,17 Marul / Kivireik
ULUS / KiRSINLER 0,17 Ispanak / Muhtelif
ULUS / KIRSINLER 0,17 Sogan / Taze
MERKEZ / AKAGAC 0,256 Marul / Gobekli
MERKEZ / AKAGAC 0,256 Marul / Gobekli
MERKEZ / EPCILER 0,256 Marul / Gobekli
MERKEZ / EPCILER 0,256 Ispanak / Muhtelif
MERKEZ / EPCILER 0,256 Fasulye / Taze
MERKEZ / EPCILER 0,256 Marul / Kivircik
MERKEZ / EPCILER 0,256 Biber / Sivri/Carliston
MERKEZ / EPCILER 0,256 Marul / Kivircik
MERKEZ / KARAINLER 0,136 Marul / Kivircik
MERKEZ / KARAINLER 0,192 Marul / Kivircik
MERKEZ / KARAINLER 0,176 Ispanak / Muhtelif
MERKEZ / DERBENT 0,144 Fasulye / Taze
MERKEZ / DERBENT 0,144 Domates / Sofralik
MERKEZ / DERBENT 0,144 Fasulye / Taze
MERKEZ / DERBENT 0,144 Domates / Sofralik
MERKEZ / DERBENT 0,25 Biber / Sivri/Carliston
MERKEZ / DERBENT 0,25 Fasulye / Taze
MERKEZ / ULUGECITKADI 0,26 Cilek / Muhtelif
BARﬂN(MERKEZ/ 0,126 Ispanak / Muhtelif
ULUGECITKADI

BARTIN / MERKEZ / 0,126 Marul / Aysberg
ULUGECITKADI

0,256
0,256
0,504
0,17

0,17

0,16

0,256
0,256
0,256
0,256
0,256
0,256
0,256
0,256
0,136
0,192
0,176
0,144
0,144
0,144
0,144
0,25

0,25

0,256
0,126

0,126

1000
1000
1000
700
350
150
1000
1000
1000
500
350
1000
2000
1000
550
750
350
200
2800
200
2800
2000
375
3000

250

500
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3.TURKIYE’'DE SERA 1IHTIiSAS ORGANIZE SANAYI
BOLGELERI VE MEVCUT DURUMLARI

Tiirkiye’de 2017 yilinda Yayinlanan Tarima Dayal1 Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
Yonetmeligi ile sera organize sanayi bolgeleri kurulmasi ¢aligmalar1 hiz kazanmistir. Su ana
kadar faaliyete ge¢mis bir sera organize sanayi bolgesi yoktur. Fakat yatirima alinmis,
basvurulart tamamlanmig ve basvuru asamasinda sera organize sanayi bolgeleri mevcuttur.

Tablo 10°da baz1 organize sanayi bolgeleri ile ilgili bilgiler verilmektedir.

Tablo 10: Tiirkiye’de Kurulum Asamasindaki Baz1 Sera Organize Sanayi Bolgeleri

(TOB, 2018)
Sera OSB ismi Alani (da)  Isitma Sistemi Asamasi Planlanan Uriin
Denizli Saraykoy 700 Jeotermal Yatirima Alindi Parsel Satiglart Sebze, Domates
0SB Baslad1
Samsun Bafra OSB 1197 Kat1 Yakit Yatirima Alind1 Cigekeilik Agirlikl
Aydin Efeler Sera Bagvuru Tamamland1 .
0SB 697 Jeotermal Yatirima Almacak Muz, Kesme Cigek
Zonguldak Caycuma Bagvuru Tamamland1
Sera OSB 700 Kat1 Yakit Altyapt Projelendirme Sebze, Topraksiz
Malatya Sera OSB 700 Kat.l Yakit - Basgvuru Asamasinda Sebze

Biyogaz

Agr1 Diyadin Sera Yatirima Alindi
0SB 700 Jeotermal Altyapt Thalede Sebze

3.1. Mer’i Organize Sanayi Bolgesi Mevzuati ve Sera Organize Sanayi Bolgesi
Kurulus Asamalari

Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri (TDIOSB) ile ilgili yonetmelikte
kurulacak olan Sera organize sanayi bolgelerinde aranacak sartlar ve kurulus asamalar

asagida aciklanmistir.

3.1.1. Sera Organize Sanayi Uygulama Hususlar1

Bitkisel tiretim (seracilik) konusunda;
e TDIOSB’nin jeotermal enerji kaynagina sahip bdlgelerde kurulmasi énceliklidir.
e Jeotermal kaynakli TDIOSB’lerde yeraltindan ¢ikarilan su reenjekte yontemiyle
tekrar yeraltina verilir.
e TDIOSB igerisinde yer alan seralarin jeotermal enerji ile 1sitilmas1 durumunda

jeotermal kaynagin debisi, sicakligi ve tahsisine iliskin ilgili merciden belge

istenir.
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Seracilik disinda kalan bitkisel tiretim faaliyetlerinde; detayl fizibilite raporu ile
birlikte konuya iliskin TDIOSB projesi miiracaati olmas1 durumunda, bu projeye

yonelik her tiirli usul ve esaslar ¢ikarilacak talimat ile belirlenir.

Hayvansal ve bitkisel iiretim konularinda aranan ortak sartlar;

TDIOSB Bakanlik ve diger kamu kurum ve kuruluslarmin uygun gordiigii
alanda kurulur.

TDIOSB diger kurum ve kuruluslarin yatirim ve proje alanma girmeyen
alanlarda kurulur.

[lgenin/ilin biiyiime, gelisme ve genisleme yonii dikkate alinr. Yiiriirliikteki tiim
mekansal plan kararlarina uyulur. Segilen alan gelecekte yerlesim yerlerini
olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde planlanir.

TDIOSB alan segilirken hakim riizgarlarin yonii dikkate alinir.

TDIOSB alani igme ve kullanma suyu ihtiyaclarinin karsilanabilecegi su
kaynaklarina sahip veya yakin olmasi gerekir. Yetkili kurum/kurulusun mevcut
su kaynaklarinin yeterlilik durumu ve proje ihtiyaglarinin karsilanip
kargilanmayacagi hususlarindaki goriisii alinarak proje teklifine eklenir.

TDIOSB alan1 elektrik ihtiyaglarmin karsilanabilecegi kaynak, trafo, nakil hatti
ve Dbenzeri yapilara sahip veya bunlarin yakininda segilir. Yetkili
kurum/kurulusun mevcut elektrik enerjisi kaynaklarinin yeterlilik durumu ve
proje ihtiyaclarmin karsilanip karsilanamayacag1 hususlarindaki gortisii alinarak
proje teklifine eklenir.

TDIOSB alani igerisinde ve yakminda yerlesim yeri ¢dp ve benzeri atiklarinmn
dokiildiigt, atildig: yerler olamaz. Bu konuda ilgili birimin goriisii alinarak proje
teklifine eklenir.

Proje alan1 yerlesim yerlerinin igme suyu ve diger su ihtiyaglarinin karsilandig:
su kaynaklarina uygun uzaklikta olmasi gerekir. Bu kaynaklarin korunmasi
gereken alanlar icerisinde olmadigi ve uygun uzaklikta olduguna dair ilgili
birimin goriisii alinarak proje teklifine eklenir.

TDIOSB alani kara, hava, deniz veya demiryolu ulasim yollarinin yakininda, tali
ve ana Yyollara baglanti kurulabilecek sekilde planlanir. Yerin karayolu,
demiryolu, havayolu ve denizyolu ulasim altyapisina gore durumu, en yakin

karayoluna baglanti imkani ve bu baglantinin tahmini maliyeti, ulasim
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altyapisinin yeterlilik durumu konularinda yetkili kurum/kurulusun gorisleri
alinarak proje teklifine eklenir.

e TDIOSB alani uygun arazi yapisima ve iklim &zelliklerine sahip, proje
kapasitesine yeter biiylikliikkte olmasi1 gerekir.

e TDOSB kurulmasi planlanan arazinin miilkiyetinin %75’inin hazine adina
kayitli olmas1 gereklidir. Ancak jeotermal seracilik yapacak TDIOSB’lerde bu
sart aranmaz.

e Segilen alan mutlak tarim arazisi, ekili ve dikili tarim arazisi, 6zel liriin arazisi
veya sulu tarim arazisi niteliginde ve lizerinde yaygin olarak tarimsal iiretim
yapilan yerler olamaz. Bitkisel liretim ve toprakli iiretim yapilacak seracilik

projelerinde bu hiikiim aranmaz.

3.1.2. Sera Organize Sanayi Bolgesi Kurulus Asamalari

Sera OSB kurulus islemleri ¢esitli asamalarla gerceklestirilmektedir. Oncelikle
OSB’ye yonelik proje hazirlama agsamasi uygulanir. Sera OSB’si yetkili bir ziraat mithendisi
tarafindan bolgenin ekonomik, sosya-kiiltiirel sartlari, istihdam ve yenilenebilir enerji
kaynaklarinin varligini igerecek sekilde ilgili kurum ve kuruluslariin goriislerinin yer aldigi

belgeler de eklenerek hazirlanir ve Ilgili Bakanliga sunulur.

Ikinci asama ise basvuru siirecidir. Proje TDIOSB kurmak isteyen kurulus proje
basvuru dosyasini Bartin Valiligine teslim eder. Kurucu iiye olarak, Sanayi ve Ticaret Odasi,
Sera konusunda mesleki kuruluslar, il 6zel idare, yatinm kurulacagi Il/llge ve Belde
belediyesi olabilir. TDIOSB’ nin miitesebbis heyetinde bulunan kurum ve kurulus her bir
temsilci i¢in 100 bin TL’den az olmamak iizere belirlenen meblagi, il 6zel idaresi hesabina
yatirilmaktadir. Bu bedel, TDIOSB tiizel kisilik kazandiginda TDIOSB’ye devredilir.
Miitesebbis heyette katilim orani en az %6 olmaktadir. Basvuru dosyas: igerisinde, Il dzel

idare, ilgili belediye ve olumlu goriisler de yer almaktadir.

Ucgiincii asamada ise proje teklifleri incelenir. Proje, ilgili valilige teslim edildikten
sonra Tartm ve Orman Il miidiirliigiine gonderir ve Tarim ve Orman Il Miidiirliigii de
asagidaki belirtilen sartlara gore incelemesini yapmaktadir. On incelemede, bitkisel iiretim

(seracilik) alaninda faaliyet gosterecek TDIOSB’ler i¢in asagidaki sartlar aranir:

e En az 15 farkli miitesebbisin kurulacak olan TDIOSB’de yer alacagina dair yazili

taahhiidii bulunmasi gerekir.
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e TDIOSB’de her bir sera isletmesi i¢in ayrilacak parsel biiyiikliigii en az 25 dekar,
kapal1 sera alani en az 20 dekar olarak planlanir.

e Su deposu, alet ekipman deposu, bitki koruma ve bitki besleme {irtinleri deposu, 6n
sogutma {initesi ve soguk hava deposu, {iriin isleme tasnif ve ambalajlama tinitesi,
idare binasi, laboratuvar binalar1 gibi tesisler icin kapali sera alaninin en fazla %
10’u kullanilir.

e Her bir sera isletmesinin ayr1 ayr1 ve TDIOSB’nin toplam giinlik su
sarfiyatinin/ihtiyacinin ne olacagi hesaplanir. Bu ihtiyaglarin nasil ve ne sekilde
temin edilecegi, yerlesim biriminin mevcut kaynaklarinin yeterlilik durumu projede
belirtilir.  Su  ihtiyacinin ~ karsilanip ~ karsilanmayacagina  dair  yetkili
kurum/kuruluglarin yerel teskilatlarinin gorisleri alinir. Sulamada kullanilacak
suyun analiz raporlar1 da proje teklifine eklenir.

e Her bir sera isletmesinin ayr1 ayri ve TDIOSB’nin toplam giinliik elektrik
sarfiyatinin ne olacagi hesaplanir. Bu ihtiyaglarin nasil ve ne sekilde temin
edilecegi, yerlesim biriminin mevcut kaynaklarinin yeterlilik durumu projede
belirtilir ve elektrik ihtiyacinin karsilanip karsilanmayacagimma dair yetkili
kurum/kuruluslarin yerel teskilatlarinin goériisleri alinir.

e Seralarda 1sitma i¢in hangi kaynagin kullanilacagi, kaynagin yeterlilik durumu ve
yaklagik 1sitma maliyeti projede belirtilir.

¢ [sitmada jeotermal kaynak kullanilmasi halinde, kullanimdan dénen suyun desarj ve
reenjeksiyon islemi, 11/12/2007 tarihli ve 26727 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri c¢ergevesinde yapilir. Jeotermal kaynagin debisi,
sicaklig1 ve proje i¢in yeterliligi konularinda ilgili Bakanligin goriisii ve kaynagin
tahsisine iligkin belge proje dosyasina eklenir.

e Imhasi gereken bitki ve bitkisel materyal ile zararli organizmalarla bulasik ve ilag
kalintis1 bulunan bitkisel atiklarin, diger alanlara bulasmadan imha edilecegi meri
mevzuata uygun 6zel bir alan ayrilir ve projede belirtilir.

e Sera kurulacak alanlardaki topraklar nematod yonii ile tahlil ettirilir ve tahlil
sonuglarini gosteren belge miiracaat dosyasina eklenir. Topraksiz tiretim yapilmasi
planlanan TDIOSB’lerde bu belge aranmaz.

e TDIOSB kurulacak alanin egiminin az, taban suyu seviyesinin toprak yiizeyinden

en az bir metre asagida olmasi gerekir.
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e Ortiialt: yetistiricilik yapan iireticilerin kullanacaklar1 giibrelere iliskin giibreleme
planlar1 projede belirtilir. Topraksiz yetistiricilik yapacak modern seralarda ise

besin ¢ozeltilerinin topraga desarj edilmesi Onlenir.
On incelemede, biitiin TDIOSB basvurularinda ortak olarak asagidaki sartlar aranir:

e Toplam alanm en az % 5’i TDIOSB’de iiretilen iiriinlerin islenmesine yonelik
sanayi tesislerine ayrilir, faaliyet gosterecek sanayi tesislerine iliskin
miitesebbislerden yatirim taahhiitnamesi (EK-1) alinir.

e TDIOSB’de kurulacak sanayi tesisleri bolgenin iiretim amacindan farkli olamaz.

e Ortak kullanim alanlar1 TDIOSB toplam alaninin %8’inden az olamaz.

TDIOSB olumlu gériislerine istinaden 6n inceleme raporu diizenler. Ilgili valiligin
imzas1 ile Tarim ve Orman Bakanligi, Tarim Reformu Genel Miidiirliigline ii¢ niisha olarak

gonderir.

Dordiincii asamada bagvurunun ilgili bakanlikta incelenmesi ve yer se¢im raporunun
teslimi agsamasidir. Bagvuru, ilgili bakanlik birimince incelenip uygun goriildiikten sonra,
Bakanlikga etiit ve yer se¢imi baslanir. Belirlenen standartlarda etiit ¢calismasi tamamlandiktan
sonra, olumlu etiit raporu diizenlenir. iI’de olusturulan yer se¢im komisyonu, Bakanlik¢a
toplantiya ¢agirilarak alan ile ilgili yer se¢imi islemini tamamlar ve rapor halinde Bakanliga

teslimini yapar.

Besinci asama kurulus siirecidir. Miitesebbis heyetten kurucu olan kurulus yer se¢imi
belli olan alana tiizel kisilik kazandirmak amaciyla komisyon baskanligini yaparak ilgili
kurumlar1 da icerisine alacak sekilde TDIOSB tiizel kisiligini olusturur. Tiizel kisilik bakanlik
TDIOSB sicil defterine kayit edilir.

Altinc1 asama, hazine ve kamu arazilerinin satin alinmasi ve TDIOSB’ye devridir. Yer
secim raporu belirlenen alanin herhangi bir sakincasinin bulunmamasi durumunda ilgili kanun
29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve Istihdamm Tesviki ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanunun 2°nci maddesinin (b) bendi kapsamindaki
TDIOSB’lere bedelsiz devredilir ve kamu yarar1 karariyla arazi kamulastirilir. TDIOSB nin
tiizel kisiligi verilir.

Yedinci agamada, yerlesim plani, parselizasyon plani ve alt yap1 projeleri hazirlanir.

Sekizinci agsama, plan ve projelerin ilgili bakanliga gonderilmesi ve onayi siireci ile ilgilidir.
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Dokuzuncu asamada, parsel listyapi projeleri hazirlanir. Sera iistyap1 projelerinde dikkat

edilecek hususlar ise asagida gosterilmistir. Bunlar;
Bitkisel liretim;

» Ayni isletmedeki sera ara mesafeleri en az 5 metre olur.

» Seraya golgeleme yapacak yiliksek yapilarin kuzeyde yer almasina dikkat edilir.
Diger yonlerde yerlestirilecek her yapt en az kendi yiiksekligi kadar seradan
uzaklagtirilir.

» Her bir sera isletmesinde, ¢alisacaklar i¢in wc, lavabo, banyo, soyunma ve giyinme
yerleri tesis edilir.

» Kurulacak seralar TSE standartlarina uygun 6zellikler tagir.

» Seralar kurulmadan oOnce yorenin iklim Ozelliklerini temsil eden en yakin
meteoroloji istasyonu verileri degerlendirilerek bdlgeye uygun sera tipleri ve 1s1
kapasiteleri belirlenir.

» TDIOSB’de kurulacak olan seralar giiniin teknolojisi ile uyumlu olur.

» Seralarda su aritma, dinlendirme ve dagitim iinitesi olur.

» Toprak-su-giibre-bitki-besin maddeleri tahlili ve iiriinlerde reziidi analizi yapan
laboratuvarlar kurulur.

» Seralarda giibre karigim ve bilgisayar odas1 gibi liniteler olur.

» Her sera isletmesinde mutlaka paketleme tinitesi olur.

» Su deposu, alet-ekipman deposu, bitki koruma {irtinleri deposu, 6n sogutma tnitesi
ve soguk hava deposu, iiriin isleme-tasnif ve ambalajlama {initesi, isletme binasi,
laboratuvar binalar1 gibi isletme tesisleri ve benzeri icin TDIOSB alaninin en fazla
%10’u kullanilir.

» TDIOSB’de hangi tip ve donanima sahip ve adette sera isletmesinin yer aldig
teknik raporda agiklanir.

> Isletmelerin agik ve kapali alan m? biiytikliiklerine gore dagilimi, planlamanin ve
dagilimin neye gore belirlendigi, isletmelerin planlamasina ve projelendirilmesine
iliskin yapilasma kosullar1 ve kriterlerine aciklik getirilir.

» Seralarda yiikleme yapilacak olan cephelerin yonleri hepsinde ayni olur ve agir
tonajl1 araglarin kolay manevra yapmasini saglayacak sekilde mesafe birakilir.

» Zirai ilaglarin uygun sartlarda depolanmasi i¢in ayri {nite olusturulur ve

uygulamaya iligkin kayitlarin tutulmasi gerekir.
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Son agsama ise proje onayidir. Tarim ve Orman Bakanligi tarafindan hazirlanan planlar

ve projeler incelenip onay verildikten sonra TDIOSB yatirimina baslanur.

3.3. Bartin iline ve Sera Ihtisas OSB’sine Yonelik Destekler

Tarimsal Uretime Dair Diisiik Faizli Yatirim ve Isletme Kredisi Kullandirilmasina
Mliskin Bakanlar Kurulu Karar1 kapsaminda, kontrollii 6rtiialt: {iretme kosullaria sahip en az
bir dekar biiyiikliigiindeki seralarda Ortiialn Uretimin Kayit Altina Alinmasi Hakkinda
Yonetmelik’e uygun olarak yetistiricilik yapan lireticilere Ziraat Bankas1 veya Tarim Kredi
Kooperatiflerince %25 - %50 arasinda faiz indirimi yapilmak suretiyle kredi
kullandirilabilmektedir.

Kirsal kalkinma yatirimlarinin desteklenmesi projesi cercevesinde, alternatif enerji
kaynaklar1 (Jeotermal, Giines enerjisi) kullanilarak yapilan sera projelerine belirli bir ist

limite kadar %50 hibe destegi saglanabilmektedir.

Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigli'nce yayimlanan 324 ve 335 sira
sayitlh Milli Emlak Tebligleri uyarinca teknolojik ve jeotermal sera yatirimi yapacak
miitesebbislere; belirli kriterler ¢ergevesinde hazineye ait taginmazlarin kullanma izni veya

irtifak hakki tesis edilebilmektedir.

25/2/2011 tarih ve 27857 sayilt Mera Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Yonetmelik  hiikiimleri  ¢ercevesinde; “Jeotermal kaynakli teknolojik  seralar igin
ithtiya¢ duyulan yerlerin tahsis amaci degisikligi taleplerinde istenecek bilgi ve belgeler ile

tahsis amaci degisikligi yapilabilmektedir.”

Yeni Tegvik Sistemi 11 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere yliriirliige
girmistir. Yeni Tegvik Sistemi kapsaminda Tiirkiye 6 bolgeye ayrilmistir. Bartin ili 4. Bolge
olarak tanimlanmigtir. Seracilik yatirnmlari Bartin ilinde Bolgesel Tesvik kapsaminda
degerlendirilmekte olup, desteklerden yararlanabilmek i¢in, seracilik yatirimlarinda en az 10

dekar ve 500.000 TL asgari yatirim tutari iizerinde yatirim yapilmasi kosulu bulunmaktadir.

Asgari kosullart saglayan Seracilik yatirimlari; KDV Istisnasi, Giimriik Vergisi
Muafiyeti, Yatirim Yeri Tahsisi (hazine taginmazlari {izerinde irtifak hakki kurulmasi),
Yatirima Katki Oran1%25 ulasincaya kadar (sabit yatirim tutarinin % 25’ine ulasincaya kadar)

6 y1l SGK Isveren Hissesi Destegi,Yatirima Katki Oran1 %30°a ulasincaya kadar(sabit yatirim
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tutarmin % 30’una ulasincaya kadar) % 70 oraminda Kurumlar Vergisi Indirimi ve TL
cinsinden 4 puan, Doviz cinsinden 1 puan indirimli olmak tizere faiz indirimi gibi destek

unsurlarindan yararlanmaktadir ( 1 milyon 200 bin TL’yi gegemez).

En az 5 Milyon TL tutarinda 25 dekar ve tizerindeki yurti¢i teknolojileri de iceren
otomasyona dayal1 sera yatirimlar1 dncelikli yatirimlardir. Oncelikli yatirimlar, Bartin ilinde
5. bolge tesviklerinden yararlanmaktadir. 5 dekarin altindaki seracilik yatirimlari tesvik
kapsami disindadir. 5 dekar ile 10 dekara kadar olan seracilik yatirimlari genel tesvik
kapsaminda degerlendirilmekte olup yalnizca KDV istisnast ve Gilimrik Vergisi

Muafiyetinden yararlanmaktadir.

Not: Organize sanayi bolgelerinde gerceklestirilen yatirnmlar bir alt bolgenin

destek unsurlarindan (oran ve yil) yararlanmaktadar.

Uretim asamasina gegen seralarda, Ortiialti Kayit Sistemine Kayit yaptiran iireticiler
TARSIM, Bombus arisi, Biyolojik ve Biyoteknolojik Miicadele desteklemelerinden, ayrica
siibvansiyonlu kredilerden faydalanabilmektedirler. Ayrica, dogrudan destek kapsaminda su
desteklerden faydalanabilmektedir. Mazot destegi (4,00 TL/da), giibre destegi (5,00 TL/da),
toprak analizi destegi (2,5 TL/da), ortiialt1 iyi tarim destegi (100 TL/da), tarimsal yayim ve
damigmanlik destegi (600 TL),TARSIM Sera Sigortas1 destegi (poligenin %50°’si), &rtiialt:
bombus aris1 destegi (dekara en fazla 2 adet olmak iizere 60 TL/Koloni), ortiialti bitkisel
tiretimde biyolojik ve biyoteknolojik miicadele desteklerinden (paket toplami 430 TL/dekar)

yararlanmaktadirlar.
3.2. Bartin’daki OSB’lerin Durumu

Bartin ilinde mevcutta bir organize sanayi bolgesi vardir. Bartin — Karabiik
karayolunun 14. km’sine kurulu yaklasik 1.000.000 m? iizerine kuruludur. Mevcutta 30 sanayi
parseline boliinmiis olan OSB %100 doluluk oranina sahiptir. Yaklagik 4.000 calisanin
istthdam edildigi bolgede ozellikle tekstil, demir ¢elik ve orman {iriinleri sektorleri one

¢ikmaktadir.

3.4. Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesinin Uygunlugu

Bartin Tiirkiye kosullarinda kdylerde yasayan niifus oranina gore en oncelikli illerden
biridir. Tarim alanlar1 bereketli ve genistir. Tarim ve hayvancilik kiiltiirii ¢ok eskidir. Ekolojik

yapilanmasi diger sektorlerden tarima dogru yonelisi hizlandirmaktadir. Dogal hayati koruma
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ve tarima dayal1 endiistri ve kirsal turizm hedefleri bolgeyi tarimsal endiistrinin gelismesine
itmektedir. Bu noktada bolgesel kalkinma planlar1 tarima dayali organize sanayi bdlgelerinin
gelisimini elzem kilmaktadir. Sera OSB bolgeye ekonomik ve sosyal alanda ivme
kazandiracag1 asikardir. Bolgenin istihdam oraninmi artirict yoni kuvvetlidir. Ayn1 zamanda
bolgesel kalkinmaya ve mevduat sistemine canli likidite saglayacak potansiyeli mevcuttur.

[lin tarimsal ticaret yollar1 yoniinden avantajli konumu ihracat kalemlerini arttiracaktir.

3.4.1.Sera Thtisas OSB’nin Sektorel ve Bolgesel Politikalara Uygunlugu

Dokuzuncu Kalkinma Plan1 donemi i¢in, iilkemizin kirsal kalkinma alanindaki politika
ve strateji cercevesini ayrintili bir sekilde ortaya koyan Ulusal Kirsal Kalkinma Stratejisi
(UKKS) temel alinmak suretiyle hazirlanan Kirsal Kalkinma Plani, iilkemizin kirsal kalkinma

alanindaki 6ncelikli tedbirlerini/faaliyetlerini ortaya koymaktadir.

Kalkinma Bakanlig1 tarafindan hazirlanan Onuncu Kalkinma Planinda, toplumun
yeterli ve dengeli beslenmesini esas alan, ileri teknolojiye dayali, altyapi sorunlarini ¢6zmiis,
orgiitliiliigii ve verimliligi yiiksek, etkin ve talebe dayali liretim yapisiyla uluslararasi rekabet
giiclinii artirmis, dogal kaynaklari siirdiirtilebilir kullanan bir tarim sektoriiniin olusturulmasi
amaglanmaktadir. Ayrica kirsal kesimdeki asgari refah diizeyinin iilke ortalamasina
yaklastirilmasi ve kirsal toplumun is ve yasam kosullarinin bulundugu yorede iyilestirilmesi

amaglanmaktadir.

Kirsal politikanin genel ¢ercevesini ise; kirsal ekonominin ve istthdamin giiclendi-
rilmesi, insan kaynaklarinin gelistirilmesi ve yoksullugun azaltilmasi, sosyal ve fiziki
altyapmin 1yilestirilmesi ile c¢evre ve dogal kaynaklarin korunmasidir. Bu kalkinma
hedeflerine ulagilmasi amaciyla gelistirilen strateji ve planlardan; Bolgesel Gelisme Ulusal
Stratejisi (BGUS) (2014-2023), iilke kalkinma politikasinin bolge ve sehir diizeyinde yapi
taglarini olusturan, bolgesel ve yerel diizeyde kamu kesimi, 6zel kesim ve sivil toplumun karar
alma siireclerine katilmasini ve kaynaklarini kalkinma yoniinde birlikte harekete ge¢irmesini
esas alan, bolgelerin rekabet giiciiniin artirilmasi ve bdlgeler arasi gelismislik farklarinin

azaltilmasi politikalar1 arasinda dengeyi gézeten yapisal ve temel bir politikadir.

Bolgesel gelismislik farklarinin azaltilarak refahin {ilke sathina daha dengeli
yayilmasi, bolgesel yenilik sistemlerinin olusturulmasi, bolgelerin, potansiyellerinin

degerlendirilmesi ve rekabet giiclerinin artirilmasi suretiyle ulusal kalkinmaya azami diizeyde
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katki saglamasi ve iilke genelinde daha dengeli bir yerlesim diizeni olusturulmasi

amaclanmaktadir.

Ayrica, Bartin Valiligi tarafindan belirtilen ana hususlardan biri kirsal kalkinmanin
hedeflenen seviyelere gelmesi i¢in esdeger projeler iiretmektir. Bu projelerden biri de
ekonomik kalkinmay1 arttirici rolii olan, yenilikgi ve verim bazli tarimsal endiistriyi
destekleyen sera ihtisas organize sanayi bolgesi fikridir. Olusturulacak yapilanma sera
organize sanayi bolgesi hem yeni bir iiretim konusunun Bartin taninmasini saglayacak hem de
verim bazli tarimsal iiretim modeli olarak 6rnek olacaktir. Ayrica yabanci yatirimciy1 bolgeye
cekerek gliglii bir tarimsal ekonominin dogmasina vesile olacaktir. Tarimsal alanlarin degeri
artacak, ihracat potansiyeli yiikselecektir. Istihdam aris1 saglayacak giiclii bir sosyal yapist

olan OSB issizlige de care olacaktir.

3.4.2. Mevcut OSB’ler ve Ihtisas OSB ile Iliskileri

Bartin ilinde bir adet organize sanayi bdlgesi bulunmaktadir. Organize sanayi
bolgesindeki firmalar agirlikli olarak demir gelik, plastik, tekstil ve gida sanayileridir. Mevcut
OSB’de faaliyet gdsteren firmalarin ilerleyen yillarda sera organize sanayi bolgesi ve bununla
birlikte baslayacagi hedeflenen seracilik sektorii ile muhakkak hammadde tedariki, enerji ve
yapisal malzemeler konusunda iligkileri olacaktir veya OSB’ler iginde seracilik ile ilgili
imalat firmalar1 olusmaya baslayacaktir. Ozellikle sera konstriiksiyon, plastik sulama ve
1sitma sistem ekipmanlart ve plastik ambalaj malzemeleri konusunda organize sanayi

bolgesindeki firmalar ile bir bag kurulacagi 6ngdriilmektedir.

Sera kaplamasi olan plastik ortiiler, kazanlar ve topraksiz seralarda kullanilan gutter
sistemleri ve bitki yetistirme yataklari Bartin OSB’deki firmalarda {iretilebilir. Bartin
Organize Sanayi Bolgesi’'nde mevcutta bulunan firmalar seracilik ile ilgili iiretim
yapmamaktadirlar. Yalniz liretim konular1 benzer olan firmalar mevcuttur. Celik iiretimi ve
plastik ambalaj iiretimi yapan firmalar proje hayata gecer ise bolgesel kirsal kalkinmaya
miiteakip {iretim konularina sulama ekipmani, plastik ambalaj malzemeleri ve c¢elik
konstriiksiyon iiretimi ekleyebilirler.

3.5. Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesinin Kurulus Gerekcesi ve Bolgesel
Diizeyde Talepler

Sera Ihtisas OSB’lerin kurulus amaci oncelikle bolgenin ihtiyaglarina cevap
verebilmektir. Ayn1 zamanda {retilen {irlin miktarlarinin fazlaligi toplu {iriin satis1 ve uygun

hammadde tedariki saglar. Yurtdis1 ihracatta yiiksek pazar pay1 olusturulur. Bolgede basarili
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ve gligli bir tarim modelinin olusturulmasi girisimei taleplerini arttirir ve bolgeye mali
hareketlilik saglar. Yilin her doneminde uygun fiyata kaliteli sebze tiiketimi saglanmig olur.
Bolgenin diger tarim kollarina ivme kazandirilir. Tarimsal entegrasyon icin yeterli iiriin

cesitliligi olusturularak tarima dayali endiistri kollarinin kurulmasina dnciiliik eder.

3.5.1. Bolge illerindeki Potansiyel ve ihtiyaca Yonelik Giincel Cahsmalar

Bolge halki yillardir tarim ve hayvancilikla ugrasmaktadir. Bolgenin iklimsel ve
lojistik imkanlarin1 kullanarak yeni is kollari olusturmak projenin en 6nemli kollarindan
biridir. Smirli tarim alanlarma sahip olan Bartin ili verimli toprak yapisina sahiptir. Iklimsel
kosullar seracilik icin elveriglidir. Limanlarin yakin olmasi ve Tiirkiye’nin yas sebze
thracatin1 yaptigin1 kuzey Avrupa iilkelerine yakinlik ihracata yonelik yas sebze {iretimini
cazip kilmaktadir. Bolgenin bu 6zelliginden dolayr dis yatirimciya da agik bir yani vardir.
Proje ile birlikte bolgede arazi bakimindan diger Bati Karadeniz illerine gore daha avantajl
olan Bartin ili potansiyel iirlin ve istthdam olarak basta projenin yapilacagi bolgeye daha
sonra da iilkeye katma degeri yiiksek bir girdi saglayacaktir. Bu nedenle sera organize

sanayinin kurulmasi hem ihracat agisindan hem de bdlgenin kalkinmasi agisindan 6nemlidir.

3.5.2. Sera Ihtisas OSB’nin Bolgesel Pazar Potansiyeli

TUIK (2018) yili verilerine gére Tiirkiye’de kisi basmna diisen sebze tiiketimi son 5
tiikketim sezonunda 280 kg civarinda gergeklesmistir. Bartin ili’nden Tiirkiye ortalamasina
gbre tiiketilen yillik sebze miktart 55.719,72 tondur. Bartin ilinde Tarim ve Orman Il
Midiirligii (2018) yili verilerine gore Ortii alt1 sebze iiretimi 16.489 ton, yaklasik 34.839 ton
da tarlada iiretilen sebze ile birlikte iiretilen toplam yillik sebze miktar1 51.328 tondur.
Tiirkiye verilerine gore diger bolgelerden yillik sebze arzi yaklagik olarak 4.500-5.000 tondur.
Bu arz, 6zellikle kig doneminde seracilik bolgelerinden saglanan turfanda sebzelerden tedarik
edilmektedir. Bartin ilinde kurulmasit planlanan yaklasik 400 dekar1 dikili alanda
olusturulacak olan organize sanayi bolgesinde yillik ortalama 12.000 ton-15.000 ton sebze bu

aci1gin hepsini kapatacaktir.
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3.5.3. Bartin’da Sanayi Alam I¢in Girisimci Talepleri

Organize sanayi bolgesi igin bolge halkinin ve bolge yatirimeilarmin bir beklentisi
mevcuttur. Bartin ili ticari kazanglarini mevduatta tutan illerimizden birisidir. Ticari istikrarin
oldugu zamanlarda bolge halki karliligr yiiksek olan sektorlere yatirnrm yapacagi

distiniilmektedir.

Proje kapsaminda bununla birlikte o6zellikle seracilik yapilan 4 merkez koyiinde
tarimsal kalkinma kooperatifi kurularak kooperatif catis1 altinda sera organize sanayi
bolgesinde yer temin edilmesi konusunda hedefler vardir. Boylelikle bolge ¢iftgisinin sisteme

dahil edilmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu Organize Sanayi Bolgesinde 1sinmaya dair kati yakit ve dogalgaza
alternatif teskil edecek daha ucuz bir 1s;nma yontemi bulunur ise, bu durumun yatirim talebini
arttiracagl degerlendirilmektedir. Mevcut sartlarda Antalya gibi seracilik bolgelerinde
toprakli siralardaki diisiik verim, yiiksek girdi maliyetleri ile bat1 ve kuzey bolgelerine olan
ulasim ve nakliye giderlerinin yiiksekligi bolgeyi avantajli konuma getirmistir. Bartin deniz
tasimaciliginda da lojistik avantaji sebebiyle o6zellikle kuzey Avrupa iilkelerine ihracat
potansiyeli olan yatirimcilar i¢in 6nemli bir cazibe alani olusturacaktir. Bu bolgede yapilan
yas sebze ve meyve lretimi hem zaman hem de nakliye masraflar1 yoniinden 6nemli bir

avantaji da barindirmaktadir.
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3.5.4. Projede Diger Kurumlara Ait Projeler ile Cakisma Olusmamasina Yonelik

Tedbirler

Organize sanayi bolgesi i¢in fizibilite c¢alismasi esnasinda kurum ve kuruluslarla
yapilan temaslarda ilgili kurumlarin proje ile ilgili herhangi bir c¢akisma gosterecek
programlarinin olmadigi goriilmiistiir. Hedeflenen veya planlanan projelerin higbirinin sera
organize sanayi bolgesi projesi ile bag bulunmamaktadir. Ihtisas organize sanayi bolgesi
projesinin diger yapilmasi planlanan projelerle tek c¢akisma konusu tarimsal yer tespitinde
olabilir. Olmas1 muhtemel diger projeler ile bu konuda ¢akisma yasanmamasi adina kurum ve
kuruluglar ile istisareler giliclii tutulacaktir. Tespit edilen alanlarin diger kurumlarin

muhteviyatinda bir planlamasinin olup olmadig1 bu istisare toplantilarinda ortaya c¢ikacaktir.

3.6. Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Icin Uygulama Alam Tespiti

Sera OSB uygulama alanin tespiti icin Bartin ilinde 11 Ozel Idare Miidiirliigii, Milli
Emlak Il Miidiirliigii, Tarim 1l Miidiirliigii ve Ankara’da Milli Emlak Genel Miidiirliigii ile
detayli goriismeler yapilmistir. Bartin ilinde yapilan goériismeler neticesinde bolgede tek
tapuda Sera OSB olmaya yetecek biiyiiklikte bir arazi varliginin olmadigi yapilan
goriigmelerde ortaya konulmustur. Bunun iizerine Bartin ilinde ¢esitli kurumlarin
muhteviyatinda olan ve tapu kadastro islemi gérmemis tescil harici alanlar tespit edilerek Il
Ozel Idaresi biinyesinde bir haritalama galismasi yapilmistir. Harita iizerinde tespit edilen 3
bolge Sera Ihtisas OSB kapsaminda degerlendirilmistir. Degerlendirmede egim dzellikleri, su
ve elektrige uzaklik, arazi jeolojisi, ana yollara yakinlik, korunakli olma 6zelligi ve Tarima
Dayali ihtisas OSB Yonetmeligi’ndeki gereklilikler de dikkate almarak, Bartin Merkez ilge

Budakdiizii- Ak¢amescit kdyleri arasindaki parseller proje alani olarak tespit edilmistir.

3.6.1. Fiziksel ve Cografi Ozelliklere iliskin Bilgiler

Bartin ili cografi konumu itibari ile Bat1 Karadeniz Bolgesinde deniz ticaretine hakim
noktada ve canli ticaret merkezi konumunda olabilecek yapisi vardir. Bartin ilinin 0-2000 m
arasindaki topografik yapist il merkezinin disindaki alanlarda daha yogundur. il merkezinin
bulundugu havza, tarim arazileri, tarimsal isletmeler, sanayi isletmeleri ve yerlesim birimleri

bakimindan yogundur. Bartin il merkezi bu havzaya hakim noktasi ve havzanin ortasindadir.

Bartin ili, Ankara merkeze karayolu ile 4 saat, Istanbul’a 5 saatlik mesafede olmasi
nedeniyle niifusun ve sanayinin yogun oldugu bdlgelere yakin konumdadir. Bartin ilinin 59

km’lik sahil seridi bulunmakta olup, deniz ticaretine uygun limanlar1 bulunmaktadir.
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Havalimani ulasimi Zonguldak-Caycuma arasinda 30 km’lik mesafededir. Kiy1 seridinde
deniz turizmi, i¢ kesimler kirsal yayla mevsimi alanlari mevcuttur. Akarsu ve ¢ay yoniinden

zengindir. Su kaynaklarina ulagim kolaydir.

Iklim Karadeniz iklimi ve bitki 6rtiisii cogunlugu ormanlik arazilerden olusmaktadir.
[lin meteorolojik verileri asagidaki tablolarda verilmistir (Bartin Tarim ve Orman Il

Miidiirliigii il Brifingi, 2018).

Tablo 11: 2018 Yili Baz1 Meteorolojik Degerlerin Aylik Ortalamalar1 (Bartin il Tarim
ve Orman Miidiirliigii 11 Brifingi, 2018)

Avlar Max Ort. C°  MinOrt. C° ort C° Ort Nem Toplam Yagis
Ocak 11,1 2,0 5,8 87,7 17,7
Subat 13,8 29 7,4 88,0 59,5
Mart 16,6 55 10,2 84,8 170,7
Nisan 215 6,5 13,0 77,1 17,3
Mayis 22,9 13,3 17,6 85,7 58,4
Haziran 28,0 15,1 21,5 76,8 102,2
Temmuz 29,2 17,5 23,2 80,6 27,7
Agustos 30,4 16,7 23,4 77,0 5,9
Eyliil 25,6 14,0 19,1 86,2 180,7
Ekim 22,0 10,5 15,2 90,1 97,5
Kasim 16,4 6,2 10,3 92,1 62,3
Aralhk 10,8 3,1 6,0 94,8 218,9
Ort. Yilhik 20,69 9,44 14,39 85,07 1.078,8

Tablo 12: Meteorolojik Elemanlar (Bartmn il Tarim ve Orman Miidiirliigii il Brifingi-

2018)
AYLAR
METEOROLOJIK
ELEMANLAR asat

Siiresi 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 YILLIK

(Y1)
Ortalama Yerel 44 1016.3 1015.3 1013.6 1011.0 1011.1 1010.0 1008.9 1009.5 1012.5 10155 1016.3 1016.5 1013.0
Basing
En Yiiksek Yerel 44 1038.3 1036.9 1033.7 1030.2 1025.2 1023.1 1021.2 1022.5 1029.9 1033.3 1031.0 1038.2 1038.3
Basing
En Disiik Yerel 44 9919 9951 9839 9830 993.7 990.3 993.0 9962 9941 991.0 9824 9909 9824
Basing

Ortalama Sicaklik 55 3.9 4.7 7.2 114 157 197 219 217 179 137 9.2 57 12.7

Ortalama Yiiksek 57 91 104 133 180 222 260 282 282 250 204 158 111  19.0
Sicaklik
Ortalama Diisiik 57 0.3 0.6 25 6.0 99 135 157 156 121 88 46 2.0 7.6
Sicaklik

En Yiiksek Sicaklik 55 01/01 14/02 31/03 13/04 21/05 13/06 13/07 02/08 12/09 06/10 07/11 02/12 13/07
Gilint

En Yiiksek Sicaklik 1971 1977 2013 1984 1962 1978 2000 1977 2017 2003 1993 2010 2000
Yilh

En Yiiksek Sicaklik 57 232 272 316 341 391 380 428 413 405 371 290 274 42.8
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En Diisiik Sicaklik 55 15/01 23/02 02/03 01/04 28/05 11/06 02/07 30/08 30/09 30/10 28/11 07/12 28/05
Giinii

En Diisiik Sicaklik 1972 1985 1985 1981 2011 2004 1968 1984 1986 1973 1967 1977 2011
Yih

En Diisiik Sicaklik 57 -154 -186 -131 -45 -20.7 5.3 8.0 6.7 15 -3.2 -56 -106 -20.7
Diisiik Sicakhk <= - 55 13.63 11.63 7.36 114 0.10 - - - - 023 374 9.63 47.46
01C

Ortalama Buhar 57 6.9 7.2 7.9 100 136 174 201 203 166 132 9.9 7.8 12.6
Basinci

Ortalama Bagl Nem 53 824 799 774 760 766 743 748 770 796 825 826 831 78.9

Ortalama Bulutluluk 55 5.7 55 51 4.7 4.0 3.1 2.5 2.6 3.2 4.4 4.8 55 43

Ortalama A¢ik 57 340 360 440 500 770 11.00 1470 1450 1020 6.20 570 3.90  90.30
Giinler Sayis1

Ortalama Bulutlu 57 1750 17.30 19.10 19.80 20.30 17.50 15.00 15.10 18.00 20.00 18.80 18.40 216.80
Giinler Sayist

Ortalama kapal 57 1020 820 770 560 310 210 170 190 240 520 6.60 890 63.60
Giinler Sayis1

Ortalama Toplam 57 1179 862 770 589 534 710 621 800 856 1108 1160 131.7 10506
Yagis Miktart

Ortalama Kar 4.3 17 1 2 12

Yagish Giinler 56 3 3.50 75 0. - - - - - - 0.93 .05 .66
Sayisi

Ortalama Karla 57 914 733 417 150 - - - - - 100 500 436 3250
Ortiilii Glin Say1s1

En Yiiksek Kar 57 109 89 75 3 - - - - - 2 28 36 109
Ortiisii

Ortalama Sisli 56 371 280 321 304 329 136 139 266 571 814 607 388 4526
Giinler Sayis1

Ortalama Dolulu 56 034 023 039 071 136 182 166 157 157 089 064 055 1173

Giinler Sayist

3.6.2. Tespit Edilen OSB Alaninin Yeri ve Ozellikleri

Proje ile ilgili OSB alani, Bartin-Kozcagiz Karayolu, Budakdiizii Kéyii mevkiinden
baslayan ve Caybiikii Kdyii yolu doniisiine kadar olan, Bartin Cay1 ile Bartin- Kozcagiz
Karayolu arasindaki alanda tespit edilmistir. Bu alan, Bartin il merkezine 7,6 km mesafede ve
diizliiktiir. Alanin dogusunda, Budakdiizii Koyii ve Kozcagiz yolu, batisindan Bartin Cay1
gecmektedir. Kuzeyinde fabrika alanlari, giineyinde ise Caybiikii Koyii yolu bulunmaktadir.

Proje alani mera parselleri, milli emlak arazileri, sahis parselleri ve 0Ozel idare
parselinden olugmaktadir. Toplam alan biiyiikliigii 848.646 m? ve kullanilan alan biyiikligi
719.702 m*’dir. Proje alan1 deniz seviyesinden 26-35 m yiiksekliktedir. Proje sahas1 az meyilli
ve az dalgali bir yiizeye sahiptir. Alanin sahis tapulu alanlar1 ekili, diger alanlar otlak ve

agaghiktir.

Alan lizerinde hafif rehabilitasyon g¢alismalar1 yapilmahidir. Ancak alan icinde arazi
diizenlemesi yapilirken, ayni zamanda dolgu alanlarin1 tamamlayacak toprak materyali de

¢ikacaktir. Alana ulasim ise alanin dogusuna komsu asfalt yol ile kolaylikla saglanmaktadir.
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Alani olusturan parseller, ait oldugu kurum ve hak sahipleri, parsel biiyiikliikleri ve OSB alani

olarak kullanilacak parsel alanlar1 Tablo 13’te verilmistir.

Tablo 13: Proje Alanin1 Olusturan Parseller

Ada/Parsel Alan Biiyiikliigii (m?) Parsel Kullamm Kullanim Miktari(m?)
Durumu

116/43 101.585 Mera 24.500
Tescil harici alan (1) 39.892 Bos 39.892
Tescil harici alan (2) 104.780 Bos 104.780
Tescil harici alan (3) 78.143 Bos 78.143
Tescil harici alan (4) 49.267 Bos 49.267
115/27 291.858 Ozel idare Arazisi 240.000
Sahis  parselleri* (23 98.621 Sahis 98.621
adet)

112/1 32.500 Mera 32.500
Tescil Harici Alan (5) 52.000 Bos 52.000
TOPLAM 848.646 719.703

*(115 ada / TH-1-2-7-28-29-31-32-33 ve 119 ada /14-15-16-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30 numarali sahis

parselleri)

3.6.3. Sera OSB Taslak Oneri Sera ve Alan Cizimleri ve Makine Ekipmanlar

Sera modeli yapilirken asagidaki hususlar dikkate alinmistir. Bunlar;

» Seranin konstriiksiyonu TS EN 13031-1 A 15 standartlarina gore hesap edilmistir.

» Tim ¢elik konstriiksiyon 450 gr/m2 sicak daldirma galvanizlidir. Birlestirmeler

celik fiberli civatalar ile yapilacaktir.

» Kolon / temel baglantilar1 70*70 = 2mm ankrajlarla saglanacaktir.

Ankraj baglantilarinin 6zellikleri ise asagidaki gibidir.

» Kelebek pencereli, havalandirma orani ¢ok yiiksek, iilkemiz iklim kosullarina gore

dizayn edilmis, yiiksek hacimli bir modeldir.

» Kolon, kiris, kordon, gibi tasiyic1 aksamlar sicak daldirma galvanizli ¢elikten imal

edilmistir.

» Sistemde terleme sularini drenaj-tahliye kanallari ve mini yogusma olugu,

pencerelerde anti-iksekt tiil klips yataklar1 mevcuttur.
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» Is1 perdesi — golgeleme ve sinek tiilii sistemlerinin kolay aplikasyonuna gore dizayn

edilmistir.
Sera Modeline ait teknik bulgular ise Tablo 14’te gosterilmistir.

Tablo 14: Sera Teknik Ozellikler

Sera Teknik Ozellikleri

Sera Alant 20.000 m*

Sera Sekli Gotik tip modern sera

Tiinel Genisligi 9,6 m

Yan Kolon Araligi 25m

Ara Kolan Aralig1 5m

Oluk Alt1 Yiiksekligi 4m

Tepe Yiiksekligi 6,2m

Makas Aralig 25m

Riizgar Hiz1 Dayanin 130 km/h

Kar Yiikii 37kg/m?

Yan Kolonlar 80x80x2 mm

Orta Kolonlar 80x80x2 mm

Kenar Ara Kolonlar 80x80x2 mm

Alin Cephe Kolonlar1 70x70x2 mm

Makas Profili 42x42%2 mm

Yagmur Olugu Galvaniz oluk

Yogunlagsma Olugu Yogusma olugu

Baglantilar Ozel imalat galvaniz baglant1 elemanlart

Crvata ve Somunlar Avrupa normlarinda metrik 8 —-M 6°dan olusan ¢elik
civatalar ve fiberli somunlar

Kramayer Digli Takimi Cift tarafl disli

Havalandirma Tipi Tepeden havalandirma

Serada bulunmasi gereken standart donanimlarin olmasi gerekmektedir. Bu donanimlar ile

ilgili bilgiler asagida agiklanmustir.

3.6.3.1. Sera Celik Konstriiksiyon

Sera ¢elik konstriiksiyonun 6zellikleri asagidaki gibidir. Bunlar;

e Yiiksek riizgar yiikiine dayanikli galvaniz konstriiksiyon sistemi.
e Ana kolonlar:80x80x2mm

e Oluk alti:4d m

e Tepe yiiksekligi:6,2 m

e Makas yay borusu: 60x2mm

Asagida sera ¢at1 konstriikksiyon sistemi ile ilgili gorseller Sekil 4 ve Sekil 5’te

gosterilmistir.
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Sekil 5:Sera Konstriiksiyon Sistemi

3.6.3.2. Ust Havalandirma Motor ve Kramayer Sistemi

Ust havalandirma motor ve kramayer sisteminin asagidaki sekilde yapilacaktir.

Bunlar;

e Makas yay borularina her 2.5 m bir olacak sekilde kramayer disli sistemi monte

edilecektir.

e Havalandirma rediiktor motorlar seranin uzunluna esdeger olarak sera sistemine

monte edilecektir.

Sera tist havalandirma motor ve kramayer sistemi ile ilgili gorseller Sekil 6 ve Sekil

7°de gosterilmistir.
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Sekil 7: Sera Ust Havalandirma Kramayeri Motoru

3.6.3.3. Polikarbon Yan Kaplama

Sera yan cepheler 8 mm kalinlikta polikarbon kaplama ile kaplanmalidir. Montaj
esnasinda H baglanti malzemesi ile monte edilecektir. Sera polikarbon yan kaplama ile ilgili

gorseller Sekil 8 ve Sekil 9°da gosterilmistir.
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Sekil 8: Sera Yan Kaplamalari

Sekil 9: Sera Yan Kaplamalar

3.6.3.4. Cift Kat Naylon Kaplama

Sera ortli malzemesinin ¢ift olarak kullanilmasi, malzemenin 1s1 yalitim 6zelliginin
iyilesmesine neden olur. Ortii malzemeleri arasindaki boslugun 2 -20 cm arasinda olmasi
gerekir. Ayrica ¢ift olarak iiretilen sert sera Ortii malzemeleri ile serada 1s1 yalitimi

iyilestirilmekte ve bu ortiilerle serada 1s1 kayb1 %60'a kadar azaltabilmektedir. iki naylon
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arasinda hava iifleyen sisirme motorlari bulunmaktadir. Sera ¢ift kat naylon kaplama ile ilgili

gorsel Sekil 10°da gosterilmistir.

—
- ’é/*:

Sekil 10: Sera Naylon Kaplama Gorseli

3.6.3.5. Bitki Aski Tel Sistemi

Serada yetisen domates, salatalik gibi iirlinlerin dikine biiylimesini saglamak igin
konstriiksiyon sistemine entegre edilir. Bitki aski tel sistemi ile ilgili gorsel Sekil 11°de ve

sera aski tel sistemine sarilmis bitki gorseli Sekil 12°de gosterilmistir.
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Sekil 12: Sera Aski Sistemine Sarilmis Bitkiler

3.6.3.6. Sinek Tiil Sistemi

Anti viriis sinek tiilleri serada yetistirilen fide ve bitkilerin 6zellikle beyazsinek, tuta
vb. gibi zararlilardan korunmas igindir. Sera sinek tel sistemi ile ilgili gorsel Sekil 13’te

gosterilmistir.

Sekil 13: Serada Sinek Tel Sistemi

Sinek Tiil Sisteminde kullanilmasi gereken bazi 6zellikler vardir. Bunlar;

UV CIBA 944. mesh 20x10 (50 Mesh) ozelliklerine sahip sinek tiili
kullanilmaldar..

Iyi kullanim sartlarinda 5 yil garantili olmali

Ip Tipi: HDPE

Renk: Cristal (Transparent)
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e Golgeleme: 25-27%

e Tel Cap1: 0,22-0,23mm (366-400 Dtex)

e Cm/Tel: Boyuna 20 / Enine 10

e Delik Ebat: 0,26 x 0,8 mm (maximum)

e Mukavemet: 18 kg/m? cm minimum ASTM D3787
e ASTM D5034 min 1207 kg/m

e Gerilme Giicii: Cozgii

e Oriilii 746 kg/m - minimum

o Agirlik: 130 gm/sq mtr + 5%. ASTM D3776

e Sinek tiili 6 mm gerdirme lastikleri ve tiil tutturucu tokalar yardimi ile

toplanacaktir.

Ayrica, sinek tel sistemi uygulanmig bir seranin gorseli Sekil 14’te ve sinek tiilii

gorseli Sekil 15°te gosterilmisgtir.

N ':

Sekil 15: Sinek Tiilii
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3.6.3.7. EC-PH Giibreleme Sistemi

Modern topraksiz tarim seralarinda kullanilan en son sistemi PC—EC kontrol sistemi
kullanilacaktir. Sistem ayrica uzaktan kumanda ve kontrol edilebilir sekilde tablet ve mobil
akilli telefonlara entegreli sekilde kurulumu yapilacaktir. Sistem ana {iinite, besin tanklari,
blower pompalar, dagitim pompalar1 ve filtre grubundan olugsmaktadir. Yetisecek bitkinin
tiirline gore en verimli giibre formiilii girisleri yapilmis sekilde teslim edilmelidir. Serada

otomasyonlu giibreleme sistemi ile ilgili gorsel Sekil 16°da gosterilmistir.

Sekil 16: Serada Otomasyonlu Giibreleme Sistemi

Bu sistemde kullanilacak malzemeler, Avrupa normlarinda olup 2 yil garantili
olmalidir. Kullanilacak tiim malzemeler TSE — ISO ve uluslararas: kalite belgelerine sahip

tirinler olmalidir. Kullanilacak iiriinler 10 PN basinca dayanikli ve pvc’den tretilmelidir.

Glibreleme sistemi ile baglantili olarak sulama sistemi de beraber c¢alismaktadir.
Sulama sistemi otomasyonlu, sicaklik derecesi ve bitki istegine gore kontrol vanali olmalidir.
Sulama hattina verilen giibrelerin dozaj kontrolii yapilmalidir. Sistemde filtrelerin temizligi
icin geri yikama kontrolii olmalidir. Suyun 1sitma ve sogutma kontrolii yapilmalidir. Serada

sulama tanklar1 ve kontrol sistemi ile ilgili gorsel Sekil 17°de gosterilmistir.

Sekil 17: Serada Sulama Tanklar1 ve Kontrol Sistemi

43



3.6.3.8. Giibreleme Odasi

Seranin tiim sulama gilibreleme islemlerinin tek bir noktadan yapilacagi bilgisayar
kontrollii bir odadir. Sera alaninin yapisina bagl olarak en uygun sekilde insa edilmesi
onerilmektedir. Igerisinde tiim sulama tanklari, otomasyon {initeleri, kontrol panolari

bulunmaktadir. Giibreleme odast ile ilgili gorsel Sekil 18°de gosterilmistir.

Sekil 18: Serada Giibreleme Odasi

3.6.3.9. Sera Alt Yapi ve Sulama Sistemi

Bitkilere giden ve geri gonen giibreli suyun sera igerisinde dagilimimi ve drenajim
yapacak olan sistemdir. Kullanilan malzemeler ¢ok yillik olup toprak alti olarak dosenecektir.

Tiim sistem bilgisayar kontrollii olarak sulama odasindan kumanda edilecektir.

Kullanilacak malzemeler Avrupa normlarinda olup 3 yil garantilidirler. Kullanilacak
tiim malzemeler TSE — ISO ve Uluslararas1 kalite belgelerine sahip iirlinlerdir. Kullanilacak

tiriinler 10 PN basinca dayanikli ve pve ham maddesinden iiretilmislerdir.

Damlatic1 hatlari, her 9,60 m’lik tiinele 6 sira 20 mm’lik damlama sulama hortumlari
ile donatilmalidir. Maksimum verim ve homojenlik i¢in 2 It/h damlaticilar yerlestirilmelidir.
Bu damlaticilar, bir sulama siiresi sonunda hortumlarda meydana gelen bosalmalar1 6nlemek
amaciyla, diisiik basing kitleme mekanizmasmma sahip basing ayarli damlaticilardir.

Damlaticilar polietilen hortumlara gegirilmis olarak yerlestirilmelidir.

Ara dagitim hatlari, her bir yataktaki sulama borulart Q63 mm PVC ara dagitim hatti
ile beslenmelidir. Ara dagitim hatlar1 yer alt1 ana dagitim hatlarina 18 vana takimi ile vana ile

baglanacaktir.
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Hat sonu, her damlatici hattin sonuna, hat sonu vanasi ile baglanacaktir. Damlatici hat

ve vana baglantilar ile ilgili gorsel Sekil 19°da gosterilmistir.

REETEETTS

Sekil 19: Damlatic1 Hat ve Vana Baglantilar:

3.6.3.10. Yiiksek Basinch Sisleme Sistemi

Seralarda bitkinin ihtiyact olan nemi saglamak ve yine sera i¢ ortam sicakligini
diigirmek amaci ile kurulan sistemlerden biri sisleme yontemidir. Sistem elemanlar
meteoroloji sistemine entegre olarak otomatik olarak calisir. Serada sisleme sistemi ilgili

gorsel Sekil 20°de ve sisleme nozulii ise Sekil 21°de gosterilmistir.

Sekil 20: Serada Sisleme Sistemi
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Sekil 21: Sisleme Noziilii

Yiiksek basingli sisleme sisteminde kullanilacak malzemelerin teknik detaylar1 asagida

gosterilmistir. Bunlar;

Pompa: Yiiksek Basing Pompasi (Min 80-100 Bar)

Basing Ayar Kolu (Regiilator)

Sistem Calisma Kontrolii: Zaman Roéleli-Nem-Is1

Ana Unite Kabini: Su Bazli Boya Korumali, L Sase

Filtre Grubu: AQUA 20 Mikron ve 5 Mikron Kartus Filtre

Su Kontrol Ekipmanlari: SMS TORK Selenoid Vana, SMS TORK Basing Sensorii
Sisleme Hatt1

Calisma Basinci: 80-100 Bar

Noziiller, 7 - 8.14 Lt/Saat Kapasiteli, 70-100 Bar Calisma Basingli, Komple
Paslanmaz Celik, 0,15 - 0,3mm Arasi Delik Capli Sisleme Noziilleri

Borular: 304 L Tip Paslanmaz Celik 12x1 Mm

Mapress 316 Dikissiz Paslanmaz Celik Boru Baglant1 Parcast Nipel 12’lik

Mapress 316 Dikissiz Paslanmaz Celik Boru Baglant1 Pargas1 Dirsek 12’lik
Mapress 316 Dikissiz Paslanmaz Celik Boru Baglant1 Parcas1 Tee 12’lik

Paslanmaz Celik Hat Sonlandirici1 Vana 12’lik

3.6.3.11. Sera iklim Kontrol Sistemi

Sera iklim kontrol sistemi, sera igerisindeki tiim iklimsel degerleri istenilen degerde

tutulmasin1 saglar. Uzerindeki sensor baglantilar1 sayesinde sera ici ve disindaki tiim iklimsel

verileri kayit eder ve gerekli durumlarda tepe havalandirma, fanlar, 1sitma sistemi ve sisleme

sistemini kumanda ederek iceride ki optimum degerlerin korunmasint saglar. Sera iklim

kontrol sistemi ile ilgili gorseller Sekil 22°de gosterilmistir.
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Sekil 22:Serada iklim Kontrol Sistemleri

Iklimlendirme sisteminin kontrol edip yonetecegi islemler asagida gosterilmistir.

Bunlar;

e Riizgar hiz1 kontrolii

e Riizgar yoni kontrolii

e Dis sicaklik kontrolii

e Dis nem kontroli

e Radyasyon kontrolii

e Yagmur sensoru

e Isitma kontrolii

e ¢ sicaklik kontrolii

e ¢ nem kontrolii

e Sirkiilasyon fan kontrolii

e Misting kontroliidiir.

3.6.3.12. Termal Is1 Perdesi

Is1 perdesi sistemleri yetistiricilerin y1l boyu iklim kontrolii saglamasina yardimeci olur.
Yaz donemlerinde kapatildiginda seray1 sogutur ve sera icerisindeki 1sinin bitki i¢in en uygun

olan seviyeye diisliriilmesine olanak saglar. Kis donemlerinde aksamlar1 kapatildig: takdirde
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1sitma giderlerini diisiiriir. Isitilmas1 gereken toplam alami azaltarak seranin daha kolay ve
ekonomik 1sitilmasina yardimci olur. Bir tavan arast hava bariyeri olusturarak 1sinin ¢atidan
kaybini azaltir. Topraksiz serada termal 1s1 perdesi ile ilgili gorseller Sekil 23 ve Sekil 24°te

gosterilmistir.

Sekil 24: Topraksiz Serada Termal Is1 Perdesi

3.6.3.13. Elektrik Sistemi ve Panolar

Sera icerisindeki tiim sistemlerin kontroliinii saglar. Faz dalgalanmasinda sistemi
korumaya alan harici sigorta panolari, manuel ve otomatik kontrol sistemleri, tim elektrik
kablo hatt1 ve kanallar1 ile agma kapama iinitelerinden olusur. Serada faz panosu Sekil 25°te,

harici sigorta panosu Sekil 26’da ve elektrik panosu ile ilgili gorsel Sekil 27°de gosterilmistir.
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Sekil 25: Serada Faz Panosu

Sekil 26: Serada Harici Sigorta Panosu

Sekil 27: Serada Elektrik Panolar:

3.6.3.14. Sirkiilasyon Fan Sistemi

Sera i¢indeki bitkilerin olusan sicaklik nem ve CO, dagilimini saglamak i¢in sera

icerisinde yiiksek debili fan sistemi kullanilacaktir. ¢ sirkiilasyon ve dis egzoz fan1 olmak
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tizere iki ayr sistem kullanilacaktir. EQzoz fanlar1 ayn1 zamanda fan pad sogutma sisteminin

calismasinda kullanilacaktir. Diger yapilmasi gerekenler asagidaki gibidir. Bunlar;

e Pervaneli olarak iiretilmis sirkiilasyon fanlar1 statik ve dengeli olarak dizayn
edilmisgtir.

¢ Biitiin motorlar %100 kalite kontroliinden gecirilmelidir.

e Kolay asilmalar i¢in dizayn edilmis kendilerine has kancalar1 vardir.

e Diizenli bir hava akimi elde edilir ve sivilasma kesinlikle 6nlenebilir.

e Fanlar bitkisel hastaliklar1 6nler ve bitki gelisimini hizlandirir.

¢ Biitiin fanlar kalite kontroliine tabi tutulur.

¢ Biitiin fanlar celik ¢ercevelidir.

e Fanlarda elektrik motoru mevcuttur 0,5HP — 380 volt.

e Sera konstriiksiyonuna zincirlerle asilirlar.

e Baglanti, kesici ve diizenleyici vardir.

e 5.700 m¥h hava akimi saglar.

Serada sirkiilasyon fan sistemi ile ilgili gorseller Sekil 28 ve Sekil 29°da gosterilmistir.

Sekil 28: Serada Sirkiilasyon Fanlari
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Sekil 29: Serada Sirkiilasyon Fanlar

Yaz aylarinda olusan asir1 sicaklik nedeni ile seralarda iiretim durma noktasina
gelmektedir. Fan pad sistemleri ile evoporatif bir sogutma saglanarak sicak aylarda da iiretime

devam edilecektir.

3.6.3.15. Hunging Gutter Sistemi

Copopeat yetistirme torbalarinin iizerine konulacagr 0,6mm &zel iiretim sagtan imal
edilmis yetistirme kanallar1 ve bu kanallar1 konstriiksiyona sabitleyecek aski aparat
sisteminden meydana gelir. Hunging Gutter sistemi ile ilgili asagidaki 6zellikler bulunmalidir.

Bunlar;

e 0,6 mm kalinliginda iki tarafi galvanizli, alt tarafi boyali
e 60 cm Sacdan imal

e Gutter Genisligi 21 cm

e Gutter Yiiksekligi 12 cm

e Drenaj oluklar Derinligi: 4,5 cm

e Drenaj oluklar1 Eni: 3,5 cm
Hunging Gutter sistemi ile ilgili gorsell

er Sekil 30 ve Sekil 31°de gosterilmistir.
—_— —_—

Sekil 30: Serada Hunging Gutter Hatlar
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Sekil 31: Serada Hunging Gutter Hatlar1

3.6.3.16. Cocopeat

Cocopeat bitki yetistirilecek tavalara yerlestirilen, su ve bitki besleme elementi

gecirgenligi ¢ok yiiksek olan, topraksiz tarimda toprak yerine kullanilan bitki biiyiitme

lifleridir. Cocopeat ile ilgili 6zellikler asagida gosterilmistir. Bunlar;

Yas:0-18 Ay

Birinci Elek:2 Mesh

Ikinci Elek: No 28 Mesh

Fibre Icerigi:20%

Fiber Uzunlugu (yaklasik):40mm

Husk Chips

Chipslerin Ebatlari:10mm Altinda

Standart Nem Icerigi:20%

Standart Kurutulmusluk Icerigi:100%

pH:5,5-6,4

EC (Electrical Conductivity):>1 ms/cm ( 1:2 Test Metod)
Karigim Oran1:60% Coco Peat + 40% Husk Chips

Fiber & Chips Dagilimi: Homojen Karigim

Uriin Kodu:CCGB12-001

Slab Ebatlar1, Uzunluk & Genislik (cm):97-14
Doyurulma Islemi Oncesi Yiikseklik (cm):3,5 £ 0,5

Slab Agirligt: 2,1 kg +/-100g

Doyurulma Isleminden Sonra Olgiiler: U-A- Y(cm) + 0,75:100*15*8,5

Paketleme Detay1 - 2 Yillik UV Korumaly, i¢ Yiizey Siyah, Dis Yiizey Beyaz
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Sikistirilmis Kauguk - 300 Gauge

Uctan Uca Uzunluk:115 cm

Daire Cap1:54cm

Gusset:12cm

3.6.3.17. Yer Ortiisii

Sera tabaninda kullamlacak 90gr/m® agirlikli UV katkil iiriindiir. Sera zemininden
yabanci otlarin ¢ikmasini engeller. Hijyenik bir ortam saglar. Yer ortiisii ile ilgili gorsel Sekil

32°de gosterilmistir.

3

Sekil 32: Serada Yer Ortiileri

3.6.3.18. Kat1 Yakath 2x 3.000.000 Kcal Kazan Sistemi

Isitma sisteminde kati yakit kullanildiginda kati yakitli 2x 3.000.000 Kcal kapasiteli
kazan sistemi kullanilmalidir. 20 dekarlik serada sicak su kazani 3 adet kullanilir. Kapasitesi
3.000- 3.500 kW olmalidir. Isletme basinci 6 bar ve test basinci 9,1 bar seviyesinde olmalidir.
Sistem celik konstriiksiyondan yapilmalidir. izolasyon 80 mm kalinlikta, aliiminyum folyolu
cam yiinii ilizerine ve kaplama gerektirmeyen aliiminyum gofrajli sac kaplamali olmalidir.

Ayrica sisteme 3 adet dogalgaz briilorii ve gaz kagak kontrol cihazi eklenmelidir.
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Sekil 33: Kat1 Yakit Kazam

3.6.3.19. Sera Isitma Borulari ve Montaji

Sera 1sitma sistemi, dort boliim olmalidir. Her boliim vanalar yardimi ile ayri ayri
kontrol edilmelidir. Bir adet yedek pompa bulunmali, digerleri by-pas olup ariza verdigi
zaman otomatik olarak devreye girmelidir. Sera iginde, her tiinelde 12 adet 51*2.25 mm
demir boru kullanilmalidir. Sistemde kullanilan 1sitma borulart boya ile boyanmalidir. Sera
disindan gelen borularin caplart 160 mm’nin {izerinde olmalidir. Sera 1sitma sistemi ve

vanalar1 Sekil 34’te ve yan 1sitma borular1 ve gutter baglantilar1 Sekil 35°te gosterilmistir.

Sekil 34: Sera Isitma Sistemi ve Vanalari
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Sekil 35: Sera Yan Isitma Borular1 ve Gutter Baglantilar

3.6.3.20. Reverse Osmoz Su Aritma Sistemi

Ters Ozmoz siirect, filtre edilmemis suyun basin¢ uygulanarak yar1 gegirgen zardan
gegirilerek filtrelenmesi islemi olarak da tanimlanabilir. Tamamen dogal bir yontemdir. Ters
Ozmoz teknolojisinde membran filtre kullanilir. Membran, bilim diinyasinda hiicre zari, su
aritma teknolojisinde ise secici gegirgen ya da ayirici madde anlamina gelir. Yapilan bu islem
sirasinda su molekiilleri ve bazi inorganik molekiiller membran filtre lizerinde bulunan
gozeneklerden gegebilirken, suyun igindeki zararli ve kirletici maddelerin ¢ogu bu
gozeneklerden gecemez ve su konsantre su olarak disart atilir. Yapilan bu islem diger
filtreleme yontemlerine gore istenen kapasitede ¢ok daha iyi su kalitesi elde etmeye olanak

saglar. Sekil 36 ve Sekil 37° de serada su aritma sistemleri ilgili gorseller gosterilmistir.

Sekil 36: Serada Su Aritma Sistemi
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Sekil 37: Serada Su Aritma Sistemi

3.6.3.21. Sera Kapisi ve Dezenfekte Odasi

Sera giriglerin hijyen turnikesi olarak herkes tarafindan kullanilacak bolimler
olmalidir. Giris kapisi iki bolmeli olur ise daha kullanigh olur. Seraya girenler mutlaka hijyen
koridorunda dezenfekte olduktan sonra seraya giris ve ¢ikis yapmalidirlar. Serada hijyen
turnikesi ile ilgili gorsel Sekil 38’de ve seranin Ornek giris ¢ikis kapisi ile ilgili gorseli ise

Sekil 39’da gosterilmistir.

Sekil 38: Serada Hijyen Turnikesi
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Sekil 39: Sera Ornek Giris Cikis Kapisi

3.6.3.22. Tiim Beton Isleri

Sera su basmani betonu en az 40x25 cm yiikseklikte yapilmali, hasir demir ile ana
Kolonlar tizerinden baglanmalidir. Ayrica, seralarda tiinel aralarina hasat arabalarinin rahatca
hareket edebilecegi icerideki is ve islemlerin akisin1 bozmayacak sekilde planlanmis hasat
yollart yapilmalidir. Sera insaati esnasinda yapilan beton caligsmalar ile ilgili gorseller Sekil

40’ta gosterilmistir.

Sekil 40: Sera Insaati Esnasinda Yapilan Beton Calismalar:

3.7. Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Taslak Vaziyet Plami ve Yerlesimi

Sera organize sanayi bolgesi icin yapilan ¢aligmalar neticesinde Budakdiizii Koyii ve
Akgamescit koyleri sinirlarinda, Kozcagiz Karayolu ile Bartin Cay1r arasinda 719.703 m?’lik
bir alan belirlenmistir. 2 adet mera arazisi, 23 adet sahis parseli, 1 adet Bartin Ozel Idare

Miidiirligi parseli ve 4 adet tescil harici alan birlestirilerek tamami 848.646 m?, kullanma
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alan1 ise 719.703 m? alan proje alani olarak belirlenmistir. Proje alani {izerinde taslak vaziyet
plani ¢aligmasi tamamlanmaistir.

Yapilan vaziyet planina gore 16 adet sera parseli olusturulmustur. Sera parsellerinin
toplam alan1 407,16 da’dir. Toplamda 325 dekar sera kurulacak alan olusturulmustur. Proje
sahasina ayrica idari kisim ve sosyal donat1 alanlarinin kurulacagi 1 parsel, 2 adet teknik isler
ve teknik altyapi alani, 2 adet sanayi isleri alani, 1 adet {iriin depolama ve soguk hava alani, 1
adet iiriin paketleme alani, 1 adet sera ve diger atiklar1 depolama alani, bir adet biyogaz veya
biyo yakma tesisi alan1 ve 1 adet tir ve kamyon otopark alani planlanmistir.  Proje alani

icinde vaziyet plan1 ve parselizasyon plani Sekil 41 de verilmistir.
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Sekil 41: Sera OSB Vaziyet Plani
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Proje kapsaminda alan1 tespit edilen sera ihtisas organize sanayi bolgesi asgari teknik

sartlar ilgili yonetmelikte belirtilen asagidaki sartlara uyulmustur. Bunlar,

TDIOSB Bakanlik ve diger kamu kurum ve kuruluslarinin uygun gérdiigii alanda
kurulur.

TDIOSB diger kurum ve kuruluslarin yatirim ve proje alanina girmeyen alanlarda
kurulur.

[lgenin/ilin biiyiime, gelisme ve genisleme yonii dikkate alinir. Yiiriirliikteki tiim
mekansal plan kararlarina uyulur. Secilen alan gelecekte yerlesim yerlerini olumsuz
yonde etkilemeyecek sekilde planlanir.

TDIOSB alan segilirken hakim riizgarlarin yonii dikkate alinir.

TDIOSB alani igme ve kullanma suyu ihtiyaclarinin karsilanabilecegi su
kaynaklarina sahip veya yakin olmasi gerekir. Yetkili kurum/kurulusun mevcut su
kaynaklarinin yeterlilik durumu ve proje ihtiyaglarinin karsilanip karsilanmayacagi
hususlarindaki goriisii alinarak proje teklifine eklenir.

TDIOSB alami elektrik ihtiyaglarmnin karsilanabilecegi kaynak, trafo, nakil hatt1 ve
benzeri yapilara sahip veya bunlarin yakininda secilir. Yetkili kurum/kurulugun
mevcut elektrik enerjisi kaynaklarinin yeterlilik durumu ve proje ihtiyaclarinin
karsilanip karsilanamayacagi hususlarindaki goriisii alinarak proje teklifine eklenir.
TDIOSB alani igerisinde ve yakiminda yerlesim yeri ¢dp ve benzeri atiklarmm
dokiildiigi, atildigi yerler olamaz. Bu konuda ilgili birimin goriisii alinarak proje
teklifine eklenir.

Proje alan1 yerlesim yerlerinin igme suyu ve diger su ihtiyaglarinin karsilandigi su
kaynaklarina uygun uzaklikta olmasi gerekir.

TDIOSB alani kara, hava, deniz veya demiryolu ulasim yollarinin yakiminda, tali ve
ana yollara baglant1 kurulabilecek sekilde planlanir.

TDIOSB alani uygun arazi yapisina ve iklim 6zelliklerine sahip, proje kapasitesine
yeter biiyiikliikte olmas1 gerekir.

Arazinin miilkiyetinin %75’inin hazine adina kayitli olmasi gereklidir. Ancak
jeotermal seracilik yapacak TDIOSB’lerde bu sart aranmaz.

Secilen alan mutlak tarim arazisi, ekili ve dikili tarim arazisi, 6zel {iriin arazisi veya
sulu tarim arazisi niteliginde ve lizerinde yaygin olarak tarimsal iiretim yapilan
yerler olamaz. Bitkisel iiretim ve toprakli tiretim yapilacak seracilik projelerinde bu

hikiim aranmaz.
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En az 15 farkli miitesebbisin kurulacak olan TDIOSB’de yer alacagma dair yazili
taahhiidii bulunmasi gerekir.

TDIOSB’de her bir sera isletmesi icin ayrilacak parsel biiyiikliigii en az 25 dekar,
kapali sera alan1 en az 20 dekar olarak planlanir. Proje sahasi i¢in bu sebeple en az
600 dekar araziye ihtiya¢ duyulmaktadir.

Su deposu, alet ekipman deposu, bitki koruma ve bitki besleme iiriinleri deposu, 6n
sogutma lnitesi ve soguk hava deposu, iiriin isleme tasnif ve ambalajlama iinitesi,
idare binasi, laboratuvar binalar1 gibi tesisler icin kapali sera alaninin en fazla %
10°u kullanilir.

Her bir sera isletmesinin ayr1 ayr1 ve TDIOSB’nin toplam giinlik su
sarfiyatinin/ihtiyacinin ne olacagi hesaplanir. Bu ihtiyaclarin nasil ve ne sekilde
temin edilecegi, yerlesim biriminin mevcut kaynaklarinin yeterlilik durumu projede
belirtilir. Sulamada kullanilacak suyun analiz raporlari da proje teklifine eklenir.
Her bir sera isletmesinin ayr1 ayri ve TDIOSB’nin toplam giinliik elektrik
sarfiyatinin ne olacagi hesaplanir. Bu ihtiyaglarin nasil ve ne sekilde temin
edilecegi, yerlesim biriminin mevcut kaynaklarinin yeterlilik durumu projede
belirtilir ve elektrik ihtiyacinin karsilanip karsilanmayacagma dair yetkili
kurum/kuruluslarin yerel teskilatlarinin goériisleri alinir.

Seralarda 1sitma i¢in hangi kaynagin kullanilacagi, kaynagin yeterlilik durumu ve
yaklagik 1sitma maliyeti projede belirtilir.

Isitmada jeotermal kaynak kullanilmasi halinde, kullanimdan dénen suyun desarj ve
reenjeksiyon islemi, 11/12/2007 tarihli ve 26727 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde yapilir. Jeotermal kaynagin debisi,
sicaklig1 ve proje icin yeterliligi konularinda ilgili Bakanligin goriisii ve kaynagin
tahsisine iligkin belge proje dosyasina eklenir.

Imhas1 gereken bitki ve bitkisel materyal ile zararli organizmalarla bulasik ve ilag
kalintis1 bulunan bitkisel atiklarin, diger alanlara bulasmadan imha edilecegi meri
mevzuata uygun 6zel bir alan ayrilir ve projede belirtilir. Bununla ilgili biyogaz ve
yakma tesisi kurulur ise gerek kalmaz.

Sera kurulacak alanlardaki topraklar nematod yonii ile tahlil ettirilir ve tahlil
sonuglarini gosteren belge miiracaat dosyasina eklenir. Topraksiz iiretim yapilmasi

planlanan TDIOSB’lerde bu belge aranmaz.
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e TDIOSB kurulacak alanm egiminin az, taban suyu seviyesinin toprak yiizeyinden
en az bir metre asagida olmasi gerekir.

e Ortiialt1 yetistiricilik yapan iireticilerin kullanacaklar1 giibrelere iliskin giibreleme
planlar1 projede belirtilir. Topraksiz yetistiricilik yapacak modern seralarda ise

besin ¢ozeltilerinin topraga desarj edilmesi Onlenir.

3.7.1. Taslak imar Planinda Alan Kullanim

Sera i¢in ayrilan parsellerin biiyiikliiklerine bagl olarak degismektedir. Tespit edilen proje
alan1 719.703 m? alana sahiptir. Bu alanin %56,44’{inli kapsayan 407,16 dekarlik alani sera
parsellerine ayrilmis olup ve parseller 25 dekarin lizerine kurulacaktir. Sera parsellerinin
say1st minimum 16 adettir. Bu alanlarda yap1 emsali (parsel biiyiikliigiine gore birim yap1
alani) en az 0,80 olmalidir. Yiikseklik serbest olmali parsel arast mesafeler 3 metrede sinirlt
tutulmalidir. Proje alaninda idari bina ve sosyal tesisler i¢in ayrilan alan 18,25 dekardir. Parsel
yollar1 ve ana yol alani proje alaninda 89,50 dekar yer kaplamistir. Burada parsel arasi
yollarin bir kisminin eni 6 m, bir kisminin eni ise 12 m’dir. Proje sahasinda ana yolarin enleri
de 12 m olarak planlanmistir. Atik su aritma tesisi ve atik toplama alanlarina organize sanayi
bolgesi icinde yer verilmistir. Ayrica tir ve araglarin park edecegi 15,50 dekarlik bir park
alany, ticari islerin yiiriitiilmesi maksadiyla banka alan1 ve sera organize de islerin yiiriitiilmesi
maksadi ile malzeme makine, bakim onarim, zirai ilag¢ ve giibre ve ekipman satis yerlerine yer
ayrilmustir. Altyapi isleri igin toprak alt1 alanlar kullanilacaktir. Sera ihtisas Organize Sanayi

Bolgesi alan kullanimlart Tablo 15°te gosterilmistir.

Tablo 15: Sera OSB’de Alan Kullanimlar:

Alan Kullanimlar: Alan (da) %
Sera Alani 406,16 56,44
Sanayi Alanm 24,61 3,42
idari ve Sosyal Tesis Alant 18,75 2,61
Teknik Altyap1 Alant 24,75 3,44
Yesil Alan ve Agaglandirma Alan 82,88 11,52
Atik Su Aritma ve Atik Depolama Alan 14,53 2,02
T1ir ve Kamyon Garaji 15,50 2,15
Uriin Depolama ve Paketleme 24,42 3,39
Yol 89,50 12,44
Biyogaz Tesisi Alani 18,60 2,57
Toplam 719,70 100,00
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Sekil 42: Proje Alam Kusbakisi Planlama

Bartin ili i¢in diislinlilen yontem bolge iklim ve jeoloji kosullar1 da dikkate alinarak
topraksiz kiiltiirde sebze tliretimi olmas1 yoniindedir. Burada toprak faktorii ortadan kalktigi
igin toprak kalitesi ve toprakla ilgili sartlar aranmaz. Bolgede sera organize sanayi bolgesi
kurulur iken dikkat edilecek bir diger husus da 1sinma maliyeti ve bu maliyetin ne sekilde
karsilanacagidir. Kati yakitla 1sinma yapilabilir veya kurulacak bir biyogaz veya yakma
tesisinin 1sinma suyu kullanilabilir veyahut da iiretim teknolojisi olarak daha az sicaklik

isteyen cilek gibi bitkilerin iiretimi yapilabilir.
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3.7.2. Sera Ihtisas OSB icin Sanayi Parselleri Hesaplar1

Sera organize sanayi bolgeleri ile ilgili sanayi parsellerin kistaslar1 ilgili yonetmelikle
belirlenmistir. Yonetmelige gore proje alaninda uygun parselizasyon plani olusturulmustur.
Proje alaninda 16 adet sera parsel alani olusturulmustur. Parsellerde en az 20.000 m? sera
kurulacak planlama dikkate alinmistir. Sera kurulan alanlar ile komsu parseller arasindaki 3
metrelik koruma bandina gore parsel bilyiikliik ve yerlesimleri olusturulmustur. Parsel
aralarina en az 6 metre eninde yollar planlanmistir. Yine yonetmelikle belirlenen sera alani

icinde uygun yerlesim plani olusturulmustur.

Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Ydnetmeligine gore sera parselleri
say1st minimum 15 adet olacak ve minimum alan 6l¢iileri 25.000 m? olacaktir. Bu maddeye
istinaden sera parselleri planlanmistir. Sera parselleri 25.000 m? lik alanda en az 20.000 m?
kapali sera alani olacak sekilde planlanmistir. Ayrica sera parsellerinin igerisin de ilgili
yonetmelik hiikiimlerine gére su deposu, alet ekipman deposu, bitki koruma ve bitki besleme
tiriinleri deposu, 6n sogutma iinitesi ve idare binasi gibi tesisler i¢in kapali sera alaninin en
fazla % 10’unu agsmayacak sekilde planlanmistir. Sera parselleri planlanirken igeriye kamyon,
tir ve diger nakliye tasitlarinin girip ¢ikacagi sekilde giris kapisinin on tarafi indirme ve
yiikleme yapilacak sekilde bos birakilmistir. Parsel hesaplarinda parsellerin kenar uzunluklari
yukarida sayilan 6zellikleri saglayacak sekilde belirlenmistir. Seralar olusturulurken seralarin
genis mahya uzunluklar1 ve tiinel mesafeleri iilkede kolayca erisilebilecek boyut ve

uzunluklarda hesap edilerek hesaplanmistir.

Bartin ilinde meteorolojik veriler de dikkate alinarak riizgar yikii ve kar yiikii yiiksek
gotik seralar tercih edilmistir. Tercih edilen seralarda tiinel genisligi 9,60 m, riizgar hizi
dayanimi 130 km/h ve kar yiikii 37 kg/m?*’dir. Proje de sera parsellerinin kenar uzunluklari 14
parselde 125 m-200 m, 1 parselde 140 m-180 m ve 1 parselde ise 120 m- 260 m’dir. 14 parsel
planlanirken sera tiinel yonleri giinesi de dikkate alarak kisa kenarlara gore yapilmistir. 125 m
uzunlugundaki kisa kenarda iki tarafli parsel mesafeleri ¢ikarildiginda 119 m genisliginde
tiineller yerlestirilecektir. Tiinel sayist 119 m / 9,60 m(tlinel genisligi) hesabina gore 12 adet
9,60 m genisliginde tiinel ve 1 adette 3,80 m genisliginde tiinel yerlestirilecektir. 20.000 m?
alan olusturmak igin 20.000 m? / 119 m hesabina gore toplam tiinel uzunlugu 168,07 m tiinel

uzunlugu planlanmistir. Ek Sera Parseli Vaziyet Plani’nda detayli planlama gosterilmistir.
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3.7.3. Sera Ihtisas OSB i¢in Sanayi Parsellerinin Dagihim

Sera ihtisas organize sanayi bolgesi i¢inde 16 adet planlanan sera parselleri disinda
Tablo 15’te toplam alanlar1 belirtilen, 2 adet sanayi parseli, 1 adet idari ve sosyal tesis parseli,
2 adet teknik altyapi parseli, 1 adet atik su aritma ve atik depolama parseli, 2 adet iiriin

depolama ve paketleme parseli ve 1 adet biyogaz tesisi parseli planlanmustir.

Sanayi parselleri proje kapsaminda proje de iiretime dayali iirlin isleme ve tesis
yatirimlarini  destekleyici iiretim yapacak gercek kisilere veya tiizel kisiliklere tahsis
edilecektir. 2 adet olan sanayi parsellerinin alanlar1 11.012 m? ve 13.600 m?’dir. Sanayi
parsellerinde, sera parselleri gibi komsu parsel sinirina yap1 yaklagsma mesafesi 3 m ve emsal

0,80 olarak planlanmistir. Parsellerde yiikseklik serbest dl¢ii olarak ongdriilmiistiir.

Proje alaninda bir adet 18.750 m? alana sahip idari ve sosyal tesis parseli planlanmistir.
Proje de bu alana 1 adet idari bina ve 1 adet sosyal tesis alani1 yapilacaktir. Sosyal tesis
alaninda zemin katta OSB igin gerekli malzeme, ilag, giibre ve alet ekipman satig1 yapacak
diikkanlar, lokanta ve banka alani olacak sekilde planlanmistir. Sosyal tesisin 1. Kati ise
personel yemekhanesi, egitim salonu ve personel dinlenme alanlar1 olarak planlanmistir.

Ayrica idari alanin etrafinda arag otoparki ve dinlenme alani olacaktir.

Proje alanina 10.589 m? ve 14.157 m? Olgiilerinde 2 adet teknik isler parseli
planlanmistir. Teknik isler parsellerinde trafo merkezi, altyap:r ve temizlik hizmetleri ile ilgili
OSB yonetiminin tasarrufunda olan isler i¢in tamir bakim merkezi, malzeme deposu, isci
odasi, OSB araclar1 parkuru, temizlik parkuru, ¢6p konteynerleri alani, yakit deposu ve igcme

ve kullanma suyu merkezi olacaktir.

OSB i¢inde sera parsellerinden ¢ikan yenilenebilir atiklarin depolandigi ve atik sularin
aritmalariin yapildigi 14.530 m? alana sahip bir adet atik su aritma ve atik depolama parseli

planlanmustir.

Proje alaninda iirlinlerin satis ve talep sekline bagli olarak planlanacak 2 adet {iriin
depolama ve paketleme parseli olusturulmustur. Parsellerin alanlar1 10.210 m? ve 14.205
m?’dir. Parsel icine OSB yOnetiminin ¢alismasina bagl olarak, tiizel kisiliklere tahsis edilecek
ve ya OSB yonetiminin biinyesinde faaliyet gosterecek tiizel kisilige kullanim1 verilecektir.
Parsellerde iirlin temizleme ve ayristirma alani, paketleme alan1 ve soguk hava depolar1 alani
planlanmistir. Ayrica tesisler ambalaj malzeme depolama ve temizleme alani olusturulacaktir.

Uriinlerin nakliyesi i¢in lojistik hizmetleri de bu parsellerde yapilacaktir.
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Proje kapsaminda nakliye hizmetleri, ziyaret¢i ve personel araclar i¢in 10.550 m?

alana sahip tir ve arag¢ otoparki planlanmuistir.

Sera Organize Sanayi Bolgesi i¢indeki seralarin ve diger binalarin 1sinma ihtiyacini
karsilamak icin bir adet biyogaz tesisi parseli planlanmistir. Parselin toplam alan1 18.600
m?’dir. Kurulacak biyogaz tesisi disaridan gelen atiklar ile birlikte seralardan ¢ikacak bitki
atiklarini da 1s1 ve elektrik enerjisine dontstiirecektir. Biyogaz tesisi yapilacak parsel, OSB
yonetiminin kararia gore, OSB kapsaminda agilacak bir tiizel kisilige veya disaridan bir tiizel

kisilige tahsis edilecektir.

3.7.4. Onerilen OSB’ye iliskin Altyap: Yatirimlar1 Gereksinimleri

Proje i¢in gerekli parselizasyon yapilirken parseller icinde altyap:r yatirimlari igin en

asgari metraj olusturacak sekilde planlama yapilmistir.

Proje kapsaminda parselizasyon planina gore 8.330 m metraj hesap edilmistir. Metraj
hesab1 parsellerin alan ¢izgisine kadar olan mesafelerdir. Parsel i¢i nakil, altyapi, boru, hat ve
yol ¢alismalar1 parsel sahipleri tarafindan yerine getirilecektir. 8.330 m metraj kanalizasyon,
Telekomiinikasyon, altyapi, yagmur suyu ve atik su desarj hatlari, aydinlatma ve fiber hatlar

icin gegerlidir. Yol altyapist 89.500 m*’dir.

Yol altyap1 caligmalarinda egimden ve arazinin jeolojik yapisindan kaynakli dolgu ve
yarma bulunmamaktadir. Parsel aras1 yollar 6 m genisliginde, ana yollar ise 12 m genisliginde
planlanmistir. Yol alanlar1 parselin biitiin noktalarina ulagim yapilacak sekilde planlanmistir.
Proje alaninda yollar 50 cm sikistirilmis hafriyat topragi, kalin ¢akil tas1 ve zift karisimi yol
asfalt malzemesi ile yapilmali ve agir tasitlarin gecisleri esnasinda ¢dkme yapmayacak
mukavemette olmalidir. Yol kenarlarma en az 1 m c¢apmnda yagmur suyu kanallari

yapilmalidir.

Kanalizasyon ve atik suyu yer alt1 hatlar1 kiink kapali borular ile en az 1 m derinlikte
acilan kanallara yerlestirilmelidir. Kanalizasyon ve atik su hatlarinin her parselde parsel igi

hatta en az @ 200 oSlgiilerinde sarj baglant1 noktalari ile baglanmalidir.

Elektrik hatlar1 yer alt1 hatt1 olarak en az 1 m derinlikte her bir parsele en az 100 KVA

giice dayanikli kablolar ile iletilmeli kablolar gerekli giivenlik kurallar1 gercevesinde yalitkan
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bir sistemle sarilmalidir. Hatlar en az 150’lik koriige elektrik borularinin iginden iletim

alanlarma ulastirilmalidir.

Telekomiinikasyon ve fiber hatlar toprak ylizeyinden 1 m derinlikte cliriime ve

bozulmalara dayanikli 110 luk kortige elektrik borusu i¢ine yerlestirilerek tamamlanmalidir.

3.8. Gelir ve Gider Varsayimlari

Sera OSB, 719 dekarlik arazide kurulmasi planlanmakta olup, proje kapsaminda

fizibilite yaklagik birim fiyat ve giincel piyasa verilerine gore yapilmistir.

3.8.1. Sabit Yatirim Giderleri

Proje kapsaminda 89.500 m? ara yol ve temel kazisi yapilacaktir. Yol hatlar1 hali hazir
tizerinde tespit edildiginde fazla bir yarma ve dolguya ihtiya¢ yoktur. 1 km uzunlugunda ve 10
m genisliginde asfalt kaplama yolun piyasa kosullarinda giincel maliyeti, 500.000- 600.000
TL’dir. Proje kapsaminda 89.500 m? yol yapilacaktir. Bu miktar 8,95 km yol yapar. Asfalt
kaplama yol maliyeti 8,95 x 500.000 TL 4.250.000 TL’dir.

Proje icinde alan ¢evresi halihazir haritalar {izerinde dlgiildiigiinde 7.850 m’dir. 1 m

kenar ihata hatt1 52 TL’dir. Celik tel 6rgii maliyeti 408.200 TL’dir.

Proje alaninda idari ve sosyal tesis alan1 olarak planlanan alanlar Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 5. Sinif A grubu yapilar standartlarinda yapilacaktir. Bu binalarin m? birim fiyati
2.010 TL’dir. Proje alaninda idari bina 240 m?, personel yatakhanesi, diikkanlar, egitim
salonunun bulundugu sosyal alan 600 m*’dir. Binalarin yatirnrm maliyeti 1.688.400 TL (840
m? x 2.010 TL) dir. Ayrica teknik isler i¢in 500 m? prefabrik bina yapilacaktir. Bina 2. Smif'b
grubu yapilardandir. Binanin 2019 birim maliyeti, 590 TL’dir. Bu hesaba gore bina
maliyeti295.000 TL (500 m? x 590 TL/ m?)’dir. Toplam binalarin maliyeti 1.803.000 TL’dir.

Atik su tesis maliyeti (Koyuncu- Oztiirk, 2010) ilk yatirnm fizibilite ¢calismalarinda
kisi bas1 Tirkiye kosullarinda 117 dolar/kisi olarak hesaplamistir. Proje alaninda giinliik
1.000 kisinin bulunacagi hesap edildiginde atik su aritma ilk yatirnm maliyeti 117.000
dolar/kisidir. Proje alaninda kurulacak atik su tesis kurulum maliyeti 662.220 TL’dir. Dolar
kuru 5,66 TL’den hesaplanmistir. Proje alaninda tesisler igin acil elektrik kesintilerinde
kullanilacak 1.400 KVA giiclinde jenerator kullanilacaktir. Dizel jeneratdriin en yiiksek fiyati
100.000 dolardr.

67



Proje kapsaminda aydinlatma sistemleri altyapisi, altyapr yatirimlarinda hesap
edilmistir. Aydinlatma iistyapisi i¢cin 7850 m ¢evre alani ve 10.150 m yol alan1 kullanilacaktir.
Toplamda 18.000 m uzunlugunda hat vardir. Ayrica 2.000 m kor nokta hatti bulunmaktadir.
Toplam 20.000 m hat uzunlugunda 50 m mesafelerde 500 adet sokak aydinlatmasi projektorii
kullanilacaktir. 1 adet projektor, projektor diregi ve isciligi 400 TL’dir. Bu hesaba gore
aydinlatma sistemi tist maliyeti 200.000 TL olacaktir.

Proje kapsaminda demirbas olarak idari bina ve sosyal tesislerin mobilya, masa,
bilgisayar gibi mefrusat ve elektronik donanimlarindan bahsedilmektedir. Proje de bu iirtinler

i¢in maliyet 6ngdriisti 100.000 TL dir.

Proje alani olusturulurken mevcut hazine parsellerinin etrafindaki arazilerin bir kismi1
kamulastirilarak satin almacaktir. Taslak planda satin alinacak parsel miktar1 98.621 m”dir.
Bolge arazilerinde 1 dekar fiyati, 8.000TL-10.000 TL araligindadir. Satin alinacak parsellerin
kamulastirma bedelleri 986.210 olacaktr.
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Tablo 16: Sera OSB Sabit Yatirim Giderleri

ACIKLAMALAR Birim Fiyat/TL ADET/ M? TOPLAM/TL
A INSAAT MALIiYETLERIi
Ara Yollar Ve Temel Atma 4.250.000
Kenar Thata Hatti 52 7.850 408.200
Binalar 1.803.000
Altyap1 Faaliyetleri 250 600.000 10.656.400
Atik Su Aritma Tesisi 662.220
TOPLAM 986.210
B MAKINE VE TESISLER 17.779.220
Elek. Tesis, Tesisati, Jenerator 566.000 1 566.000
Su Tesisi / Artezyen Kuyu 60.000 2 120.000
Aydmlatma Sistemleri 200.000 1 200.000
Kamera Giivenlik Sistemleri 150.000 1 150.000
Traktor Doldurucu 125.000 1 125.000
TOPLAM 1.036.000
C TASIT ARACLARI
OSBTamir Bakim Aract 150.000 1 150.000
Cop Toplama Araci 100.000 1 100.000
TOPLAM 250.000
D DIGER GIDERLER
TOPLAM 0
E DEMIRBASLAR
Demirbaglar 100.000
Otomasyon Sistemi 150.000
TOPLAM 250.000
F Kurulus ve Orgiitlenme Gideri
Tim Proje Giderleri 750.000 1 750.000
Danigmanlik Giderleri 250.000 1 250.000
TOPLAM 1.000.000
ISLETME SERMAYESI 0
GENEL TOPLAM 21.052.030
OZ SERMAYE (%100) 21.052.030

Sabit yatirim tutarina gore isletmede dekar arazi minimum satis bedellerinin m®’si 30

TL’den, sanayi parsellerinin m? bagina bedeli 80 TL satisa sunulmalidir.

3.8.2.Toplam Yatirim Tutari

Toplam yatirim tutar1 21.052.030 TL 6ngoriilmektedir.
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3.8.2.1. Altyapr Yatirimlar

Altyap1 yatirimlarinda biitiin hatlar i¢in planlama haritas1 iizerinden 8.330 metraj
yaklagik olarak bulunmustur. Gilincel piyasa arastirmalari sonucu olusan birim fiyatlar
tizerinden altyapr maliyetleri asagidaki tabloda verilmistir. Altyapr yatirimlari tutari proje

finansmaninda 24.571.410 TL ongoriilmektedir.

Tablo 17: Altyapr Uygulama Bedelleri

ALTYAPI UYGULAMA BEDELERI

Cinsi Metraj Birim Maliyet Tutar1

. (m) (TL) (TL)
Igme ve Kullanma Suyu 8.330 250 3.356.750
Kanalizasyon 8.330 350 4.699.450
Yagmur Suyu 8.330 550 7.384.850
AG-YG Elektrik Sebekesi 8.330 280 3.759.560
Aydmlatma 8.330 100 1.342.700
Telekomiinikasyon, Kamera ve Fiber Hatlar 8.330 100 1.342.700
Yol Altyapisi 8.330 200 2.685.400
Toplam 24.571.410

3.8.2.2. Yatirimin Yillara Gore Yayilmasi

Proje alaninda yonetim olusup proje hayata gectigi zaman altyapr yatirimlar ilk 6 ay
icinde tamamlanacaktir. Proje alani iist sabit yatirimlar ise altyap: yatirimlari takip eden ilk 6

ay icinde tamamlanacaktir. Proje alan1 yatirimlar1 12 ay i¢inde tamamlanmis olacaktir.
3.9. Organize Sanayi Bolgesi Finansal Analiz

Bu boéliimde, OSB’nin kurulmasi asamasinda yapilan finansal analiz ile ilgili bulgular
gosterilmistir. Oncelik olarak Tablo 18’de Sera OSB’nin bes yillik isletme giderleri

gosterilmistir.
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Tablo 18: Bes Yillik Sera OSB isletme Giderleri

1. YIL 2.YIL 3. YIL 4.YIL 5.YIL
AcliLana TL mikrar TUTAR g TUTAR g TUTAR 7 TUTAR 5 TUTAR
1-DANISMANLIK VE EGITiM
GIDERLERI

Genel Giderler 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
g?g’éﬁ:gr?amsma““k ve Egitim 200.000 200.000 200000  200.000 200.000
3-DIREKT iSCiLiK GIDERLERI
Genel Miidiir 5.000 12 60.000 66.000 72.600 79.860 87.846
Giivenlik Personelleri 3.005 60 180.300 198.330 218.163 239.979 263.977
Nitelikli Personel Giderleri 4.000 60  240.000 264.000 290.400 319.440 351.384
Temizlik ve Uygulama Elemanlari 3.005 120  360.600 396.660 436.326 479.957 524.955
Z?géﬁng“m ISCILIK 840.900 924990 1017489  1.119.238 1231162
4-GENEL URETIM GIDERLERI
4a-Elektrik 286.640 315.304 346.834 381518 419.670
4b-Yakt 200.000 220.000 242.000 266.200 292.820
4¢-Su 2.174.725 2.174.725 2.392.198  2.631.417 2.894.559
4d-Bakim Onarim 200.000 220.000 242.000 266.200 292.820
4e-Sigorta Giderleri 750.000 825.000 907.500 998.250 1.098.075
GENEL URETIiM GiDERLERI 3.611.365 3.755.029 4130532  4.543.585 4,997.944
TOPLAM URETIM MALIYETI 4.652.265 4.880.019 5263931  5.686.234 6.150.768

Proje kapsaminda Sera OSB kurulmasi planlanan alanda dekar basina 4 KVA
toplamda 2876 KVA giiciinde elektrik ihtiyaci bulunmaktadir. Bolgede, Baskent EDAS
Miidiirliigiiniin ihtiyaci1 karsilayacak dagitim tesisi bulunmamaktadir. Bu baglamda, Baskent
EDAS Midirliigiine goriis sorulmus ve projenin kabul edilerek OSB kurulumuna izin
verildiginde dagitim tesisinin yapimina baslanacagi sdylenmistir. Projede2876 KVA goriiniir
giictindeki toplam elektrik ihtiyacinin aktif giic miktar1 2.300 kW’tir. Tahmini tiiketim
maliyeti 2.300 x 0,32=736 TL/giin. 736 x 365=286.640 TL/Y1l olarak belirlenmistir.

Projede giinliik personel ve ziyaretci miktar1 1.000 kisi hesap edilmektedir. TUIK,
Belediye Su Istatistikleri, 2014 Say1: 18779, 22 Aralik 2015, isimli haber biilteninde kisi bas1
cekilen ortalama su miktar1 203 Lt/giin-kisi olarak belirlenmistir. Projenin giinliik su ihtiyaci
203 ton(m?®)/giindiir. Yillik su ihtiyact 74.905 ton/yildir 203 ton (m®x 365). Sera
sulamalarinda m*’de su ihtiyac1 sisleme ile birlikte yillik 3 m?*’tiir. 20.000 m*’lik bir seranin su
ithtiyact yillik 60.000 m?tiir. OSB alaninda tam kapasite de 325 dekar sera bulunacagindan
seralar i¢in yillik kullanilacak su miktar1 650.000 m?’tiir. Toplamda yillik su ihtiyaci 724.905
m?*’tiir. OSB su maliyeti 2.174.725 TL (3 TL x 724.905 m?®) olacaktir.
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Sera OSB’de gelir kalemleri sera ve sanayi parselleri satig gelirleri, OSB aidatlari,
elektrik ve su satig gelirleri ve kira gelirleri olarak hesaplanmigtir. Sera OSB’de elektrik birim
fiyat1 lizerinden 32 kurus gelir elde edilecegi ongoriilmektedir. Yillik elektrik geliri 286.640
TL olacaktir. OSB yonetimi suyun ton satisindan 1 TL gelir hedeflemektedir. Yillik su geliri
724.905 TL’dir. OSB’nin yillik aidat geliri m? basina 2 TL olacaktir. Yilda, OSB alaninda
hizmet verdigi sera ve sanayi parselleri dahil 448.790 m*’dir. Toplam gelir 897.580 TL dir.
Kira gelirleri, sosyal hizmet binasi altindaki alanda 5 adet toplamda 300 m? diikkkan i¢in yillik
kira geliri 108.000 TL’dir. Parsel satiglar1 hesap edilirken sabit yatirim maliyeti 29,25 TL/m?
21.052.030 TL/719.703) esas alinacaktir. Bu sebeple sera parsellerinin metrekaresini 30
TL’den, sanayi parsellerinin metrekaresini 80 TL’den satisa sunulacaktir. Bu sekilde ilk yilda

satig1 planlanan parsellerden elde edilecek gelirl6.845.200 TL(11.434.800 + 5.410.400) dir.

Isletme giderleri hesaplandiktan sonra Sera OSB’nin bes yillik isletme gelirlerine ait

bulgular asagida Tablo 19°da gdsterilmistir.

Tablo 19: Bes Yillik Sera OSB isletme Gelirleri

1. YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5YIL  TOPLAM
GELIRLER TUTAR TUTAR  TUTAR  TUTAR  TUTAR TUTAR
(TL) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL)
Parsel Satis1 Geliri 16845200
Elektrik Satis Gelirleri 573.280  630.608 693.669 763.036  839.339  3.499.932
Su Sats Gelirleri 2.899.600 3.189.560 3.508.516 3.859.368  4.245.304  17.702.348
OSB Aidatlart 897.580  987.338  1.086.072 1.194.679 1314147  5.479.816
Kira Gelirleri 108.000 118.800 130.680 143.748 158.123 659.351
Genel Toplam 21.323.660 4.926.306 5.418.937 5.960.830 6.556.913  44.186.646

Sera OSB’nin gelir ve giderleri hesaplandiktan sonra gelir-gider dengesi ile bulgular
Tablo 20’de gosterilmistir.
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Tablo 20: Gelir Gider Dengesi (Gelir Gider Tablosu)

YILLAR
ACIKLAMALAR 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4YIL 5.YIL TOPLAM/TL
BRUT GELIRLER 46.918.922,60
GENEL GELIRLER 4.926.000 5.418.600 5.960.460 6.556.506 7.212.157  30.073.722,60
PARSEL SATIS GELIRI 16.845.200 16.845.200,00
GELIRLER TOPLAMI 21.771.200,00 5.418.600,00 5.960.460,00 6.556.506,00 7.212.156,60  46.918.922,60
ISLETME MALIYETI 4,652.265 4.880.019 5.263.931 5.686.234 6.150.768 26.633.217
BRUT KARI VEYA ZARARI 25.426.585 -531.267 -472.223 -408.156 -337.681 23.677.258
DONEM KARI VEYA ZARARI 25.426.585 -531.267 -472.223 -408.156 -337.681 23.677.258
DONEM KARI VERGI KARSILIGI (-) 31.340,00 41.724,00 53.146,40 65.711,04 191.921,44
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 17.118.935 525.116,48  679.11578 84851520 1.034.853,89  20.206.536,34

3.9.1. Yonetim ve Organizasyon Yapisi

Bartin Tarima Dayali OSB projesi hayata gecti§i zaman kurulus icin miitesebbis heyet
belirlenecek. Kamu kurum ve kuruluglart ile belediyeler ve tarim ile ilgili sivil toplum
kuruluglar1 miitesebbis heyette yer alabilmek i¢in ka¢ miitesebbis gonderecegini ve katilma
oraninin ne olacagini belirleyecektir. En fazla miitesebbis heyete liye gonderen kurulus proje
yiirlitiiclisi olacaktir. 15 adet miitesebbis heyette asil iiye ve 15 adet yedek iiye olacaktir.
Kurulus protokoliine miiteakip diger organlar olusturulacaktir. Bu organlar Denetim Kurulu,
Yonetim Kurulu ve Bolge Midirligidir. Bu kurullar ve kurullarin goérevleri asagida

belirtilmistir.

3.9.1.1. Miitesebbis Heyet

OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslari miitesebbis heyette temsil edecek
iiye sayisi, katilim oranlar1 dikkate alinarak kurulus protokoliinde belirlenir. Miitesebbis
heyette yer alan liyeler 2 yil icin secilir ve temsil ettikleri kurum ve kuruluslardaki gorevleri
sona erdiginde iiyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin yerine, temsil ettigi
kurum ve kuruluglarin 6n siradaki yedek tiyesi gecer. Bu sekilde katilan {iye, yerine gectigi

tiyeden kalan siireyi tamamlar.

3.9.1.2. Yonetim Kurulu

Miitesebbis heyetin veya genel kurulun en az dordii kendi iiyeleri arasindan olmak
lizere sececegi 5 asil 5 yedek liyeden olusur. Oylarda esitlik halinde kuraya bagvurulur.

Besinci iiye olarak bolge miidiirii de gorevlendirilebilir. Yonetim kurulu iiyeleri 2 yil i¢in
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secilir. Stiresi sona eren iiyeler yeniden se¢ilebilir. Yonetim kurulu, salt cogunluk ile toplanir
ve karar alir. Toplantilar en az ayda iki defa yapilir. Yonetim kurulu tyeleri, ilk toplantida
kendi aralarindan bir bagkan ve bir baskan vekili segerek gorev boliimii yapar. YOnetim
Kurulunun gorevi, OSB’yi temsil ve ilzam etmektir. Kanun, yonetmelik, kurulus protokolii,
ana sOzlesme ve benzeri diizenlemeler ile miitesebbis heyet ve genel kurul kararlari ile

Bakanlik talimatlari ¢er¢evesinde OSB’nin sevk ve idaresini yliriitmektir.

3.9.1.3. Denetim Kurulu

Miitesebbis heyetin veya genel kurulun kendi iiyeleri arasindan sececegi iki asil iki
yedek iiyeden olusur. Oylarda esitlik halinde kuraya bagvurulur. Denetim kurulu tiyeleri 2 yil
icin secilir. Siiresi sona eren liyeler yeniden secilebilir. Denetim kurulunun gorevi; OSB
islemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayitlarin diizenli olarak tutulmasini saglamak
amaciyla en az 3 ayda bir defa OSB’nin hesap, islem ve defterlerini incelemek, birlikte veya

miinferiden diizenleyecekleri raporu, miitesebbis heyete ve yonetim kuruluna bildirmektir.

3.9.1.4. Bolge Miidiirliigii

Bolge miidiirii yonetim kuruluna bagli olarak calisir. Bolge miidiirii, kanun,
yonetmelik, kurulus protokolii, ana sozlesme ve benzeri diizenlemeler c¢ergevesinde,
miitesebbis heyet, genel kurul ve yonetim kurulunun kararlar1 ve talimatlar1 dogrultusunda,
OSB’nin sevk ve idaresini yiiriitmekle gorevlidir. Bolge mudiirliigii, bolge midiirii ile yeteri
kadar idari ve teknik personelden olusur. Bolge miidiirii, OSB’nin idari ve teknik personelinin
en iist amiridir. TDIOSB’deki teknik ve idari isler TDIOSB Bélge Miidiirliigii tarafindan

yiirtitiilecektir. Bolge miidiiriiniin mesleki yeterligi olmasi gerekir.

3.9.2. Pazarlama

Proje hayata gectiginde Ozellikle 6nemli ihracat kalemlerinden biri olan domates
iiretimi ve son yillarda ytiksek kar eldesi olan ¢ilek tercih edilecektir. Bartin konumu itibari ile
hem i¢ pazarlara hem de dis pazarlara yakinligi 6nemli bir avantajdir. Clinkii {ilkemizde
ozellikle 1sitmali sistemle iiretim yapan ve kiglik iirlin mozaigi genis olan Akdeniz illeri
iretim de en Ondedir. Fakat konum itibari ile nakliye mesafesinin uzunlugundan kaynakl
sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Bunlar nakliye maliyetlerinin fazlalig1 ve nakliye ve dagitimdan

kaynakli iiriin bozulmalaridir.

Bartin ili bu konu da avantajli konumdadir. Bolgeye kislik iiriinler Akdeniz

Bolgesinden geldigi i¢in bu tiriinler ile rekabet sikintis1 yasanmayacaktir. Taze ve daha uygun
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maliyetlere iiretilen iirlinler daha kolay satilacaktir. Burada en onemli satis ag1 i¢ pazardir.
Ozellikle biiyiik market zincirleri ve bdlgesel biiyiik marketler tercihini bdlgesel iiriinlerden
yana kullanacaktir. Bolge halleri de {irlin bozulmalar1 az olan ve satig esnasinda iiriin firesi az

olan ve daha taze olan bolgesel {iriinleri tercih edecektir.

OSB yonetimi olarak en 6nemli hedef i¢ piyasa sunuculari ile diyaloglar1 iyi tutmak ve
tirtinleri zamaninda sunuculara ulastiracak sistemi kurmak en 6nemli pazarlama stratejisi
olacaktir. Olusturulacak etkin pazarlama yonetimi ile hem i¢ pazarda hem de dis pazarda iyi
bir organizasyona kavusmasi ile Triinlerin fiyat dalgalanmasinin 6nlenmesi, iiretim
faaliyetlerin iyilestirilmesi-gelistirilmesi, pazarlama sirasinda meydana gelecek iiriin
kayiplarinin azaltilmasi ile ireticilerin gelirlerinin artmasina, dolayisiyla ilge ve iilke

ekonomisine ciddi katki saglayacaktir.

Ulkemizde son yillarda etkin planlama yapilmamasi, bilgi eksikligi, tasima ve
depolama kosullarindaki hatalar nedeniyle iiriinlerin hasattan tiiketiciye kadar ki siirecte
olusan kayiplar %20-30 gibi biiylik oranlara yiikselmektedir. Bu sebeple elde edilen {iriinlerin
simiflandirilmasi, paketlenmesi, taginmast ve depolanmasi gidanin Ozelliklerine uygun
olmalidir. Boylece iirliniin kalitesi muhafaza edilebilmektedir.

Bartin Sera OSB’nde seralarda iiretilen iirlinler zamaninda ve segmece olarak hasadi
yapilacaktir. Pazara ¢ikmayacak derecede diisiik kalitedeki iirlinler ayiklanacak ve pazarda
talep gorecek iiriinler arasinda kalite simiflandirilmast yapilarak paketlenecektir. Uriinlerin
kalitesini ve tazeligini muhafaza edecek sekilde uygun aracglarla nakliye gergeklesecektir.

Sera TDIOSB’deki firmalar sera kurulumlari yapilip isletme hazir oldugunda
markalagsma yoluna gidilecektir. Markalasmadan sonraki asamada uluslararasi firma
katilimlar1 ve tohum 1slah ¢alismalari 1yi tarim ve biyolojik tarim uygulamalar1 gergeklesecek
ve ihracata uygun kaliteli tirlinler yapilacaktir.

Proje de en 6nemli strateji ise isletme maliyetlerini diisiirerek uygun fiyata kaliteli ve
ucuz Uriin sunmaktir. Bunun i¢in, fide iiretim istasyonu kurulacak, uygun 1sitma sistemleri
bulunacak, OSB yonetimi ve iireticiler ortak hareket ederek diisiik fiyata giibre, cocopeat, ar1
vb. alacaktir. Bu sekilde ucuza firetilen triinler uygun fiyata sunuculara ve tiiketicilere

ulastirilacaktir.
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3.10. Yirmi Dekarhik Bir Serada Finansal Analiz

Bu bolimde, yirmi dekarlik bir sera igin yapilan finansal analize ait bulgulara yer

verilmistir. Oncelik olarak Tablo 21°de maliyet bilgilerine ait bulgular verilmistir.

Tablo 21: Sabit Yatirim Giderleri Tablosu (TL)

PARAMETRELER

TL Degeri

Tesisi Proje Maliyeti
Arazi Yatirnm Degeri
Toplam Yatirim Degeri

Oz Kaynak Kullanim

Banka Finansman Kredi Degeri

6.407.120,00 b

750.000,00 B

7.157.120,00 B
7.157.120,00 B

0,00

Sera OSB’nin yillik isletme maliyetleri Tablo 22°de gosterilmistir.

Tablo 22: Yilhk Isletme Maliyetleri (Kati Yakit Isitmal

(Komiir) Isitma Sistem

Maliyeti)

(TJJIDLJ) MALIYET GIDERLERI BIRIM ADET  MALIYET DA(:(IT_?,ZI Dﬁji:(j v
MALIYET

Iscilik 44.890 538.680
Elektrik 1.000 1 1.000 1.000 12.000
Nakliye 1.000 1 1.000 1.000 12.000
Seyahat ve agirlama giderleri 2.000 1 2.000 2.000 24.000
’Cl;eél,t\:jon / Internet / Abonelikler / 500 1 500 500 6.000
Isitma Maliyetleri 33.868 406.416
Arag Kiralar1 2.000 1 2.000 2.000 24.000
Muhtelif Giderler 1.000 1 1.000 1.000 12.000
Cevre Diizenleme 400 1 400 400 4.800
Tesis i¢i mazot gideri 300 5,66 1.698 1.698 20.376
Muhasebe Mali Miisavir Gideri 250 1 250 250 3.000
Kokopit Fide Yetistirme Materyali 1.500 1 1.500 1.500 18.000
Faaliyet Giderleri 10.000 1 10.000 16.100 181.200
Yillik isletme Maliyetleri Toplami 105.206 1.262.472
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Tablo 23: Yillik Personel Maliyetleri

ISCILIK MALIYETLERI MALIYET (TL)
9 KiSi BASINA KisSi
PERSONEL DAGILIMI MALIVET SAYISI Ayhk Yilik
Uretim Miidiirii 5.000 1 5.000 60.000
Personel (Teknisyen) 4.000 1 4.000 48.000
Personel (Is¢i Personel) 3.005 8 24.040 288.480
SSK Giderler Tahmini 735 10 7.350 88.200
Stopaj Giderler 150 10 1.500 18.000
Personel Yemek Giderleri 10 10 3.000 36.000
TOPLAM iSCIiLiK MALIYETIi 12.740 40 44.890 538.680
Tablo 24: isletme Donemi Faaliyet Giderleri
FAALIYET GIiDERLERI
/Y\];:ITLISTIRME FAALIYET GIDERLERI oot op YILLIK AVLIK
Bitki Koruma- flaglama Gideri 4.200,00 350,00
Giibreleme Gideri 60.000,00 6.000,00
Fide Gideri 75.000,00 6.250,00
Ari Gideri 21.600,00 1.800,00
Baglama 1pi ve Aski teli Gideri 1.200,00 100,00
Hasat Sandik Gideri 10.000,00 833,33
Eldiven Gideri 2.000,00 166,67
Dezenfektan Gideri 1.200,00 100,00
Muhtelif Giderler 1.200,00 100,00
Bakim giderleri 4.800,00 400,00
Toplam 181.200,00 16.100,00
ARI MALIYETI / YIL DEGERLER
2 DONUM /KUTU ADET 1
KUTU MALIYETI 180
TOPLAM ALAN 20
TOPLAM ARI BEDELI / 30 GUN 1.800
TOPLAM ARI MALIYETI / YIL(12 AY) 21.600
FiDE MALIYETI / YIL DEGERLER
DONUM ADET 2.500,00
FIDE MALIYETI / ADET 1,50
TOPLAM ALAN 20,00
TOPLAM URETIM MIiKTARI / YIL 75.000,00
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Tablo 25: isletme Maliyetleri

ISLETME M@LiYETLERi TUTAR

AY / YIL DAGILIMI (TL)

Aylik Isletme Giderleri Ortalama 105.206

Yillik fsletme Giderleri 1.262.472
Tablo 26: Finansal Analiz
Yillik Ciro 2.800.000 b ORAN
Yillik isletme Maliyetleri 1.262.472 % %45
Karhhik Degeri / Y1l 1.537.528 b %55
Yillik Tonaj 800.000,00 1 KG
Yillik Uretim / isletme Maliyeti 1.262.472,00 b TL
1 Kg Uretim Maliyeti 1,58 TL
1 Kg Satis Fiyat Ortalama 3,50 TL
1 Kg Karhlik Ortalama 1,92 TL
Briit Maliyet Karhlik Oram %122
Briit Karin Gelir Tutar1 Karhihk Oram %55
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Tablo 27: Gelir Tablosu

GELIR TABLOSU 10 YILLIK FINANSAL PROJEKSiYON
(TL)
LYIL 2.YIL 3.YIL 4YIL 5.YIL 6.YIL 7.YIL 8.YIL 9.YIL 10.YIL
NET SATISLAR 2.800.000  3.080.000 3.384.000 3.720.000 4.092.000 4504.000 4.952.000 5.448.000 6.000.000 6.600.000
Her Urin l¢in Ekim 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Yapilacak Dontim
Doniim ~ Basmna /Kg 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000 40.000
Domates Uretimi/(Y1l)
Domatesin Fiyati (Kg) 35 3,85 4,23 4,65 512 5,63 6,19 6,81 7,50 8,25
Yillik Hasat (Kg) 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000 800.000
YILLIK iSLETME
MALIYETI(S) 1262472 1.388.719 1.527.591 1.681.150 1.848.385 2.033.224 2.236.546 2.460.201 2.706.221 2.976.843
Doniim 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Déniim fsletme Maliyeti ~ 63.123,6  69.435,96 76.379,56 84.017,51 92.419,26 101.661,20 111.827,32 123.010,05 135.311,06 148.842,17
AMORTISMAN(*) 128.142, 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142 128.142
BRUT KAR 1400386  1.563.139 1.728.267 1.910.708 2115473 2.342.634 2587.312 2.8590.657 3.165.637 3.495.015
FAALIYET i i i i i i i ) ) i
GIDERLERIi
FAALIYET KARI 1409386  1.563.139 1.728.267 1.910.708 2115473 2.342.634 2587.312 2.859.657 3.165.637 3.495.015
FINANSMAN i i i i i i i ) ) i
GIiDERLERI
FINANSMAN ) ) ) . ) ) ) ) ) )
GELIRLERI
VERGI ONCESI KAR
(EBIBTA) 1409386  1.563.139 1.728.267 1.910.708 2.115.473 2.342.634 2587.312 2.859.657 3.165.637 3.495.015
VERGI
112.751 125.051 138.261 152.857 169.238 187.411 206.985 228.773 253.251 279.601
Vergi Orani 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
NET KAR
1296635  1438.088 1.590.006 1.757.851 1.946.235 2.155.223 2.380.327 2.630.884 2.912.386 3.215.414

(*) Amortisman maliyeti tesis maliyetinin % 5’1 hesap edilmistir.

(*) Yillik isletme maliyetleri ve amortisman maliyeti kurus bedelleri hesaba katilmamistir
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Tablo 28: Nakit Akis Tablosu

NAKIT AKIS TABLOSU (TL)

YATIRIMIN 10 YILLIK FINANSAL PROJEKSIYONU

LYIL

2.YIL

3.YIL

4.YIL

5.YIL

6.YIL

7.YIL

8.YIL

9.YIL

10.YIL

BASLANGIC YATIRIMI
ARAZI YATIRIMI

BANKA KREDISi

HIiBE TUTARI

FAALIYET KARI

ISLETME SERMAYESI
IHTiYACI

(ANAPARA ODEMESI)
(FAiZ ODEMESI)

(VERGIi ODEMESI)

NET NAKIT AKIMI

KUMULATIF NAKIT AKIMI

YATIRIM DEGERI
KUMULATIF NAKIT AKISI

6.407.120
750.000

7.157.120

1.409.386

112.751

1.296.635

5.860.485

1.563.139

125.051

1.438.088

4.422.397

1.728.267

138.261

1.590.006

2.704.249

1.910.708

152.857

1.757.851

818.256

2.115.473

169.238

1.946.235

1.256.121

2.342.634

187.411

2.155.223

3.539.486

2.587.312

206.985

2.380.327

6.047.955

2.859.657

228.773

2.630.884

8.806.982

3.165.637

253.251

2.912.386

11.847.510

3.495.015

279.601

3.215.414

15.191.066
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3.11. On Dekar Cilek Fizibilitesi

Cilek yetistiriciligi son yillarda oldukca artmistir. Dig ihracat arzi ve i¢ pazarda satis
cazibesi projeyi faydali kilmaktadir. Ayrica soguk iklimlere dayaniklilig1 sebebi ile Bartin

kosullarinda 1sinma gerektirmeden yetistirilmesi 6ngoriilen bir bitkidir.

On dekarlik ¢ilek fizibilitesi i¢in proje tutar1 2.000.000 TL, bu projenin faydali 6mrii
20 yildir. Planlanan iiretim metodunda m”ye g¢ift kathi sistemde 20 adet ¢ilek fidesi
dikilecektir. Sera igerisinde kontrollii bir iiretim yapilacagindan yil boyu hasatlar devam
edecektir. Normal sartlarda her ay iirtin hasadi alinabilmektedir. Her ¢ilek fidesinden yillik
650 gr iiriin alinmaktadir. Dikilecek fide 20.000 adettir. Uretimi yapilacak tiir albion ¢esididir.
Albion meyve iriligi, lezzet ve aroma, koku, raf émrii, soguk iklime dayanimi gibi bir¢ok
ozellige sahip bir tiirdiir. 10 ay kesintisiz hasat ve 2 ay dinlenme siireci olarak {iretim
yapilacaktir. Yilsonunda alinan kollar vasitasi ile ayn1 zamanda fide iiretimi de saglanacaktir.
Fide iiretiminden saglanan gelir ile 3 yilda bir cocopeat torbalarin degisim maliyeti

kargilanmis olacaktir.

Cilek fidesinin yetigsmesi 2 ay siirmekte, yi1l ortalamasi baz alindiginda ¢ilek satig fiyati
7 TL olarak goriilmektedir. Bu baglamda, 13.000 kg/dekar (0,65 x 20.000) yani 130.000
kg/hektar olarak hesaplanmistir. Yillik ise 910.000 TL (130.000 kg/hektar x 7 TL) hasilat
beklenmektedir. Isletme giderleri, giibre igin 50.000 TL, sulama-elektrik igin 22.000 TL,
iscilik i¢cin 110.000 TL ve diger giderler i¢in ise 30.000 TL’dir. Tohum fide ise tesis
kurulumunda iicretsiz, sonrasinda kendi fidesini lretecektir. Ayrica nakliye ve paketleme
50.000 TL, sera amortisman gideri 50.000 TL olmak iizere toplam da 312.000 TL gider ortaya
cikmustir.

Gayri safi kar 598.000 TL (910.000 TL — 312.000 TL), net kar 550.160 TL(598.000-
47.840) ve projenin geri donlis siliresi: Toplam Yatirnm tutar1 / Vergi Sonras1 Kar +

Amortisman + Faiz : (2.000.000+ 312.000 ) / (550.160 + 50.000 )

Projenin Geri Doniis Siiresi 3,85 yildir.
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3.12. Faaliyet Programm

Uygulama projesinin siiresi 24 aydir. Projeye karar verilmesinden sonra hazirlanan
fizibilite raporu ve kurulus asamalar1 evraklari ile birlikte bagvuru asamasi baslayacaktir.
Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi kapsaminda proje de 3.1.2.
kisminda anlatilan kurulus asamalar1 i¢in planlanan zaman 8 aydir. Kurulug asamalari
tamamlandiktan sonra kamulastirma asamasi baglayacaktir. 9. ay sonunda kamulastirmalarin
tamamlanmasi planlanmaktadir. Kamulastirmas: tamamlanan alan TDIOSB yonetimine
birakilacak ve altyapi projelendirmeleri baslayacaktir. Altyapi projelendirmeleri altyapi ihale
hazirlik, altyap1 ilahe donemi ve altyapi projelendirme dénemleri olmak iizere 3 asamadan
olusmaktadir. Altyap1 projelendirmeleri ic¢in planlanan zaman 5 aydir. Altyap:
projelendirmelerinin tamamlanmasi ile birlikte altyap1 uygulamalari ihale siireci baglayacaktir.
1 aylik siirede bitirilmesi planlanan ihale siirecinden sonra ihaleyi alan kurulus tarafindan
altyapr uygulamalar1 baslayacak ve planlama kapsaminda 9 ayda tamamlanacaktir. Proje
faaliyet planina gore baslangi¢ zamanindan itibaren 18. ayda parsel satiglar1 ve altyap: insaati
bitirilen bolgelerde iistyap: insaatlar1 baslayacaktir. Proje de siireci Tarima Dayali Sera Ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi yonetimi i¢inde olusturulan bir kurul yonetecektir. Faaliyet programi1

Tablo 29 da gosterilmistir.

Tablo 29: Faaliyet Programi

AYLAR

YAPILACAK iSLER

Proje Basvuru ve
Degerlendirilmesi

Kamulastirma

Altyap1 Proje Thale
Hazirlik

Altyap1 Proje Ihale
Tamamlanmasi

Altyapi Projelendirme

Altyap1 Thale Islemleri

Altyap1 Insaati

Ustyapl 1n$aat1

Parsel Satiglar

82



3.13. Tlgili Kurum Gériisleri

Proje kapsaminda Bartin ilinde resmi kurumlarin goriislerini alabilmek i¢in Tarima
Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Yonetmeligine gore Bartin Tarima Dayali Sera
Organize Sanayi Bolgesi miitesebbis heyetin olusturulup basvuru islemlerinin baglamasi
gerekir. Tespit edilen arazi ile ilgili bakanlik¢a belirlenecek goriise ihtiyaci olan kurumlarin
yer secim heyetinde bulunarak, yasal mevzuatlar ger¢evesinde kurumlarina ait goriisleri

bildirmesi gerekir.

Tarima dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yoénetmeligi EK-2 de belirtilen
kuruluslar yer secim heyetinde yer alir. Yer secim heyetine iiye gonderen kuruluglar; Maliye
Bakanligr, Tarim ve Orman Bakanligi, Ulastirma ve Altyapt Bakanligi, Enerji ve Tabi
Kaynaklar Bakanhig, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ve 11 Ozel
Idaresi veya Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig1 ile yatirim yerinin belediye sinirlari
icinde olmas1 durumunda Ilgili Belediyedir. Yer se¢iminde yer alan kuruluslarin oy birligi ile

yer se¢imi iglemleri tamamlanir.

Fizibilite ¢aligmalar1 esnasinda ilgili kurumlar ile goriis alisverisinde bulunulmustur.
Bu kurumlar; Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirliigii, Bartin Il Tarim
ve Orman Miidirligi, Bartin Milli Emlak Miidirliigli, Bartin Cevre ve Sehircilik Miidiirligi,
Bartin Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, DSI 233. Sube Miidiirliigii, Bartin Valiligi, Bartin

Belediyesi, Bartin 11 Ozel Idaresi ve Bartin Orman Isletme Miidiirliigii’ diir.

Kurumlar ile yapilan gériismelerde, proje ara ve kapanis toplantilarinda Sera Organize
Sanayi Bolgesi ile ilgili fikir aligverisinde bulunulmus ve bilgilendirmeler yapilmistir.
Kurumlarin proje ile alakali goriis ve diisiinceleri alinmistir. Proje hazirlanirken kurumlarla

yapilan goriismeler ve yasal gereklilikler dikkate alinmistir.
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4. SONUC VE ONERILER

4.1. Sonuc¢

Bartin ili igin hazirlanan sera ihtisas organize sanayi bolgesi projesinin bolge insaninin
ihtiyaclarim1 karsilamanin yaninda énemli bir ihtiyag kalemi olacagi asikardir. Sera organize
sanayi bolgesi faaliyete gecger ise saglayacagi istihdam 400-500 kisi olacaktir. Dolayh
yararlanici sayis1 2.000 kisi civarindadir. Sera ihtisas organize sanayi bolgesi faaliyetlerine
baslamasi halinde bolgede ekonomik canlilik yasanacaktir. Seracilik ile ilgili makine ekipman
malzeme satiglar1 artacaktir. Ayrica nakliye ve lojistik firmalarinda is artisi meydana

gelecektir. Bununla birlikte bolgesel canlilik diger yatirim alanlarini da bolgeye cekecektir.

Sera OSB tam kapasite ile ¢alismaya basladiginda bolge i¢in nakit girisi yaklasik yillik
64.000.000 TL civarindadir. Bu rakam Bartin ekonomisine ¢ok biiyiik canlilik getirecek bir
degerdir. Bu gelirin %70 i ihracattan elde edilecek bedeldir. Sera organize sanayi bolgesinde
ihracattan elde edilecek bedel Bartin ihracat rakamina yeni bir bakis acisi getirecektir.

Isletmelerdeki karlilik ilin gayri safi milli hasilasini yiikseltecektir.

Yapilan g¢alismalarda ilin potansiyeli dahilinde boyle bir yatirima ihtiyaci vardir.
Uretim bazli tarim ekonomisi ve gelismislik katsayisinin ihtiyaglar1 bu yatirimla artacaktir.
Proje faaliyete gegtikten sonra ilde seracilik ile ilgili yatirimlarin artacagi ongoriilmektedir.
Boylelikle ilde zayif kalmis bir sektor canlanacak ve verim bazli ekonomik model bolge

halkinin ticari tercihini degistirecektir.

Proje kapsaminda belirlenmemis bir alanda yapilan fizibilite caligmasi neticesinde
OSB yonetiminin sadece elektrik, su satis1 ve aidatlar ile yillik 500.000 TL’ nin tizerinde kar
elde edecegi goriilmiistiir. Parsel satis1 geliri ile proje siirdiiriilebilir bir ivme kazanacagi
bellidir. Projenin istihdam katkis1 OSB yonetimi i¢in 25 kisidir ve istihdam katkis1 yiiksektir.
Projeye, yeni yatirim kanallar1 ekleyerek karlilik arttirilacaktir. Yer tespitine miiteakip proje
icin yenilenebilir enerji tesisi, elde edilecek {irline gore iiriin isleme tesisleri, depolama ve
paketleme tesisleri eklenmelidir. Bu baglamda, eklenebilecek tesisler ile birlikte, OSB’nin
stirdiiriilebilir olmasinda, OSB biinyesinde kurulacak tesislerin tiizel kisiligin de olmasi
gerekir. Tiizel kisilik elde edilen gelirin bir kismint veya gelirin biitliniinii OSB’nin

giderlerine kullanabilir. Mali siirdiiriilebilirlik bu sekilde saglanmis olur.
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Fizibilite calismasi i¢inde ihtisas organize sanayi bolgesi kurulmasi halinde, OSB
icinde olacak tiretim modellerinden topraksiz sistemde domates ve ¢ilek yetistiriciligi ile ilgili
fizibilitelere de yer verilmis ve yatirimciya yol haritasi olugturmasi amaciyla bu ¢aligmalar

yapilmustir.

20 dekarlik topraksiz sistemde domates yetistiriciligi fizibilitesinde net karin %15,40
oldugu, yatirnmin geri doniis siiresinin ise 5.9 yil oldugu 6ngoriilmektedir. isletme karlilig
yiiksek, stirdiiriilebilirligi iyidir. 20 dekarlik sera uygulamasinda toplam istihdam, 10 kisidir.
Hasat donemlerinde bu rakam 20 kisiye kadar artmaktadir. Bu sebeple istihdam katkis1 da
yiiksektir.

10 dekarlik topraksiz kiiltlir cilek yetistiriciligi ise bolge iklim kosullarinda 1sinma
ihtiyacit olmadan yetistirilecek bir modeldir. Son yillarda artan pazar payi ile ¢ok iyi bir geliri
bilinyesinde barindiran bir yatirnm modelidir. 10 dekarlik ¢ilek serasi yilin 10 ayinda {iretim
yapilabilecek potansiyele sahiptir. Siirekli nakit akis1 bekleyen yatirimer i¢in 1yi bir yatirimdir.
Yatirimin Bartin kosullarinda yillik net kar1 550.160 TL ve yatirimin geri doniis siiresi 3,85
yildir. Yatinim karliligr ise  %23,80°dir. Cilek yetistiriciliginin bu degerler 1s18inda Bartin

yatirimcist igin ¢ok iyi bir yatirim metodu oldugu 6ngoriilmektedir.

Biitiin calisma ve arastirmalar kapsaminda degerlendirildiginde Bartin Sera Ihtisas

Organize Sanayi Bolgesi Projesi uygulanabilir bir projedir.

4.2. Oneriler

Bartin Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi projesi kapsaminda bolgede tarimsal
yatirimlara ihtiyacin gerekliligi ve yeni yatirim konularinda bdlgenin konuya kars1 duyarliligi

incelenmistir.

Bartin kosullarinda sera organize sanayi bolgesi yatirnminin basarilt olmasinin
temelinde bolge insanin ve yatirnmcinin proje fikrini dogru etiit etmesi gelir. Bu sebeple
projenin yatirima doniistliriilme asamasinda proje tanitiminin iyi yapilmasi gerekmektedir.
Proje ile ilgili bolge ve lilke kapsaminda tanitim toplantilar1 ve kulis ¢aligmalar1 yapilmalidir.

Bolgesel toplantilarda projenin istthdama olan katkis1 6n planda irdelenmelidir.

Uygun ve kaliteli isgilicii olusturmak icin egitim ve is giicli koordinasyon ve kariyer

birimleri OSB biinyesinde olusturulmalidir.
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Organize sanayi bolgelerinin kurulusundan sonra yatirimin siirdiirtilebilir bir yap1 da
olmas1 gerekir. Yatirimceiy1 cezbeden en 6nemli ana tema yapilacak yatirnrmin mali karliliginin
ve yatirimin getirecegi avantajlarin neler oldugudur. Bartin sera organize sanayi bolgesi
ihracat yas meyve, sebze ihracati yapilan iilkelere lojistik olarak yakinligt en Onemli

avantajidir. Bu avantaj projenin yatirimi asamasinda yatirimcilara iyi anlatilmalidir.

Organize sanayi bolgelerinin kurulmasmin temel nedenleri uygun maliyetli {iriin
tedarigi, satig ve pazarlama da {irlin miktarindan dolay1 kazanilan pazarlama giicii ve ikincil
irlin tretimine yonelik yiiksek hacimli iiretim potansiyelidir. Organize sanayi bolgesi
yonetimi tarafindan bu potansiyelleri avantaja ¢evirecek ¢alismalar ve yatirimlar yapilmalidir.
Bunlar domates iiretiminde sal¢a, sos fabrikalari, ¢ilek iiretiminde konserve ve regel iiretim
tesisleri gibi yatirim tesisleridir. Ortak hammadde alimi, tretilecek iiriin i¢in fide tiretimi,
ortak yardimct madde ve malzeme alimi, diisiik maliyetli 1sitma segenekleri proje de

uygulanmalidir.

OSB i¢inde hizmet birimlerinin yeterlilikleri ve hizmet kalitesi yatirimcr memnuniyeti
acisindan Onemlidir. OSB iginde yatirimct memnuniyeti acgisinda bu birimler ile birlikte
yatirimctiyi liretim ve iskolu konusunda dogru yonlendirecek danigsmanlik miiessesi ve teknik

birimler olusturulmalidir.

Bolgesel kalkinma acgisindan bolge tiiketici ihtiyaclart ve donemleri tespit edilmeli,

iretim donemleri ve tiretim sekli bu tespitlere gore yapilandirilmalidir.

4.3. Potansiyel Riskler

Bartin ilinde yatirima aktarilmasi beklenen sermaye birikiminin yetersizligi ve
yatirrmecinin geleneksel yapisi, yatirimin bolgesel yatinmciyr ¢ekme noktasinda belirsizlik

olusturmaktadir. Yeni bir iiretim modelinin bdlge de kabul edilebilirliligi zaman alacaktir.

Son yillarda ¢evre iller basta olmak iizere bolgede tarimsal {iretimin nispeten diismesi
ve tarim sektoriindeki belirsizlik iireticiyi yeni iiretim sistemine karst daha duyarli olmaya

itecektir. Bu da bolgesel yatirimery1 projeden uzak tutabilir.

Istihdam edilecek niifus igerisinde uzmanlasma ve know how diizeyinin diisiikliigii

iretimde ¢alisacak personellerden kaynakli verim kayiplar1 olusturacaktir.
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Bu anlamda da ilk yapilacak seyin, biz iireticilerin yasatilmasidir. Bizi yasatabilmenin
en dnemli yolu ise, iiriinlerin satilmasidir. Uriinlerin elde kalmamasi icin fiyat politikalarmin
belirlenmesi gerekir ve iirlin fiyatlandirmasi yapilirken rekolte ve arz-talep dengelerinin gz

oniinde bulundurulmas1 gerekmektedir.

Son donemde yasanan ekonomik durgunluk, sanayide yasanan daralma ve tretim
maliyetlerinde yasanan artiglar yatinm asamasinda beklenen ilgiyi gostermeyebilir ya da

OSB’nin tam kapasite ile liretime gegme siiresini uzatir.

Yeni bir liretim modeli hammadde, ilag, giibre, malzeme, ekipman ve yardimci
malzeme tedariginde sorunlar olusturabilir. Bu {irlinlerin bolge disindan temin edilmesi liretim

maliyetlerini arttiracaktir.
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