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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0n fizibilite raporu, sektérde yeni yatirnmlarin hayata gegmesi amaciyla Canakkale ilinde Agro-
turizm tesisi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri olusturmak ve
detayli fizibilite c¢aligmalarina altik olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
koordinasyonunda faaliyet gosteren Gliney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandidi zaman diliminde dogru ve givenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirrmcilari yonlendirme ve bilgilendirme amagli olarak yazilmistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi ile Gliney Marmara Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tiim haklari Gliney Marmara Kalkinma Ajansi’'na aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabilecedinden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gordigu
cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Gliney Marmara Kalkinma Ajansi'nin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aracgla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢odaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosterilmeden iktibas edilemez.
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GCANAKKALE iLi AGRO-TURIzZM TESISi ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Agro-turizm Tesisi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Oda Kahvalti (Atélye Faaliyetleri Dahil), Ogle Yemegi, Aksam
Yemegi, Zeytin, Zeytinyagi, Sarap (75 cl), Sirke (1 It), Kekik,
St

Yatinm Yeri (il - ilge)

Canakkale-Gékgeada

Tesisin Teknik Kapasitesi

Oda Kahvalti (Atdlye Faaliyetleri Dahil): 54.000,00 Gecelik
(Yillik)

Ogle Yemedgi: 72.000,00 Adet (Yillik)

Aksam Yemegi: 72.000,00 Adet (Yillik)

Zeytin: 1.800,00 Kq (Yillik)

Zeytinyagi: 1.800,00 Litre (Yillik)

Sarap (75 cl): 1.800,00 Adet (Yillik)

Sirke (1 1t): 1.800,00 Adet (Yillik)

Kekik: 1.800,00 Kg (Yillik)

Siit: 1.800,00 Litre (Yillik)

Sabit Yatirim Tutari

1.618.459,35 Dolar

Yatirim Siiresi

12 Ay

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani

%30

istihdam Kapasitesi

30 Personel

Yatirnmin Geri Doniis Suresi

4,74 Yil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.10

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Cin-Tayvan-Romanya-Malezya-Avustralya-ABD-Bulgaristan-
Hong Kong-Tayland-Giiney Kore-Tlirkiye

Yatirnmin Sirdiirilebilir Kalkinma
Amaglarina Etkisi (UNDP)

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 8: Insana Yakigir is ve | Amag 12: Sorumiu Uretim ve
Ekonomik Biiyiime Tiiketim

Diger ilgili Hususlar

Dolar kuru 14,50 TL olarak alinmistir.
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Subject of the Project

Agro-tourism Facility

Information about the Product/Service

Bed & Breakfast (Including Workshop Activities), Lunch,
Dinner, Olive, Olive Oil, Wine (75 cl), Vinegar (1 It), Thyme,
Milk

Investment Location (Province-
District)

Canakkale-Gékgeada

Technical Capacity of the Facility

Bed and Breakfast (Including Workshop Activities):
54.000,00 per night (yearly)

Lunch: 72.000,00 Pieces (yearly)

Dinner: 72.000,00 Pieces (yearly)

Olive: 1.800,00 Kg (yearly)

Olive oil: 1.800,00 Liters (yearly)

Wine (75 cl): 1.800,00 Pieces (yearly)

Vinegar (1 It): 1.800,00 Pieces (yearly)

Thyme: 1.800,00 Kg (yearly)

Milk: 1.800,00 Liters (yearly)

Fixed Investment Cost

1.618.459,35 Dollars

Investment Period 12 Months
Economic Capacity Utilization Rate of o

30%
the Sector
Employment Capacity 30 Staff
Payback Period of Investment 4,74 Years
NACE Code of the Product/Service 55.10

(Rev.3)

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

China-Taiwan-Romania-Malaysia-Australia-United States of
America-Bulgaria-Hong Kong-Thailand-South Korea-
Republic of Turkey

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals
(UNDP)

Direct Effect Indirect Effect

Goal 12: Responsible
Consumption and
Production

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Other Related Issues

The dollar rate was taken as 14.50 TRY.
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2. EKONOMIK ANALIiz

2.1. Sektoriin Tanimi

Agro-turizm, Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiiti'ne (BMDTO) gére, diger ekonomik faaliyetlerle
tamamlayicih@i, Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYiH) ve istihdam yaratiimasina katkisi, talebin
zaman iginde ve daha genis bir alanda (mevsimsellikle miicadele) dagilimini tesvik etme kapasitesi
nedeniyle yerel ekonomik blylmeyi ve sosyal degisimi tesvik etme potansiyeline sahip bir turizm
tirtdir. BMDTO, kirsal turizmi ziyaretginin deneyiminin genellikle doga temelli faaliyetler, tarim,
kirsal yagsam tarzi / klltarQ, olta balik¢ihdl ve geziyle baglantilh genig bir Grin yelpazesiyle ilgili
oldugu bir tiir turizm faaliyeti olarak tanimlamaktadir. BMDTO’ne gére kirsal turizm faaliyetleri, diistik
nifus yogunlugu, tarim ve ormanciligin hakim oldugu peyzaj ve arazi kullanimina yatkin, geleneksel
sosyal yapi ve yasam tarzina sahip kentsel olmayan (kirsal) alanlarda gergeklesmektedir
(www.unwto.org, 2021).

Etimolojik kdken olarak agro-turizm, agro ve turizm kdklerinden olusmaktadir. Agro, Latince’de agri
kelimesinden tliremis olup tarla anlamindadir. Yunanca ifadesinde toprak ve tarim bilimi manasinda
kullaniimaktadir. Ote yandan turizm insanlarin zihni ya da fiziki ihtiyaclarini gidermek adina yasam
alanlarinin disina ¢ikarak aktif, dinlendirici bir eylemdir. Agro-turizm ise turistlerin kirsal bolgeleri
ziyaret ederek tarim temelli bir faaliyete dogrudan (hasat, sut sagma vb.), dolayli (yerel rlinlerin
hazirhgi, satisi vb.) veyahut pasif (tarim alani disinda yapilanlar, aligveris vb.) bir sekilde dahil
olmalariyla gerceklesen bir turizm turidur (Civelek, Dalgin, & Ceken, 2014).

Agro-turizm c¢alismalarinin gelisme goéstermesi, Uretime dayal diger kirsal iktisadi faaliyetlere
kiyasla daha ekonomik ve daha kolaydir. Agro-turizm, hélihazirda bdlgede faaliyet gdsteren
isletmelerin katihm saglamasiyla, bdélgenin potansiyellerinin degerlendiriimesiyle birlikte bdlge
insaninin ekonomik kazancinin artmasina, uzun perspektifte yeni is kollarinin gikmasina ve
cesitlenmesine, yerel endistrinin gelismesine ve bunun dogal bir sonucu olarak yeni istihdam
olanaklarinin olugsmasina fayda saglamaktadir. Agro-turizm daha c¢ok surdirdlebilir tarim
uygulamalarinin gelismesine ve tarim Urdnlerinin Uretimine ve pazarlanmasina dogrudan katki
saglamasi sebebiyle daha ¢ok tarimsal bir agidan degerlendiriimektedir. Agro-turizm bdlge halkina
ekonomik faydanin yani sira sosyal fayda da saglamaktadir. Yoresel Giretim tarzlarinin ve rinlerin
korunmasini tesvik ederek ydresel yasam tarzinin da gelistirimesini ve muhafaza edilmesini
desteklemektedir. Bunlarin yaninda koyden kente gd¢ oranini azaltarak kirsali cazip hale
getirmekte, kirsalin nifus yapisinin korunmasina katki saglamaktadir (Civelek, Dalgin, & Ceken,
2014).

Agro-turizm tesisi sektor olarak turizm/hizmet sektori kapsamindadir. Tablo 1'de Avrupa
Toplulugu'ndaki Ekonomik Faaliyetlerin Istatistiksel Siniflandirmasi (NACE) kodu bilgisi verilmistir.
NACE kodu belirlenirken agro-turizm tesislerinin faaliyet kapsami g6z éniinde bulundurulmustur.

Tablo 1: Agro-turizm NACE Kodu

NACE Aciklamasi

55.10 Oteller ve benzeri konaklama yerleri
Kaynak: (www.biruni.tuik.gov.tr, 2022).

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
2.2.1. Yatirnm Tesvik Sistemi

Yatirim tesvik mevzuatinda yatirimlarin ekonomik katma degerinin ylkseltiimesi ve yeni yatirimlarin
tesvik edilmesi igin tedbirler belirlenmigtir. Turizm yatirrmlarina yonelik olarak da yatirimlar birkag
baslik altinda incelenmistir (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, 2021).

iller Sosyoekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmalari (SEGE) 2017 calismasi esas alinarak 6
bolgeye ayriimistir. Bu kapsamda Canakkale ili 2. kademe geligsmis iller arasinda yer aldigindan
bazi istisnai durumlar haricinde 2. bdlge desteklerinden faydalanmaktadir. Nitekim il sinirlari iginde
yer alan Gokgeada ve Bozcaada 6. bolge tesviklerinden yararlanmaktadir.
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Yatirnm konusu itibariyla degerlendirildiginde Canakkale ilinde (Gékgeada ve Bozcaada harig)
yapilacak otel yatirimlarinin 2. bolge desteklerinden faydalanabilmesi igin 3 yildiz ve Ulzeri olmasi
kriteri bulunmaktadir. Bu tir yatinmin Goékgeada ve Bozcaada'da yapilmasi halinde 6. bdlge
tesviklerinden faydalanilmasi igin yatirim tutarinin en az 1.500.000 TL olmasi gerekmektedir.

2 Temmuz 2018 tarihinden itibaren yeni yatinm tesvik belgesi dizenlenmesine iligkin tim
miracaatlar ile yabanci yatirimcilarin Turkiye’de kurduklari sirket ve subeler tarafindan Sanayi ve
Teknoloji Bakanligrna yapilan bildirimler Tegvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudirliga
tarafindan yodnetilen E-TUYS adli web tabanh uygulama aracihidiyla gergeklestiriimektedir
(www.sanayi.gov.tr, 2021).

Yatirm tesvik sistemi kapsamindaki bolgesel destek uygulamalarinda saglanan destek unsurlari
Tablo 2’de verilmigtir.

Tablo 2: Bolgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

Bolgeler
Destek Unsurlari I T m v v Vi
KDV istisnasi Var | Var Var Var Var Var
Gumriik Vergisi Muafiyeti Var | Var Var Var Var Var

Vergi Yatirima OSB ve EB Disl | %15 | %20 | %25 %30 %40 %50
Indirimi | Katki Orani | OSB ve EB igi %20 | %25 | %30 %40 %50 %55

Sigorta Primi isveren | OSBveEBDisi | 2Yil | 3YIl | 5YIl 6 Yil 7 Yl 10 Yil
Hissesi Destegi OSB ve EB igi 3yl 5Yil | 6Yil 7Yi 10 Yil 12 Yil
Yatirim Yeri Tahsisi Var | Var Var Var Var Var
; . 3 4 7
Faiz veya Kar Payi I¢ Kredi ) } Puan Puan 5 Puan Puan
Destegi Doviz/ Dovize 1 1 2 Puan 2
Endeksli Kredi Puan Puan Puan
Sigorta Primi is¢i Hissesi Destegi - - - - - 10 Yil

Kaynak: (www.sanayi.gov.tr, 2022).

2.2.2. Diger Destekler
Turizm Tesvik Kanunu Kapsamindaki Destekler:

12.03.1982 tarih ve 1982/2634 sayili bu kanun; turizm hizmetine iligkin hikimler ile bu hizmetin
geregi olarak kiltir ve turizm koruma ve gelistirme bdlgeleri ile turizm merkezlerinin belirlenmesi ve
gelistiriimesi ile turizm yatirm ve igletmelerinin tanitiimasi, dizenlenmesi ve denetlenmesini
kapsamaktadir (T.C Kiltir ve Turizm Bakanligi, 2021). Mevzuatta verilen bilgilere gére kamu
kuruluslarinca turizm igletmecili§gi amacgh yatinmlar bakanliktan uygun goérisu alinmadan
programlanamamaktadir.

Yatirim yeri tahsisi;

e Hazine 6zel miilkiyetinde bulunan alanlar; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgr’'nin olumlu gérisine tabi olarak G¢ ay iginde tahsis edilebilmektedir.

e Mera, yaylak ve kiglaklar; taginmazin yatirimciya tahsisi asamasinda ot fiyatinin yatirrmci
tarafindan karsilanmasi sartiyla tahsis amaci 25.02.1998 tarihli ve 4342 sayil Mera Kanunu
hikdmlerine gore degistiriimekte ve tapuya tescil edilmektedir. Hazine adina devredilen
tapuda sadece turizm amagli kullanilacagina dair serh yazilmaktadir.

e Hazine adina yeterli alan olmamasi durumunda 6831 sayili Orman Kanunu’na gére orman
sayllan yerlerde eko turizm kapsamindaki yayla turizmi, kirsal turizm ve benzeri turizm
turlerine ydnelik tesislerin bulunabilecedi ¢cevresel ve sosyal olanaklarin saglanmasi T.C.
Tarim ve Orman Bakanhgi usullerine gore tahsis edilmektedir.
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Turizm Tesvik Kanununa gore;

e Turizm kredileri oncelikli olarak kultir ve turizm koruma-gelistirme bolgeleri ile turizm
merkezlerinde yapilacak yatirimlara tahsis edilmektedir.

e Turkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi, kultir ve turizm koruma ve gelistirme bdlgeleri ile
turizm merkezlerinde belgeli yatirimlara tahsis edilmek Gzere yabanci kaynaklardan déviz
kredisi alabilmektedir.

Turizm tesvikleri kapsaminda turizm belgeli yatirnmlar ve igletmeler; su, dogalgaz ve elektrigi
bdlgedeki meskenlere uygulanan en disik tarife izerinden 6demektedir.

Kiigiik ve Orta Olgekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi Baskanligi (KOSGEB)
Destekleri:

Girisimcilik Destekleri

Girisimciler i¢in saglanan destekler iki baglik altinda yer almaktadir. Bu basliklar geleneksel ve ileri
girisimcilik destekleri olarak sunulmaktadir.

Tablo 3: Geleneksel Girigsimcilik Destek Programi

Destek Unsurlarn Destek Agiklamalari
Kurulug Destegi Gergek Kisi igletmeler: 5.000 TL Sermaye Sirketi Isletmeler: 10.000 TL
Birinci Performans Donemi ikinci Performans Dénemi
Performans 180-539 guin: 5.000 TL 360-1.079 guin ise 5.000 TL
Destegi 540-1.079 guin: 10.000 TL 1.080-1.439 giin ise 15.000 TL
1.080 ve Usti glin: 20.000 TL 1.440 ve Usti glin ise 20.000 TL

Sertifika Destegi | 5.000 TL
Kaynak: (KOSGEB, Geleneksel Girisimcilik Destek Programi, 2021).

isletme Gelistirme, Biiyiime ve Uluslararasilagtirma Destekleri

Bu destekler, isini buyltmek ve Uretim kapasitesini artirmak isteyen isletmeleri kapsamaktadir.
Tablo 4'te Is Gelistirme Destek Programi’'nin destek miktarlari yer almakta olup bu programin destek
miktar1 %60tir.

Tablo 4: is Gelistirme Destek Programi’

isletme Gelistirme Destek Programi Destek Ust Limit (TL)
Yurt i¢i Fuar Destegi 50.000
Yurt Disi is Gezisi Destegi 30.000
Nitelikli Eleman istihdam Destegi* 50.000/75.000
Tasarim Destegi 50.000
Sinai Miilkiyet Haklar Destegi 50.000
Belgelendirme Destegi 150.000
Test ve Analiz Destegi 100.000
Enerji Verimli Elektrik Motorlari Degisimi Destegi 80.000
Bagimsiz Degerlendirme Destegi 20.000
Model Fabrika Destegi 70.000
Teknik Danigmanlhk Destegi** 40.000/50.000

Kaynak: (www.kosgeb.gov.tr, 2021).

listihndam edilecek personel yeni mezun, kadin, engelli, birinci derece sehit yakini veya gazi ise destek %20 oraninda
artiriimaktadir.

isletmenin teknopark alaninda faaliyet gdstermesi halinde destek st limiti 50.000 TL olmaktadir.
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Tiirkiye is Kurumu (ISKUR) ilave istihdam Destekleri

ISKUR, sistemine kayith olan issizlere yonelik olarak destek saglamaktadir. Bu kapsamda en az bir
personeli bulunan isletmelerin ilave personel istihdamlarina 12 aya kadar ve belirli kosullar (ISKUR
kayith engelli, 18-25 yas erkek, 18 yas ve lzeri kadin) altinda 18 aya kadar verilen destek turtdur.
Destek tutari; isverenin bagli bulundugu sektére gore hesaplanmaktadir (www.iskur.gov.tr, 2021).

Kalkinma Ajansi Destekleri

Yatirimcilarin faydalanabilecegi bir diger destek unsuru Giney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan
ilan edilen Mali Destek Programlari kapsaminda verilen desteklerdir. Mali destek programlari Giiney
Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan belirli surelerde agilan, yarisma usull ile projelerin
degerlendirildigi destek turiddr. Ajans, planlanan destek programlari kapsaminda, proje teklif
cagrisi yontemiyle proje karsihgi mali destek saglamaktadir. Mali destek programlarina kuguk ve
orta 6lgekli isletmeler (KOBI), kamu kurumlari, kamu niteliginde meslek kuruluslari, organize sanayi
bélgesi (OSB), sivil toplum kurulusu (STK) gibi paydaslar basvuru yapabilmektedir. Kar amaci
guden basvuru sahipleri igin projelere verilecek hibe miktari bagvuru rehberlerinde belirlenen alt ve
ust limitlere gore proje bitcesinin azami %50’si seklinde uygulanmaktadir (Giney Marmara
Kalkinma Ajansi, 2021).

Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) Destekleri

Faydalanicilara uygun harcamalar karsiliginda saglanacak olan mali destedin kaynagi, Avrupa
Birligi ve Tirkiye Cumhuriyeti es finansmanindan olugturulan Katihm Oncesi Yardim Araci Kirsal
Kalkinma (IPARD) Programi Fonu'dur. Bu destek “Kamu Katkisi” olarak adlandiriimaktadir. Bu
kamu katkisi, program c¢ercevesinde gergeklesmis yatirimlar igin geri 6demesiz olarak
kullandiriimaktadir (www.tkdk.gov.tr, 2021).

Bu kapsamda “Ciftik Faaliyetlerinin Cesitlendiriimesi ve Is Gelistirme” tedbiri kapsaminda
basvurular kabul edilmektedir (www.tkdk.gov.tr, 2021). Bu tedbirin genel amaglari ise; yeni isler
yaratmak suretiyle istihdamin desteklenmesi ve is faaliyetlerinin gelistiriimesi yoluyla mevcut islerin
korunmasi, bu sekilde kirsal alanlarda ekonomik faaliyet dlizeyinin yikseltiimesi ve kirsal nifusun
azalmasinin tersine c¢evrilmesidir. Ekonomik faaliyetler ve ciftlik faaliyetlerinin gesitlendiriimesi,
kirsal alanlarda biyime kalkinma ve sirdurulebilir kalkinma igin gereklidir. Bu durum, kirsal
alanlarda hanehalki gelirlerini dogrudan artirarak, ekonomik ve sosyal bakimdan daha iyi bir
bdlgesel dengeye katki saglamaktadir (ipard.tarim.gov.tr, 2021).

Katihm Oncesi Yardim Araci Kirsal Kalkinma (IPARD) Programi Fonu tarafindan “Ciftlik
Faaliyetlerinin Cesitlendirilmesi ve is Gelistirme” tedbiri altinda yer alan “Kirsal Turizm ve
Rekreasyon Faaliyetleri” bashgdi altinda desteklenmektedir. Desteklenen yatirimlar ise; pansiyon
veya mikro Olcekli konaklama tesisleri; otel, motel, pansiyon, apart otel, butik otel, kamping, giftlik
evi, koy evi, dag evi, yayla evi, yeme-igme tesisleri ve ciftlik GrGnleri tanitim standlari kurulumu;
lokanta, kafe, kir kahvesi, kahvalti c¢adiri, kahvalti salonu, yemek c¢adiri, dinlenme tesisi,
pastane, rekreasyon tesisleri; at biniciligi, agik yizme havuzu, sportif veya rekreaktif balik¢ilik, dag
bisikleti gezileri, rafting, doga ylruyusleri, hobi bahgeleri olmak (izere agik alan aktivitelerinden
olusmaktadir (KURT & BAL, 2018).

Eximbank Turizm Kredisi

Bu turizm kredisi; Tlrkiye Seyahat Acentalari Birligi (TURSAB) liyesi A grubu igletme belgesi sahibi
seyahat acentalarina, bakanlik tarafindan tur operatéru niteligine haiz oldugu tespit edilen A grubu
belgeli seyahat acentalarina, ticari hava tasima isletmeciligi yapmaya iliskin T.C. Ulastirma,
Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi isletme ruhsati sahibi Tirkiye'ye yurt digindan yolcu tasiyan
Tirkiye’'de yerlesik 6zel havayolu firmalarina, bakanlar kurulu karart ile ihracatgi sayilan bakanliktan
belgeli, asli fonksiyonu konaklama hizmeti vermek olan turizm isletmelerine kredi vadesi icerisinde
gerceklestirecekleri turizm hizmetlerinin finansmanina yonelik olarak, yurt disindan getirmeyi
taahhlt ettikleri turizm hizmeti bedelleri/déviz  gelirleri  karsihdinda  kullandiriimaktadir
(www.eximbank.gov.tr, 2021).
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Bu kredi programi ile turizm igletmelerinin, seyahat acentalarinin, yurtdisindan yolcu tasiyan
Tirkiye’'de yerlesik 6zel havayolu firmalarinin finansman ihtiyaglarini karsilamak amaglanmaktadir.
Bu kapsamda 25 milyon Dolar’a kadar kredi kullandiriimaktadir (www.eximbank.gov.tr, 2021).

2.3. Sektoriin Profili

2017 turizm gelirleri uluslararasi boélgelere gore incelendiginde Orta Dogu’da %13, Avrupa’da ve
Afrika'da ayri ayri %8, Asya ve Pasifik'te ise %3 ve Amerika’da %1 artis gortlmustir. 512 milyar
Dolar (yaklasik %38) ile Avrupa, turizm gelirlerinde diinyada en fazla payi alan bdlge olmustur. 2017
yilinda pazar paylari bakimindan turizme ve uluslararasi seyahatlere en gok harcama yapan Ulkeler
Cin (%19,1), Amerika Birlesik Devletleri (ABD) (%11,9), Almanya (%6,4), ingiltere (%5), Fransa
(%3,3), Kanada (%2,6), Rusya (%2,4), Avustralya (%2,3), italya (%2,3) ve ispanya (%2,1) olmustur
(T.C Kalkinma Bakanhgi, Temmuz,2019).

Tirkiye’de agro-turizmin hem arz kaynagdi durumundaki yerel halka hem de ziyaretcilere sagladigi
birgok faydadan bahsedilmektedir. Oncelikle agro-turizmin yerel halka sagladigi istihdam &zelligi
dikkat cekmektedir. Agro-turizm ile is olanaklari elde eden yerel halk blyik sehirlere go¢ etmeyerek,
kdylnde kalip tarimsal faaliyetlerini siirdirmeye devam etme firsati yakalayacaktir. Agro-turizm ile
yerel halk yeni is imkanlarina sahip olurken 6zellikle kadin is glcl 6n plana ¢gikmaktadir. Kirsalda
yasayan kadinlarin el yapimi Urdnlerinin, ekonomik tGrine dontisme ihtimali bulunmaktadir.

Agro-turizmin bir diger faydasi gevrenin korunmasini saglamaktir. Agro-turizm, diger turizm tiirlerine
gore cevresel duyarlihgl artirmaya yonelik uygulamalar icermektedir. Bununla birlikte ¢evre bilinci
ve farkindali§i yiksek yerli ve yabanci turistlere ulasmayi hedeflemektedir. Bu durum turizmin
birincil kaynagi olan dogal ¢evrenin korunmasini beraberinde getirecektir.

Ayrica, agro-turizm ile turizm faaliyetlerinin tim yila yayillmasini saglamak mimkuln olabilecektir.
Ciftliklerde yapilacak faaliyetlerinin aylara goére duzenlenmesi yabanci turistlerin kig aylarinda da
ulkemizi segmesine katki saglayacaktir.

Agro-turizmin ekonomik getirilerin yani sira sosyal etkileri de goértimektedir. Yerel halkin turist ile
etkilesimi dogrultusunda yeni kiltirlerle tanigsmasi, kaynasmasi ve bu kaltirlerin iyi yonlerini
kendilerine entegre etmesi olasidir. Agro-turizmin bir diger yarari da kirsal kiltir ve mirasin
korunmasini saglamaktir (Uluslararasi Sosyal ve Ekonomik Bilimler Dergisi, 2013).

Agro-turizm gegmisten bu yana diinyanin gesitli yerlerinde devam etmektedir. Yunanistan’da agro-
turizm faaliyetleri yaklasik 30 yil 6nce baslamistir. Yunanistan, agro-turizm konusunda oldukga
basarilidir. Bu kapsamda yoksullukla miicadele eden pek ¢ok kdy, kooperatifler olusturarak devlet
destegi almis ve agro-turizm faaliyetlerine baglamistir. Agro-turizm, italya’da 1980 yilindan itibaren
devam eden bir gelisim slreci gostermistir. Cok sayida ¢iftlikte turizm faaliyetleri devam etmektedir.
italya’nin kuzey kesiminde agro-turizm geligmisken, giiney kesimi daha gok tarimsal faaliyetlerle
gecimini saglamaktadir. Fransa’da, 1951 yilinda Alpes de-Haute Provence bdlgesinde ilk kez kdy
evleri turistlere acilmig, yazin iki ayl koyluler turistleri karsilamiglardir. Koyliler 1955 yilinda
devletten destek almaya baslamiglardir. ABD’nin gesitli eyaletleri tarim turizmi gergeklestirmek igin
uygundur. Hikimet agro-turizm faaliyetlerini desteklemektedir. 2006 yilinda 13 milyon kisiden fazla
ziyaretginin tarim turizmi faaliyetlerine katilarak 2,2 milyon dolar harcamada bulundugu tespit
edilmistir (Canga, Kutlu, & Caligkan, 2018)

Birlemis Milletler Turizm Orgiitli 2021 yilinda en iyi turizm koyleri listesini yayinlamistir. Koyler,
bagimsiz bir danisma kurulu tarafindan dokuz alani kapsayan bir dizi kritere gére degerlendirilmistir.
Bu kriterler;

- Kdltdrel ve dogal kaynaklar,

- Kdllturel kaynaklarin tanitilmasi ve korunmasi,

- Ekonomik surdurdlebilirlik,

- Sosyal surdurulebilirlik,

- Cevresel surdurtlebilirlik,

- Turizm potansiyeli ve gelisimi ve deger zinciri entegrasyonu,

- Turizmin ydnetisimi ve 6nceliklendiriimesi,

- Altyapi ve baglanti,

- Saglik ve guvenliktir.
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Yukaridaki kriterler géz éninde bulundurularak segilen turizm kdyu destinasyonlari arasinda éne
¢lkan Ulkeler;

- Isvigre (destinasyonlar; Gruyéres, Saas Fee ve Valposchiavo)

- Cin (destinasyonlar; Xidi ve Yucun)

- Ispanya (destinasyonlar; Lekunberri ve Morella)

- Kore (destinasyonlar; Mor Ada ve Ungok Kdy)

- Mauritius (destinasyonlar; Le Morne ve Old Grand Port)

- Meksika (destinasyonlar; Cuetzalan del Progreso ve Mani)

- Portekiz (destinasyonlar; Cumeada ve Nkotsi Kdyu)

- Slovenya (destinasyonlar; Radovljica ve Sol¢ava)

- Sili (destinasyonlar; Pica ve Puerto Williams)

- Turkiye (destinasyonlar; Mustafapagsa ve Tarakll) olarak belirlenmistir (www.unwto.org,

2021).

Tablo 5'te aylara goére turizm geliri, ziyaret¢i sayisi ve kisi basi ortalama harcama verileri ele
alinmigtir. 2018-2019 déneminde turizm geliri ve ziyaret¢i sayisindaki artis trendine karsin 2019-
2020 déneminde bu veriler azalisa gegmistir. 2020 yilinda Covid-19 salgini nedeni ile nisan, mayis
ve haziran aylari uluslararasi dolasim yapilamadigi igin turizm verileri de bulunmamaktadir. Bu vyil
verilerindeki dlsls bu nedenlerle agiklanabilir. Bu durum, micbir sebepler ve kriz ortamlarinin
olusmasi varsayimi igin drnek teskil etmektedir. 2020 yili hari¢ veriler incelendiginde toplam turizm
geliri ve ziyaretci sayisi verilerinin yaz sezonuna denk gelen haziran, temmuz, agustos ve eylll
aylarinda arttig1 gérilmektedir. Ancak kisi basi ortalama harcamalari sonbahar ve kis mevsimine
denk gelen aylarda diger aylara kiyasla daha yiiksek seyretmektedir.
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Tablo 5: Tiirkiye’nin Aylara Gore Turizm Geliri, Ziyaret¢i Sayisi ve Kisi Basi Ortalama Harcama, 2018- 2020

2018 2019 2020 2021
Turizm Kisi bag Turizm Kisi basi Turizm Kisi bag Turizm Kisi basi
L. . . | ortalama . . . | ortalama L. . . | ortalama L. . . | ortalama
geliri Ziyaretci geliri Ziyaretgi geliri Ziyaretgi geliri Ziyaretgi
Aylar . harcama . harcama . harcama . harcama
(Bin sayisi - (Bin sayisi - (Bin sayisi - (Bin sayisl -
Dolar) (Bin Dolar) (Bin Dolar) (Bin Dolar) (Bin
Dolar) Dolar) Dolar) Dolar)

Toplam | 29.512.925 | 45.628.674 | 646,81 34.520.334 | 51.860.042 665,64 @ 12.059.319 | 15.826.266 761,98 | 24.482.332 | 29.357.463 | 833,94
Ocak 1.511.187 | 2.045.341 738,84 1.5685.517 | 2.226.288 712,18 1.834.008 | 2.529.423 725,07 794.908 829.932 957,80

Subat 1.301.446 | 1.806.822 720,30 1.359.194 | 1.944.957 698,83 1.479.447 | 2.051.923 721,01 672.063 727.126 924,27
Mart 1.612.603 | 2.270.019 710,39 1.684.968 | 2.473.147 681,31 787.750 1.058.068 744,52 985.242 1.043.411 944,25

Nisan 1.810.125 | 2.870.569 630,58 1.996.446 | 3.266.256 611,23 - - 876.871 1.179.562 743,39
Mayis 2.421.944 | 3.790.524 638,95 2.639.675 | 4.219.837 625,54 - - 757.542 1.025.559 738,66
Haziran | 2.812.521 | 4.406.894 638,21 3.337.843 | 5.276.253 632,62 - - 1.369.215 | 1.861.089 735,71

Temmuz | 3.535.009 | 5.712.975 618,77 4.384.887 | 6.703.045 654,16 561.409 777.043 722,49 3.101.319 | 3.735.532 830,22
Agustos | 4.281.331 7.052.433 607,07 5.244124 | 8.167.150 642,10 1.622.303 | 2.192.917 739,79 4.550.461 5.499.057 827,50
Eyliil 3.686.324 | 6.021.357 612,21 4.402.111 | 6.741.769 652,96 1.860.644 | 2.634.195 706,34 3.743.337 | 4.406.083 849,58
Ekim 3.318.226 | 4.791.439 692,53 4.101.484 | 5.437.494 754,30 2.054.889 | 2.355.124 872,52 3.835.986 | 4.406.796 870,47
Kasim 1.794.595 | 2.679.420 669,77 2.138.195 | 3.005.517 711,42 1.051.951 1.262.757 833,06 2.059.310 | 2.466.682 834,85

Aralik 1.427.614 2.180.881 654,60 1.645.890 2.398.329 686,27 806.918 964.816 836,34 1.736.078 2.176.634 797,60
Kaynak: (www.tuik.gov.tr, 2022).
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Tablo 6’da Turkiye'ye gelen turistlerin harcama tlrlerine gore sagladiklari turizm gelirleri yer
almaktadir. Tablodaki veriler analiz edildiginde son bes yilda turizm gelirlerinin igcindeki en ylksek
pay turistlerin yeme-icme harcamalarina ait olmustur. 2017-2019 déneminde yukselis trendinde olan
turizm gelirleri 2020 yilinda Covid-19 salgininin etkisi ile 2019 yilina kiyasla yaklasik %65 oraninda
azalis gergeklesmistir. Salginin etkisinin hafiflemesiyle birlikte 2021 yilinda turizm gelirleri 2020’ye
gore yaklasik iki katina gikmistir.

Tablo 6: Tiirkiye’nin Harcama Tiiriine Goére Turizm Gelirleri (Bin Dolar)
Yillar 2017 2018 2019 2020 2021

Yeme-igme 5.860.227 | 5.933.587 | 6.756.719 | 2.815.772 | 5.359.985

Paket Tur, Ulagim +

452.339 787.750 944.236 200.323 276.151
Konaklama

Paket Tur, Ulagim +

Yeme- igme, Etkinlik Vb. 1.155 1.983 3.467 818 242
Paket Tu_r, Konaklama
+Yeme- Igme, Etkinlik 13.548 19.399 21.018 11.059 16.926

Vb.

Paket Tur, Ulagim +

Konaklama + Yeme-
igme, Etkinlik Vb. (Her 4.355.011 6.157.179 8.196.034 1.848.799 | 4.509.099

sey Dahil)
Konaklama 3.084.004 @ 3.299.496 3.621.359 @ 1.255.681 2.568.864
Cep Telefonu Dolagim 105.315 101.905 85.364 47.414 75.428
Hizmetleri
Saglk 827.331 863.307 | 1.065.105 A 548.882 | 1.048.549
Marina Hizmetleri 46.618 37.238 41.752 27.929 39.667
Ulagtirma (Seyahat 1.967.012 | 1.943.636 2247263 @ 827.384 | 1.650.006
Edilen Ulke Igi)
Spor, Egitim, Kiiltiir 291.088 347.688 393.778 104.716 176.145
Tiirkiye ii Tur Hizmetleri | 105.515 117.374 142.047 30.744 80.318
Giyecek ve Ayakkabi | 3.155.620 | 3.326.167 @ 3.921.072 @ 1.540.506 @ 3.149.742
Hediyelik Esya 1.266.202 | 1.260.846 @ 1.344.768 @ 480515 | 1.052.169
Hali, Kilim Vb. 101.862 93.661 120.436 25.220 61.700
Diger Harcamalar
(Kisisel Bakim 949132 | 1.030.195 = 1.008.657 = 411.241 839.400
Malzemeleri,

Haberlesme, Sigara Vb.)

Uluslararasi Ulastirma | 5 744777 | 4191515 = 4.607.257 | 1.882.315 @ 3.577.942
(Tirk Firmalar)

Toplam 26.283.656 | 29.512.926 | 34.520.332  12.059.318 24.482.333
Kaynak: (www.tuik.gov.tr, 2022).

Tablo 7°de 2021 yilinda turistlerin belediye belgeli tesislere gelis ve geceleme sayilari verilmistir.
Tablo incelendiginde yerli ve yabanci turistlerin diger konaklama tirlerine kiyasla otelde
konaklamayi tercih ettigi gérilmektedir. Tesise gelis ve geceleme sayilarina gore turistlerin ortalama
kalis suresi hesaplandidinda ise otel, pansiyon ve kamu misafirhanelerinde yabanci turistlerin kalis
suresinin yerli turistlere kiyasla daha uzun oldugu tespit edilmektedir.
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Tablo 7: Belediye Belgeli Konaklama Tesislerine Gelis ve Geceleme Sayisi (2021)

Tesise Gelis Sayisi Geceleme Sayisi
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

Toplam 5.991.407 | 17.465.215 23.456.622 17.601.876 | 34.777.131 | 52.379.007

Tesis Tiiri

Otel 5.387.570 | 11.076.772 | 16.464.342 | 16.130.352 | 21.108.010 | 37.238.362
Motel 24.051 171.869 195.920 49.084 390.890 439.974
Pansiyon 405.661 2.142.254 | 2.547.915 957.952 4.899.552 | 5.857.504
Tatil Kéyu 91.646 335.550 427.196 260.193 981.877 1.242.070

Kamping 9.010 108.203 117.213 21.746 263.674 285.420
Kaplica 16.913 679.991 696.904 36.362 1.749.774 1.786.136
Kamu

Misafirhanesi 55.312 2944970 | 3.000.282 143.893 5.372.896 | 5.516.789
Kaynak: (www.yigm.ktb.gov.tr, 2022)

Tablo 8de 2021 yilinda turistlerin igletme belgeli tesislere gelis ve geceleme sayilari verilmistir.
Tabloya goére 2021 yilinda yerli ve yabanci turistler diger konaklama tirlerine kiyasla isletme belgeli
otellerde kalmay: tercih etmistir. Tesise gelis ve geceleme sayllarina goére kalig sureleri
hesaplandiginda kamping disinda kalan diger tim konaklama tiirlerinde yabanci turistlerin ortalama
kalig sureleri daha uzundur. Yatirnm konusuyla ilgili olarak kirsal turizm tesisinde konaklamayi tercih
eden yerli turist sayisi yabanci turist sayisina kiyasla olduk¢a fazladir. Buna karsin ortalama kalis
suresi yabanci turistlerde daha uzundur.

Tablo 8: isletme (Bakanlik) Belgeli Konaklama Tesislerine Gelis ve Geceleme Sayisi (2021)

Tesise Gelis Sayisi Geceleme Sayisi
Tesis Turii

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

Toplam 22.533.237 | 24.779.490 | 47.312.727 | 75.526.523 | 48.189.969 | 123.716.492

Otel 19.422.205 | 21.010.435 | 40.432.640 | 66.045.735 | 39.860.749 | 105.906.484
Motel 71 7.632 7.703 180 15.096 15.276
Tatil Kéyu 1.296.643 502.479 1.799.122 4.700.624 1.532.925 6.233.549
Ozel Tesis 818.126 776.855 1.594.981 1.894.916 1.445.028 3.339.944

Termal Otel 239.707 1.456.922 1.696.629 553.836 3.004.794 3.558.630

Termal
Miistakil 17 5.024 5.041 74 9.071 0.145
Apart Otel
Pansiyon 20.168 100.380 120.548 43.406 199.652 243.058
Kamping 2.945 13.717 16.662 8.754 44.907 53.661
Oberj 674 19.684 20.358 1.595 45.043 46.638
Apart Otel 199.663 272.950 472.613 635.521 812.063 1.447 584
Mustakil 26.059 30.677 56.736 153.532 106.495 260.027
Apart Otel
Golf Tesisi 32.859 21.765 54.624 251.917 79.596 331.513
Turizm
Komploksi | 287147 84.350 371.497 781.136 167.776 048.912
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Butik Otel | 160.969 315.694 476.663 389.554 552.304 941.858
B Tipi Tatil 1.693 3.417 5110 7.323 13.994 21.317
Sitesi
Butik Tatil
i 579 2.904 3.483 4.541 5.840 10.381
Dag Evi 618 6.118 6.736 1.835 16.561 18.396
Ciftlik Evi/ 64 4.799 4.863 163 10.084 10.247
Koy Evi
Yayla Evi 46 1.384 1.430 105 4.151 4.256
Kirsal
Turizm 23 3.357 3.380 46 6.662 6.708
Tesisi
Butik
Tor® el 106 4.657 4.763 211 8.410 8.621
Basit
Konaklama @ 22.855 134.290 157.145 51.519 248.768 300.287
Tesisi

Kaynak: (www.yigm.ktb.gov.tr, 2022)

Tablo 9'da son 5 yilin turizm isletme ve belediye belgeli konaklama tesislerine gelenlerin sayilari yer
almaktadir. Veriler incelendiginde 2019 yilina kadar genel bir artis gorilmektedir. 2020 yilinda ise
2019’a oranla yaklasik %42 oraninda dusus gerceklesmistir. Bu disusun gerceklesmesinde Covid-
19 salgini kosullarinin etkili oldugu distntlmektedir.

Tablo 9: Canakkale Konaklama Tesislerine Gelenlerin Sayilari
Belediye Belgeli Konaklama Turizm isletme Belgeli Konaklama

il Tesislerine Gelen Turist Sayisi Tesislerine Gelen Turist Sayisi Toplam
2016 396.146 415.805 811.951
2017 426.696 479.753 906.449
2018 414.303 521.815 936.118
2019 497.335 589.140 1.086.475
2020 369.025 263.452 632.477

Kaynak: (www.tuik.com.tr, 2021).
2.4. Dis Ticaret ve Yurt igi Talep

Bu bolimde Tirkiye'de ihracat, ithalat ve turizm gelir-giderleri arasinda bir baglanti kurulmustur.
Tablo 10°daki turizm gelirlerinin ihracata orani incelendiginde 2015-2021 déneminde turizm
gelirlerinin ihracata orani donemsel degisiklik gostermekle birlikte yaklasik %12,7 oraninda
azalmistir. Bu azalista yedi yillik ddnemde ihracat rakamlarindaki artis ve turizm gelirlerindeki azalis
etkili olmustur. Yedi yillik dénemde turizm giderlerinin ithalata orani incelendiginde %2,1 oraninda
azalig gorulmektedir. Bu degisimde 2015 yilina kiyasla 2021 yilinda ithalat rakamlarindaki artis ve
turizm giderlerindeki azaligin etkisi bulunmaktadir.

Tablo 10: Turizm Gelirlerinin ihracat Gelirleri ve Turizm Giderlerinin ithalat Giderleri Orani

ihracat Turizm Turizm ithalat Turizm Turizm
Yillar Rakamlari Gelirleri G_elirlerinin Rakamlari Giderleri Gi_derlerinin

(Milyon (Milyon lhracata (Milyon (Milyon Ithalata

Dolar) Dolar) Orani (%) Dolar) Dolar) Orani (%)
2015 143.935 31.465 21,9 207.203 5.698 2,8
2016 142.606 22.107 15,5 198.601 5.049 25
2017 156.992 26.283 16,7 233.799 5.137 2,2
2018 167.967 29.512 17,5 223.046 4.896 2,2
2019 171.531 34.520 20,1 202.705 4.403 2,1
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2020 169.638 12.059 71

2021 225.234 24.482 9,2
Kaynak: (www.tursab.org.tr, 2022).

219.517 1.105 0,5
271.423 1.852 0,7

Tablo 11°de yillara gére Canakkale’ye gelen turistlerin konaklama tirlerine ve geceleme sayilarina
yer verilmistir. Otel konaklamalarinda 2019 yili geceleme sayisinda 2018 yilina goére iki katindan
fazla artis meydana gelmistir. Fakat 2020 yilinda Covid-19 sirecinde dinya genelinde alinan
tedbirlerin etkisiyle veriler bir dnceki yillarin verilerine oranla oldukc¢a dusuktir. 2021 yilinda ise
pandeminin etkisinin azalmasiyla birlikte toplam geceleme sayisi yaklasik %60 oraninda artmistir.
Konaklama turlerinin tercih edilme durumlarini inceledigimizde ziyaretcgiler en ¢ok kendi evlerini ve
arkadas, akraba evlerini tercih etmektedirler. Ardindan en ¢ok tercih edilen konaklama tir( ise otel,
motel ve pansiyondur. 2019 yilinda bu konaklama turlerini tercih edenlerin geceleme sayisi bir
onceki yila kiyasla %31'e yukselmisken pandemiyle birlikte ciddi bir disis meydana gelmistir.
2021'de ise bu oran 2020'ye gore yaklasik %1,5 oraninda artmistir.

Tablo 11: Canakkale’ye Gelen Turistlerin Konaklama Tiirlerine Gére Geceleme Sayilari

Yil 2017 2018 2019 2020 2021
Arkadas, 383.179 380.661 673.529 191.264 427.417
Akraba Evi
Diger 39.521 38.410 94.372 - 15.168
Genglik - 14.876 464 881 -
Kampi
Kendi Evi 526.706 478.380 564.714 561.108 741578
Kiralik Ev 43.492 182.355 8.172 19.709 15.897
Otel, Motel,
Pansiyon 408.416 443117 640.485 105.605 187.306
Tatil Koyii 7.118 ] 8.094 - 305
Ulagim
Aracinda
(Kruvaziyer 1.306 11.459 13.715 511 1.216
Yat, Tren,
Tir)
Cadir
Kamping 33.107 25.905 27.995 4.102 26.861
Karavan
Toplam 1.442.847 1.575.163 2.031.540 883.181 1.415.747

Kaynak: (www.biruni.tuik.gov.tr, 2022)

Tablo 12’ye goére 2020 yilinda belediye belgeli konaklama tesisleri icin Canakkale’ye gelen yerli ve
yabanci turistlerden tesislere en ¢ok giris yapilan ilgeler sirasiyla Merkez ve Gelibolu olmustur.
Geceleme sayilari icin de ayni sekilde yerli ve yabanci turistler tarafindan sirasiyla en gcok Merkez
ve Gelibolu ilgeleri tercih edilmistir. Ortalama kalis sireleri incelendiginde 3,34 ile en ¢ok kalis
yapilan ilgenin Bayrami¢ ilgesi oldugu gorilmektedir. Bozcaada ise tesis doluluk orani %35,50
olmasi ile en ¢ok doluluk oranina sahip ilge olmustur.

Tablo 12: Ganakkale, 2020 Yil iigelere Gore Belediye Belgeli Tesislere Gelis, Geceleme, Ortalama Kalis ve
Doluluk Oranlari

Ortalama Kalig

Geceleme N
Siiresi

Tesise Gelis Sayisi Doluluk Orani (%)

ilgeler
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli |Toplam Yabanci Yerli Toplam|Yabanci| Yerli Toplam

Ayvacik 757 |59.126 | 59.883 | 1.996 |132.961/134.957| 2,64 | 2,25 | 2,25 | 0,31 |20,87| 21,18

Bayramic 16 7.041 | 7.057 92 23.473|23.565| 5,75 | 333 | 3,34 | 0,12 |29,77| 29,89
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Biga
Bozcaada
Can
Eceabat
Ezine
Gelibolu
Gokgeada
Lapseki
Merkez
Yenice

Toplam

379 |25.361|25.740 | 699 | 46.557  47.256
243 12976 | 13.219 | 597 | 29.779| 30.376
- 10.099 | 10.099 - 26.401| 26.401
581 | 17.165|17.746 | 996 | 30.409 | 31.405
66 |23.100 23.166 | 117 | 43.805| 43.922
4.410 | 46.193 | 50.603 | 9.813 | 87.362| 97.175
680 |10.916 | 11.596 | 1.737 | 26.769 | 28.506
121 | 24.071|24.192| 308 | 60.180| 60.488
9.759 1110.362|120.121| 20.771 | 221.733|242.504
72 5531 | 5.603 151 | 10.290| 10.441

17.084 |351.941|369.025| 37.277 | 739.719776.996

Kaynak: (www.ktb.gov.tr, 2021).

1,84
2,46
0,00
1,71
1,77
2,23
2,55
2,65
2,13
2,10

2,18

1,84
2,29
2,61
1,77
1,90
1,89
2,45
2,50
2,01
1,86

2,10

0,24
0,70
0,00
0,35
0,06
2,31
1,42
0,17
1,83
0,36

1,05

15,72
34,80
32,59
10,57
24,16
20,53
21,94
33,78
19,57
24,43

20,84

15,96
35,50
32,59
10,91
24,23
22,84
23,36
33,96
21,40
24,79

21,90

Tablo 13’e gore 2020 yil turizm igletme belgeli konaklama tesislerine gelis sayilarinda 33.137 Kkisi
yabanci ve 137.562 kisi yerli turist olmak Gzere en ¢ok tercih edilen ilge Merkez ilge olmustur. Bu
ilceyi Ayvacik ilgesi izlemigstir; 884 yabanci turistin geldigi ilceyi 36.578 yerli turist tercih etmigtir.
Toplam geceleme sayilarina gore bakildiginda da en ¢ok geceleme sayisi Merkez ve Ayvacik
ilcelerinde gergeklesmistir. Bayramicg, toplamda ortalama kalis suresinin en fazla oldugu ilge olarak
gorulmektedir. Toplam doluluk orani en fazla olan ilge ise %39,74 ile Can olmustur.

Tablo 13: Ganakkale, 2020 Yili ilgelere Gore isletme Belgeli Tesislere Gelis, Geceleme, Ortalama Kalis ve

Doluluk Oranlari

Ortalama Kalig

Tesise Gelig Sayisi Geceleme Doluluk Orani (%)

iigeler Stresi

Yabanci| Yerli |Toplam|Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam |Yabanci| Yerli Toplam

Ayvacik 884 | 36.578 | 37.462 | 1.749 | 76.489  78.238| 1,98 | 2,09 | 2,09 | 040 | 17,30/ 17,69
Bayramig 14 3.321 | 3.335 22 10.497 | 10519 | 1,57 | 3,16 A 3,15 | 0,05 |23,71| 23,76
Biga 314 | 15525 15.839 | 944 |31.303 | 32.247 | 3,01 | 2,02 | 2,04 | 0,54 |17,97| 18,51
Bozcaada 64 5.100 | 5.164 146 | 11.423 | 11.569 | 2,28 | 2,24 | 2,24 | 0,44 | 34,18 34,62
Can - 7.866 | 7.866 - 15.738 | 15.738 | 0,00 | 2,00 | 2,00 | 0,00 |39,74| 39,74
Eceabat 27 5.603 | 5.630 59 [11.938 | 11.997 | 2,19 | 213 213 | 0,12 |2512| 25,25
Ezine 1 595 596 1 1.042 | 1.043 1,00 | 1,75 | 1,75 | 0,02 |17,37 17,38
Gelibolu 256 3.021 | 3.277 533 | 5.628 | 6.161 2,08 1,86 | 1,88 | 0,74 7,82 | 8,56
Gokgeada | 704 7.534 | 8.238 | 1.824 |15.567 | 17.391 | 2,59 | 2,07 | 2,11 2,10 |17,89| 19,99
Merkez | 33.137 |137.562|170.699| 42.785 |200.786243.571 1,29 | 1,46 | 1,43 | 3,63 | 17,02 20,65
Yenice 194 5.152 | 5.346 430 |11.027 | 11.457 222 | 214 2,14 | 0,81 |20,70 21,50
Toplam | 35595 227.857263.452  48.493 |391.438 439.931| 1,36 | 1,72 1,67 | 2,23 |17,97| 20,19

Kaynak: (yigm.ktb.gov.tr, 2021).
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2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Tarkiye’de, turizm sektorinde, 2018-2019 yilinda yaklagik 35 milyar Dolar gelir ile ge¢cmis
zamanlarin en yiksek ekonomik biylimesi gorilmuistir. Bu buyime egiliminin 2020°’de devam
edecegi tahmin edilirken Covid-19 salginin tim dlnyay etkisi altina almasi buylme senaryolarini
isletme ve sektdr bazinda tersine gevirmigtir. Dinya genelinde salginin bulas etkisini azaltmaya
yonelik alinan seyahat tedbirleri, turizm ekosisteminde gelirlerin azalmasina ve tedarik zincirinde
yavaslamalara neden olmustur (Deloitte, 2020).

Tablo 14’te Canakkale ilinde belediye ve turizm isletme belgeli konaklama tesislerine gelenlerin
toplam sayilari Gzerinden bes yillik bir tahmin olusturulmustur. Tahmin galismasi yapilirken birbirini
izleyen yillar arasindaki artis ve azalis oranlari hesaplanmistir. Ardindan degisim oranlarinin
ortalamasi alinmistir. Ortalama, izleyen yillara Ustel sekilde eklenmistir. Bu kapsamda belediye
belgeli tesislere gelenlerin sayisi yillik ortalama %8 artis ve turizm isletme belgeli tesislere gelenlerin
sayisi da yillik ortalama %11 artis géstermektedir. Bu artis ortalamalari baz alinarak gelecek
tahminleri olusturulmustur.

Tablo 14: Ganakkale Konaklama Tesislerine Gelenlerin Sayilari ve 5 Yillik Tahmin

Belediye Belgeli Konaklama Turizm Belgeli Konaklama
Yil Tesislerine Gelenlerin Toplam Tesislerine Gelenlerin Toplam
Sayisi Toplam Sayisi

2016 396.146 415.805 811.951
2017 426.696 479.753 906.449
2018 414.303 521.815 936.118
2019 497.335 589.140 1.086.475
2020 369.025 263.452 632.477
2021* 571.935 653.945 1.225.88
2022* 617.690 725.879 1.343.569
2023* 667.105 805.726 1.472.831
2024* 720.474 894.356 1.614.830
2025* 778.112 992.735 1.770.847
2026* 840.361 1.101.936 1.942.297

Kaynak: (data.tuik.gov.tr/, 2021).
*: Tahmin galismasindan elde edilen veriler

Agro-turizm pazar bayukliginin 2019'da 42.460,300 milyon Dolar olarak belirlendigi ve 2021'den
2027'ye kadar %13,4’lUk bir artis kaydederek 2027 yilina kadar 62.982,600 milyon Dolar’a ulasacagi
tahmin edilmektedir (Kamble & Deshmukh, 2021). Saha galismalarinda (odak grup toplantisi ve ylz
ylize goérismeler) alinan bilgilere goére Canakkale’de agro-turizm alaninda faaliyet gosteren
isletmeler yaygin degildir. Buna karsin yapilan gérigsmelerde agro-turizm tesislerine olan ilginin yillar
itibariyla arttigi beyan edilmistir. Mevcut isletmelerin verdigi hizmete gére hasat dénemlerinde
(zeytin hasadi, Gzim hasadi vb.) tam doluluga ulasmasi ve bdlgeye gelmeyi talep eden ziyaretgilere
hizmet verilememesi sorunu odak grup toplantilarinda belirtiimistir. Canakkale Ticaret ve Sanayi
Odasr’ndan alinan bilgilere goére Ayvacik’ta 2 adet, Eceabat’ta 2 adet ve Gokgeada’da 1 adet olmak
Uzere il genelinde agro-turizm alaninda faaliyet gdOsteren toplam 5 adet kayith igletme
bulunmaktadir.

50 odali geleneksel yapida bir konaklama tesisi yatirimi 6n fizibiliteye konu olan yatirimdir. Tesis 12
ay hizmet verecektir. Tesiste verilecek baslica hizmetler atdlye faaliyetleri dahil olmak lizere oda-
kahvalti, 6gle yemegi ve aksam yemegi hizmetidir. Bununla birlikte tesiste kurulacak atdlyelerde
Uretilecek zeytinyagi, sarap ve sirke tesiste satisa sunulacaktir. Ayrica tesis alani iginde kekik
tarlasi, zeytinlik ve hayvan barinaklari olacaktir. Zeytin, kekik ve st Urlnleri de tesiste satisa
sunulacak diger trGnlerdir.
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Tablo 15’te kurulmasi muhtemel agro-turizm tesisinin yillar itibariyla kapasite kullanim oranina bagh
Uretim dizeyi verilmigtir.

Tablo 15: Kapasite Kullanim Oranina Bagl Olarak Yillar itibariyla Uretim Diizeyi

Fiili Ka?:\j/zltl = Sara
Kapasitedeki = Ortalama (Atdlye Ogle Aksam | Zeytin | Zeytinyagi (75p Sirke | Kekik | Siit
Uretim KKO wolye Yemegi | Yemegi | (kg) (It) (11t) | (kg) (It)

- Faaliyetleri cl)

Miktarlan i
Dahil)

1.Y1ll %30 16.200 21.600 | 21.600 540 540 540 540 540 | 540
2.Yil %40 21.600 28.800 | 28.800 720 720 720 720 720 | 720
3.y %45 24.300 32.400 | 32.400 810 810 810 810 810 | 810
4. Yil %50 27.000 36.000 | 36.000 900 900 900 900 900 | 900
5.Yil %50 27.000 36.000 | 36.000 900 900 900 900 900 | 900

Sektoriin kapasite kullanim orani, turizm sektérinin mevcut ve gelecek egilimi ile sektordeki
beklentiler, Ulke genelindeki ekonomik konjonktiirde turizmin énemli bir etken olmasi, niifusun hizli
artigi gibi unsurlar g6z éninde bulundurularak tesisin kapasitesi belirlenmistir. Ardindan bdlgenin
potansiyeli gbz dniine alinarak hizmet portfdyl ve hizmet dizeyi tespit edilmistir. Bu dogrultuda
tesisin igletme donemindeki ilk 5 yillik gelir projeksiyonu hesaplanmistir.

Tablo 16: Gelir Projeksiyonu (Dolar)

Gelir
Projeksiyonu 1.Yil 2. 3.Yil 4.Yil 5.Yil
(Dolar)
Oda Kahvalt
(AFone . 837.931,03 | 1.161.931,03 | 1.359.459,31 1.570.930,76 | 1.633.767,99
Faaliyetleri
Dahil)
Ogle Yemegi 74.482,76 103.282,76 120.840,83 139.638,29 145.223,82
Aksam
Yemegi 74.482,76 103.282,76 120.840,83 139.638,29 145.223,82
Zeytin (kg) 1.862,07 2.582,07 3.021,02 3.490,96 3.630,60
Zeytinyag (It) 2.606,90 3.614,90 4.229,43 4.887,34 5.082,83
Sarap (75 cl) 3.724,14 5.164,14 6.042,04 6.981,91 7.261,19
Sirke (1 1t) 558,62 774,62 906,31 1.047,29 1.089,18
K(ﬁ';')k 558,62 774,62 906,31 1.047,29 1.089,18
Siit (It) 558,62 774,62 906,31 1.047,29 1.089,18

ilk faaliyet yilinda %30 kapasite kullanim orani ile her ay hizmet verilecektir;

-Oda Kahvalti (Atélye Faaliyetleri Dahil) hizmetinin aylik 1.350 adet olmasi éngoérilmustir. Hizmet
birim fiyati 51,7241379 Dolar olarak belirlenmistir. Dolayisiyla bu hizmetten ilk faaliyet yilinda toplam
837.931,03 Dolar gelir elde edilmesi beklenmektedir.

- Ogle Yemegi hizmetinin aylik 1.800 adet olmasi éngériilmistir. Hizmet birim fiyati 3,4482758
Dolardir. Dolayisiyla bu hizmetten ilk faaliyet yilinda toplam 74.482,76 Dolar gelir elde edilmesi
beklenmektedir.

- Aksam Yemegi hizmetinin aylik 1.800 adet olmasi éngorilmastir. Hizmet birim fiyati 3,4482758
Dolardir. Dolayisiyla bu hizmetten ilk faaliyet yilinda toplam 74.482,76 Dolar gelir elde edilmesi
beklenmektedir.

- Zeytin satisinin aylik 45 adet olmasi 6ngdrilmustir. Zeytin birim satis fiyati 3,44827 Dolar/kg

olacaktir. Dolayisiyla bu satigtan ilk faaliyet yilinda toplam 1.862,07 Dolar gelir elde edilmesi
beklenmektedir.
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- Zeytinyagi satisinin aylik 45 adet olmasi 6ngorilmustir. Zeytinyadi birim satis fiyati 4,8276 Dolar/It
olacaktir. Dolayisiyla bu satigtan ilk faaliyet yilinda toplam 2.606,90 Dolar gelir elde edilmesi
beklenmektedir.

-Sarap satisinin aylik 45 adet olmasi 6ngoériimustir. Sarap birim satis fiyati yaklasik 6,89655
Dolar/75 cl olacaktir. Dolayisiyla bu satistan ilk faaliyet yilinda toplam 3.724,14 Dolar gelir elde
edilmesi beklenmektedir.

-Sirke satisinin aylik 45 adet olmasi 6ngdrilmustir. Sirke birim satis fiyati 1,03448 Dolar/It olacaktir.
Dolayisiyla bu satistan ilk faaliyet yilinda toplam 558,62 Dolar gelir elde edilmesi beklenmektedir.

- Kekik satiginin aylik 45 adet olmasi 6ngoriimuistir. Kekik birim satis fiyati 1,03448 Dolar/kg
olacaktir. Dolayisiyla bu satistan ilk faaliyet yilinda toplam 558,62 Dolar gelir elde edilmesi
beklenmektedir.

- Sit satisinin aylik 45 adet olmasi 6ngorilmastir. Sit birim satis fiyati 1,03448 Dolar/It olacaktir.
Dolayisiyla bu satistan ilk faaliyet yilinda toplam 558,62 Dolar gelir elde edilmesi beklenmektedir.

ilk faaliyet yiinin ardindan izleyen yillarda kapasite kullanim oraninin artmasi gelirlerde éngériilen
artig ile birlikte gelirlerin artmasi beklenmektedir.

2.6. Girdi Piyasasi

Yatinm kapsaminda Canakkale ilinde agro-turizm tesisi kurulmasi igin planlanan hizmetler ve
faaliyetler asagidaki gibidir.

- 50 odali tas ve ahsap malzeme kullanilan geleneksel yapida konaklama tesisi (restoran, kafe,
cocuk oyun alani, yoresel Urlnler pazari, zeytinyagi Uretim atdlyesi, sirke ve sarap Uretim
atolyesi, kekik Uretim atdlyesi kapali alanlarini ve zeytinlik, Gziim baglari ve kekik tarlasi agik
alanlarini icerecek sekilde planlanmistir.),

- Zeytinya@ uretim atdlyesi, zeytinlik ve depo (yérede 6n planda olan zeytin Grindnidn
hasadindan zeytin tanesi ve zeytinyagi olana kadar gegen sureglerin c¢aligiimasi igin
planlanmistir.),

- Uztm arinleri Gretim atlyesi (sirke ve sarap) ve liziim baglari (yérede én planda olan (iziim
drtnlerinin hasadindan sarap ve sirke olana kadar gegen sireglerin ¢aligiimasi igin
planlanmistir.),

- Kekik Uretim atélyesi ve kekik tarlasi (yérede 6n planda olan kekik trinintn hasadindan kekik
cesitleri yapilana kadar gegen sireglerin galisiimasi igin planlanmistir.),

- Kapali ve agik hizmet alani bulunan, 50 masali yaklasik 200 kisiyi agirlama kapasitesine sahip
yoresel mutfadl bulunan restoran (mutfak bolimd, ziyaretgilerin yoresel lezzetleri yaparak
6grenme deneyimi yasayabilecekleri temel mutfak ekipmanlari, is tezgahlari vb. iceren atdlye
seklinde planlanmistir.),

- Hediyelik esya ve yoresel UrlUnlerin satiginin yapilacagi tesisin ve dogal ortamin dokusuna
uygun sekilde satis noktasi,

- Tarla ve bahce alani ile ziyaretgilerin ciftlik ve kdy hayatini deneyimleyebilecekleri hayvan
barinaklari (tavuk kiimesi, kiiglikbas, buyikbas hayvan barinaklari, ahir ile malzeme ve yem
deposu alani)

- Sahil alani (yaz mevsiminde gelen ziyaretgilerin mevsim sartlarindan faydalanarak iyi vakit
gecirmelerini saglamak icin planlanmis alandir.)

Kurulmasi muhtemel agro-turizm tesisinin girdi ihtiyaci asagdidaki gibi hesaplanmistir.

19/42



GUNEY MARMARA KALKINMA AJANSI

Tablo 17: Girdi ihtiyaci

Hizmet Basina

Birim - o .
. - . . Birim Girdi Yilhk Yilhk Maliyet
Hizmet Adi Girdi Miktar | Fiyat Maliyeti Hizmet (Dolar)
(Dolar)
(Dolar)
Oda Kahvalti Temizlik Urqnlerl
(Atélye Genel (Dis
. . Macunu, Sabun, 1 1,88 1,88 16.200 30.456,00
Faaliyetleri
Dahi Sampuan, Oda
ahil) e
Temizligdi, vs.)
Oda Kahvalt .
(Atélye ~ Sise Suve
. . Ikram/Kargilama 1 0,88 0,88 16.200 14.256,00
Faaliyetleri . .
. Urdnleri
Dahil)
Oda Kahvalti
(Atdlye Sabah
Faaliyetleri Kahvaltisi 1 1,26 1,26 16.200 20.412,00
Dahil)
Oda Kahvalti
(Atolye Malzeme 1 1,13 1,13 16.200 | 18.306,00
Faaliyetleri
Dahil)
Ogle Yemegi Ogle Yemegi 1 0,23 0,23 21.600 4.871,17
Ogle Yemegi Malzeme 1 0,44 0,44 21.600 9.511,45
Akgsam -
Yemegi Aksam Yemegi 1 0,36 0,36 21.600 7.850,48
Aksam
Yemegi Malzeme 1 0,58 0,58 21.600 12.490,76
Zeytin Malzeme 0,01 0,67 0,00 540 2,40
Zeytin Gubre 1,33 0,28 0,37 540 201,60
Zeytin ilag 0,33 0,01 0,00 540 1,80
Zeytinyagi Malzeme 0,01 1,00 0,01 540 3,60
Zeytinyagi Gubre 1,33 0,28 0,37 540 201,60
Zeytinyagi ilag 0,33 0,01 0,00 540 1,80
Sarap (75 cl) Malzeme 0,01 1,00 0,01 540 3,60
Sarap (75 cl) Glbre 1,33 0,28 0,37 540 201,60
Sarap (75 cl) ilag 0,33 0,01 0,00 540 1,80
Sirke (11t) Malzeme 0,01 0,67 0,00 540 2,40
Sirke (11t) Glbre 1,33 0,28 0,37 540 201,60
Sirke (1 1t) ilag 0,33 0,01 0,00 540 1,80
Kekik Malzeme 0,01 0,33 0,00 540 1,20
Kekik Gubre 1,33 0,28 0,37 540 201,60
Kekik ilag 0,33 0,01 0,00 540 1,80
Siit Malzeme 0,01 0,33 0,00 540 1,20
Siit* Hayvan Yemi = 0,07 | 0,59 0,04 540 21,10

*: St Uretimi igin ihtiyag duyulacak hayvan sayisina ve birim fiyat bilgisine Demirbas Maliyeti tablosunda yer verilmistir.

Yatirm

ile turizm gelirlerinin  yani

sira kirsal

alanlardaki

ekonomik gelirlerin artmasi

hedeflenmektedir. Bu dogrultuda kurulmasi planlanan tesiste, yoresel Uriin pazari, hayvan
barinaklari, zeytinyagi Uretim tesisi, Uzum drUnleri Uretim tesisi ve kekik Uretim tesisi olmasi
planlanmaktadir. Asagidaki boéliumlerde turizm istatistiklerine ek olarak yapilmasi planlanan agro-
turizm faaliyetlerinin yani sira rtnlerin tarimsal Uretim ve satis istatistikleri de verilmistir.
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Tablo 18'de Canakkale ilinin bitkisel Griin Gretim degerleri verilmistir. Tablodaki bilgilere gére bitkisel
uretim degeri 2020 yilina kadar artis seyri icindedir. 2020 yilinda bir dnceki yila gbre tretim miktarina
gore yaklasik %27 oraninda artis gostermistir. Bu oran, son 5 yil iginde gorilen en yiksek artis
oranidir.

Tablo 18: Ganakkale Bitkisel Uretim Degeri

Yillar Bitkisel Uretim Degeri (Bin TL)
2016 2.201.088
2017 2.490.161
2018 3.326.007
2019 3.986.620
2020 5.055.441

Kaynak: (data.tuik.gov.tr, 2021).

Tablo 19’da yatirma konu olan Uriinlerden Canakkale ilinde Uretim yapan isletmelerin sayisi
verilmistir. Zeytinyagi Uretimi yapan 59 firma ve alkolll icecekler (sarap uretimi dahil) Gretimi yapan
23 firma bulunmaktadir. On fizibiliteye konu tesise gelen ziyaretgilere zeytin, zeytinyagi, sirke, sarap
ve kekik Grtnlerinin Uretimi icin uygulamali atdlye aktiviteleri dizenlenmesi planlanmaktadir.

Tablo 19: Yatinim Uriinlerine Gore Ganakkale’de Uretim Yapan igletme Sayisi

Uriin isletme Sayisi
Zeytinyag 59
Alkollii igecekler 23

Kaynak: (www.tarimorman.gov.tr, 2021).

Bu 6n fizibilite galismasinda, Canakkale’de kurulmasi muhtemel bir agro-turizm tesisinde Giziim ve
zeytin Urdnlerinin ana urln olmasi Uzerine bir kurgu yapiimistir. Bu drUnlerin secilme nedeni ise
Canakkale’'nin Gzim ve zeytin Uretimi ile 6ne ¢gikmasidir. Canakkale’'nin ekolojik 6zellikleri zeytin ve
Uzim olmak Uzere toplam 97 farkli Grlini organik olarak yetistiriimesine olanak saglamaktadir. Tablo
20’de Uzim ve zeytin Urininin organik tretimi ve organik Uretime gegis slirecindeki Gretimine yer
verilmistir. Tabloya gore Turkiye’deki toplam organik Gzim utretiminin (147.047,44 ton) yaklasik %1’i
(1.220,59 ton) ve toplam organik zeytin Uretiminin (154.397,3 ton) yaklasik %3’'U (4.643,79 ton)
Canakkale’de Uretilmektedir (www.tarimorman.gov.tr, 2022).

Tablo 20: Ganakkale'de Uziim ve Zeytinin Organik Uretim Istatistikleri (2020)

Uriin (Ton) Tiirkiye Canakkale
Organik Uziim 115.772,85 1.138,25
Gegis Siireci Organik Uziim 31.271,59 82,34
Toplam Organik Uziim Uretimi 147.044,44 1.220,59
Organik Zeytin 114.372,52 3.876,14
Gegis Siireci Organik Zeytin 40.024,78 767,65
Toplam Organik Zeytin Uretimi 154.397,30 4.643,79

Kaynak: (www.tarimorman.gov.tr, 2022).
2.7. Pazar ve Satig Analizi

Kirsal turizm, insanlarin sehir hayatinin gurultistnden, hava kirliliinden ve stresten uzaklasip dogal
ve kdltirel alanlara yapilan seyahat ve konaklamalari ifade etmektedir. Agro-turizm ise kirsal turizm
basliginin altinda gelmekte ve insanlarin sehirden uzaklasip tarima yoénelik faaliyet gdsteren
isletmelere giderek hem dinlenmek hem de tarimsal Urlnlerin Uretim faaliyetlerini gézlemlemek,
katilimci olmak igin gerceklestirdikleri turizm tartudur.

Tarkiye’de turizm denildiginde deniz, kum, gunes turizmi akla gelmektedir. Turkiye’nin iklim
Ozellikleri g6z 6nunde bulunduruldugunda bu turizm tardnin belirli bir dénemle kisith kaldigi
gorulmektedir. Kirsal turizm ve agro-turizm belirli bir dénem iginde kalan turizm faaliyetini bitlin yila
yaymayi hedeflemektedir.
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Glney Marmara Kalkinma Ajansi (GMKA) tarafindan yayinlanan Canakkale Turizm Yatirm
Rehberi’nde de belirtildigi gibi; giinimuizde degisen turizm anlayisiyla birlikte kiy turizminin yaninda
alternatif turizm cesitlerinin de gelisme gosterdigi gorilmektedir. Bu kapsamda, Canakkale sahip
oldugu dogal guzellikleri, zengin bitki ortlsl, elverigli iklim kosullari ile kus ve yaban hayati
g6zlemciligi, doga yuriyusleri, tarim ve giftlik turizmi gibi alanlar i¢in pek ¢ok imkan saglamaktadir
(Guney Marmara Kalkinma Ajansi, 2017).

Agro-turizm Glkemizde nispeten yeni bir faaliyet koludur. Kirsal bir turizm olan agro-turizm icin yerel
halkin bu faaliyet koluna bakigi uygulanabilirlik ve surdurilebilirlik agisindan oldukga 6nemlidir.
Canakkale’'nin Kazdaglari civarinda agro-turizm ile ilgili yapilan bir ¢calismada yerel paydaslarla
yapilan mulakatlarda agro-turizm hakkinda bdlge halkinin yeterli bilgiye ve ilgiye ulasmadigi tespit
edilmigtir (Dinger & Emiroglu, 2019). Bu durum Canakkale i¢in dezavantaj olustururken Ayvacik gibi
bazi yorelerde agro-turizm faaliyetlerinin canlanmasi ve yerel halk tarafindan farkindaligin giderek
artmasi agro-turizmin bdlgede yayginlagsma potansiyelinin oldugunu gdstermektedir.

Canakkale Turizm Envanteri Stratejik Calismasi’nda agro-turizmin yeterli seviyede gelismesinin
onlndeki en blyuk engellerin ulasim sikintisi ve halki bilinglendirme c¢alismalarinin yetersizligi
oldugu vurgulanmistir. Ayni ¢alismada, Canakkale ilindeki ulasim, trafik ve otopark sorunu,
surdurulebilir tanitim faaliyetlerinin olmamasi vb. durumlar ilin zayif yonleri olarak degerlendirilmistir.
Bu durum Canakkale’nin agro-turizm agisindan nispeten dezavantajli yonlerini ortaya koymaktadir
(ATAY , Litfi; AKSU, Murat; YILDIRIM, Haci Mehmet; KORKMAZ, Halil, 2019).

Bazi Diinya Ulkelerinin Agro-turizme Bakis Agilar:

Bazi ulkelerde agro-turizm, bolgesel kalkinma araci olarak yararlanmayr amaglayan hikimetlerin
politikalari ile buylyen bir sektdr haline gelmektedir (lrzayeva, 2018). Asagdida agro-turizm
faaliyetleri ile diinyada 6ne ¢ikan ulkeler incelenmisgtir:

> ltalya; Italya’da agro-turizm ile ilgili ilk kanuni dizenleme 1985 yilinda yapilmistir. Bu
dizenleme ile konaklamal giftlikler yeni bir siniflandirma sistemi igcinde yer almaya ve ciftciler
de bu sistemi benimsemeye baglamistir. Bunlarin yaninda Ulkede agro-turizmin populerliginin
artmasi ile italyan Hiikiimeti tarimsal kalkinmaya yardimci olmak, kirsal alanlari canlandirmak,
kirsal bolgelerde istihdami artirmak ve yeni bdlgesel drtinler elde edilmesi amaciyla tarimsal
politikalari desteklemistir (Clemens, 2004).

» Amerika Birlesik Devletleri; ABD'de kirsal rekreasyon oldukga eskidir ve Amerikan giftgisi
ciftliklere organize bicimde turist kabul etmeye 1960’larda baslamistir. Yine ayni yillarda
yaklasik 18 bin giftci turizm sektdrine girerek gelir kazanmistir. ABD’nin Texas eyaletinde yer
alan sidir ¢iftliklerinin zamanla turizm faaliyetlerine yer verdigi gorulmektedir (Soykan, 2004).

> Birlesik Krallik; Ulkede ciftgiler gelir akislarini gesitlendirmeye ¢alismaktadir. Bu kapsamda
agro-turizm ingiltere'deki tarim sektori icin énemli bir gelir kaynagi haline gelmistir (Phelan &
Sharpley, 2011).

» Hindistan; Nuifusunun %85'i dogrudan veya dolayli olarak tarimsal faaliyetlerle ilgili
durumdadir. Buna paralel olarak ulke gelirlerinin %26'sin1 tarim sektori olusturmaktadir
(Chatterjee & Prasad, 2019). Maharashtra, Kerala, Nagaland ve Sikkim Hindistan'in agro-turizm
faaliyetleri yapilan eyaletleridir. Agro-turizm Gelistrme Merkezi tarafindan Maharashtra'da
surdurilen agro-turizm faaliyetleri desteklenmektedir (https://www.agritourism.in/, 2022).
Ulkede agro-turizm farkli alanlarda gelistirilen projeler ile desteklenmeye devam etmektedir.
Ornegin; "Yesil Ciftlik' projesi Kerala'da agro-turizmi tegvik etmeyi amaglamaktadir (www.ktil.in,
2018).

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiiti'ne (BMDTO) gére 2019 yilinda dinya turizmi %3,8
oraninda blylrken gerceklestirilen uluslararasi seyahat sayisi 1 milyar 461 milyona ulagmigtir. Bu
doénemde uluslararasi turizm faaliyetlerinden elde edilen gelir tutari 1,5 trilyon Dolar'a yikselmistir.
Elde edilen bu verilere gére 2019, dunya turizmi igin rekor bir yil olmustur. 2020 yilina da bayime
beklentisiyle giren uluslararasi seyahat ve turizm sektériinde bu beklenti Covid-19 salgini nedeniyle
yasanan daralma ile birlikte 6nce bolgesel olarak daha sonra daha genis Olgekte yavas yavas
ortadan kalkmistir. Ulkelerin sinirlarini kapatmalari, uluslararasi seyahatleri durdurmalari ve
ardindan birgok Ulke tarafindan karantina ilan edilmesi ve i¢ turizm faaliyetlerinin durdurulmasi
diinya genelinde, turizm sektériinde énemli bir daralmaya neden olmusgtur (TURSAB, 2020).
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Tablo 21'de Canakkale ilini ziyaret eden yabanci turistlerin milliyetlerine yer verilmistir. Buna goére
2015-2020 déneminde Canakkale’ye en fazla sayida turist Cin’den gelmistir. Ayrica Tayvan ve
Tayland gibi Uzak Dogu Ulkelerinden ve Avrupa Birligi Ulkelerinden turistler Canakkale’yi ziyaret
etmektedir. Goruldagu gibi Canakkale farkl kitalardan turistleri agirlamaktadir.

Tablo 21: Ganakkale iline Gelen Ziyaretgiler Agisindan Ulkeler Arasi Siralama

Yillar 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 Cin Cin Cin Cin Cin Filipinler
2 Avustralya Tayvan Tayvan Tayvan Tayvan Hindistan
3 ABD Avustralya Romanya | Romanya Romanya Ukrayna
4 Romanya Romanya Malezya Tayland Malezya Rusya
5 Almanya ABD Bulgaristan| Malezya Avustralya Cin
6 Gliney Kore Almanya Almanya | Bulgaristan ABD Letonya
7 Malezya Malezya Avustralya | Avustralya | Bulgaristan Gircistan
8 Japonya Yunanistan Tayland Almanya Hong Kong Tayland
9 Birlesik Krallik Endonezya ispanya ABD Tayland Yunanistan
10 Brezilya Birlesik Krallik | Yunanistan | Giiney Kore | Gliney Kore Polonya

Kaynak: (www.investincanakkale.com, 2019)

Yatirimin hedef tlkeleri belirlenirken yukaridaki tabloda yer alan tlkeler baz alinmigtir. Son bes yilda
Canakkale’'nin en ¢ok ziyaretgi aldigi ilk 10 Ulke yatirrmin hedef Ulkeleri olarak belirlenmistir. Ayrica
Canakkale, yerli turistlerin de turizm destinasyonlari arasinda dnde gelen illerdendir. Dolayisiyla
yatinmin hedef (ilkeleri arasinda Tiirkiye de yer almaktadir. Bu noktada Canakkale'nin istanbul’dan
baslayip Anadolu’nun farkli lokasyonlarina diizenlenen turlarin gegis glizergahi tizerinde oldugu ve
bu nedenle turistlerin bir kisminin bu turlar araciligiyla Canakkale’ye geldigi unutulmamalidir.

Balikesir ve Canakkale’de benzer yatirimlari gergeklestiren firmalar ve oda Ucretleri Tablo 22°de yer
almaktadir. Yapilan saha calismalarinda, asagidaki tabloda belirtilen isletmelerin yetkililerinden
alinan bilgilere gore 6zellikle hasat donemlerinde tam doluluga eristiklerini ve bu suregte gelmek
isteyen ziyaretcilere hizmet veremediklerini belirtmiglerdir. Oda-kahvalti olarak hizmet veren
otellerin diger konaklama turlerine oranla hizmet satis bedellerinin yiksek oldugu gérilmektedir.

Tablo 22: Faaliyet Gosteren igletmelerin Oda Sayilari, Ozellikleri ve Gecelik Fiyatlari (TL)

; T Ekim, 2021
Isletme Oda Sayisi ve Ozellikleri Gecelik Fiyat
Eceabat’ta hizmet vermektedir. Siiit ile birlikte
toplamda 21 oda bulunmakta, sudan gelen
Hotel Caeli saglik (SPA) ve gastronomi hizmetleri 1629

verilmektedir. Standart fiyatlara oda kahvalti
dahildir. Sarap tadimi ve hasat galigmalari
gergeklestiriimektedir.
GOmeg’'te hizmet vermektedir. 12 oda
Akkizhan Otel kapasitelidir. Zeytin, zeytinyadi, sarap ve sirke 1.000
uretimi atélyeleri gerceklestiriimektedir.
Eceabat’ta hizmet vermektedir. 20 oda ve 20
Bengodi Otel personelle hizmet vermektedir. Uziim atolyesi, 1.045
sarap muzesi ve fabrikasi bulunmaktadir.
Edremit'te Kaz daglarinin eteklerinde, Hasan
Boguldu Selalesi’ne 1800 metre, Akgay sahile
yaklasik 4 kilometre mesafede bulunan tesis;
Jippe ida Dag Evleri 10 bungalov ev, 30 yatak kapasitelidir. Tesis 9 636
adet standart ve bir adet dubleks oda
segenegine sahiptir. Zeytin Uretim atdlyeleri
bulunmaktadir.
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Edremit’te faaliyet gdsteren igletmenin 40
odasi ve 15 personeli bulunmaktadir. Hasat

Yiva Otel Kazdaglan . . 630
zamani zeytin toplama ve Uretim ¢alismalari
yapilmaktadir.
Ayvacik Kiglkkuyu’da bulunan tesisin 25
Pinecone Otel odasi bulunmaktadir. Zeytinyagi dretimi 600

yapilmaktadir. Ortalama 15-20 personel ile
calismalar yUratiimektedir.
Ayvalik Altinova’da faaliyet gésteren isletme
Sural Ciftligi 37 dénum arazi Uzerinde kurulu tesiste 8 oda, 550
11 personel ile faaliyetlerini sirdirmektedir.

Kurulmasi muhtemel agro-turizm tesisi igin Tablo 23’de ilk yil itibariyla her bir hizmet i¢in birim satis
fiyati verilmistir. Ardindan fiyatlarin yillar itibariyla degisimi incelenmistir. Buna gore fiyatlarin yillar
itibariyla %4,00 dizeyinde arttigi goriimektedir. Son olarak yatirim projeksiyonu dahilinde tim
yillarin fiyat ortalamasi belirtiimistir.

Tablo 23: Yillara Goére Birim Satig Fiyatlari (Dolar)

Yillara Oda

Gore Kahvalti Sale Aksam Sara

Birim (Atdlye gie | DESAM | Zovtin | Zeytinyag P | Sirke Kekik Siit
- . | Yemegi | Yemegi (75

Satis Faaliyetleri (Adet) (Adet) (Kg) (Kg) cl) 11t) | (Kg) | (11t)

Fiyatlan Dahil)

(Dolar) (Adet)

1.Yil 51,72 3,45 3,45 3,45 4,83 6,90 | 1,03 | 1,03 | 1,03

2.yil 53,79 3,59 3,59 3,59 5,02 717 | 1,08 | 1,08 | 1,08

3.y 55,94 3,73 3,73 3,73 5,22 746 | 1,12 | 1,12 | 1,12

4.Yil 58,18 3,88 3,88 3,88 5,43 776 | 1,16 | 1,16 | 1,16

5.Yil 60,51 4,03 4,03 4,03 5,65 8,07 | 1,21 1,21 1,21

Ortalama 56,03 3,74 3,74 3,74 5,23 747 | 112 | 112 | 1,112

(Dolar)

3. TEKNIK ANALIiz

3.1. Kurulus Yeri Segimi

On fizibiliteye konu yatirim, 50 odal konaklama tesisinin yaninda Gzim baglarinin, zeytinliklerin,
kekik ekinlerinin, bu ekilen Urlnlerin nihai Grdnlere doénustirdlmesi igin Uretim atdlyelerinin ve
depolarinin, hayvan barinaklarinin ve dogayla uyumlu restoranlarin bulundugu bir agro-turizm
tesisidir. Bu tesisin toplam alaninin yaklasik 10.000 m? olmasi planlanmaktadir. Bu kapsamda
tesisin 12 ay hizmet verebilmesi i¢in trln gesitliligi genis tutulmus ve yatirim igin dnerilen alanlar
denize yakin alanlar tercih edilerek yaz sezonunda da tesisin ayni zamanda deniz turizmi i¢in hizmet
verebilmesi planlanmistir.

Yatirrmin Gékgeada’da yapilmasi 6ngérilmuistir. Bunun nedenleri ise asagidaki gibi agiklanmistir:

-1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan’'nda, Gokgeada igin alinan mekansal kararlar arasinda
adanin agro-turizm agisindan gelistirilebilecegine yer verilmistir (T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudurltgu, 2012). Dolayisiyla tst dlgekli planlarda
Gdkgeada’nin agro-turizm potansiyeline vurgu yapilmigtir.

-Glney Marmara 2014-2020 Bolge Planr’nda TR22 Bdélgesinin ¢evre kentlerle iliskisi incelendiginde
Gokgeada bolgedeki turizm koridorunun bir ayadi olarak degerlendirildigi gérilmektedir. Bu durum
Gokgeada’nin turizm potansiyelinin bolgesel dlgekte 6ne ¢iktigini géstermektedir. Plan’da bolgedeki
adalarin nifusunun sezonluk olarak degismesi sorun olarak ele alinmigtir. Bu sorunlarin
¢ozUmlerinden biri adalarda 6ne c¢ikan turizm sektorinidn yil boyunca sirdurtlmesidir. Bu
dogrultuda yuzolgiminin %75'i tarima elverigli olan ayni zamanda turizmde O6ne c¢ikan
Gokgeada’nin agro-turizm potansiyelinin degerlendiriimesi bdlgeye katma deder saglayacaktir.
(Guney Marmara Kalkinma Ajansi, 2022).
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-Gokgeada, sakin sehir, Cittaslow wunvanini alan dinyadaki ik ve tek adadir
(http://www.gokceada.gov.tr/dunyanin-ilk-ve-tek-sakin-adasi-cittaslow-gokceada, 2022).
Cittaslow’un bir boyutu yerelde bir kalkinma modeli olusturmaktir. Bu modelin bir pargasi yerel
ekonominin canlandirilmasi ve surdirdlebilirliginin saglanmasidir. Gékgeada’da 6ne ¢ikan baslica
gecim kaynaklarinin tarim ve turizm olmasi yerel ekonomik kalkinmanin, Cittaslow kavraminin bir
parcasi olarak, agro-turizm ile desteklenebilecegini gdstermektedir.

-T.C. Tarim ve Orman Bakanlgi tarafindan Gokgeada, ekolojik tarimin pilot bélgesi olarak segilmistir
(gokceadarehberim.com, 2021). Bu kapsamda Gokgeada Kaymakamligi tarafindan Gokgeada
Organik Tarim Projesi yuritilmeye baslamistir. Projeyle birlikte yerel ekonomiyi canlandirmak
amaciyla kuguk olgekli Ureticilere organik tarima tesvik etmek amaciyla destekler verilmektedir
(http://www.gokceada.gov.tr/dunyanin-ilk-ve-tek-sakin-adasi-cittaslow-gokceada, 2022). Ayrica
Canakkale il Tarm ve Orman Mudiirligii tarafindan Gokgeada-Bozcaada Tarimsal Kalkinma ve
iskan Projesi ve Organik Tarimin Yayginlastiriimasi ve Kontrolli Projesi kapsaminda Gékgeada’da
organik tarima yonelik ¢alismalar yudratilmektedir (www.canakkale.tarimorman.gov.tr, 2022).
Bolgedeki kurumlar tarafindan Goékgeada'nin tarimsal potansiyelinin ekoloji kavrami ile
glglendirilmesi ¢calismalari bélgede agro-turizmin 6nlint agacak niteliktedir.

-Gokgeada'da Canakkale Goékgeada Havalimani bulunmaktadir. insani yardim amagl kurulan
havalimani, giinimuzde aktif olarak kullaniimiyor olsa da bir dénem yaz aylarinda istanbul seferleri
diizenlenmistir. Gokgeada Havalimani, ulasim potansiyelleri acgisindan diger ilcelere gore
Gokgeada’yi oldukga avantajli kilmaktadir (www.dhmi.gov.tr, 2022).

Canakkale ilgeleri, dogasi ve ekolojik yapisi itibariyla birbirine benzerlik gdstermektedir. Bu ilgeler
arasinda Gokgeada’nin yatirim yeri olarak belirlenmesinin nedenleri yukarida detayli sekilde
aciklanmistir. Gokgeada ile benzerlik gésteren ilgelerin yatirim yeri olarak segilmeme nedenleri ise
soyledir:

Turistlerin genellikle tarih ve kiltlr turizmi kapsaminda ziyaret ettigi Eceabat ve Gelibolu dogasiyla
on plana ¢ikan Canakkale ilgelerindendir (Glney Marmara Kalkinma Ajansi, 2022). Canakkale’nin
diger bir ilgesi olan Bayramig’te tarimsal faaliyetler halkin gecim kaynagi olarak surdiriimekte olup
turizmle entegre olamamistir. Ancak ginimuizde ilgede agro-turizme yonelik yatirimlar halihazirda
yayginlagsmaktadir. Canakkale’'nin Ayvacik ilgesinde ise ekolojik ¢iftlikler bulunmakla birlikte ilgede
agro-turizm yayginlasmistir (Dinger istanbullu & Emiroglu, 2014).

Gokgeada’nin ulagim olanaklari agisindan degerlendirildiginde aktif olarak deniz yolu kullanildigi
gorilmektedir. Adaya sadece deniz yolu ile ulasilabilmektedir. Arabali feribotlar ile Gokgeada
merkeze 7 km. uzaklikta bulunan Kuzulimanr'na ulasim bulunmaktadir. Bununla birlikte haftanin
belirli glnleri 65 dakikalik bir feribot yolculugu ile Canakkale’den Gokgeada’ya deniz otobuisi
seferleri ile ulasilabilmektedir. (www.gokceada.gov.tr, 2022).

3.2. Uretim Teknolojisi

Yapilmasi planlanan 50 odali agro-turizm tesisinde restoran, hayvan barinaklari, zeytin ve
zeytinyag Uretim atdlyesi, sirke ve sarap uretim atdlyesi, kekik Uretim atdlyesi ve ekim alanlar
bulunacaktir. Bu tesis i¢cin 360 m?lik bir kapali alan ihtiyacinin olacadi éngéralmastir. Agro-turizm
tesisleri kirsal turizm Ust basligi altinda turizm konaklama tesislerinin tabi oldugu 5501 sayili Turizm
Tesvik Kanunu’na tabidir. Yapilmasi planlanan tesis igin yapilacak Uretimler (zeytin, Gzim, kekik)
ve hayvanlar (10 tavuk, 1 horoz, 2 kegi, 2 koyun, 2 diive) i¢gin de Tarim ve Orman Bakanhgdi'ndan
Ciftci Kayit Sistemi'ne kayit olunacaktir. Resmi kayit siregleri tamamlandiktan sonra yatirrma
gecilecek ve yatirirm da tamamlandiktan sonra faaliyetlere baslanacaktir. Tesis 6zellikleri agagidaki
gibi olacaktir.

Konaklama Tesisi: 50 oda ve her oda da en az 3 yetiskinin kalabilecegi apart otel odalari seklinde
150 yatak (Yataklar birlestirilebilir sekilde temin edilecektir ve odalar ailelere ve arkadas gruplarina
uygun olarak dizenlenebilecektir) olacak sekilde tasarlanacaktir. Lobi ve ydnetim odalari, acil
muidahale odasi vb. bélimler bu alanda bulunacaktir.
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Restoran: Konaklama tesisinin tam doluluk potansiyeline gore diizenlenecek, her musterinin kendi
yemegini yapabilecedi tarzda tasarlanacak ve isteyen ziyaretcilere yoresel tatlarin sunulabilecegi
bir restoran alani olacaktir. Yaklasik 50 masa, 200 sandalye ve en az 200 c¢atal, bigcak, kasik ve
porselen yemek takimi seti, en az 200 adet g¢ay ve su bardaklari, tencere, tava ve mutfak
ekipmanlari bu alanda bulunacaktir.

Hayvan Barinaklari: Gelen ziyaretgilere ve ¢ocuklarina yénelik olarak ¢iftlik hayatini yakindan
gorebilmeleri, hayvanlarin yumurtasini, sitint ginlik alabilmeleri ve glzel vakit gecirmelerine
yardimci olmasi i¢in distinulmustir. Hayvan barinaklarinda 10 tavuk, 1 horoz, 2 kegi, 2 koyun, 2
dive bulunacaktir.

Zeytin ve Zeytinyadi Uretim Atdlyesi: Tesisin kendi bahgesinden toplanan zeytinler ile icerisinde
ziyaretgilerin gorup 6grenebilmeleri icin butik soguk sikim zeytinyagi yapma makinesi ve zeytin
yapimi i¢in gerekli Grtnler bulunacaktir.

Sirke ve Sarap Uretim Atdlyesi: Tesisin kendi alanlarina ekilecek Uzimler fermantasyon
calismalari sonrasinda sirke ve saraba donuUstlrllecektir. Bu kapsamda butik bir sarap yapim
makinesi de temin edilecektir. Ziyaretcilerden sirke veya sarap yapimini 6grenmek isteyenler bu
atolyelere katilabileceklerdir.

Kekik Uretim Atolyesi: Ziyaretgilere tesisin kendi bahgelerinde iretilen kekikler ile kuru kekik,
organik dag kekigi, kekik yagi gibi Urtnlerin tretim asamalari gosterilecektir. Bu drlnler igin Gretim
makinesi ihtiyaci bulunmamaktadir.

Zeytinyagi, sarap, sirke ve kekik Uretiminde kullanilacak olan makine ve ekipmanlar asagidaki
tabloda yer almaktadir. Tabloda makinelerin listesi, birim fiyatlari ve toplam tutari yer almaktadir.
Makine adetleri belirlenirken tesisin tam kapasitedeki Uretim dizeyi dikkate alinmigtir. Makine
fiyatlari, tedarikgi firmalarla yapilan gériismeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 24: Makine Maliyeti

Makineler Adet Birim Fiyat (Dolar) Toplam (Dolar)
Sarap Fermantasyon Tanki 1 517,24 517,24
Sarap Yapim Makinesi 1 172,41 172,41
Soguk Sikim Butlk.Zey.tmyagl y 1.034,48 1.034,48
Yapma Makinesi
Zeytinyagi Depolama Tanki
(1.000 Lt) 1 1.034,48 1.034,48
Uziim, Zeytin ve Kekik Depolama
Figisi (250 Lt) 30 37,93 1.137,93
Multi Split Klima ve Sogutma 1 55.354,29 55.354,29
Sistemleri
Elektrik Trafosu 1 15.769,55 15.769,55
400 kVa Jenarator 1 21.947,59 21.947,59
Sicak Su Sistemi ve Kapasiteye 1 131.979,43 131.979,43
Uygun Depo
Soguk Su Sistemi ve Kapasiteye 1 131.979,43 131.979,43
Uygun Depo
Pis Su Artima 1 9.908,87 9.908,87
Yangin Hidrofor Sistemi 1 7.510,34 7.510,34
Artezyan Kuyu 1 4.082,14 4.082,14
Ekili Alanlar igin Sulama Sistemi 1 13.793,10 13.793,10
ve Golet
Capa Makinasi 1 876,68 876,68
Kulakli Pulluk 1 438,34 438,34
Giibre ve Tohum Atma Aparati 1 219,17 219,17
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Ekim Makinesi 1 1.315,02 1.315,02
Zeyin Silkme Makinesi 2 302,45 604,91
Diger Tarim Aletleri 1 2.068,97 2.068,97
Bilgi ve Teknoloji Genel (Kamera 1 22.077,38 22.077,38
] Sistemleri, Yangin Alarm,
Internet, Merkezi Yayin ve Miizik
Sistemleri, vd.)
Elektronik Sistem Odasi 1 34.693,02 34.693,02
Soguk Hava Donanimh G6p 1 10.760,15 10.760,15
Odasi
TOPLAM (Dolar) 469.274,94

3.3. insan Kaynaklari

Canakkale toplam nifusa bakildiginda yillara gére niifus artis egilimindedir. Erkek ve kadin niifusu
birbirine yakin seyretmektedir. Toplam nifus son bes yillik dénemde slrekli artis egilimindedir.
2017’ye kiyasla 2021 yihinda Canakkale toplam nifusu yaklagik %5 oranda artarak 557.276 kisiye
ulasmistir.

Tablo 25: Cinsiyetlere Gore Niifus

Yil Erkek Kadin Toplam Niifus
2017 269.160 261.257 530.417
2018 273.092 267.570 540.662
2019 272.097 270.060 542.157
2020 271.456 270.092 541.548
2021 280.334 276.942 557.276

Kaynak: (data.tuik.gov.tr, 2022).

Tablo 26’da yas araliklarina gore niifus verilmistir.

Tablo 26: Canakkale Yas Gruplarina Gore Niifus

Yas Gruplari 2017 2018 2019 2020 2021
0-4 yas 27.992 28.415 27.980 27.554 26.825
5-9 yas 28.281 28.712 29.183 29.820 30.336

10-14 yas 27.846 28.692 29.183 29.353 29.759
15-19 yas 34.623 34.198 33.475 29.335 32.541
20-24 yas 46.775 47.046 44.145 41.350 46.232
25-29 yas 35.118 35.113 34.934 35.042 36.486
30-34 yas 36.190 36.120 35.786 35.970 36.099
35-39 yas 40.216 40.825 40.788 39.888 39.060
40-44 yas 37.561 38.204 39.210 40.577 42.204
45-49 yas 36.521 37.305 37.898 38.287 38.963
50-54 yas 36.769 37.137 36.900 36.640 37.132
55-59 yas 35.640 36.710 37.141 37.653 38.392
60-64 yas 32.020 33.576 34.303 34.929 35.371
65-69 yas 26.360 27.556 28.173 20.834 31.430
70-74 yas 18.486 20.093 21.370 22.765 23.653
75-79 yas 14.023 14.200 14.575 14.888 15.271
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80-84 yas 9.325 9.440 9.758 10.172 10.168

85-89 yas 4.942 5.518 5.428 5.400 5.203
90+ yas 1.729 1.802 1.927 2.091 2.151
Toplam 530.417 540.662 542.157 541.548 557.276

Kaynak: (www.tuik.gov.tr, 2022).

Canakkale nifusunun yas gruplarina gére dagilimi Grafik 1’de verilmistir. Buna gére Canakkale’'nin
geng nifus yapisina sahip oldugu goérilmektedir.

Grafik 1: Canakkale 2021 Y1l Yas Gruplarina Gore Nufus Grafigi
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Kaynak: (www.tuik.gov.tr, 2022).

Tablo 27'de verilen verilere gére son bes yilin egitim kademelerine gére niifusu verilmistir. ilkokul
mezunu olanlarin sayisi toplam nifusa oranla tim yillarda en fazla orana sahiptir. Son 5 yila
baktigimizda bu orani sirasiyla lise veya dengi mezunlari, ortaokul veya dengi mezunlari, okuma
yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen, okuma yazma bilmeyen, ylksek lisans mezunlari ve doktora
mezunlari nifus oranlari izlemektedir. Genel olarak bakildiginda nidfusun gogunlugunu ilkokul
mezunlari ve lise ve dengi meslek okulu mezunlari olusturmaktadir.

Tablo 27: Ganakkale’nin Egitim Kademelerine Gore Niifusu (+15)

Okuma = Okumayazma vedongi | U5 Vikse
bilen fakat bir | llkokul g veya . Doktora
Yil yazma meslek . lisans
: okul mezunu dengi mezunu
bilmeyen biti okulu mezunu
itirmeyen mezunu
mezunu
2016 7.726 22.213 141.346 44.908 97.580 4.344 1.295
2017 7.163 20.916 138.920 46.957 101.557 5777 1.732
2018 6.725 19.393 132.840 50.066 107.610 6.608 1.834
2019 6.005 17.929 128.561 65.975 109.532 7.471 1.895
2020 5.586 16.914 126.073 67.864 106.436 8.122 2.019

Kaynak: (data.tuik.gov.tr, 2022).

Tablo 28’de Canakkale’nin galisma ¢agindaki niifusu (15-64 yas) ele alinmistir. 2016, 2017, 2018
yillarinda ¢alisma ¢agindaki (15-64 yas) nifusta artis olmasina ragmen 2019 ve 2020 yillarinda bu
nifus azalis egilimindedir. Grafik 2’de de gorilecegi Uzere ¢alisma ¢adindaki nifus egrisi asagi
yonde ivmelenmistir. Calisma g¢agindaki nitifus 2018’den 2020’ye %2 azalma egilimi géstermistir.

Tablo 28: Ganakkale Galisma Gagina Gore Niifus

Yil 0-14 yas grubu niifus 15-64 yas grubu niifus 65 yas ve uzeri niifus
2016 82.924 364.280 72.589
2017 84.119 371.433 74.865
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2018 85.819 376.234 78.609
2019 86.346 374.580 81.231
2020 86.727 369.671 85.150

Kaynak: (www.tuik.gov.tr, 2022).
Grafik 2: Ganakkale'nin Yillara Gore GCalisma Gagindaki Niifusu
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Kaynak: (www.tuik.gov.tr, 2022).

Tablo 29'de Canakkale ilinde yer alan agik is sayilari verilmistir. 2021’e gore son bes yillik donemde
veriler dogrusal olmayan bir grafik ortaya koymaktadir. Ancak 2021 yilina 2017’ye kiyasla agik is
sayisinda yaklasik %27 oraninda azalma meydana gelmistir.

Tablo 29: Ganakkale ili Yillara Gore Agik Is Sayilan

Yillar Acik is Sayilari
2017 16.062
2018 10.605
2019 12.098
2020 10.376
2021 11.694

Kaynak: (www.iskur.gov.tr, 2022).

Aclik is sayilarindaki artis her ne kadar ilin isglicl piyasasi agisindan olumlu bir gériinim gizse de
issizlik verileri bunun tersini gdstermektedir. Issiz niifus verileri incelendiginde 2019-2020 dénemi
hari¢ son bes yilda igsizligin artis egilimine sahip oldugu gértlmektedir. 2017 yilina kiyasla 2021
yilinda Canakkale ilindeki issiz niifus yaklasik %12 oraninda artmistir.

Tablo 30: Canakkale ili issiz Niifus

Yillar issiz Niifus
2017 17.155
2018 21.280
2019 21.863
2020 18.562
2021 19.196

Kaynak: (www.iskur.gov.tr, 2022).

Yukarida yer alan isgucu istatistiklerine gére muhtemel yatirrmin yapilmasi halinde isgucu
intiyacinin ilden karsilanabilme potansiyeli bulunmaktadir. Kurulmasi muhtemel agro-turizm
tesisinin igglcu ihtiyaci ve personel maliyetinin Tablo31’deki gibi olmasi 6ngorilmektedir.

Tablo 31: isgiicii intiyaci?

Aylik Kisi | Personel | Aylik Briit Ucretler | Yillik Briit Ucretler = Yatirim

Pozisyonlar Basi Brut Sayisi Toplami (Dolar) Toplami (Dolar) Doénemi

2 Personel maaslarini ifade eden sayilar birden fazla ondalik basamaga sahiptir. Sayilar, tim
ondalik basamaklar ile otomatik bir sistem Uzerinden toplanmistir.
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Ucret istihdam
(Dolar) Durumu
Genel Midiir 2.276 1 2.276 27.310 Evet
_Sekrgter
Idari Igler 398 1 398 4.779 Hayir
Sorumlusu
Satig
Pazarlama 512 1 512 6.145 Evet
Sorumlusu
On
Muhasebe 398 1 398 4779 Hayir
Sorumlusu
Satin Alma
Sorumlusu 683 1 683 8.193 Evet
Rezervasyon
Sorumlusu 512 1 512 6.145 Evet
Kargilama 324 1 324 3.892 Hayir
Personeli
Kat 455 2 910 10.924 Hayir
Sorumlusu
Oda 324 2 649 7.783 Hayir
Sorumlusu
Guvenlik 324 3 973 11.675 Evet
Elemani
Ascibasi 1.138 1 1.138 13.655 Hayir
Ascli 683 2 1.366 16.386 Hayir
Bulagikgi 289 2 578 6.937 Hayir
Teknik
Servis 569 2 1.138 13.655 Hayir
Elemani
Camasirhane
Elemani 324 2 649 7.783 Hayir
Bahgivan 455 1 455 5.462 Hayir
Atdlye 289 2 578 6.937 Hayir
Personeli
Sef Garson 683 1 683 8.193 Hayir
Garson 398 3 1.195 14.338 Hayir

i e e e [
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4. FINANSAL ANALIz

4.1. Sabit Yatirihm Tutari

Bu baslikta kurulmasi muhtemel agro-turizm tesisinin sabit yatirrm maliyetleri ele alinmistir. Tablo

32’de insaat maliyetine iligkin bilgiler verilmistir.

Tablo 32: ingaat Maliyeti?

Birim Poz Toplam
Alan Adi Yapi Tiri Biyiikliik Fiyati Maliyet
(Dolar) (Dolar)

Kirsal Turizm ve Konaklama (Yatak 150 yatak 2.796.76 419.513,79

Yayla Turizmi Tesisi Kapasitesine Gére Poz)

Hesaplama Yontemi

Yeme igcme (Kuver

Lokanta (Restoran) Kapasitesine Goére Poz)

Hesaplama Yontemi

Basit kiimes ve basit tarim
yaplilari

Hesaplama Yontemi

Zeytin ve Zeytinyag:
Uretim Atolyesi

Hesaplama Yontemi

Sarap ve Sirke Uretim
Atolyesi

Hayvan Barinaklari

Tarimsal Endustri Yapilari

Tarimsal EndUstri Yapilari

Hesaplama Yontemi
Kekik Uretim Atdlyesi | Tarimsal Endistri Yapilari
Hesaplama Yontemi

150 yatak * 2.796,76 Dolar =
419.513,79 Dolar

50 kuver 2.800,83 140.041,38
50 kuver * 2.800,83 Dolar = 140.041,38
Dolar
30 m? 17,59 527,59
30 m2* 17,59 Dolar = 527,59 Dolar
50 m? 64,83 3.241,38
50 m? * 64,83 Dolar = 3.241,38 Dolar
50 m2 64,83 3.241,38
50 m? * 64,83 Dolar = 3.241,38 Dolar
30 m2 64,83 1.944,83

30 m2 * 64,83 Dolar = 1.944,83 Dolar

TOPLAM (Dolar)

Demirbag fiyatlari, muhtemel satici firmalarla yapilan gérismeler yoluyla edinilmistir. Mutfak ici
tefrisat ve malzeme maliyeti 200 kisi kapasiteli bir mutfak icin belirlenen ortalama maliyet baz
alinarak belirlenmistir. Bu kalemler icinde; Ocak, firin, dolap, mikro dalga firin, fritéz, yemek
ekipmanlari, vs. gibi techizatlardan olusmaktadir. Restoran tefrisati ise 200 kisi kapasiteli bir
restoranin malzeme ve tefrigatinin ortalama maliyeti ¢ikartiimis ve goétiri bedel cinsinden
yansitilmistir. Bu kalemler icinde restoran icindeki masa, sandalye, yemek seti, hizmet arabasi ve
diger techizatlar bulunmaktadir.

Tablo 33: Demirbas Maliyeti

Kullanim Alani Demirbaslar Adet BI{II:)";II;:}),at -{Sg::x
Lobi Resepsiyon Masa 1 526,45 526,45
Lobi Bilgisayar 1 413,79 413,79
Lobi Yazici 1 67,24 67,24

Ofis Alani Calisma Masasi ve Mobilyalar 1 124,14 124,14

3Birim poz fiyatlari T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanli§i tarafindan yayinlanan Turizm Tesisleri Birim
Maliyetler Listesi (2021)'ne ve Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2021 Yil Yapi1 Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig'ne gore alinmistir.
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Ofis Alani
Ofis Alani
Ofis Alani
Ofis Alani
Bilgi islem
Bilgi islem
Bilgi islem
Bilgi islem
Bilgi islem
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Konaklama
Restoran
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak
Mutfak

Calisma Sandalyesi
Bilgisayar
Yazici
Kirtasiye ve diger
Calisma Masasi ve Mobilyalar
Calisma Sandalyesi
Bilgisayar
Yazici
Kirtasiye ve diger
Uydu Sistemi
Oda Anahtar Sistemi
Mini Bar Buzdolabi
Otel Tipi Kargilama Seti
Televizyon
Cift Kisilik Yatak+Baza
Tek Kisilik Yatak + Baza
Mobilya
Banyo ve Islak Zemin Giderleri
Oda igi Diger Giderler
Restoran Tefrisat, Malzeme, vs.
Kombi Firin, Gazli, Dokunmatik
4'li Gazl Ocak
Elektrikli 2'li Fritoz
Elektrikli Makarna Pisirici
Elektrikli Yari Oluklu Grill
Gazli Dokim, Sulu Sistem lzgara
Setalti Dolap, 80x90 cm
Setalti Dolap, 40x90 cm
3 Kapil Tezgéah Tipi Buzdolabi
3 Kapili Pizza Hazirlik Buzdolabi
Pizza Firini
Dik Tip Buzdolabi
Dik Derin Dondurucu
Buz Makinesi
Hamur Agma Makinesi
Kiyma Makinesi
Et Kemik Testeresi
Spiral Hamur Yogurma Makinesi
Mikser, 30 Lt
10 Kg Patates Soyma Makinesi
80 Lt Plastik Cop Kovasi

Acik Biife Sunum Unitesi (15 Metre)

Kiiver Unitesi
Benmarie Unitesi
Soguk Servis
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29,48
603,45
67,24
103,45
124,14
29,48
603,45
67,24
103,45
689,66
17,24
103,45
31,03
362,07
331,03
237,93
1.448,28
2.275,86
1.034,48
25.034,48
20.017,29
758,61
1.115,33
772,15
686,36
686,36
186,04
130,95
907,62
1.549,73
1.535,28
800,15
1.067,47
1.455,80
491,29
430,78
982,58
1.219,19
1.397,10
624,95
22,58
1.174,03
293,51
514,77
954,58

29,48
603,45
67,24
103,45
124,14
29,48
603,45
67,24
103,45
689,66
862,07
5.172,41
1.551,72
18.103,45
16.551,72
11.896,55
72.413,79
113.793,10
51.724,14
25.034,48
20.017,29
1.517,21
1.115,33
772,15
686,36
686,36
186,04
130,95
907,62
1.549,73
1.535,28
800,15
1.067,47
1.455,80
491,29
430,78
982,58
1.219,19
1.397,10
624,95
45,16
1.174,03
293,51
514,77
954,58
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Mutfak Yer Izgaralari 5 56,90 284,48
Mutfak Duvar Raflari 2 27,09 54,19
Mutfak istif Raflari 3 189,65 568,96
Mutfak Soguk Oda (+) 300x200x240 cm 1 4.109,12 4.109,12
Mutfak Soguk Oda (-) 300x200x240 cm 1 4.696,14 4.696,14
Mutfak Giyotin Bulasik Makinesi 1 903,10 903,10
Mutfak Tezgahalti Bulagik Makinesi 1 616,82 616,82
Mutfak Giris Tezgahi 1 108,37 108,37
Mutfak Cikis Tezgahi 1 108,37 108,37
Mutfak Davlumbaz 1 497,61 497,61
Mutfak Calisma Tezgahlari 3 352,21 1.056,63
Mutfak El Yikama Evyesi 3 90,31 270,93
gag‘f'?."hf‘“e 50 kg Yikama ve Sikma Makinesi 1 | 830855 830855
olimi
gag‘??"hf‘“e 30 kg Yikama ve Sikma Makinesi 1 568955 | 5.689,55
olumu
Cag‘..a?."h?“e 1500 75 kg Kurutma Makinesi 1 7.31514 | 731514
olumu
ga'é‘gﬁj':“i?“e 30 kg Kurutma Makinesi 1 325117 | 3.251,17
Camagirhane Katlama Banth Utii, Elektrik Isitmall 1 | 1625586  16.255,86
Bolimii
Cag\_ggulrhfne Kendinden Kazanl Pres Utii Makinesi 1 3.793,03 3.793,03
olumu
Caglgﬁ.::’rl:gne Camasir Tasima Arabasi 4 135,47 541,86
gag‘f'?."hf‘“e Hareketli Calisma Tezgahi 1 158043 | 1.580,43
olimi
93;‘;‘?&:‘3“9 Tek Evyeli Calisma Tezgahi 1 1.390,78 | 1.390,78
Tarimsal Alan Tavuk ve Horoz 11 2,07 22,76
Tarimsal Alan Kegi 2 51,72 103,45
Tarimsal Alan Koyun 2 51,72 103,45
Tarimsal Alan Duve 2 689,66 1.379,31
Tarimsal Alan Agac Fidesi- Meyve Agaci 100 6,72 672,41

ToPLAM (Dolar) [ +24.894.25

Tasitlarin fiyatlari ara¢ turlerine gore farkli marka ve modellerin sifir araglar igin yayinladiklari
internet fiyatlari baz alinarak hesaplanmistir.

Tablo 34: Tasit Maliyeti

Tasitlar Adet Birim Fiyat (Dolar) Toplam (Dolar)

Traktor 1 13.793,10 13.793,10

Roémork 1 2.413,79 2.413,79
torLam (Dolar) [ 16.206,90

Sabit yatirnm dénemi maliyetlerine KDV dahil edilmemistir.

Tablo 35: Sabit Yatinm Dénemi Maliyetleri

Sabit Yatirrm Donemi
Maliyetleri
(KDV Harig)

Maliyetler (Dolar) Giderle ilgili Agiklama
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Etit, Proje, Miihendislik

Bina insaat giderinin %5,00 kadarlik

. 28.425,52 o o
ve Kontrolliik kismi 6ngdrilmustar.
) T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Ingaat Giderleri 568.510,34 Bakanligi giincel birim poz fiyatlarina
g6re hesaplanmistir.
Yatirim kapsaminda hedeflenen
Makineler 469.274,94 kapasiteye uygun sekilde alinmasi
planlanan makinelerin maliyeti
belirtiimistir.
Tagitlar 16.206.90 Yatirim surecl:md'e.almacak tasitlarin
toplam maliyetini yansitmaktadir.
Yazilhim 1.889.59 Yatirim kapsamlnfja aillllnacak yazilimin
maliyetidir.
Demirbag 424.894 25 Alinacak demlrpgglgrlr) toplam tutari
belirtilmigstir.
Montaj 8.941,69 Makinelerin ve'eklpmanlarm montaj
gideridir.
. Bina ingsaati, makine ve tasit giderinin
Sigorta 527,00 %0,05 kadarlik kismi é6ngéralmistir.
Yatinnm déneminde istihdam edilecek
Personel (Yillik) 30.502,24 personellerin toplam brat Gcretleridir.
Pazarlama ve Satis 7.034,48 Yatirim déneminde yapl]acak tan|t|_m ve
reklam calismalarini icermektedir.
Yatirim kalemlerinden insaat giderinin
Bakim, Onarim, Yedek makine ekipman giderinin tasit giderinin
14.807,76 L : I
Parga yazilim giderinin demirbas giderinin
%1,00 kadarlik kismi baz alinmistir.
Toplam maliyetlerin 2,00% kadarlik
tutari hesaplanmistir. Kargo, bankacilik
masraflari, elektrik, su telefon gibi idari
Genel Giderler 31.420,29 giderler, mali misavir, hukuk misauviri,
genel temizlik, yemek, agirlama,
ikramlar, kirtasiye, her turlG sarf giderler
vb. icermektedir.
. Tablodaki diger maliyetlerin %1,00
Beklenmeyen Giderler 16.024,35 kadarlik tutari hesaplanmigtir.

Toplam yatirim ihtiyaci; yatinrm donemindeki sabit yatirirm giderlerinden olugmaktadir. Buna gore
yapilan hesaplamalarda toplam yatirim ihtiyaci 1.618.459,35 Dolar olarak bulunmustur.
Tablo 36: Yatinim ihtiyaglari

Yatirim ihtiyaglan Tutar (Dolar) Oran
1.618.459,35 %100

1.618.459,35 %100

Sabit Yatirrm Maliyetleri ve Yatirnm Donemi Giderleri
Toplam Yatinm ihtiyaci (Dolar)

4.2. Yatirnmin Geri Dénusg Siiresi

1.618.459,35 Dolar tutarindaki toplam yatirrm maliyetinin geri donds siresi 4,74 yil olarak
hesaplanmistir.

5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIizi

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@i Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine gore;
Cevresel etki degerlendirmesi (CED): Gergeklestiriimesi planlanan projelerin gevreye olabilecek olumlu
ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz ydndeki etkilerin énlenmesi ya da cevreye zarar
vermeyecek Ol¢lide en aza indiriimesi i¢in alinacak énlemlerin, secilen yer ile teknoloji alternatiflerinin
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belirlenerek degerlendiriimesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve kontrolinde sirdurtlecek
calismalari icermektedir.

CED degerlendirmesi kapsaminda ¢ grup degerlendirme yapilmaktadir. Bu degerlendirmeler; ¢cevresel
etki degerlendirmesi uygulanacak projeler (EK-1), segme-eleme kriterleri uygulanacak projeler (EK-II) ve
bu iki listede yer almayan CED kapsam digi kabul edilen projelerdir. Bu kapsamlarda EK-1 ve EK-II
listeleri yayinlanmistir. Yapilmasi planlanan tesis iki listede de yer almamaktadir. En dusik
degerlendirme kriteri EK-II listesinde turizm konaklama tesisleri icin 100 oda ve Uzeri hizmet verecek
tesislerin projeleri segme-eleme kriterleri uygulanacak projeler olarak nitelendiriimektedir. On fizibiliteye
konu agro-turizm tesisi 50 oda olarak planlanmasi nedeni ile her iki listede de yer almamakta ve CED
kapsami disinda igsleme alinmaktadir.

Bu boélumde yatirrmin gergeklesmesi durumunda yatirimin yapilacadi boélgede yaratacagi, sosyal
etkilere yer verilmistir. Planlanan yatirim, bdlgenin sosyal, kultlrel ve ekonomik gelisimine katki
saglayacaktir. Yatirnmla birlikte kurulacak olan tesiste personel ihtiyaci dogacaktir. Bunun sonucunda
yeni istihdam alanlari olugacak ve bu durum igsizligin azalmasina katki saglayacaktir. Agro-turizmin
surdurulebilirlik 6zelligi sayesinde kurulmasi planlanan tesisin faaliyetlerinin yilin belli ddnemlerinde
degil bu faaliyetlerin tim yila yayilacagi distuntlmektedir. Bunun sonucunda bélge yil boyunca yerli ve
yabanci turistlerin ugrak noktasi haline gelecek ve bdylelikle surdirilebilir kalkinma desteklenecektir.
Yatirim, konusu itibariyla kirsal alanda hayata gegirilecektir. Yatirrmin igletme déneminde gelir elde
etmeye baslamasiyla birlikte kirsal ekonominin canlanmasi beklenmektedir. Kir nifusunun gelir
diizeyinin artmasi yasam refahinin yiikselmesine katki saglayabilecektir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirimci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde
yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektoriin meveut durumu ile 6niimizdeki dénem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcl, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlar dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grtinin bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akig
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari
Yatirim tutarini olugturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesab!

Tesis igsletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6ngorilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e isletme Sermayesi

isletmelerin gunlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karhhgi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli ydontemlerden olan yatinmin karliiginin dlgimd asagidaki
formal ile gergeklestirilebilir.

Yatirimin Karhhdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatinmda olusmasi 6ngérilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirrm giderinin gikarilmasiyla olusan rakamin
sifira esit veya buyik olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatirrmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirrmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme gicini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. FormUli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirrmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil iginde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini kargilayabilme gicini goésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formull agsagdida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Donen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S0z konusu iki oran, yukaridaki formdaller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabag noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini kargilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Bagsabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabag Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birim
- . Birimi F-P;B' R Toplam - =
Ithal I!IIakmel Miktar | (Adet, kg, B.|r|m Mallyetl_ Maliyet (KDV IIg|I|_0Idugu
Techizat Adi 3vb Fiyati (KDV Harig, Haric. TL Faaliyet Adi
. . Birimi - o o P .
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fitart m? \;b )g, (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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