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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0On fizibilite raporu, ilin is ve yatirnm ortaminin tanitiimasi ve gelistirimesi amaciyla
Canakkale ilinde ekoturizm tesisi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek,
yatirrmcilarda yatinm fikri olusturmak ve detaylh fizibilite c¢alismalarina althk
olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi koordinasyonunda faaliyet gosteren
GuUney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amacli olarak yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan
kimselere kargi Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi ile Guney Marmara Kalkinma Ajansi
sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Guney Marmara Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan
gorseller ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu
rapor hizmet gérdigu cergevenin diginda kullanilamaz. Bu nedenle; Gliney Marmara
Kalkinma Ajansr'nin yazili onayl olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen
kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde
basilamaz, c¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gOsterilmeden iktibas edilemez.
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1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatinnm Konusu

Bu proje ile Canakkale’nin 6nemli ekoturizm merkezlerinden biri
olan Bayrami¢’te belirlenecek kirsal bir alanda sirdurilebilir
tarima ve ekolojik yasam felsefesine gore tasarlanan bir tesis

kurulmasi planlanmaktadir.

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama, restoran, ekoturizmi ya da giftlik turizmini
deneyimleme, permakiiltiri 6grenme, atolyelere katilma ve

organik Urdn

Yatirim Yeri (il - lige) Canakkale/Bayramic
Tesisin Teknik Kapasitesi 25 Oda

Sabit Yatirim Tutan 612.740 $

Yatirim Siiresi 2yl

Sektoérin Kapasite Kullanim Orani

istihdam Kapasitesi 5 kigi

Yatirnmin Geri D6niis Suresi 2026

ilgili NACE Kodu (Rev. 3) 55.10.02

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Ulkemiz ve Avrupa Ulkeleri

Yatirnmin Sirdiriilebilir Kalkinma

Amaclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 3: Saglik ve Kaliteli

Yasam Amag 7:Erisilebilir ve Temiz

Amag 12: Sorumlu Uretim ve Enerji

Tuketim

Diger llgili Hususlar
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Subject of the Project

With this project, it is planned to establish a facility
designed according to sustainable agriculture and
ecological life philosophy in a rural area to be determined in
Bayramic, one of the important eco-tourism centers of
Canakkale.

Information about the Product/Service

Accomodation, restaurant, experiencing eco-tourism or
farm tourism, learning permaculture, attending workshops

and organic product

Investment Location (Province-

District) Canakkale/Bayramic
Technical Capacity of the Facility 25 rooms

Fixed Investment Cost (USD) 612.740 $
Investment Period 2 years

Economic Capacity Utilization Rate of

the Sector

Employment Capacity 5

Payback Period of Investment 2026

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.10.02 (Rev 2)

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey and European Countries

Impact of the Investment on

Sustainable Development Goals

Direct effect Indirect effect

Goal 3: Good Health and
Well Being

_ Goal 7: Affordable and
Goal 12: Responsible
) Clean Energy
Consumption and

Production

Other Related Issues
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2. EKONOMIK ANALiZz

2.1. Sektoriin Tanimi

Diinyada oldugu gibi Glkemizde de son yillarda deniz, kum ve gines turizmine alternatif arayislar ve
farkli turizm c¢esitlerine ydnelme go6zlendigi TR22 Glney Marmara 2014-2023 Bodlge Planinda
belirtiimektedir. S6z konusu alternatifler arasinda yer alan doga turizmi ve ekoturizm gibi farkl turizm
gesitlerinin bolgenin dokusuna olduk¢a uygun oldugu dokimanda ayrica ifade edilmektedir’.

Dinyadaki turizm faaliyetlerinin dogal ve kultirel kaynaklar Gzerindeki olumsuz etkileri ve bu etkilerin
turizmin gelecegini tehlikeye attiginin farkina varilmasi ile birlikte doga ile dost olan alternatif bir turizm
anlayisi gelismeye baslamistir. Daha sonra sirdurilebilirlik diglincesinin turizme de uyarlanmasiyla
“surdardlebilir turizm” konusu gundeme alinmistir. Kullanim alanlarini gelistirmek ve turizmi mevsimlik
bir faaliyetin disina tasimak amaciyla kitle turizmine kargi “ekoturizm”, “doga turizmi”,  “bilingli
turizm”,  “ekolojik turizm” gibi dogayi degistirmeden, bozmadan, kaynaklari tiketmeden kullanan
yeni turizm gesitlerine dogru bir yénelme ba§lam|§t|r2.

1992 yilinda Rio Cevre Zirvesi'nde surdurulebilir bir diinya ve ¢evre igin kriterler ortaya konmus olup
bu kriterler turizme de uyarlanarak cevreye zarar vermeden, ondan yararlanma yodntemlerinin
gelistiriimesi ve tim yerel halklarin kultirlerini yok etmeden, onlarin turizm faaliyetlerinden
yararlanmalarinin saglanmasi seklinde ifade edilmigtir.
Ekoturizm kavrami gecmisten glnimiize giderek benimsenerek 2002 yilinda Kanada'nin Quebec
kentinde 133 Ulkeden gelen katihmciyla yapilan "Dinya Ekoturizm Zirvesi"'nde, tim Ulkelerin
benimsedigi ortak bir tanim belirlenmistir. Bu kapsamda ekoturizm, "yerylzinin dogal kaynaklarinin
surdurdlebilirligini glivence altina alan, bunun yani sira yerel halklarin ekonomik kalkinmasina destek
olurken, sosyal ve kdiltlrel butunllklerini koruyup gobzeten bir yaklasim ya da tavir" olarak ele
alinmistir®.Uluslararasi Ekoturizm Dernegi (TIES) ise ekoturizmi "gevreyi koruyan, yerel halkin refahini
surddren, yorumlama ve egitimi de iceren, dogal alanlara sorumlu yolculuk” olarak tanimlamaktadir®.

Ekoturizm kitle turizmine yonelik bir tepki olarak gelisme gdsteren, surdurllebilir gelismenin
saglanmasinda etkin roli olan dogal ve kilturel alanlarda geligtirilebilecek en uygun turizm tartdar.
Amacina uygun olarak gergeklestiriimek kosuluyla, hassas ekosistemlerin korunmasi ve bu bdlgelerin
icerisinde ve yakin cevresinde yasayan halkin ekonomik ve sosyo-kultirel gelismesine katki sunacak
en énemli bir turizm tliridar’,

Bu 6n fizibilite raporuna esas Uriin konaklama hizmeti olup Nace Kodu (Rev 2 Altili) 55.10.02 olarak
ele alinmaktadir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
Sektore yonelik saglanan devlet destekleri asagida agiklanmaktadir.

2.2.1. Yatinnm Tesvik Sistemi

Bahse konu yatirim, Yatinm Tesvik Sisteminde 5510.1.01.00 Lokantali oteller olarak gegen bir tesis
kurulumuna yonelik bolgesel desteklerden yararlanabilmektedir.

Bu kapsamda yararlanilacak tesvik unsurlari agagida belirtiimektedir;

! TR22 Giiney Marmara 2014-2023 Bélge Plani, https://www.gmka.gov.tr/bolge-planlari

2 Dog. Dr. Nazmiye Erdodan, Ekoturizm, Turizm, Cevre ve Surdurulebilirlik,
https://www.researchgate.net/publication/283498573 Ekoturizm_Turizm_Cevre _ve_Surdurulebilirlik

2002 Dunya Ekoturizm Zirvesi, https://www.gdrc.org/uem/eco-tour/Final-Report-WES-Eng.pdf

* The International Ecoturism Society [Cevrimigi]. Erisilebilir: https://ecotourism.org/

® Nazan KUTER VE H. Emre UNAL, Sirdiiriilebilirlik Kapsaminda Ekoturizmin Gevresel, Ekonomik ve Sosyo-Kiiltiirel Etkileri,
https://dergipark.org.tr/tr/download/article-file/159667



https://www.gmka.gov.tr/bolge-planlari
https://www.researchgate.net/publication/283498573_Ekoturizm_Turizm_Cevre_ve_Surdurulebilirlik
https://www.gdrc.org/uem/eco-tour/Final-Report-WES-Eng.pdf
https://ecotourism.org/
https://dergipark.org.tr/tr/download/article-file/159667
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e KDV istisnasi

e  GuUmrik Vergisi istisnasi

e Yatirim Yeri Tahsisi

e SGK igveren Hissesi Destegi; 5 Y1l %20 Yatirima Katki Orani

e Vergi indirimi Destegi; Vergi indirim Orani %60, Yatirima Katki Orani %25

2.2.2. Diger Destekler

Calisma kapsaminda ele alinan yatirnm 25 odali konaklama alani bulunan ¢iftlik turizmi yatirimidir. Bu
kapsamda Tarim ve Kirsal Kalkinmayl Destekleme Kurumu (TKDK) desteklerinden yararlaniimasi
ongorilmektedir. TKDK desteklerinden biri olan ‘Kirsal Turizm ve Rekreasyon Faaliyetleri’ destegi ile
s6z konusu 25 odali tesisin yapilmasi planlanmaktadir. Canakkale bir IPARD uygulama ili olup
yatirrmin uygun harcama tutarinin %55’ini kamu katkisi (AB ve Turkiye Cumhuriyeti Katkisi), diger
%45’ini ise basvuru sahibinin katkisi olusturacaktlre.

Yatirnmin yararlanabilecegi bir diger destek Giuney Marmara Kalkinma Ajansi destekleridir. Ancak bu
durumda konuya iligkin bir ¢agriya c¢ikilmasi buyidk 6nem tasimaktadir. Aksi halde yatirrmin bu
destekten yararlanmasi mimkin degildir. Ajansin konuya uygun c¢agriya ¢iktigi ve projenin basarili
oldugu varsayildiginda yatinm tutarinin %50’si oraninda destek alinabilmektedir.

2.3. Sektoriin Profili

On birinci Kalkinma Plani, Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporunda; seyahat ve turizm sektéri,
dinya genelinde istihdam yaratan lider sektorlerden biri olarak degerlendiriimektedir. S6z konusu
raporda turizmin Ulkelere déviz girdisi sagladigi, istihdami ve verimliligi arttirdidi, uluslararasi alanda
Ulkelerin iletisim ve etkileme gliclini ylkselttigi, bitunlestirici iklim ve baris ortami yaratiimasina katki
sagladigi ve dig ticaret acgiklarinin ve issizlik sorunlarinin ¢é6zimlenmesinde 6nemli roller Ustlendigi
degerlendiriimektedir. Bu rollerinden dolayi turizm sektérinun diinya genelinde birgok ulkenin stratejik
oncelidi haline geldigi ifade edilmistir ’.

insanlarin gelir diizeyinin ve bos zamanlarinin artmasina bagh olarak turizm hareketine katilan kigi
sayisi kuresel dlcekte gun gectikce artis gdstermektedir. Bu sebeple herhangi bir salgin veya afet
durumu olmadigi slirece turizm sektérinin giderek daha ¢ok gelisecegi ve diinya ekonomisi iginde
aldig1 payin artacagi 6ngorilmektedir.

Turizm yapisi geredi tek tip bir olusum icinde olmayip ¢ok cesitli turleri igcinde barindirmaktadir.
Seyahat severler ilgi alanlarina goére bir turizm tdrind secerek bu alandaki macera keyfini
deneyimleyebileceklerdir. Turizm turleri arasinda deniz turizmi, kultdr turizmi, spor turizmi, kruvaziyer
turizmi, yayla turizmi, kongre turizmi, saglik turizmi, av turizmi, yat turizmi, inan¢ turizmi, kus
g6zlemciligi ve ekoturizm gibi birgok turizm tiiri bulunmaktadir.

Bu galisma kapsaminda ele alinacak olan turizm gesidi ekoturizm olup, degerlendirmeler ekoturizmin
alt dal olan ciftlik turizmi 6zelinde yapilacaktir. Kirsal alanlarda gercgeklestirilen iftlik turizmi dogal
kaynaklarin surdurdlebilirlik dogrultusunda kullanildigi ve ayni zamanda kulturel ézellikleri de yasatan
bir turizm tiridar®.

Ekolojik ciftlikler ve/veya eko-koyler vasitasiyla gergeklesen ekoturizm aktiviteleri Turkiye'de ve
diinyada her gegen giin yayginlasmaktadir. 1971 yilinda ingiltere’de kurulan ve tim diinyaya yayilan

6 Tanim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu, 302 - Ciftlik Faaliyetlerinin Cesitlendiriimesi ve is Gelistirme,
http://tkdk.gov.tr/Content/File/BasvuruFiles/BasvuruPaketiHazirlamabDokumanlari/BasvuruCagriRehberi/IPARDII/9.0/302.pdf
" Onbirinci Kalkinma Plani, Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporu, https://www.sbb.gov.tr/wp-
content/uploads/2020/04/TurizmOzellhtisasKomisyonuRaporu.pdf

8 http://sbe.balikesir.edu.tr/dergi/edergi/c19s35/c19s35m22.pdf
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Organik Ciftliklerde Uluslararasi Firsatlar (Worldwide Opportunities on Organic Farms, WWOOF) adli
organizasyon guven ve takasa dayali klltlrel ve egditsel deneyimleri tesvik ederek, surdurulebilir bir
kiresel toplum insa etmek igin, gonulliler ile organik ciftlik sahiplerini bir araya getiren galismalar
yiritmektedir®. Turkiye'de ise Bugday Dernegi tarafindan ydritiilen “Ekolojik Ciftliklerde Tarim Turizmi
ve GoOnullu Bilgi, Tecribe Takas!” projesi kapsaminda TaTuTa (Tarim-Turizm-Takas) adiyla anilan
olusumla WWOOF sistemine girilmis olup bu olusum sayesinde Turkiye’'nin ve dinyanin farkli
boélgelerindeki organik giftliklere ziyaretler diizenlenebilmektedir'®. Gondilliiler yaptiklari ziyaretlerde
glndn belirli saatlerini ¢iftlik islerinde calisarak geri kalan zamanlarini ise tatil yaparak gecirme
sansina sahiplerdir. Ciftlik sahipleri ise goénullileri konuk ederek ciftlik islerinin yodun oldugu
zamanlarda bu goéndllilerden yardim alma sansina erismektedirler. TaTuTa projesinin ana amaci
Tarkiye'de ekolojik tarimla gecinen ciftci ailelerine mali, gonilli isgici velveya bilgi destegi
saglayarak ekolojik tarimi tesvik etmek ve surdirtlebilirligini saglamaktir.

Bu calisma kapsaminda ekolojik mimariye uygun olarak inga edilmis 25 odali bir ekoturizm tesisi insa
edilmesi planlanmaktadir. Sehir hayatindan sikilan ve doga ile bas basa kalmaya gelen misafirlere bu
deneyimin yasatiilmasi amaglanmaktadir. Tesisi bir¢ok turizm tesisinden ayiracak 6nemli bir 6zelligi ise
TaTuTa agina dahil olmasi olacaktir. Bu ¢alisma kapsaminda ele alinan eko-giftliklerde; génalliler
yaptiklari ziyaretlerde gunin belirli saatlerini ciftlik islerinde calisarak geri kalan zamanlarini ise tatil
yaparak gecirme sansina sahip olmaktadir. Ciftlik sahipleri ise goniillileri konuk ederek ciftlik islerinin
yogun oldugu zamanlarda bu goéndllilerden yardim alma sansina erismektedirler. Boylelikle 6zellikle
yaz aylarinda artacak isler igin ekstra personel istihdam edilmemis olacaktir.

Ciftlik tesisi kapsaminda dogal ekosistemlerin cesitliligine, istikrarina ve esnekligine sahip olan
tarimsal olarak uretken ekosistemlerin bilingli tasarimi ve bakimlarinin saglanmasi olarak tanimlanan
permakijlt[]r11 galismalari yapilmasi planlanmaktadir. Bu ¢alismalar, (zerinde yasayan insanlar ile
arazinin, gida, enerji, barinak ve diger maddi ve manevi ihtiyaglarini strdurllebilir bir sekilde
karsilayan ahenkli batiinlegsmeleridir.

Permakiiltiir, surdirilebilir insan yerlesimleri kurgulayabilmeyi saglayan butiinsel bir tasarim bilimi
olup Bill Mollison permakdultirin etik ilkelerini séyle siralamaktadir;

— Yeryiiziine Ozen Gésterme; biitiin yasam sistemlerinin, canli cansiz bitin varliklarin devami ve
¢ogalmasi igin gerekli kosullari saglama.

— insanlara Ozen Goésterme; insanlarin gida, barinak, egitim, tatmin edici is ve keyifli insan iligkilerine
sahip olarak saglikli bir sekilde var olmalari icin gerekli kaynaklara ulagmalarini saglama.

— Nufus ve Tuketime Sinir Getirme; kendi ihtiyaclarimizi kontrol altina alarak yukaridaki ilkeleri
desteklemek igin kaynak ayirabiliriz. Zaman, para veya enerji cinsinden olabilecek bu kaynaklari birinci
ve ikinci ilkelerin gergeklestiriimesinde kullanabiliriz.

Tiirkiye’de ve Diinyadaki Eko-giftliklere Ornekler

Ormanya Gida Ormani Projesi: Proje kapsaminda gida ormani, bostan, bag ve zeytinlik ¢alismalari
yapilmaktadir. Projenin amaci gida Uretimi esnasinda kullanilan enerji ve emek kaynaklarini en aza
disturmek olarak tanimlanmaktadir. Ciftlik iki kisilik gdénulli kapasitesine sahiptir. Génullilerin yaptigi
isler bahce ve tarla isleri, bakim-onarim, yerli tohum/geleneksel Uretim, doda dostu mimari,
sebze/meyve/sifall ot yetistrme, doda dostu enerji, doga dostu temizlik, permakultir ve
kompost/geridoniisiim gibidir'®.

® https://wwoof.net/about-2/

10 https://wwoofturkey.org/

' Bill Mollison, Permakilltiire Girig Kitabi

2 Ormanya Gida Ormani Projesi, https:/wwoofturkey.org/tr/user/159232
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Fotograf 1. Ormanya Glda Ormani

Seving Abla Giftligi: Canakkale’de bulunan, Seving ve Hiisamettin Ozkaya ciftine ait olan giftlikte
elma, zeytin, bugday, sebze, recel ve peynire kadar uzanan bol gesitli Urlinler Gretilmektedir. Ciftlik
halki Uretimle mesgul olmanin yani sira pazarlara da ¢ikmaktadir. Burada gonullilik yapanlar hem
uretim hem de pazar deneyimini yasama sansina sahiptirler. Gonullu isleri; bahge ve tarla isleri,
hayvan bakimi, tretim/isleme/paketleme gibi etkinliklerden oIU§maktad|r13.

Fotograf 2. Seving Abla Ciftligi

3

Ithaka Ekokdyii, ABD: Amerika Birlesik Devletleri'nin New York eyaletindeki Ithaca sehri yakinlarinda
yer almaktadir. Ug adet birbiriyle baglantili yerleskeden olusan kdy 20 yil igerisinde gelismis olup, 70
doniimliik araziden olusmaktadir'®.

Fotograf 3. Ithaka Ekokoyii

Crystal Waters Ekokdyii, Avustralya: Zengin bir flora ve faunaya sahip olan ekokdy Avustralya’nin
en Unlu koéylerinden birisi olup, 650 dénumlik arazi Gzerine kurulmustur. Ekokdy sakinleri yasam
sekillerini disaridan insanlara agma konusunda oldukga agiktir. Diger ekokdyler gibi egitim amacl

2 Seving Abla Giftligi, https:/wwoofturkey.org/tr/hosts/search/all
4 https://www.yesilist.com/dunyanin-en-guzel-ekokoyleri/
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birgok tur yapilmaktadir. Bu turlar ve egitimler kapsaminda ekolojik dizayn ve permakuiltir gibi
konularda egitimler verilmektedir'®.

Fotograf 4:Crystal Waters Ekokoyu

Sektore ait Uriin yelpazesi ve uriinlerin kullanim alanlari

Ekoturizme ait turizm gesitleri arasinda giftlik turizmi, yayla turizmi, dag turizmi, magara turizmi, doga
yurlyusleri, kus gozlemciligi, yaban hayat goézlemciligi, botanik turizmi, ath doga yurtytsu, bisiklet
turizmi ve sualti dalis turizmi gibi bircok cesit sayllabilmektedirm. Gorulduga Gzere doga ile iligkili bir
turizm gesidi olan ekoturizm yoluyla kent hayatindan sikilan ve doga ile ilgili bir alanda deneyim sahibi
olmak isteyen kigiler bu alanlara gelerek elde etmek istedikleri deneyimi yasama imkanina sahip
olacaklardir.

Daha 6nce de belirtildigi gibi bu ¢alisma 6zelinde ¢iftlik turizminin ele alinmasi 6éngorilmastir. Ciftlik
turizmi kapsaminda disitnildiginde bu alana ait Urlnlerin genel olarak konaklama, restoran, cesitli
atolye veya etkinlikler kapsamindaki hizmetler ile giftlikien elde edilen UrlGnler oldugu
degerlendiriimektedir.

Ciftlik ziyaretcileri konaklama hizmeti kapsaminda tas evlerde otantik sekilde désenmis odalarda
konaklama yapma imkanina sahip olacaktir. Doga ile bas basa olan bu ortamin onlar igin oldukga
rahatlatici niteliklere sahip olacagi dusunutlmektedir. Misafirler ister odalarinda dinlenmeyi tercih
edebilecek islerlerse de onlara harika bir ortam sunacak bahgede vakit gecirebileceklerdir.

Ciftlik turizminde restoran hizmeti kapsaminda genellikle ciftligin kendi bahgesinde yetigtirilen yerli ve
organik Urunlerden yapilan yemekler sunulmaktadir. Restoran hizmeti kimi ¢iftliklerde sadece
konaklama yapan misafirlere kimi ciftliklerde ise ayrica gunubirlik ziyaret eden misafirlere de aciktir.
Bu kapsamda restoran hizmeti de konaklama hizmeti gibi bir Grtin olarak ele ahinmaktadir.

Son yillarda kimi eko-giftliklerde blylUksehirlerden gelen misafirlerin yoga, meditasyon, pilates gibi
aktivitelerine veya farkl konularda yapilacak her tir toplantiya yer verdigi gortilmektedir. Bu kapsamda
cesitli atdlye calismalari yapilmaktadir. Dolayisiyla atdlye hizmeti de bir trlin olarak dusunulmustr.

Ciftlikten elde edilen urinler de bu tesislerin Urlnlerinin bir diger ayagidir. Organik kosullarda
yetigtirilen Urlnler tesise gelen misafirlere satisa sunulabilmektedir. Dogal bir ortamda yetigtirilen
drtinlerin gelen konuklar tarafindan talep gérdigu bilinmektedir.

Diinyada sektoriin buyukligu, sektorde one gikan ulkeler, firmalar ile bu firmalarin
diinya pazarindan aldiklari paylar

Dinya genelinde WWOOF olugsumuyla iligkili yaklasik 16.000 eko-ciftlik oldugu belirtiimektedir.
Dinyadaki WWOOF olusumuna bagli giftliklerin hangi tlkelerde daha ¢ok bulundugu ele alindiginda

'® Osman Zeybek, Egitim Turizminde Yeni Bir Alan: Ekokdyler,
https://www.researchgate.net/publication/321244175_Egitim_Turizminde_Yeni_Bir_Alan_-_Ekokoyler

'8 Elif AKPINAR, Yahya BULUT, https://docplayer.biz.tr/28430463-Ulkemizde-alternatif-turizm-bir-dali-olan-ekoturizmi-
cesitlerinin-bolgelere-gore-dagilimi-ve-uygulama-alanlari-ozet.html
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bu alanda 6ne ¢ikan ilk 5 Ulkeye dair istatistiki bilgiler Sekil 1’de verilmektedir. Buna gére WWOOF
olusumuna bagl ciftlikler arasinda 6ne ¢ikan ilk 5 Ulkenin, Fransa, Amerika Birlesik Devletleri (ABD),
italya, Almanya ve Birlesik Krallik oldugu g('jrijlmektedir”.

Sekil 1. WWOOF olugsumuna baglh eko-¢iftlik sayisi bakimindan diinyada 6ne ¢ikan ilk 5 lilke

2000 1813 1751
1500
1000
0
Fransa ABD italya Almanya Birlesik Krallik
u Eko-giftlik Sayisi

Yine bu alanda diinyada 6ne ¢ikan giftliklere 6rnek vermek gerekirse yukarida da adi gegen lIthaca
Ekokoyu (ABD), Crystal Water Ekokdyu (Avustralya) ile Govardhan Ekokéyu (Hindistan), Findhorn
Ekokdyi (Iskogya), Sieben Linden Ekokdyii (Almanya), Solheimar Ekokdyi (izlanda) gibi giftlikler
sayllabilirlB.

Diinyada son bes yilda gergeklesen iiretim rakamlan ile ileriye yonelik tahmin ve
beklentiler

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii verilerine (World Tourism Organization) gére diinyada son
bes yilda gerceklesen uretim rakamlari turizm sektorii agisindan ele alindiginda Sekil 2'de yer alan
Ulkelerin turist sayilari bakimindan ilk 10 Ulke arasina girdigi gérilmektedir. Buna gére 2019 yilinda en
cok turist ceken (lkeler arasinda Fransa, ispanya ve Amerika Birlesik Devletleri (ABD) ilk g sirayi
almaktadir. Turkiye ise Cin ve italya’nin ardindan altinci sirada yer almaktadir. Tirkiye'yi Meksika,
Tayland, Almanya ve Birlesik Krallik izlemektedir'®.

T WWOOF Koordinatérii ile yapilan goriismeden elde edilen bilgi

'8 Deniz KILIG ve Fatih iISCAN, Diinya'da ve Tiirkiye'de Ekolojik Kéy Uygulamalari
https://www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/1034342c14aca86 ek.pdf

¥ Diinya Turizm Orgiitii Istatistikleri, https://www.e-unwto.org/
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Sekil 2. Diinyada en gok ziyaret edilen ilk 10 lilke (milyon kisi)
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Dunyada turist sayilari ile turizm gelirleri agisindan bir degerlendirme yapildiginda bu iki degisken
arasinda dogrusal bir oranti olmadigi gérilmektedir. En ¢ok turist ¢eken ulkeler ile turizm geliri en
fazla olan ulkeler degisebilmektedir. Turizm gelirleri bakimindan ilk on Ulkeye giren Ulkeler Sekil 3'de
gosterilmektedir. Buna gére diinyada en gok turizm geliri elde eden ilk {c ilke ABD, ispanya ve
Fransa'dir. Ulkemiz en gok turist geken 10 Ulke arasinda yer alabiliyorken en gok turizm geliri elde
eden ilk on ilke arasinda yer alamamaktadir.

Sekil 3. Diinyada en ¢ok turizm geliri elde eden ilk 10 iilke (Milyar $)

250

200

150

100

50

m2015 m2016 w2017 m2018 © 2019

ileriye yonelik tahmin ve beklentiler ele alindiginda; 2019 yilinda
Cin’in Wuhan kentinde baslayarak dinyayi tehdit eden ve Dunya
Saglik Orgiitii tarafindan "pandemi olarak nitelendirilen koronaviriis (Covid-19) salgini sebebiyle 2020
yilinda dunya turizm hareketinin biyik sekteye ugradigi gértlmektedir. Dinyada 2020 ve 2021 yillari
turizm  istatistiklerinin  yukarida bulunan tablolardan ¢ok farkh  bir gérinim ¢izecedi
degerlendiriimektedir. Su anda diger yillar igin de bir éngériide bulunmak pek kolay degildir. ileride
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tekrar buna benzer durumlarin s6z konusu olmasi durumunda turizm sektoériinde buyulk zararlar
olugsacagdi kacinilmaz olup turizm istatistikleri hakkinda yorum yapabilmek giderek gl¢ hale gelecektir.

Ulke genelinde sektérde faaliyet gosteren firma sayisi;

Bugday Dernegi'nden alinan bilgilere gére llke genelinde WOOF’a yani Turkiye’deki ayadi olan
TaTuTa olusumuna bagh eko-ciftlik sayisi 91 adettir. Bu ciftliklere iliskin detayh bilgiye WOOF Turkiye
TaTuTa web sitesi linki araciligi ile ulasilabilmektedir®.

Canakkale genelinde ise TaTuTa olusumuna bagh 5 adet ciftlik bulunmaktadir. Bu iftliklerin 2’si
Bayramic'te,1’i Biga'da, 1’i Ayvacik’ta ve 1’i de merkezde bulunmaktadir (Tablo 1).

Tablo 1. Canakkale’de Bulunan TaTuTa Ciftlikleri

Giftlik Ad Bulundugu iige
Serim Ciftligi Merkez
Ormanya Gida Ormani Ayvacik
Ormanevi Biga
Bayrami¢ Yenikoy Bayramig
Seving Abla Ciftligi Bayramic

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Son 10 yilda Turkiye'yi en ¢ok ziyaret eden 10 Ulke Sekil 4 kapsaminda incelendiginde bu Ulkelerin
basinda Rusya Federasyonu, Almanya, Birlesik Kralllk, Cin Halk Cumbhuriyeti ve iran'in geldigi
gorilmektedir. Bu Ulkelerin ardindan Ulkemizi en ¢ok ziyaret eden uUlkeler Ukrayna, Polonya, Irak,
Hollanda ve Romanya’d|r21.

Sekil 4: Son 10 yilda lilkemizi en ¢ok ziyaret eden 10 lilke
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4000000
3000000
2000000 I I
1000000 I I —
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20 https://wwoofturkey.org/tr/hosts/search
2L K{iltiir ve Turizm Bakanhg Turizm istatistikleri, https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.html
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Eko-ciftlik tesisi igin belirledigimiz hedef Ulkeler tlkemiz ve tim Avrupa Ulkeleridir. Bu nedenle basta
Almanya, ingiltere, Polonya, Hollanda ve Romanya gibi Tiirkiye’ye en ¢ok gelen Avrupa (lkeleri olmak
Uzere tim Avrupa ulkelerine yonelik tanitim yapilarak tesise ziyaretgi ¢ekilebilecedi 6n gériimektedir.

Canakkale 6zelinde ise 2011-2019 yillari arasinda ile gelen ve isletme belgeli tesislerde konaklayan
yabanci ziyaretgilerin Ulkeler 6zelinde dagilimi Sekil 5’de detaylandlrllmaktadlrzz.

Sekil 5: Gelen ziyaretgi sayisi agisindan tlilkeler arasi siralama

Ulkeler Aras: Siralama
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Yurtici talep konusu ele alindiginda yerli turistin de giderek daha fazla doda ile bas basa bir tatil
arayis! iginde oldugu bilinen bir durumdur. Dolayisiyla basta blylksehirlerde yasayan insanlar olmak
Uzere birgok insanin zamanla eko-¢iftlik ziyaretlerini artiracagdi dngoérulmektedir. Ayrica Canakkale
merkezde yasayan insanlarin da tesisi hafta sonu ziyaret edebilecedi degerlendiriimektedir. Tesisin
atolye bolimi her tiirlii sosyal ¢alisma igin uygun olacaktir. istanbul basta olmak (izere izmir, Bursa ve
Ankara gibi nufusu yogun olan sehirlerden talep gelecegi degerlendiriimektedir. Yapim asamasinda
olan 1915 Canakkale Kopriisii ve baglanti yollarinin tamamlanmasiyla beraber Canakkale istanbul,
izmir ve Bursa gibi baslica finans ve lretim merkezlerine gok daha yakin olacaktir. Bu durum siiphesiz
Canakkale ile bahsi gecen iller arasindaki turizm hareketliliine olumlu yénde yansimalar yapacaktir.
Yogun nifusu ile istanbul ve Canakkale arasinda kisalacak mesafe kapsaminda istanbul’dan daha
¢ok turist gelecegi 6ngortlmektedir.

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Ekoturizm tesisinin konaklama kapasitesi 25 odali olup 50 kisiliktir. Restoran bélimunun ise 100 kisilik
olmasi planlanmaktadir. Tesiste ayrica kalabalik gruplar tarafindan yoga, meditasyon, pilates gibi
atdlyelerin yapilmasi icin 50 kisilik bir salon (atdlye alani) olusturulmasi planlanmigtir. Ayrica eko-
ciftligin bahcgelerinden elde edilen Uriinlerin dogrudan veya islenmis halde satisi ile de gelir elde
edilmesi distnudimustur. Tesis biinyesinde sayilan bu alanlarda verilecek hizmetler kapsaminda gelir
elde edilmesi 6ngdrulmektedir.

22 j| Kiltar ve Turizm Muidirligu’'nin 2011-2019 yillarina ait Yabanci Ziyaretgi Verilerinden uretilmistir.
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Ekoturizm tesisinden 6niimizdeki 5 yili kapsayacak sekilde elde edilecek gelirler Tablo 2 kapsaminda
asagida belirtiimektedir. Ocak ayi tesisin bakim ayi olarak ele alindidi i¢in bu ayda yani yilin bir ayinda
konaklama, restoran ve atdlyeden gelir elde edilemeyecedi kabul edilmistir. Diger yandan Urdn
satigina ise s6z konusu bir ayda da devam edilecegi 6ngdrilmustuar.

Tablo 2. Oniimiizdeki 5 yili kapsayacak sekilde iiretim miktar

GELIRLER
Yillar Konaklama Restoran Atdlye Alani Uriin Satisi
2020 Yili 0.00 0.00 0.00 0.00
2021 Yili 0.00 0.00 0.00 30.000,00
2022 Yili 405.000,00 150.000,00 9.000.00 180.000,00
2023 Yili 2.343.750,00 825.000,00 82.500,00 220.000,00
2024 Yili 2.565.000,00 1.100.000,00 154.000,00 300.000,00
2025 Yil 2.786.250,00 1.250.000,00 247.500,00 360.000,00

Buna goére Urin satisindan elde edilecek ilk kazancin 2021 yil ekim ayinda elde edilmesi
ongorulmektedir. Yapilan kabullere gére 2021 yilinin son ¢ ayinda urln satisindan ayda 5.000 TL'lik
gelir elde edilmesi disunulmustir. Tablo 2 kapsaminda da gorilecegi Uzere tesis bu sekilde 2021
yilinda 15.000 TL’lik ilk gelirini elde etmis olacaktir. Sonraki yillarda Urin satisindan elde edilecek
gelirlerin ise her yil 5.000 TL’lik artis saglanacadi kabul edilerek 2022, 2023, 2024 ve 2015 yillarinda
sirasiyla 180.000 TL, 220.000 TL, 300.000 TL ve 360.000 TL olacagi 6ngoérilmugtar.

Konaklama geliri agisindan 25 odali tesisin mayis, haziran, temmuz, adustos ve eylll aylarinda
yuksek sezonda, yilin geri kalan kisminda ise dislk sezonda c¢alisacagi, ayrica bakim ayi olan ocak
ayinda da ¢alismayacagi 6ngdérulmuastir. Tesisin 2022 yilinin ekim ayinda ilk gelirini elde etmesi kabul
edilmis olup buna goére dusik sezonda bir odanin giinde 450 TL’den %40 kapasite ile 30 giinde satisa
cikarilldigr dasinalirse ayhik 135.000 TLlik, yillik ise 405.000 TL’lik (3 aylik) bir konaklama geliri elde
edilmesi beklenmektedir. Diger yandan 2023 yilinin subat, mart ve nisan aylarinda 25 odanin ginlik
500 TL’den %40 kapasite ile 30 giin ¢alisacagi dugunulerek aylik 150.000 TL’lik gelir elde edilecegi
kabul edilmis olup, yiksek sezonda ise bir odanin 550 TL'ye gidecegi duslinllerek %70 kapasite ile 30
glinde 288.750 TL'lik gelir elde edilecegdi belirlenmistir. 2023 ekim, kasim ve aralik aylarinda ise yine
aylik 150.000 TL elde edilecegi ortaya ¢ikmaktadir. Bu sekilde 2023 yilinda toplam 2.343.750 TL gelir
elde edilmis olacaktir. Bunun gibi diger yillarda da odabasina senelik 50 TL’lik artig dngdérulmus olup
2024 yilinda 2.565.000 TL, 2025 yilinda ise 2.786.250 TL'lik gelir hesaplanmistir.

Restoran boélimunin konaklama bdlima ile esgudimli olarak 2022 yilinin ekim ayinda agilmasi
planlanmistir. Restoranin kapasitesi daha dénce de belirtildigi gibi 100 kisi olup bu bdlimde sadece
konaklama yapan kisilere degil ayni zamanda gunu birlik olarak c¢iftlige gelen kigilere de hizmet
verilmesi planlanmaktadir. Ayrica konaklama fiyatina sadece kahvalti dahil oldugu igin konaklama
yapan misafirlere arzu ettikleri takdirde 6glen ve aksam yemekleri de satisa sunulacaktir. Dolayisiyla
restoranin ocak ayi disinda yil boyunca aktif hizmet vermesi arzu edilmektedir. Bu kapsamda 2022
yilinda bir 6gtinden ortalama 100 TL alinacagi dusunulerek ayda en az 500 kisi Gizerinden aylik 50.000
TL’lik gelir elde edilecegi kabul edilmis olup 2022 yilinin tamaminda 150.000 TL gelir elde edilmesi
ongdrulmustir. Diger yillarda ise her yil 6gin basina 50 TL’lik artis ile 2023 yilinda 825.000, 2024 ve
2025 yillarinda ise 1.110.000 TL ve 1.250.000 TL gelir elde edilmesi 6ngérilmustur.

Atélye bélimi yukarida da belirtildigi gibi 50 kisilik olup genel olarak gruplar tarafindan yapilan yoga,
meditasyon, pilates aktiviteleri ile toplanti ve egitim gibi ¢alismalar icin kullanilacaktir. Son yillarda
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giderek daha popliler hale gelen yoga, meditasyon ve pilates gibi etkinliklerin uzun vadede cesitli
saglik sorunlarina iyi gelebilecegine dair haberlerin yodunlasmasi sonucunda bu alanlara yénelik talep
artmakta ve bahse konu alanlar giderek bir sektor halini almaktadir. Bu alanlarda faaliyet gosteren
kuruluglar ise genel olarak buyilksehirlerden uzak ve sakin yerlerde 1 haftalik calisma kamplari
diizenlemektedir. iste bu noktada Canakkale tarihi, kiiltiirel ve dogal unsurlari én plana gikmakta olup
ayrica Istanbul’a olan 5 saatlik uzakhgi ile dikkat gekmektedir. Ayrica daha énce de belirtildigi gibi
képrii yapimi ile bu sirenin giderek kisalacagi bilinmektedir. ilimiz zengin bir turizm potansiyeline
sahip olup 6zellikle yaz aylarinda basta istanbul olmak (izere biiyiiksehirlerden gelen miidavimleri igin
bir gekim noktasi haline gelmektedir. Bu sebeple bu durumun gerek konaklama gerek atdlye ve
gerekse de restoran satislarimiz i¢in avantajh bir durum halini alacadi distnilmektedir. Bu kapsamda
2022 yilinin ekim ayinda 3 toplanti dngérilmus olup atélye basina 1000 TL’den aylik 3.000 TL’lik bir
gelir elde edilmesi 6ngoérulmustir. 2022 yilinda toplam U¢ aylik olmak Uzere 9.000 TL gelir elde
edilecektir. Daha sonraki yillarda ise yillik 2 adet atdlye ve atdlye fiyatina 500 TL'lik artis eklenecegi
ongorilerek 2023 yilinda 82.500 TL, 2024 yilinda 154.000 ve 2015 yilinda ise 247.500 TL gelir elde
edileceg@i 6ngoriimustar.

Yukarida belirtilen hizmetlere ek olarak tesis bilnyesinde ayni zamanda UrGn satisi yapilmasi
planlanmaktadir. Buna gore tesisin bahgesinde Uretilen taze meyve sebze gibi Urlinlerin gerek taze
gerekse islenmis olarak satisa ¢ikariimasi hedeflenmektedir. Bu kapsamda 2021 ekim ayinda 10.000
TL’lik, ayni yil toplamda ise 30.000 TL'lik ilk gelirin elde edilecegi 6ngoérilmdustir. Yapilan kabullere
goére 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla 180.000, 220.000, 300.000 ve 360.000 TL'lik gelir elde
edilecegi gortlmektedir.

Gelirler konusunda aylik bazda ayrintili bilgi almak icin Tablo 11’deki Nakit Akis Tablosu da
incelenehbilir.

Yukarida yapilan kabuller Glkemizde hayati durduracak kadar blyilk bir salgin veya afet olmadigi
varsayimina gore yapilmistir.

2.6. Girdi Piyasasi

Yatirnrma konu olan Urin konaklama, restoran, atdlye hizmeti ile ¢iftlik kapsaminda Uretilip satisa
¢ikarilan Granlerdir.

Konaklama hizmetinin girdisi insan kaynagi, basta gida maddeleri olmak Uzere gesitli mal ve
malzemelerdir. Genel olarak gerek kurulug gerek isletme asamasinda gerekli olan girdilerin il
kapsaminda temin edilebilecedi dngdrulmektedir.

Tesisin tas malzemeden vyapilacagi g6z o6nunde bulundurulduunda bu kapsamdaki insaat
malzemelerinin 6ncelikle Bayrami¢, Ezine, Ayvacik ve Canakkale Merkez'den temin edilebilecegi
ongorulmektedir. Piyasada yapilan arastirmalar sonucunda tesis binyesinde kullanilacak tas
malzemenin Canakkale’den karsilanabilmesi muimkin goériinmektedir. Ayrica tesis blinyesinde
kullanilacak diger insaat malzemelerinin de il binyesinde karsilanabilecedi degerlendiriimektedir.
Buna ek olarak tesisin tesrifati icin de yine ayni yerlerin kullaniimasi dusunulmektedir.

Ekoturizm tesisi olarak konaklama boélimunde tiketilecek gidalarin gogunlukla ciftlikten temin edilmesi
ongdrulmektedir. Ancak bunlarin disindaki gida maddelerinin ise Bayramic¢'ten, yakin ilcelerden ve
Canakkale Merkez’inden temin edilmesi disinllmektedir.

Canakkale, 2019 yili verilerine gore kisi basina bitkisel Gretim degeri agisindan llke genelinde 4’Gncu
sirada yer almaktadir®. Dolayisiyla bitkisel Grun ihtiyacinin ¢ok blylk oranda ilden karsilanacagi
ongdrulmektedir. Bayramic¢ sahip oldugu tarimsal triin gami ile hem ilde hem de Turkiye’de 6n plana
¢ikan bir ilgedir, drnegin Canakkale’nin sahip oldudu 4 tarimsal cografi isaretli Griinden (Ezine Peyniri,
Bozcaada Cavus Uziimii, Bayrami¢ Beyazi ve Bayrami¢c Elmasi) 2'si Bayramig'te uretimektedir.

2 https://biruni.tuik.gov.tr/bolgeselistatistik/degiskenlerUzerindenSorgula.
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Bunun yaninda Bayramig'te bir¢cok tarimsal Griiniin kaliteli bir bicimde Uretildigi bilinmektedir. Bu
kapsamda tim bu durumlar géz o6niinde bulundurularak tesisin ihtiya¢ duydugu tarimsal Urin
ihtiyacinin Bayramic ve Canakkale’den karsilanacagi dusuniimektedir.

Tesis blnyesinde kullanilacak diger malzemelerin de yine ayni sekilde Bayrami¢c ve Canakkale
Merkez’de bulunan tedarikgilerden saglanmasi planlanmaktadir. Temizlik maddelerinin kullaniminda;
bu maddelerin dogal veya organik 6zellikte olmasina dikkat edilecektir. Bu kapsamda Canakkale
Merkez'de bulunan bir takim organik Urtin satan yerlerden faydalanilacaktir.

Tesis bunyesinde kullanilacak yoga mati, pilates topu, meditasyon minderi gibi malzemelerin ise daha
ucuza mal edilmesi sebebiyle e-ticaret yoluyla temin edilmesi distnilmektedir.

Yatirinm konusu ilde tretimi yapiliyorsa uretim miktarlari

Ciftlik binyesinde kullanilacak tarimsal Urinlerin Canakkale’den temin edilece@i yukarida belirtiimisti.
Buna goére bircok tarimsal Uriiniin son bes yildaki Uretim miktarlari Canakkale Tarm ve Orman |l
Mudarliga 2015-2018 brifinglerinden alinan bilgilere gore Tablo 3 ve Tablo 4 kapsaminda ele
alinmaktadir®. Tablo 3'e gore Canakkale’de ¢ok cesitli sebze tirlerinin yetistigi ortaya ¢cikmaktadir.
Canakkale Uretimdeki Tirkiye siralamasi bakimindan salcalik biber Gretiminde Tirkiye’de 1’inci sirada
yer almaktadir. Ayni zamanda sofralik ve salgalik uretiminde ise Turkiye genelinde 4’incu ve 5’inci
sirada yer almaktadir. Bununla beraber Canakkale dereotu, taze bakla, borilce, brokoli ve kék kereviz
alaninda da Ulke iginde ilk 10 sirada bulunmaktadir.

Tablo 3. 2015-2019 yillan arasinda Ganakkale’de liretilen sebze miktari (ton)

Can./ |
Oriin Ad, | Ganakkal | Ganakkal | Ganakkal | Ganakkal | Ganakkal | Tiirkiye | T oY L:’?é':}:%‘:k
e (2015) | e (2016) | e (2017) | e (2018) | e (2019) (2919) | Gretim | Siralamas:
(%)
zx;gg 13.111 14.628 16.039 17.277 18.18| 1.975.660| 0,98
'(‘SQ;;;; 4.488 4.607 5.222 5.495 5.812 567.622| 1,02 21
'(‘2::2:::') 771 842 873 927 994 192.219| 052 14
Enginar 72 91 89 99 95 39.071| 0,24 16
Marul
(Gobekli) 475 547 578 632 620 215.728| 0,39 30
Marul
(Knreik) 1.983 2.93 3.166 3.643 4.073 198.491| 255 13
Ispanak 1.838 1.804 1.898 2.023 2.186 229.793| 0,95 22
Pirasa 2.919 2.857 3.101 3.232 3.087 234.052| 1,32 18
Semizotu 25 26 28 31 40 4931 1,01 15
Tere 5 6 27 33 36 6.629| 0,54 26
Dereotu 17 28 63 49 80 8.74| 092 8
Nane 3 4 48 10 16 16.011| 0,10 32
Maydanoz 419 739 816 916 938 92.954 1,01 13
Roka 37 42 63 66 76 13.654| 0,56 16
(“;LEJ;;S‘J') 59 105 108 121 127 85547| 0,20 13
gj’g’zaeﬁi’é'r 10.054 10.435 12.114 12.79 12.609 842.622| 1,50

24 https://canakkale.tarimorman.gov.tr/Menu/13/Brifingler
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Fasulye

(Taze) 6.357 6.705 7.911 8.267 7.936 596.074| 1,34 14
Bakla 1.387 1.359 1.494 1.596 1.564 40.068| 3,91 8
(Taze)

Bezelye

(Taze) 689 738 820 899 907 82| 0,92 16
Barbunya

(Taze) 1.316 1.333 1.57 1.724 1.909 89.86| 2,12 11
Boriilce

(Taze) 305 300 319 303 293 1842 1,60 9
Meyvesi 826.833| 835.374| 911.108 882.06| 926.088| 24.519.692| 3,81

Yenen S.

Bamya 198 199 202 204 214 31.428| 0,68 21
Balkabag 357 416 445 470 505 92.319| 0,55 32
Kavun 27.556 27.854 28.592 28.423 29.849| 1.777.059| 1,68 16
Karpuz 31.24 32 34.06 34.014 33.782| 3.870515| 0,87 26
Kabak 1.399 1.335 1.484 1.52 1.495 447.83| 0733 23
(Sakiz)

Hiyar 5.096 5.012 4.135 4.383 427| 1748157 041 39
(Sofralik) ' : : : ' 140 '

Hiyar

(Tursuluk) 126 109 93 106 116 168.488| 0,07 28
Patlican 5.303 5.323 5.364 5.44 5.536 822.659| 0,68 20
Domates

(Sofralik) 353.645| 348.038| 387.911| 372.605| 393.002| 8.836.055| 4,49 4
Domates

(Salgalik) 210.845 211.59| 212.803| 201.525| 208.102| 4.005.935| 5,19 5
Biber 4.114 3.994 4.375 4.343 4.169 371.918| 1,12 15
(Dolmalik) ’ ’ ’ ) ’ ’ '

Biber 8.925 9.617 8.974 10.432 10.309| 1.019.328| 1,02 16
(Siv.,Gar.) : : : : : 019 '

Biber

(Saloalik) 178.017| 189.877| 222.363| 218591| 234.734| 1.234.423| 19,02 1
Kabak

(Cerezlik) 12 10 7 5 4 50.265| 0,01 24
Sogan- 3.062 2.908 3.039 3.102 3.206| 1.083.934| 0,30

Yumru-Kok

(STa;"msak 724 704 707 689 710 23351 3,04 11
Sogan

Tare) 1.706 1.549 1.639 1.744 1.734 142257 1,23 21
Havug 144 138 135 130 137 663.882| 0,02 24
Turp 163 157 160 166 178 14534 1,22 16
(Bayir)

Turp 132 127 139 161 171 198.112| 0,09 28
(Kirmizi) ’ ’

Kereviz

(KoK) 140 176 194 136 191 23.323| 0,82 10
Kirmiz1 53 57 64 75 85 0.917| 0,86 11
Pancar

Diger 2.992 2.951 3.381 3.913 4.164 36464 1,14

Sebzeler

rKamabaha 2.646 2,57 2.881 3.337 3.565 234.356| 1,52 12
Brokoli 346 381 440 517 540 80.92| 0,67 10
Mantar

(Kiltar) - - 60 60 60 49.364| 0,12 26
Ortiialti 2.546 2.824 3.973 4.668 8.517| 7.814543| 0,11
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SEBZE
TOPLAM

| 858.598 | 869.12 | 949.653 | 923.809 | 972.764 | 36.601.091 | 2,68 |

Tablo 4 kapsaminda meyve Uretimi acisindan Canakkale tretim miktarlari incelendiginde ilin seftali ve
nektarin Uretimi agisindan Tirkiye'de 1’inci sirada oldugu gorilmektedir. Bunun yaninda Canakkale
Ulke genelinde musmula Uretiminde 2’inci, armut Uretiminde 4’Uncl ve ayva Uretiminde ise 5’inci
sirada yer almaktadir. Canakkale ayrica cilek, saraplik Uzim, yaglik zeytin, elma, erik ve incir
uretiminde Ulkede ilk 10 sirada yer alan bir il 6zelligindedir. Tablo 4 incelendiginde anlasilacagi Uzere
Canakkale sadece sebze Uretiminde degil meyve Uretimi agisindan da gesitlilik ve Uretim miktari
degerleriyle 6ne ¢ikmaktadir.

Tablo 4. 2015-2019 yillan arasinda Ganakkale’de uretilen meyve miktari (ton)

Can.

ITarki Uretimdek
Oriin Adi Canakkal | Canakkal | Canakkal | Canakkal | Ganakkal | Tirkiye e y i
e(2015) | e(2016) | €(2017) | €(2018) | €(2019) | (2019) | gy | _ Tiirkive
Siralamasi
(%)
Bag 38.559 37.938 37.24539.701 44.322 4.100.000 1,06
:J;:f:';hk) 15.307 14.624 14.599 16.204 17.323| 3.649.000 0,41 23
Uziim
(Saraplik) 23.252 23.314 22.646 23.497 26.999 451 6,34 6
Zeytin 86.68 86.68| 173.062| 163.478| 110.452 1.525.000 2,41
gi}’r“arl‘lk 6.655 11.165 11.743 11.248 7.968 415 1,26 15
Zeytin Yaglk 80.025| 156.786| 161.319 152.23| 102.484| 1.110.000 2,84 9
E:m:‘f;f 121.857 118.27| 118562| 123.044| 119.055| 4.350.977 2,74
Armut 0.668 10.559 10.708 11.569 12.803| 530.723 2,41 4
Ayva 4.471 4.38 5.36 5.621 6.163| 180.542 3,41 5
Elma 107.369| 102.936| 101.943| 105.292 99.491| 3.618.752 2,75 9
x)ﬁ";::;‘ 345 391 547 558 594 479| 1242 2
Yenidiinya 4 4 4 4 4 16.17 0,02 14
Ezf(ir dekliler | 149438 146586 159.954| 183.522| 203.544( 2.873.178 7,08
Erik 7.898 7.792 9.066 10.752 12.375| 317.946 3,89 7
igde 124 141 143 142 148 4.141 3,62 11
Kayisi 3.277 2.775 3.983 4.194 4.943| 846.606 0,58 13
Zerdali 237 213 218 218 214 17.25 1,23 13
Kiraz 19.204 14.437 19.721 20.906 21.954| 664.224 3,31 10
Kizilcik 228 246 286 286 290 10.269 2,81 14
?ﬁgggrm) 24.977 24.682 26.489 30.51 36.654| 144.604| 25,35 1
Seftali
(Diger) 93.075 95.871 09.597| 116.051| 126.489| 685.973| 1844 1
Visne 418 429 451 464 476| 182.165 0,26 32
igguklular 10.866 10.734 12.259 12.828 13.963| 1.308.701 1,11
Antep Fistigi 768 747 745 400 734 85 0,86 12
Ceviz 3.803 3.806 4.307 4.943 5.667 225 2,05 17
Badem 5.287 5.041 5.984 6.254 6.217 150 5,19 6
Findik 79 112 112 110 129 776.046 0,02 21
Kestane 929 1.028 1.111 1.122 1.217 72.655 1,68 11
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Turuncgiller 658 740 830 833 910| 4.301.415 0,02

Mandalina 658 740 830 833 910 1.400.000 0,06 13
Uziimsi 14.351 15.927 20.274 23.009 26.547 | 2.119.182 1,42

Meyveler

Dut 876 1.022 1.051 1.082 1.123 69.317 1,62 17
incir 1.831 1.96 2.156 2.184 2.325 310 0,73 8
Nar 925 961 1.05 1.177 1.309| 559.171 0,23 22
ITrab'H“rmas 743 911 1.514 1.611 1.812 51.317 3,53 8
Kivi 48 175 218 218 226 63.798 0,35 15
Hiinnap ; 0 50 51 60 9260 6,25 7
Cilek (kg/da) 9.928 10.898 14.235 16.686 10.692| 486.705 4,79

icecek

Bt 0 0 0 0 o| 1.450.000 0,00

MEYVE 22.028.45

TOPLAM 422.400| 498.146| 522.186| 546.416| 518793 3 2,04

Canakkale hayvancilik 6zelinde ele alindi§inda; sit sigirciliinda ve sit kegiciliginde yiksek verimli
damizlik hayvanlarin olmasi ile lilke genelinde 6n plana ¢ikmaktadir. ildeki mevcut sit sigirlarinin
%85’i saf kultir irkindan olusmaktadir. Sut kegiciliginde ise ildeki keci varliginin %65’i st verimi
yuksek Turk Saaneni (saanen + kil kegisi melezi) kegilerden olusmaktadir. Canakkale Turk Saaneni
keci varhigi ile Turkiye’'nin en 6nemli damizlik merkezlerinden birisidir®®>. Bu anlamda giftlikte
kullanilacak et ve sut Urunlerinin tedarik edilmesinde de sikinti yasanmayacagdi 6ngdérilmektedir.
Ayrica Canakkale Tarim ve Orman il Mudirligi 2019 Yili Brifing Raporunda Canakkale’nin organik
hayvancilik kapsaminda ilerlemekte olan bir il oldugu belirtiimistir. Buna gére Bayramic, Ayvacik ve
Gokgeada ilgelerinin organik hayvancilik bakimindan éne ¢iktigi ifade edilmektedir®.

2.7. Pazar ve Satis Analizi

il ve ilgenin ilgili yatinm agisindan rekabet iistiinliigii

Canakkale sadece deniz-kum-gunes Uglisu ile degil; yesilin rahatlatici etkisi ile bltunlesen tarihi ve
kultirel degerleri ile bircok turizm faaliyetine ev sahipligi yapmaktadir. Y1l boyunca agirladigi ziyaretgi
sayisiyla Turkiye'nin turizm sektori agisindan 6ne c¢ikan illeri arasinda bulunan Canakkale, farkli
turizm turlerinde yatirrm yapmayi planlayan girisimcilere gesitli firsatlar sunmaktadir. Canakkale, Kultur
ve Turizm Bakanhgi 2019 yil isletme belgeli tesis konaklama istatistiklerine goére yabanci turist sayisi
bakimindan Turkiye’de 10’uncu sirada yer almaktadir 2’ Alternatif turizm aktiviteleri ile bu siralamanin
daha da yukariya cikacagl dusunulmektedir. Ayrica turizm isletme belgeli tesislere gelen ziyaretgi

sayisinin 2011-2019 yillar arasinda giderek artis gdsterdigi Sekil 6 kapsaminda incelenebilmektedir’®.

% Canakkale il Tarim ve Orman Madiirligii, 2019 Yili Brifing Raporu.

% Canakkale il Tarim ve Orman Miidiirliigi, 2019 Yili Brifing Raporu.

27 Kilttir ve Turizm Bakanhigi Turizm istatistikleri, https://yigm.ktb.gov.tr/TR-201121/isletme-bakanlik-belgeli-tesis-konaklama-
istatistikleri.html

“8 Canakkale I Kiiltiir ve Turizm Midiirligii 2011-2019 Yl Verileri.
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Sekil 6. Canakkale’nin 2011-2019 yillarina ait toplam ziyaretgi giris sayisi
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Gin gectikge degisen turizm anlayisi kiyr turizminin yani sira alternatif turizm cesitlerinin de
gelismesinde etkili olmustur. Canakkale sahip oldugu dogal guzellikleri, zengin bitki ortlist ve elverigli
iklim kosullari ile ekoturizm potansiyeli yiksek olan iller arasinda yer almaktadir. Canakkale’nin sahip
oldugu orman yogunlugu, Kazdaglari ve bakir topraklari gibi 6zellikleri ile Turkiye'de yeni gelismeye
baslayan, diinyada ise gelecedin turizm tirlerinden biri olarak goriilen ekoturizm igin oldukga uygun
oldugu Kultir ve Turizm Bakanhgi tarafindan hazirlanan kiltir portalinda da belirtiimektedir 29
Canakkale’de kus ve yaban hayati gézlemciligi, doda yuruyusd, tarim ve ciftlik turizmi gibi pek g¢ok
ekoturizm imkani bulunmaktadir. Bayrami¢, Ayvacik, ve Bozcaada ilgeleri basta olmak Uzere
Canakkale; doga koruma bilinci ve ekolojik yasam hakkinda farkindalik saglayan, dogal ve kilturel
zenginliklerin korunmasi esasina dayall faaliyetlerin yuratdldigl ekolojik ciftliklere ev sahipligi
yapmaktadir. Bununla birlikte Canakkale’de ekoloji, permakiiltir ve ekolojik mimari gibi konulara
yonelik egitim g¢alismalari, cocuk ve yoga kamplari gibi bir¢cok alternatif turizm etkinligi gerceklestirildigi
bilinmektedir.

Onceki bélumler kapsaminda da belirtildigi tzere TaTuTa olusumu iginde olan Turkiye'deki 91
ciftlikten 5’i Canakkale’de bulunmaktadir. Ayrica TaTuTa olusumuna bagli olmadan faaliyet gosteren
birgok ¢iftligin de burada yer aldigi bilinmektedir. Canakkale’de bulunan 5 ciftlikten 2’si Bayramig'te
bulunmakta ve ayrica TaTuTa ciftligi disinda kirsala yerlesip burada yasayan insanlar yer almaktadir.
Bu faktorler Canakkale ilinin ve Bayramig ilgesinin segilmesinde etkili olmustur.

Calisma konusu iiriiniin/hizmetin;
-Muadillerine gore pazar avantaj ve dezavantajlari

Onceki bélimler kapsaminda da belirtildigi gibi ekoturizm son yillarda giderek én plana ¢ikan turizm
tirlerinden biridir. insanlar sadece deniz kum giines Ugliisi ile degil bunlardan siyrilip daha doga ile
bas basa bir tatil arayisi igindedirler. Ciftlik turizmi de bu kapsamda insanlarin s6z konusu ihtiyaglarini
karsilayan bir turizm turidir. insanlar sadece konaklayabilir veya ciftlikte yapilan iglerde galismayi
tercih edebilirler. Ciftlik turizmi bu haliyle alternatif bir hayati deneyimleme firsati sunmaktadir.

Ciftlik turizminin dezavantajlarini saymak gerekirse genelde bu ciftliklerde elektrik, glines enerjisi gibi
yenilenebilir kaynaklardan karsilandigi i¢in gun icinde elektrik kullanimina dikkat edilmesi
gerekmektedir. Bununla beraber bu ciftliklerde 5 yildizli otellerde bulunabilecek ¢ok liks imkanlari
bulabilmek pek mimkuin degildir.

29Kl'jlt[]r Portali, Ekoturizm-Canakkale https://www.kulturportali.gov.tr/turkiye/canakkale/TurizmAktiviteleri/eko-turizm
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Ayrica bu tir tesislerin kirsal alanlarda yapilanmasi nedeniyle ciftlik faaliyetlerinin
gerceklestiriimesinde yerel halk ile yasanabilecek ufak captaki uyumsuzluklarin olusabilecegi goz
Oninde bulundurulmalidir.

- Ulke pazarinda hakim konumdaki rakip firmalarla maliyet, teknolojik ustiinliik,
cografi avantaj, hammaddeye yakinlik vb. konularda degerlendirme;

Kurulmasi planlanan ciftlige rakip olarak Fethiye’deki Pastoral Vadi adinda bir ciftlik oldugunu
sOylemek mimkiindir. Bu ciftlikte ¢iftlik turizmi yaninda yoga, meditasyon ve buna benzer aktiviteler
yapilmaktadir. Kurmayi planladigimiz ciftlikte de ciftlik turizmi yaninda yoga, meditasyon ve pilates gibi
aktivitelerin kamplarinin yapilmasi planlanmaktadir.

Kurulacak ciftlige rakip olarak secilen Pastéral Vadi Ciftliginin bulundugu cografi konum sebebiyle
daha sicak olmasi, sezonun daha uzun olmasi, 1999 yilindan beri siregelen deneyimi ve insanlarin
bu ciftlige asina olugu gibi Ustlnlikleri bulunmaktadir. Diger yandan yaz aylarindaki asirn sicak
havalarin bdlgemiz agisindan avantaj olusturacagini séylemek mumkindir. Hammaddeye yakinlik
bakimindan ¢ok blyuk bir farkhlik oldugu dustnilmemektedir.

- Calisma konusu uriniin uretiminde 6ne ¢ikan ilk 5 lilke ile girdi maliyetlerinin
karsilastiriimasi

Daha 6nce de belirtildigi gibi WWOOF olusumuna bagh ve ¢iftlik turizmi alaninda éne gikan ilk 5 tlke
Fransa, (ABD), Italya, Almanya ve Birlesik Kralliktir. Ancak bu (lkelerdeki girdi maliyetlerinin
karsilastiriimasi kapsamindaki bilgiye ne yazik ki ulagilamamistir.

- Hedeflenen satis bolgeleri ve miisteri kitlesinin analizi

Hedeflenen satis bolgeleri; Ulkemiz ve Turkiye'de giftlik turizmi deneyimi yasamak isteyen tim Avrupa
Ulkeleridir. Eko turistlerin davranisi incelendiginde deniz kum gines musterisinden oldukga farkh bir
profil cizdigini sdylemek gerekir. S6z konusu kitle genellikle kiigik gruplar halinde hareket eden,
ailelerin islettigi kuguk tesisleri tercih eden, geleneksel mimarinin ve yerel kaynaklarin kullanimini
hedefleyen bir 6zelliktedir.

- Dagitim kanallari

Ciftlik turizmi alani i¢cin dagitim kanallari kavrami ele alindiginda turizm acentelerinden yardim
alinabilecedi distnlimektedir.

- Isletmeye gectikten sonra hedeflenen yillik liretim/satis miktarlari

isletmeye gectikten sonra hedeflenen yillik (iretim/satis miktarlari (bes yillik) 2.5 Uretim, Kapasite ve
Talep Tahmini Béliminde yapiimistir.
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3. TEKNIK ANALIZ

3.1. Kurulus Yeri Segimi

- Yatinm konusunun il ve ilge agisindan 6nemi

Canakkale tarihi, kltirel ve dogal unsurlari ile zengin bir turizm potansiyeline sahip olup bu degerleri
ile ulusal ve uluslararasi diizeyde marka olabilecek bir il 6zelligi tagimaktadir. Ancak ile ait geceleme,
ortalama kalis suresi ve doluluk orani gibi turizmin temel parametreleri incelendiginde Canakkale’nin
sahip oldugu turizm potansiyelinden yeterince faydalanamadidi ortaya ¢ikmaktadir.

Kaltdr ve Turizm Bakanliginin 2015-2019 yillarina ait verileri incelendiginde gerek isletme belgeli
gerekse de belediye belgeli konaklama tesislerine ait ortalama kalis sureleri agisindan Canakkale’nin
Turkiye ortalamasinin gerisinde kaldigi sonucu ortaya ¢ikmaktadir.

TR22 2014-2023 Guney Marmara Bdlge Planinda da belirtildigi gibi son yillarda dinya genelindeki
turizm hareketlerinde deniz, kum ve gines turizmine alternatif arayiglar ve farklh turizm cgesitlerine
yonelme gozlenmektedir. S6z konusu alternatifler arasinda yer alan doga turizmi ve ekoturizm gibi
turlerin bélgemizin sahip oldugu dokuya uygun olusu énemli bir firsat olarak vurgulanmaktadir.

2011 yilinda Guney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan Canakkale’nin turizm potansiyelinin ortaya
konmasi, sektdérde yasanan sorunlarin belirlenmesi ve bunlara iligkin ¢éziim 6Onerilerinin gelistiriimesi
amaciyla yapilan turizm calistayinda Canakkale’nin geceleme, ortalama kalis siresi ve doluluk orani
gibi turizmin temel parametreleri 6zelinde istenilen seviyede olmamasi, ilin bir destinasyondan ziyade
bir gegis bolgesi olarak goéruldugu seklinde yorumlanmistir. Calistay sonucunda hazirlanan Canakkale
Turizm Calistayl Raporunda ilin turizm alanindaki sorunlarina ¢ézim olarak sunulan hususlardan birisi
ilin turizm drinleri cesitliginin artinimasi olarak ifade edilmekte ve bu kapsamda turistlerin ilgi
duyabilecegi aktivitelerin artirimasi énerilmektedir.

Canakkale Turizm Calistayl Raporunda ekoturizmin Canakkale’nin énemli bir turizm cgesitliligi oldugu
belirtilirken Canakkale’nin son yillarda popdler tatil beldelerinden sikilan yerli ve yabanci turistlerin
ilgisini gceken sessiz, dogal ve kendine has ekoturizm alanlari bakimindan oldukg¢a zengin bir il oldugu
vurgusu yapilmaktadir. Canakkale’nin biyolojik ¢esitliligi, florasi ve faunasi agisindan zengin bir
potansiyel barindiran Kazdaglari basta olmak Utzere bircok degere sahip bir il olarak bu degerlerini
koruma- kullanma dengesi gézetmek kaydiyla ekoturizm alaninda kullanabilecegi ifade edilen bir diger
husustur.

Goruldagu uzere ilin turizmin temel parametreleri 6zelinde istenilen rekabet seviyesine yaklasmasi igin
ilde turizm Urdnlerinin gelistiriimesi ve cesitlendiriimesi gerekliligi biyuk 6nem arz etmektedir.
Canakkale’'nin turizm potansiyelinin harekete geciriimesi amaciyla kultirel ve dogal degerlerin
korunmasi esasina dayanan ekoturizm faaliyetlerinin gelistiriimesi oldukga 6nemlidir.

Ekoturizm "yerylzinin dogal kaynaklarinin surdurulebilirligini glivence altina alan, bunun yani sira
yerel halklarin ekonomik kalkinmasina destek olurken, sosyal ve kdultirel butinliklerini koruyup
gbzeten bir yaklasim ya da tavir" olarak tanimlanmakta olup bélgemizin sahip oldugu tarihi, kilttrel ve
dogal degerlerle ortisen bir turizm turadur.

Nitekim TR22 2014-2023 Guney Marmara Bdlge Planinin Gugli Ekonomi ve Rekabetgi Sektorler
gelisme eksenindeki Turizm Sektorinin Gelistiriimesi 6nceliginde “Agro-turizm, kirsal turizm gibi
alternatif gelir kaynaklari ¢iftcilere ve ilgili paydaslara tanitilacaktir. Bu dogrultuda yerel yasam ve (riin
temali kéyler olusturularak turizme kazandirilmasi saglanacaktir’ seklinde tedbir konularak bélgedeki
ekoturizm faaliyetlerinin gelistiriimesine yonelik tavir net olarak belirlenmisgtir.

Tdm bu unsurlar dikkate alindiginda koruma-kullanma dengesi gézetilerek Canakkale’nin sahip oldugu
ekoturizm potansiyelinin kullaniimasina yénelik calismalar yirittilmesi gerekliligi ortaya gcikmaktadir.
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Daha 6nce de belirtildigi Gzere ekoturizm alaninda Bayramig ilgesi Canakkale 6zelinde 6n plana ¢ikan
bir ilge konumundadir. Bu 6n fizibilite raporu kapsaminda da Bayramig’'te belirlenecek kirsal bir alanda
surdurulebilir tarim ve ekolojik yasam felsefesine goére tasarlanan bir ¢iftlik kurulmasi planlanmaktadir.
So6z konusu ciftlikte hem bdlgeye ornek olusturacak bir ekolojik yasam ve ekolojik turizm modeli
olusturulmasi, hem de yerel halkin agro-turizm ve ekoturizm alanlarindaki farkindaliginin gelistiriimesi
ongodrulmektedir. Bu kapsamda Bayrami¢ halkina o6rnek teskil edilecegi ve ilgede ekoturizm
faaliyetlerinin gelismesine katki saglanabilecedi dngoérilmektedir. Ayrica gerek yerli gerek yabanci
turist sayilari bakimindan Ayvacik ve Merkez gibi ilgelere nazaran gerilerde olan Bayramig’in s6z
konusu parametrelerine katki saglanacagi dustntlmektedir.

Bu calisma sonucunda Canakkale’nin sahip oldugu ekoturizm potansiyelinin kullaniimasi yoluyla
turizm Urdnleri gesitligi artirllacak ve ilin turizm potansiyelinin harekete gegirilmesi vizyonuna katki
saglanmis olacaktir.

- Calisma konusu tesisin kurulacagi alternatif arazilere iligkin bilgi ile bu alternatifler
arasinda tesisin kurulacagi arazinin tercihinin gerekgeleri

Kurulmasi planlanan eko-ciftlik icin Bayramig’te noktasal tarim arazisi onerileri getirilememektedir.
Cunku bahsi gegen yatirrm kapsaminda 20 dénimlik marjinal tarim arazisi kullanimi planlanmaktadir.
Ancak Bayramic ilce Tarim ve Orman Mudirligu ile yapilan goriismeler sonucunda 20 dénimlik
marjinal arazide ekoturizm yapilmasi durumunda topragin vasfinin imarl araziye gevrilmesi gerektigi
belirtilmistir. Bu kararin verilip verilemeyecegini séylemenin su asamada zor oldugu aktarilarak bir
Oongodrude bulunulamayacagi ifade edilmistir. Dolayisiyla satin almaya ve kullanmaya hazir bir noktasal
araziden bahsetmek su agsamada mimkun degildir.

- Fiziksel altyapinin ozellikleri

Bayrami¢ Canakkale’ye yaklasik 80 km mesafededir. Gunun belirli saatlerinde Canakkale Merkez'den
Bayramic’e ve Bayrami¢’'ten Canakkale Merkez'e seferler bulunmaktadir.

Bayramic’'te dogalgaz altyapisi bulunmamaktadir. Kullanilacak suyun ise kuyu suyundan temin
edilmesi dusunilmektedir. Ote yandan noktasal bir arazi gésterilemedigi igin dzellikler tam olarak
belirtilememektedir.

- Arazinin milkiyet durumu

Arazinin 20 donumlik bir kamu arazisi olmasi 6ngorilmektedir. Kamudan kiralama yoluyla edinilmesi
planlanmistir.

- AR-GE, yatinm ve uretim agsamalari i¢in gereken insan kaynaklari agisindan yatirnm
yeri potansiyelinin degerlendirilmesi

On fizibilite raporuna iliskin hazirlk ¢alismalari kapsaminda Canakkale’de bulunan ziraat
muUhendislerinin toplam sayisini 6grenebilmek amaciyla Canakkale Ziraat Muhendisleri Odasi ile bir
gorisme gergeklestiriimistir. Gorisme neticesinde 2020 yili AJustos ayi itibariyle odaya kayith ziraat
muhendisi sayisinin 759 oldugu bilgisine ulagiimistir ancak bu kisiler icinden 100 ila 150 kadar kisinin
farkli sehirlerde is bulmus olabilecegi bazilarinin ise vefat ettikleri halde kayittan disuriimemis
olabilecegi aktarilan bilgiler arasinda yer almistir. Bu bilgiler 1s1§inda odaya kayitli ziraat mihendisi
sayisinin 600’Un Gzerinde olabilecegi ve bu durum sayesinde yatirim agisindan ihtiya¢ duyulan nitelikli
personele rahatlikla ulasilabilecegi dusunilmektedir.

Canakkale Onsekiz Mart Universitesine bagh bir Ziraat Fakiiltesi bulunmaktadir. Ayrica Bayramic'te
bulunan Bayrami¢c Meslek Ylksek Okulunda (MYO); Yonetim ve Organizasyon, Pazarlama ve
Reklamcilik, Su Uriinleri, Cocuk Bakimi ve Genglik Hizmetleri, Ormancilik, Kimya ve Kimyasal isleme
Teknolojileri ve Park ve Bahge Bitkileri bolimleri yer almaktadir. S6z konusu okullar kapsaminda olan
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bolimlerden mezun olan Kkigilerin personel degerlendirme asamalarinda kullanilabilecegi
Ongorulmektedir.

3.2. Uretim Teknolojisi

Bu calisma kapsaminda Bayramig¢'te bulunan uygun bir arazide insa edilecek ciftlikte ekoturizm
faaliyetleri yapilmasi 6ngdriulmektedir. Dolayisiyla Uretilen Uriin hizmet olarak ele alinmaktadir.
Konaklama ve restoran hizmeti basta olmak Uzere varsa salon tahsisleri ve Uriin satisi da hizmet
Urind kapsaminda degerlendiriimektedir. Bahsi ge¢cen konaklama, restoran, salon tahsisi ve drin
satisi kapsaminda yeterli mal-malzeme tedarigi ve deneyimli personel ile s6z konusu hizmetlerin
verilmesi dustnulmektedir.

Tesis bunyesinde kullanilacak makine techizat; yatak+baza, buzdolabi, klima, traktdr, ¢im bigcme
makinasi, glines enerjisi panelleridir.
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3.3. insan Kaynaklari

il nGfusunun egitim kademelerine gére durumu Tablo 5'deki verilere gére incelendiginde 2015 yilinda yiiksekokul veya fakiilte mezunu olanlarin sayisinin
62212, 2019 yilinda ise 77259 oldudu ve buna gdre s6z konusu sayinin yillara gére artis gésterdigi gérilmektedir.

Tablo 5: il niifusunun egitim kademelerine gére durumu

6+ Yas ve 6+ Yas 6+ Yasve | 6+Yas | 6+Yas | 6+ Yasve 6+ Yas ve | 6+ Yas 6+ Yas ve | 6+ Yas ve
Bilinmeyen | ve ilkégretim | ve ve Lise | Okuma Okuma ve Yiksek Yiksekokul
Doktora ilkokul Ve Yazma Yazma Ortaokul | Lisans (5 Veya
Dengi Bilen Fakat | Bilmeyen | Veya veya 6 Fakulte
Meslek | Bir Okul Dengi Yilhk
Okulu Bitirmeyen Meslek Fakilteler
Ortaokul | Dahil)
Bitirilen | 2015 | 1714 1232 50679 169973 | 93170 46251 8820 40246 4028 62212
Egitim
Diizeyi 2016 | 1537 1295 45635 164732 | 97580 43862 7909 49103 4344 66077
2017 | 2360 1732 47246 162467 | 101557 | 42399 1227 51317 5777 70087
2018 | 2489 1834 48338 156327 | 107610 | 41769 6731 54653 6608 74074
2019 | 2386 1895 32951 151864 | 109532 | 41369 6007 70602 7471 77259
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Calisma gagindaki nifus istatistikleri Tablo 6 kapsaminda, bu istatistiklerin il nifusuna orani ise Tablo
7 kapsaminda asagida belirtiimektedir®.

Tablo 6. Calisma ¢agindaki niifus (15-65) istatistikleri

Yas 2015 2016 2017 2018 2019

Araligi

'15-19 | 35239 35499 34623 34198 33475
'20-24 | 44248 42593 46775 47046 44145
'25-29 | 34363 34359 35118 35113 34934
'30-34 | 36998 36640 36190 36120 35786
'35-39 | 37989 39670 40216 40825 40788
'‘40-44 | 36308 37073 37561 38204 39210
'45-49 | 34780 35500 36521 37305 37898
'50-54 | 36061 36581 36769 37137 36900
‘65-59 | 34190 34607 35640 36710 37141
'60-64 | 30332 31758 32020 33576 34303

Tablo 7. Galisma ¢agindaki niifus istatistiklerinin il niifusuna orani

Yas 2015 2016 2017 2018 2019
Araligi
'15-19 |0.069 0.068 0.065 0.065 0.065

'20-24 |0.086 0.082 0.088 0.090 0.086

'25-29 |0.067 0.066 0.066 0.067 0.068

'30-34 |0.072 0.070 0.068 0.069 0.070

'35-39 |0.074 0.076 0.076 0.078 0.079

'40-44 |0.071 0.071 0.071 0.073 0.076

'45-49 |0.068 0.068 0.069 0.071 0.074

'50-54 |0.070 0.070 0.069 0.071 0.072

'55-59 |0.067 0.067 0.067 0.070 0.072

% Tiirkiye Istatistik Kurumu Balikesir Bdlge Mudirligu

26



CANAKKALE ILI EKOTURIZM SEKTORU ON FiZIBILITE RAPORU

'60-64 |0.059 0.061 0.060 0.064 0.067

Geng nufus istatistikleri ve bu istatistigin ¢calisma ¢agindaki niifusa orani Tablo 8 kapsaminda asagida
belirtiimektedir®. Genel olarak yillara gére Ganakkale’de geng niifus sayisinda bir azalma oldugu
g6zlenmektedir.

Tablo 8. Geng nufus istatistikleri ve bu istatistigin calisma ¢agindaki niifusa orani

2015 2016 2017 2018 2019

Geng niifus istatistikleri
79.487 78.092 81.398 81.244 77.620

Geng nufus istatistiklerinin
o 0.219 0.213 0.218 0.215 0.206
calisma cagindaki niifusa orani

Canakkale Tarim ve Orman Mudurligld 2019 verilerine goére, Canakkale’de tarimin toplam nifus
icindeki payinin %33 oldugu belirtiimektedir®. Turkiye genelinde ise bu oran %18’dir. Dolayisiyla
Canakkale’de Ulke geneline gore daha fazla tarimsal isglicli oldugu goérilmektedir. Bu kapsamda tesis
blnyesinde ihtiyag¢ duyulacak tarimsal isgicinin vyerelde kolaylikla karsilanabilecegi ortaya
¢lkmaktadir.

Tesis icin gerekli nitelikli personelin ise Universite ve sehir disindan danismanlik yoluyla
saglanabilecegi dislnulmektedir. Ayrica kalici nitelikteki nitelikli personelin Universitenin Ziraat
Fakiltesi mezunlarindan edinilebilecegi diisiinilmektedir. Canakkale Onsekiz Mart Universitesinde
halihazirda ziraat fakultesi bulunmaktadir ve bu fakulltenin mezunlarinin potansiyel personel olarak
gorulebilecegi dusunutlmektedir.

Daha o6nce de ifade edildigi gibi 6n fizibilite raporuna iliskin hazirhik calismalari kapsaminda
Canakkale’de bulunan ziraat mihendislerinin toplam sayisini 6grenebilmek amaciyla Canakkale Ziraat
Muhendisleri Odasi ile bir gorisme gergeklestiriimistir. Gérigsme neticesinde 2020 yili Agustos ayi
itibariyle odaya kayitli ziraat mihendisi sayisinin 759 oldugu bilgisine ulasiimistir, ancak bu kisiler
icerinden 100 ila 150 kadar kisinin farkh sehirlerde is bulmus olabilecegi bazilarinin ise vefat ettikleri
halde kayittan dusurdlmemis olabilece@i aktarilan bilgiler arasinda yer almistir. Bu bilgiler 1s1ginda
odaya kayith ziraat mihendisi sayisinin 600’Un Uzerinde olabilecedi ve bu durum sayesinde yatirim
acisindan ihtiyag duyulan nitelikli personele rahatlikla ulasilabilecegi distnuilmektedir.

Kurulacak ekolojik merkez kapsaminda permakdltir bilgisi buyiik 6nem arz etmektedir. Bu ihtiyacin
danigmanlik yoluyla karsilanmasi dusindlmektedir. S6z konusu danismanhdin il digindan
karsilanmasi ihtimali bulunmaktadir. Bu kapsamda izmirde bir firma oldugu bilgisine ulasilmis olup
yatirim realize edildigi takdirde s6z konusu firma ile ¢aligilabilecedi degerlendiriimektedir.

istihdam edilecek personele ait unvan, sayl ve maas bilgileri Tablo 9 kapsaminda belirtiimektedir.
Buna gore yapilan yatirnm bir ekoturizm yatirimi oldugundan; nitelikli personel istihdami igin bir adet
ziraat muhendisi alinmasi uygun gorilmustur. 25 odal tesisin rezervasyon, miusteri iligkileri isleri icin
bir adet MYO mezunu ve yine tesisin temizlik isleri icin bir adet personel géreviendirmesi yapilmasi
ongorlimustir. Bununla beraber yaklasik 20 donumlik alandaki ziraat igleri ile ilgilenmek Gzere iki
adet personel alinmasi disunulmektedir.

* TUIK Bolgesel istatistikleri.
% Canakkale il Tarim ve Orman Miidirliigii, 2019 Yili Brifing Raporu
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Tablo 9. istihdam edilecek personele iligkin bilgiler

istihdam Edilecek Sayi Briit Maliyet (TL)
Personelin Niteligi

Ziraat Muhendisi 1 10.333
Konaklama Bolumu 2 5.886
Calisani

Ciftlik BoIim Caligani 2 5.886
Toplam 5 22.105

Ayrica daha once de belirtildigi gibi TaTuTa ve WWOOF aglari aracihdi ile goénilli ¢alisan istihdam
edilmesi planlanmaktadir. Bu kapsamda isguiclinden yararlanilacak gonulli sayisinin 5 ila 10 Kkisi
arasinda degisecegdi distnilmektedir.

4. FINANSAL ANALIiz

4.1. Sabit Yatirim Tutan

Yatirnma iliskin sabit yatinm tutarlari Tablo 10’da belirtimektedir. Buna gdre bina-ingaat tutarinin
3.500.000 TL oldugu gorulmektedir. Bu tutar yapilacak olan tas yapinin mZ?sinin 3.500 TL olmasindan
kaynaklanmaktadir. Yapilmasi planlanan tas yapinin yaklagik 1000 m? blydklikte olmasi
ongdrulmektedir. Makine ve techizatin ise 979.500 TL tuttugu goériimektedir; kurmayi planladigimiz
tesis kapsaminda yatak+baza, buzdolabi, klima, traktér, ¢im bicme makinasi ve glnes enerjisi
panelleri alinmasi 6ngorilmustir. Ayrica permakiltir danismanlik hizmeti kapsaminda yillik 100.000
TL 6ngo6rualmastir. Sonug olarak toplam sabit yatirim tutarinin 4.579.500 TL oldugu gdrulmektedir.

Tablo 10. Sabit yatirim giderleri (kira harig)

Giderler Tutan (TL)

Bina ingaat 3.500.000
Makine ve Techizat 979.500
Danigsmanlik Giderleri 100.000
Toplam 4.579.500

4.2. Yatirnmin Geri Donus Suresi

Yatirimin tahmini geri donis slresi Tablo 11 de verilen nakit akim tablosu kapsaminda belirtiimektedir.
Yillik nakit akis hesabl kapsaminda Ekim 2021 itibariyle tesisin bahgesinden urlin satisi olabilecegi
degerlendirilmigtir. Ayrica Ekim 2022 itibariyle de konaklama hizmeti verilebilecegi dustntlmustar.
Ayni zamanda bu tarihten itibaren restoran ve atdlyeden de gelir elde edilecedi varsayiimigstir.
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Yatirrm kapsaminda 30'uncu ayda TKDK destegi ile sabit yatirnm maliyetinin yarisi kadar destek
alinacagi éngorulmustar.

Sabit yatirm giderlerinden bina maliyetinin 3,500,000.00 TL ve makine ekipmanin 979,500.00 TL
olarak ele alindig1 Tablo 11 kapsaminda bahse konu ekoturizm tesisinin yatirrmin basa bas noktasina
2023 yil temmuz ayinda ulasilacagi 6ngorilmektedir.

Yapilan Ongoériler neticesinde yatiminin Net Bugunki Dederi

ongorilmektedir.

Tablo 11:Nakit Akim Tablosu

ise 242.464.057,89 TL olarak

. SABIT YATIRIM
GELIRLER GIDERLERI
D-Z;Itgegi Bina+Maki
(insaat bitimi _ha-
ve Ekipman+
.. Uriin kontrollerde - Dan|§mapl Degisken
Sira Aylar Konaklama Restoran Atolye Satisi n sonra 30. Arazi 1k (24_e§|t Giderler Net
ayda ) taksr[te“
odenecegi odenecegi
varsayillmisti varsayimi
r. stir)
1 Eyl 20 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -205,812.50
2 Eki 20 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -337,520.00
3 Kas 20 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -469,196.50
4 Ara 20 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -600,843.00
5 Oca 21 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -732,458.50
6 Sub 21 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -864,043.00
7 Mar 21 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -995,599.50
8 Nis 21 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,127,125.00
9 May 21 | 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,258,620.50
10 Haz 21 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,390,085.00
11 Tem 21 |0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,521,519.50
12 Adu 21 0.00 0.00 0.00 0.00 15,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,652,923.00
13 Eyl 21 0.00 0.00 0.00 0.00 17,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,782,295.50
14 Eki 21 0.00 0.00 0.00 10,000.00 17,000.00 | 190,812.50 | 0.00 -1,901,638.00
15 Kas 21 0.00 0.00 0.00 10,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,028,449.50
16 Ara 21 0.00 0.00 0.00 10,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,155,231.00
17 Oca 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,276,981.50
18 Sub 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,398,701.00
19 Mar 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,520,392.50
20 Nis 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,642,053.00
21 May 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,763,683.50
22 Haz 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 7,500.00 -2,885,283.00
23 Tem 22 |0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 30,105.00 -3,029,457.50
24 Agdu 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 17,000.00 |190,812.50 | 30,105.00 -3,173,601.00
25 Eyl 22 0.00 0.00 0.00 15,000.00 20,000.00 |190,812.50 |30,105.00 -3,314,713.50
26 Eki 22 135,000.00 50,000.00 3,000.00 15,000.00 20,000.00 30,105.00 -3,211,983.50
27 Kas 22 135,000.00 50,000.00 3,000.00 15,000.00 20,000.00 36,126.00 -3,115,243.50
28 Ara 22 135,000.00 50,000.00 3,000.00 15,000.00 20,000.00 36,126.00 -3,018,473.50
29 Oca 23 0.00 0.00 0.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 -2,969,672.50
30 Sub 23 150,000.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 |2,289,750.00 | 20,000.00 36,126.00 -548,590.50
31 Mar 23 150,000.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 -417,230.50
32 Nis 23 150,000.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 -285,839.50
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33 May 23 288,750.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 -154,418.50
34 Haz 23 288,750.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 -22,966.50
35 Tem 23 | 288,750.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 108,515.50
36 Agu 23 288,750.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 20,000.00 36,126.00 240,028.50
37 Eyl 23 288,750.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 25,000.00 36,126.00 376,572.50
38 Eki 23 150,000.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 26,000.00 36,126.00 514,146.50
39 Kas 23 150,000.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 26,000.00 36,126.00 651,751.50
40 Ara 23 150,000.00 75,000.00 7,500.00 20,000.00 26,000.00 36,126.00 789,386.50
41 Oca 24 0.00 0.00 0.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 846,662.42
42 Sub 24 165,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 1,017,969.34
43 Mar 24 165,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 1,189,305.26
44 Nis 24 165,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 1,360,672.18
45 May 24 315,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 1,532,069.10
46 Haz 24 315,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 1,703,497.02
47 Tem 24 | 315,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 1,874,954.94
48 Adu 24 315,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 26,000.00 39,016.08 2,046,443.86
49 Eyl 24 315,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 28,000.00 39,016.08 2,219,963.78
50 Eki 24 165,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 28,000.00 39,016.08 2,393,513.70
51 Kas 24 165,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 28,000.00 39,016.08 2,567,094.62
52 Ara 24 165,000.00 100,000.00 14,000.00 25,000.00 28,000.00 39,016.08 2,740,705.54
53 Oca 25 0.00 0.00 0.00 30,000.00 28,000.00 42,137.37 2,802,226.17
54 Sub 25 180,000.00 22,500.00 30,000.00 28,000.00 42,137.37 2,886,277.81
55 Mar 25 180,000.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 28,000.00 42,137.37 3,095,357.44
56 Nis 25 180,000.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 28,000.00 36,126.00 3,310,479.44
57 May 25 341,250.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 28,000.00 36,126.00 3,525,631.44
58 Haz 25 341,250.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 28,000.00 36,126.00 3,740,814.44
59 Tem 25 | 341,250.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 30,000.00 36,126.00 3,958,027.44
60 Agdu 25 341,250.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 30,000.00 36,126.00 4,175,271.44
61 Eyl 25 341,250.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 30,000.00 36,126.00 4,392,546.44
62 Eki 25 180,000.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 30,000.00 36,126.00 4,609,851.44
63 Kas 25 180,000.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 30,000.00 36,126.00 4,827,187.44
64 Ara 25 180,000.00 125,000.00 22,500.00 30,000.00 30,000.00 36,126.00 5,044,553.44
65 Oca 26 0.00 0.00 0.00 35,000.00 30,000.00 39,016.08 5,116,560.36
66 Sub 26 195,000.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 30,000.00 39,016.08 5,371,598.28
67 Mar 26 195,000.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 30,000.00 39,016.08 5,626,664.20
68 Nis 26 195,000.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 30,000.00 39,016.08 5,881,761.12
69 May 26 367,500.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 30,000.00 39,016.08 6,136,888.04
70 Haz 26 367,500.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 30,000.00 39,016.08 6,392,045.96
71 Tem 26 | 367,500.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 32,000.00 39,016.08 6,649,233.88
72 Agdu 26 367,500.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 32,000.00 39,016.08 6,906,452.80
73 Eyl 26 367,500.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 32,000.00 39,016.08 7,163,702.72
74 Eki 26 195,000.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 32,000.00 39,016.08 7,420,982.64
75 Kas 26 195,000.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 32,000.00 39,016.08 7,678,293.56
76 Ara 26 195,000.00 150,000.00 33,000.00 35,000.00 32,000.00 39,016.08 7,935,634.48
77 Oca 27 0.00 0.00 0.00 40,000.00 32,000.00 42,137.37 8,011,885.11
78 Sub 27 210,000.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 32,000.00 42,137.37 8,308,666.75
79 Mar 27 210,000.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 32,000.00 42,137.37 8,605,476.38
80 Nis 27 210,000.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 32,000.00 42,137.37 8,902,317.02
81 May 27 393,750.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 9,201,187.65
82 Haz 27 393,750.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 9,500,089.28
83 Tem 27 | 393,750.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 9,799,020.92
84 Adu 27 393,750.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 10,097,983.55
85 Eyl 27 393,750.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 10,396,977.18
86 Eki 27 210,000.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 10,696,000.82
87 Kas 27 210,000.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 10,995,055.45
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88 Ara 27 210,000.00 175,000.00 45,500.00 40,000.00 34,000.00 42,137.37 11,294,140.08
89 Oca 28 0.00 0.00 0.00 45,000.00 34,000.00 45,508.36 11,374,384.73
90 Sub 28 225,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 34,000.00 45,508.36 11,714,660.37
91 Mar 28 225,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 34,000.00 45,508.36 12,054,965.02
92 Nis 28 225,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 34,000.00 45,508.36 12,395,300.66
93 May 28 420,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 34,000.00 45,508.36 12,735,666.31
94 Haz 28 420,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 13,078,062.95
95 Tem 28 420,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 13,420,489.59
96 Agu 28 420,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 13,762,947.24
97 Eyl 28 420,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 14,105,435.88
98 Eki 28 225,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 14,447,954.53
99 Kas 28 225,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 14,790,504.17
100 Ara 28 225,000.00 200,000.00 60,000.00 45,000.00 36,000.00 45,508.36 15,133,083.82
101 Oca 29 0.00 0.00 0.00 50,000.00 36,000.00 49,149.02 15,217,053.79
102 Sub 29 240,000.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 36,000.00 49,149.02 15,602,554.77
103 Mar 29 240,000.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 36,000.00 49,149.02 15,988,083.74
104 Nis 29 240,000.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 36,000.00 49,149.02 16,373,643.72
105 May 29 446,250.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 36,000.00 49,149.02 16,759,233.69
106 Haz 29 446,250.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 17,146,854.67
107 Tem 29 | 446,250.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 17,534,505.65
108 Agu 29 446,250.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 17,922,187.62
109 Eyl 29 446,250.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 18,309,900.60
110 Eki 29 240,000.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 18,697,643.57
111 Kas 29 240,000.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 19,085,417.55
112 Ara 29 240,000.00 225,000.00 76,500.00 50,000.00 38,000.00 49,149.02 19,473,221.53
113 Oca 30 0.00 0.00 0.00 55,000.00 38,000.00 53,080.95 19,560,624.58
114 Sub 30 270,000.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 38,000.00 53,080.95 19,993,058.63
115 Mar 30 270,000.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 38,000.00 53,080.95 20,425,520.69
116 Nis 30 270,000.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 38,000.00 53,080.95 20,858,013.74
117 May 30 498,750.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 38,000.00 53,080.95 21,290,536.79
118 Haz 30 498,750.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 38,000.00 53,080.95 21,723,090.85
119 Tem 30 | 498,750.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 40,000.00 53,080.95 22,157,674.90
120 Agu 30 498,750.00 250,000.00 95,000.00 55,000.00 40,000.00 53,080.95 22,592,289.96
DEGER 242,464,057.89 %
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5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKIi ANALIZI

Calisma konusu yatinmin gevresel etki degerlendirmesi (CED) s6z konusu oldugunda; Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmelidi incelenmis ve bahsi gegen yatirrmin bu durumdan muaf oldugu
gorulmdistir. Yapilmasi planlanan yapi 25 odali bir yapi olup, 100 oda ve Uzeri yapilar Ek 2: Secme-
Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi’nde bulunmaktadir.

S6z konusu yatinmin toplumsal gruplar (kadin, erkek, gocuk, geng, yasl vb.) Uzerinde olusturacag:
parasallastirilamayan olumlu veya olumsuz sosyal etkiler géz 6niinde bulunduruldugunda &éncelikle
tesis blinyesinde sembolik de olsa yapilacak olan istihdamdan bahsedilebilir. Tesis kapsaminda
yapilacak olan 1 Ziraat Mihendisi, 2 konaklama bdlimui galisani ve 2 giftlik bolima galisani olmak
Uzere 5 kisinin oncelikle Bayrami¢ ve Canakkale’'de ikamet eden kigilerden secilmesi planlanmaktadir.
Bu sekilde ilgenin ve ilin igsizlik sorununa bir nebze de olsa katki saglanabilmesi arzu edilmektedir.
Bununla birlikte tesiste mimkin oldugunca kadin galisan istihdami g6z 6ninde bulundurulacaktir.
Tesisin bu anlamda gerek issizlik sorununa gerek kadin istihdamina kuguk de olsa katki saglayacagi
dusunudlmektedir.

Tesis faaliyetleri kapsaminda Bayrami¢’te sirdurulebilir bir ekolojik yasam merkezi kurulmasi ve
ekoturizm faaliyetleri ydrutilmesi, yerel halka da o6rnek teskil edecek olup ilgede ekoturizm
faaliyetlerinin artabilecedi 06ngoériimektedir. Bu kapsamda ilin alternatif turizm potansiyelinin
gelistiriimesine ve turizm parametrelerinin iyilestiriimesine katki saglanacagi degerlendirilmektedir.

Daha o6nce de deginildigi gibi ciftlik turizmi alani kapsaminda dinyanin her yerinden gengler
ulkemizdeki ciftliklere gelerek hem Ullkemizi gérmeyi, hem eko-giftliklerde g¢alismayi deneyimlemeyi,
hem de Ulkemizin Kkdltirinl yakindan tanimayi tecribe edebilmektedir. Ayni zamanda Ulkemiz
genclerinin de degisik Ulkelere giderek bu tecribeyi edinmesi mimkuindur. Goénullilerin s6z konusu
deneyim Uzerine bir harcama yapmasi gerekmemektedir. Dolayisiyla burada hem gelen gencler hem
de Ulkemizden giden gencler Gzerinde olumlu bir sosyal etki olugsacagini sdyleyebiliriz. Bu sistemde
kisiler, kendi tlkesindeki veya ulkesi disindaki bir ciftlige giderek herhangi bir tcret vermeden gonulli
olarak c¢alisabilmektedir. Barinma ve yemek karsihiginda ciftligin islerinde g¢alisarak hayatini
surdurebilmektedir. Ciftlik ile uyumuna bagl olarak gerekirse kalma slresi de uzayabilmektedir.

Diger yandan Bayramic’e gelen, kirsal alanlarda yasamaya baglayan ve “yeni koyluler” olarak
adlandirilan insanlar ile yerel halk arasinda dengeli bir uyumun yakalanamayabilecegini ve ¢esitli ufak
sorunlarin da olusabilecegini bu rapor kapsaminda belirtmek gerekmektedir.
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CANAKKALE ILI EKOTURIZM SEKTORU ON FiZIBILITE RAPORU

Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile 6nimizdeki dénem igin sektorde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektérdeki deneyimi, faaliyete gegtikten sonra hedefledigi tUretim-satis rakamlari dikkate alinarak
hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki bes yil igin
yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Urtnun bir birim Uretilmesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile

uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis

semasi! hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis igsletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6ngorilen yillik gelir gider hesabina

yonelik tablolar hazirlanabilir.

e isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik igletme faaliyetlerini yiiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda

gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin kosullar
ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnmin Karhhdi
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Yatirnmi degerlendirmede en dnemli yontemlerden olan yatirimin karliiginin dlgimui asagidaki formdl

ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar

e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirnmda olugsmasi éngértlen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

e Geri Odeme Ddonemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yoéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile bugtinki
degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin gikarilmasiyla olusan rakamin sifira esit veya

blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagdida yer almaktadir.

n
NBD =5 (NA/(1+k)")
t=0
NA;: t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e Cari Oran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme gicinu Olger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi

yeterli kabul edilmektedir. Formili asagida yer almaktadir.
Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirimin bir yil iginde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gliclinii goésterir. Likidite

Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formuliu asagida yer almaktadir.
Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuiller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi
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Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini kargilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler ve

katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birim
. Birimi F.O.B. o Toplam .
Ithal Makine / . Maliyeti ) llgili Oldugu
Miktan | (Adet, kg, Birim Maliyet (KDV
Techizat Adi . (KDV Harig, Faaliyet Adi
m” vb.) Fiyati ($) Harig, TL)
TL)
. . Birimi .. . L P =
Yerli Makine / . Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Miktar | (Adet, kg,
Tecghizat Adi . (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
m” vb.)
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