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“Bu rapor Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan finanse edilen 2014 yili Dogrudan
Faaliyet Destegi Programi cercevesinde, Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan
uygulanan TR21/14/DFD/0006 referans numarali “Corlu Fuar Alani ve Kongre
Merkezi Fizibilite Calismasi” projesi kapsaminda hazirlanmistir.”

“Trakya Kalkinma Ajansi 2014 yili Dogrudan Faaliyet Destek Programi kapsaminda hazirlanan bu
fizibilite caligmasinin icerigi Trakya Kalkinma Ajansi ve/veya Kalkinma Bakanhigi’'nin gorislerini
yansitmamakta olup, igerik ile ilgili tek sorumluluk Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi’na aittir.”
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1. PROJENIN TANITILMASI

1.1. Projenin Yonetimi

Corlu Fuar Alani ve Kongre Merkezi Fizibilite Calismasi AR SEAD Ekonomik
Arastirmalar Egitim ve Danismanlik Dis Tic. Ltd. Sti. tarafindan Prof.Dr. Rasim Yilmaz'in
proje koordinatorii oldugu Tekirdag Namik Kemal Universitesi 6gretim tyeleri Prof.Dr. Rasim
Yilmaz, Prof.Dr. Ahmet Kubas, (")gretim Gorevlisi Fuat Yilmaz ve Uzman Cansu Aksoy’dan
olusan proje ekibi tarafindan hazirlanmigtir. Calismalarda Arastirma Gorevlileri Ayta¢ Gt ve
Sevi Baloglu da katki saglamistir. Kapak tasarimi Yrd.Do¢.Dr.Harun Hurma tarafindan

yapilmistir.
1.2. Projenin Tanitiimasi

Bu rapor Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan finanse edilen 2014 yili Dogrudan
Faaliyet Destegi Programi cercevesinde, Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan
uygulanan TR21/14/DFD/0006 referans numaral “Corlu Fuar Alani ve Kongre Merkezi

Fizibilite Calismasi” projesi kapsaminda hazirlanmigtir.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mahallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer alan mera arazisidir. S6z konusu alan D100 karayolu

Uzerinde bulunmakta ve Corlu Havalimaninin kargisinda yer almaktadir.
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Sekil 1.1: Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi Olarak Belirlenen Alan

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen bu alan Tekirdag ili Corlu
ilcesi Seymen Mahallesinde bulunmaktadir. Alanin toplam buydkliglu 940.635,025 m2’den
olusmaktadir. Alan, kamu ortak mali niteliginde mera arazisidir.

Alan ile ilgili teknik bilgiler asagida sunulmustur:

Ada/Parsel 1 93/7

Yizolgcim : 936.068,15 m2
Ana Tas. Nitelik : Mera

Zemin Tipi : Kamu Ortak Mall
Zemin No : 84458182

il7ilge : Tekirdag/Corlu

Mahalle/Kdy Adi : Seymen Mah.
Mevkii : Kuru Dere

1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planinda alanin az bir
kismi Askeri Alanda kalmaktadir.



Bir fuar alaninin cazibesini etkileyen 6 temel faktor vardir. Cazibeyi etkileyen faktérler
bakimindan Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin Uzerine kurulmasi planlanan alan
degerlendirildiginde:

1) Lokasyon

Séz konusu alanin Tekirdag il merkezine uzakligi 36 km, istanbul’a 106 km, Edirne’ye 130km
ve Kirklareline 115 km uzaklikta bulunmaktadir. istanbul’a yakinlik diger illere gére Ustiinlik
saglamaktadir.

2) Havaalanina Yakinlk

S6z konusu alan Corlu havalimaninin karsisinda yer almaktadir. Havalimanina yakinlik
Ozellikle uluslar arasi fuarlar igin ¢ok 6nemli bir faktordir. Tekirdag ve cevre illerdeki
lokasyonlara gére en 6nemli avantaj bu noktada ortaya ¢ikmaktadir.

3) Otel-Konaklama ve Yol Durumu

Corlu’da iki tane 5 yildizli otel ve yeterli sayida konaklama imkani mevcuttur. S6z konusu

alan istanbul yolu tizerindedir. Yeni yapilan Hilton oteli de fuar alani agisindan olumludur.

4) Fuar Disinda Vakit Gegirme Olanaklari

Corlu ve cevresinde bulunan Marmaraereglisi ve Silivri fuar disinda vakit gecirmeye
uygundur ve fuar disinda vakit gecirme konusunda cesitli segenekler sunmaktadir. Ozellikle
Corlu, M.Ereglisi ve Silivri de bulunan Cafe ve benzeri edlence yerleri bulunmaktadir.

5) Toplu Tasima Araglarina Yakinhk

Sz konusu alan istanbul yolu (izerinde, Corlu havalimaninin karsisinda ve Corlu Belediye

otobuslerinin toplu tagima araglariyla ulasilabilir bir alandir.
6) Metrekare alani
S0z konusu alan yaklagik 1.000.000 m2’dir. Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi icin ilk

etapta 100.000 m2 ve ikinci etapta 100.000 m2 olmak Uzere toplam 200.000 m2’lik bir alan

Uzerine projelendirme yapilmistir. Proje, alan Gzerinde genislemeye aciktir.



Corlu, Tuarkiye'nin en buyidk 15. ekonomisini temsil etmektedir. Tekirdag ilinde
bulunan 1458 adet sanayi kurulusunun dénemli bir bélimd Corlu ¢evresinde konusglanmig
durumdadir. Tekirdag'da halihazirda 12 adet organize sanayi bolgesi ve 1 adet serbest bodlge
faaliyet gOstermektedir ve kurulmasi planlanan Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezine
oldukga yakin konumdadirlar. Genel olarak bakildiginda, Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre

Merkezinin kurulmasi planlanan alanin asagidaki avantajlara sahip oldugu goértulmektedir:

7) listanbul’a yakin konumda bulunmasi

8) Corlu Havaalanina ¢ok yakin konumda bulunmasi

9) Tekirdag ilindeki OSB’lere ve Avrupa Serbest Bdlgesine yakinlk

10) Tekirdag ilinde bulunan limanlara yakinhk

11) Karayollari ana ulasim arterlerinin (otoyol ve birinci derece yollar) Gzerinde yer almasi

12) Asya-Avrupa gegis yolu lzerinde bulunmasi

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde yer almasi planlanan tesisler; fuar ve
kongre merkezi, acik fuar alani ve otopark, otel ve satis magazalarindan olusmaktadir. Fuar
ve kongre merkezinde, kapali fuar alani, kongre merkezi, konferans salonlari, fuaye, restoran

ve kafeterya, yonetim odalari ve VIP salonlarinin olmasi dngorilmustir.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi icinde su birimlerin bulunacagi bir yapida

olacaktir:

e Fuar ve Kongre Merkezi
Kapall Fuar Alani
Kongre Merkezi
Fuaye
Konferans Salonlari
Restoran ve Kafeterya
Kapali Otopark

* Acik Fuar Alani ve Otopark

+ Otel

» Satis Magazalari



* Restoran ve Kafeteryalar

[B- KONGRE VE FUAR ALANI (7500 M2)
[Bl xonGRE MERKEZI (7500 M2)
.- RESTORAN VE KAFETERYA (1000 M2X2)

Bl Fuave aLan (1000 m2)

GIrIs (100 M2)
.- SATIS MAGAZALARI (500 M2)
[B] oTOPARK VE ACIK FUAR ALANI

.- KONAKLAMA TESIsI (1000 M2 TABAN ALANI
TOPLAM: 2000 M2)

Sekil 1.2: Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi iginde Bulunmasi Planlanan Birimler

Bu baglamda asagidaki yapilarin mitesebbis heyet icinde bulunmasi énerilmektedir:

e Corlu Belediyesi

o Tekirdag Blyuk Sehir Belediyesi

e Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi

e Diger Ticaret ve Sanayi Odalari

e Bolgedeki Organize Sanayi Bolgeleri
e Liman igletmecileri

e Fuarcilik ve Organizasyon Firmalari



Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde uygulanacak yatirrm ve igletme
modellerine gore, projenin 6ngorulen 6zkaynak ve yabanci kaynak kosullari da degigiklik

gOsterecektir. Bu gergcevede iki model gelistirilmistir:

Oneri 1: Miitesebbis Heyetin Tiim Altyapi ve Ustyapi Harcamalarini Kendi Ustlendigi,

Binalarin ve Donanimlarin Kira Karsiliginda Yatirnmcilara Sunuldugu Model

Bu model kapsaminda, mitesebbis heyet tim altyapi ve Ust yapi harcamalarini kendisi
Ustlenmekte ve binalari ve donanimlari kira kargiliginda sunmaktadir. Bir 6nceki kisimlarda

fizibilitesi ayrintili olarak yapilan model bu modeldir.

Asagida yatinmin finansman ihtiyaci tablosunda da géruldigu gibi projenin baslamasini takip
eden iki yilda nakit ¢ikislari 451.948 USD ve 26.909.200 USD olacaktir. Bu iki yillik strede
toplam maliyet 27.361.148 USD olarak tahmin edilmistir. Projenin ikinci etabinin maliyeti
27.649.948 USD olacaktir. Projenin gelir getirmesini takip eden ilk on yilda projenin tim
maliyetleri proje gelirleri ile karsilanacaktir. Dolayisiyla projenin baslangicindaki 12 yillik stre
icin 6zkaynaklarla ve/veya yabanci kaynaklarla kargilanmasi gereken bir finansmana ihtiyag

duyulacaktir.

Tablo 1.1: Oneri 1 icin Planlanan Maliyet ve Gelirler

Yillar Tolplam Toplr?lm Vergi_('jncesi Toplam Net Gelir Vergi.SonraSI
Maliyetler Gelir Nakit Akisi Vergi Sonrasi Nakit Akisi
1 451.948 0 -451.948 0 -451.948
2 26.909.200 0 -26.909.200 0 -26.909.200
3 469.000 5.689.000 5.220.000 4.551.200 4.082.200
4 469.000 7.192.000 6.723.000 5.753.600 5.284.600
5 469.000 8.695.000 8.226.000 6.956.000 6.487.000
6 469.000 | 10.198.000 9.729.000 8.158.400 7.689.400
7 27.649.948 | 11.701.000 -15.948.948 9.360.800 -18.289.148
8 938.000 | 18.893.000 17.955.000 15.114.400 14.176.400
9 938.000 | 21.899.000 20.961.000 17.519.200 16.581.200
10 938.000 | 24.905.000 23.967.000 19.924.000 18.986.000
Oneri 2: Proje Kapsamindaki Ortak Maliyetlerin Miitesebbis Heyet Tarafindan

Karsilandigi, Binalarin ve Donanimlarin Yap-islet-Devret Sistemiyle Ozel Sektér

Tarafindan Yapilacagi Model



Bu model kapsaminda Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin kurulmasi planlanan
alaninin mutesebbis heyete devir edilmesinden sonra, proje yatirimlarinin yap-iglet-devret
sistemiyle yapilacagi 6ngoérulmustir. Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi ve ekli yapilari
yatinmcilar tarafindan yapilip-isletilip-devredildikten sonra, mitesebbis heyet gelir
kazanmaya baglayacaktir. Bu durumda herhangi bir 6zkaynak ve/veya yabanci kaynakla

karsilanmasi gereken bir finansmana ihtiya¢c duyulmayacaktir.
1.3.Yatinnm Degerlendirme Sonuglari

Projenin uygulanmasina Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin Uzerine
kurulmasi planlanan mera arazisinin Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi kurulmak
Uzere tahsis edilmesi ile baglanacaktir. Projenin 1. Etabi projenin birinci ve ikinci yillarinda
gerceklegtirilecektir. Projenin birinci yilinda hafriyat, kaplama ve c¢evre guvenlik kusagi
yatirimlari yapilirken projenin ikinci yilinda st yapi ingaatlari tamamlanacaktir. Projenin ikinci
etabina, projenin birinci etabinin tamamlanmasini takip eden 5. yilda baslanacak ve ayni yil
icerisinde hafriyat, kaplama, cevre guvenlik kusadi ve ust yapi insaatlari yatirimlari

yapilacaktir.

Tablo 1. 2: Proje Kapsaminda Yapilmasi Planlanan Yatirimlar

Yatirim Kalemleri Etap Baslangig
Hafriyat 1.Y1l
Kaplama % 1.1l
Cevre Glvenlik Kusagi K 1.YIl
Ust Yapi Ingaat i 2.Y1l
3.Yil
4.
% 5.Yil
K 6.YIl
Hafriyat, Kaplama, Cevre Guvenlik Kusagi, Ust Yapi Insaat ai 7Yl

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mahallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer alan hazine arazisidir ve toplam blyUukligi 940.635,025
m2’dir.

Projenin Ustyap! ingaatlarinin ilk etabinin kapladigi net alan 52.600 m2 iken, ikinci
etabinin kapladigi net alan ise 51.500 m2'dir. Ustyapi insaatlarinin kapladigi briit alani
bulabilmek icin, net alanlar brit alan faktérd ile garpiimistir. Projenin 1. Etabina iligkin Ust
yap! ingaatlarinin kapladidi brat alan 66.200 m2 ve 2. Etabina iligkin Ust yapi ingaatlarinin
kapladigi brit alan 66.000 m2 olarak hesap edilmistir. Projenin 1. Etabinda 33.800 m2 ve 2.
Etabinda ise 34.000 m2’lik alan ¢evre guvenlik kusagi, yollar ve yesil alanlar gibi donati
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alanlarina ayrilmistir. Béylece projenin tim etaplarina iliskin toplam brat alan 200.000 m2

olarak hesaplanmistir.

Tablo 1. 3: Corlu Fuar ve Kongre Merkezi Kullanim Alanlarinin Kapladidi Brut ve Net Alanlar
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Kapali Fuar Alani 1 7.500 7.500 15 11.250 7.500 11.250
Kongre Merkezi 1 7.500 7.500 15 11.250 7.500 11.250
1.500
Fuaye 1 (2 Kat) 3.000 15 4.500 3.000 4.500
Kapali Otopark 1 18.500 18.500 15 27.750 | 18.500 27.750
Giris Cikis Kapilari 2 50 100 2,0 200 0 0
Satis Magazalari 10 50 500 2,0 1.000 500 1.000
- 1.000 1.000
Konaklama Tesisi 1 (2 kat) 2.000 2,0 4.000 (2 kat) 4.000
Restoran ve Kafeterya 4 500 2.000 2,0 4.000 2.000 4.000
/?Erﬁ’.ark ve Acik Fuar 1 30.000 | 30.000 | 1,0 | 30.000 | 30.000 | 30.000
Toplam Ust Yapi 52.600 66.200 | 51.500 66.000
Yesil Alan 33.800 34.000
Toplam 100.000 100.000

Tablo 1.4: Corlu Fuar ve Kongre Merkezi Alan Niteligine Gére Kapladigi Alanlar

Alanin Niteligi Brit Alan (m2)
1.  Etap Ustyapi 66.200
2.  Etap Ustyapi 66.000

Altyapi, Yollar, Cevre Glvenlik Kusagi, Yesil Alanlar ve Benzeri Donatilar 67.800

Toplam 200.000

Analizler igin 6n gorilen altyapi ve Ustyapi maliyetleri de su sekildedir;

Tablo 1. 5: Corlu Fuar ve Kongre Merkezi Toplam Altyapi ve Ustyapi Maliyetleri

Yatirnm Kalemleri Maliyet (USD) Yil
Hafriyat 337.903 1.YIl
Kaplama 73.050 1.Y1l
Cevre Glvenlik Kusagi 40.995 1.YIl
Ustyapi (1. Etap) 26.909.200 2.Yil
Hafriyat 337.903 7.YIl
Kaplama 73.050 7Yl
Cevre Glvenlik Kusagi 40.995 7.YIl




Ustyapi (2. Etap) 26.729.000 7.YIl
Toplam 54.542.096
Tablo 1.6: Corlu Fuar ve Kongre Merkezi Ustyapi Maliyetleri
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Kapali Fuar Alani 541 1 11.250 | 6.086.250 7.500 | 11.250 6.086.250
Kongre Merkezi 541 1 11.250 | 6.086.250 7.500 | 11.250 6.086.250
Fuaye 541 1 4.500 2.434.500 3.000 4.500 2.434.500
Kapali Otopark 220 1 27.750 | 6.105.000 | 18.500 | 27.750 6.105.000
Giris Cikis Kapilari 401 2 200 80.200 0 0 0
Satis Magazalari 513 10 1.000 513.000 500 1.000 513.000
Konaklama Tesisi 700 1 4.000 2.800.000 (12'?((;% 4.000 2.800.000
Restoran ve Kafetarya 401 4 4.000 1.604.000 2.000 | 4.000 1.604.000
glfrflark ve Atk Fuar 30 1 |30.000 | 900.000 | 30.000 | 30.000 | 900.000
Prqelendyme, Mdusavirlik 200.000 200.000
ve Denetim
Personel ve idari Giderler 100.000
Toplam 66.200 | 26.909.200 | 51.500 | 66.000 26.729.000

Bu tesislerin buyukltkleri ve yillik kiralama bedelleri asagidaki sekilde 6n gérismustar;

Tablo 1.7: Tesislerin Buyukltkleri Ve Yillik Kiralama Bedelleri

Yillar | Fuar Sayisi Kiralanacak Toplam Alan (m2) Kira Bedeli $/M2 Toplam Kira Bedeli
1 6 7.500 100 4.500.000
2 8 7.500 100 6.000.000
3 10 7.500 100 7.500.000
4 12 7.500 100 9.000.000
5 14 7.500 100 10.500.000
6 16 7.500 100 12.000.000
7 18 7.500 100 13.500.000
8 20 7.500 100 15.000.000
9 22 7.500 100 16.500.000
10 24 7.500 100 18.000.000
11 25 7.500 100 18.750.000
12 26 7.500 100 19.500.000
13 27 7.500 100 20.250.000
14 28 7.500 100 21.000.000
15 29 7.500 100 21.750.000
16 30 7.500 100 22.500.000
17 31 7.500 100 23.250.000
18 32 7.500 100 24.000.000
19 33 7.500 100 24.750.000




20 34 7.500 100 25.500.000
21 35 7.500 100 26.250.000
22 36 7.500 100 27.000.000
23 37 7.500 100 27.750.000
24 38 7.500 100 28.500.000
25 39 7.500 100 29.250.000

Tablo 1.8: Faaliyet Basi Kiralama Bedelleri ve Yillik Kira Gelirleri

Kongre Merkezi

Kongre Merkezi Faaliyet Bagi

Kongre Merkezi Yillik Kiralama

Yillar Faaliyet Sayisi Kiralama Bedeli ($) Geliri ($)
1 10 1.500 15.000
2 12 1.500 18.000
3 14 1.500 21.000
4 16 1.500 24.000
5 18 1.500 27.000
6 20 1.500 30.000
7 22 1.500 33.000
8 24 1.500 36.000
9 26 1.500 39.000
10 28 1.500 42.000
11 30 1.500 45.000
12 32 1.500 48.000
13 34 1.500 51.000
14 36 1.500 54.000
15 38 1.500 57.000
16 40 1.500 60.000
17 42 1.500 63.000
18 44 1.500 66.000
19 46 1.500 69.000
20 48 1.500 72.000
21 50 1.500 75.000
22 52 1.500 78.000
23 54 1.500 81.000
24 56 1.500 84.000
25 58 1.500 87.000
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Tablo 1.9: Acik Alan Kiralama Bedelleri

Acik Alan Faaliyet

Acik Alan Kiralanan

Kiralama Bedeli

Acik Alan Toplam Kiralama

Yillar Sayisi M2 ($/m2) Bedeli
1 3 10.000 25 750.000
2 3 10.000 25 750.000
3 3 10.000 25 750.000
4 3 10.000 25 750.000
5 3 10.000 25 750.000
6 3 10.000 25 750.000
7 3 10.000 25 750.000
8 3 10.000 25 750.000
9 3 10.000 25 750.000

10 3 10.000 25 750.000
11 6 10.000 25 1.500.000
12 6 10.000 25 1.500.000
13 6 10.000 25 1.500.000
14 6 10.000 25 1.500.000
15 6 10.000 25 1.500.000
16 6 10.000 25 1.500.000
17 6 10.000 25 1.500.000
18 6 10.000 25 1.500.000
19 6 10.000 25 1.500.000
20 6 10.000 25 1.500.000
21 9 10.000 25 2.250.000
22 9 10.000 25 2.250.000
23 9 10.000 25 2.250.000
24 9 10.000 25 2.250.000
25 9 10.000 25 2.250.000

Tablo 1.10: Sosyal Tesislerin Kiralama Bedelleri

Adet Aylik Kiralama Bedeli/Adet Yillik Kiralama Bedeli
Restoran ve Kafeterya (Fuaye igci) 1 2.000 24.000
Restoran (Disarida) 2 2.500 60.000
Kafeterya (Digarida) 2 2.500 60.000
Satis Magazalari 10 1.000 120.000
Reklam Gelirleri 20.000
Forklift Gelirleri 20.000
Otel 1 10.000 120.000
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Fuar ve Kongre Merkezinin 1. Etabi igin dngorilen satis projeksiyonlari asagidaki sekilde 6n

gOrasmustur;

Tablo 1.11: Fuar ve Kongre Merkezinin 1. Etabi igin Ongériilen Satis Projeksiyonlari

Yillar Toplam Gelir
1 5.689.000
2 7.192.000
3 8.695.000
4 10.198.000
5 11.701.000
6 13.204.000
7 14.707.000
8 16.210.000
9 17.713.000

10 19.216.000
11 20.719.000
12 21.472.000
13 22.225.000
14 22.978.000
15 23.731.000
16 24.484.000
17 25.237.000
18 25.990.000
19 26.743.000
20 27.496.000
21 28.999.000
22 29.752.000
23 30.505.000
24 31.258.000
25 32.011.000

Fuar ve Kongre merkezinin 2 etapta tamamlanmasi planlanmaktadir.

> Ikinci Etabin 8. yilda faaliyete gececegi 6ngdrilmiistiir.

» Birinci Etapta tamamlanmasi 6éngoérilen alan blyUkligunin, 2. Etapta %100 artacagi

ongorulmustar.

» Birinci etapta tamamlanmasi 6ngérilen 100.000 m2 alan bayUklagandn, ikinci etapta

100.000 m2 ilave alanla birlikte 200.000 m2’lik bir alana ulasacagi planlanmistir.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin yillik igletme giderlerinin 784.800 USD

personel gideri ve 224.500 USD idari giderler olmak Uzere toplam 979.300 USD olacagi

ongorulmuastar:
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Tablo 1.12: Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin Yillik Giderleri

isletme Giderleri Kisi Sayisi | Aylik (USD) | Toplam Gider (USD)| Ay | Yilik (USD)
Personel Giderleri

Muduar 1 3.750 3.750 12 45.000
idari Personel 3 2.250 6.750 12 81.000
Tekniker 4 2.000 8.000 12 96.000
Temizlik 2 1.200 2.400 12 28.800
Peyzaj Sorumlusu 1 1.200 1.200 12 14.400
Givenlik 2 1.200 2.400 12 28.800
Toplam Personel Giderleri 24.500 294.000
idari Giderler

Aydinlatma 12.000
Isitma 60.000
Su 12.000
Haberlesme 12.000
Bakim Onarim 45.000
Genel Giderler 18.000
Diger 16.000
Toplam idari Giderler 175.000
Yillik igletme Giderleri 469.000

Fuar ve Kongre Merkezinin faaliyete gecmesi ile birlikte projenin isletme sermayesine ihtiyaci

bulunmamaktadir. Projenin yillik isletme giderleri 469.000 USD iken ilk yil isletme gelirleri
5.689.000 USD olarak hesaplanmistir.

Tablo 1.13: Fuar ve Kongre Merkezinin Yillik isletme Gelir ve Giderleri

Yillik isletme Gelir ve Giderleri (USD)

Yillik isletme Giderleri 469.000
Yillik isletme Gelirleri 5.689.000
Fuar Gelirleri 4.500.000
Kongre Merkezi 15.000
Acik Fuar Alani 750.000
Restoran ve Kafeterya(Fuaye Igi) 24.000
Restoranlar (Disarida) 60.000
Kafeteryalar (Disarida) 60.000
Satis Magazalari 120.000
Otel 120.000
Reklam Gelirleri 20.000
Forklift Gelirleri 20.000
Restoran ve Kafeterya 24.000
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Yatirnmin finansal degerlendirmesinde yatirnmin getiri donlg suresi, net simdiki degeri,
finansal i¢ karlilik orani, basa bas analizi ve katma deger etkisi yontemleri kullaniimigtir.
Finansal analiz yontemleri yatirrmin nakit akiglari Gzerinde uygulanmis ve sonuglar agagidaki
Ozet tabloda gésterilmistir. Finansal degerlendirme sonuglari, 1. Etap nakit akisina iliskin
finansal analiz sonuglari, Tim etaplarin nakit akisina iliskin finansal analiz sonuglari, vergi
Oncesi nakit akisina iligkin finansal analiz sonuglari ve vergi sonrasi nakit akisina iliskin
finansal degerlendirme sonuglari olmak Uzere doért ayri kategoride hesap edilmis ve

degerlendirilmistir.
Finansal degerlendirme calismasina iligskin varsayimlar asagida siralanmistir:

1) Kira gelirlerinden % 20 vergi 6demeleri yapilacagi, binalarin ekonomik émdrlerinin de 25

yil olacagi varsayilmig ve bu varsayimlar ekonomik analizlerimizde kullaniimistir.

3) Enflasyondan arindirmalar ve reel sayilara ulasma, getiri ve maliyetlerin Amerikan Dolari

cinsinden hesaplanmasi yoluyla yapiimistir.

4) Finansal degerlendirmelerde kullanilacak getiri orani olarak da Diinya Bankasinin LIBOR
(Amerikan Dolar) Uzerine Ulke risk faktorlerini de ilave ederek belirledigi borglanma
oranlarinin son on yildaki ortalamasi olan % 3 rakami uzun vadeli getiri orani olarak kabul

edilmigtir.

Tablo 1. 14: Fuar ve Kongre Merkezinin Finansal Degerlendirme Analizleri

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit TOm Etaplarin 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin
Akigl Nakit Akisi Akigl Nakit Akisi
Buguine Indirgenmis 383.686.082 | 653.788.043 306.948.866 | 523.030.435
Gelirler Toplami
Bugine Indirgenmis 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Buginku Deger 350.184.836 591.545.870 273.447.619 460.788.261
Maliyet-Kar Orani 11,45 10,50 9,16 8,40
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 5yl 11,7 ay 7 y1110,8 ay 6 yil 8,9 ay 8 yil 8,5 ay
Geri Odeme Siiresi (cari) 5yil 8,9 ay 7yl 9ay 6yl 5,2 ay 8yil 5,7 ay
Yatinmin Basa Bas 7.697.960 |  14.338.289 7.697.960 |  14.338.289
Noktas! (indirgenmis)
Yatinmin Basa Bas 11725000 |  23.450.000 11725000 |  23.450.000
Noktasi (Cari)

Sonuglar incelendiginde, tim yatirim projeleri degerlendirme analiz yéntemleri s6z

konusu yatirimin karh bir yatirnrm olduguna isaret etmektedir: yatirrmin tim etaplara ve 1.

Etaba iliskin net buglinki degeri pozitif, maliyet-kar orani 1’in Gzerinde, i¢ karlilik orani ve

geri 6deme suresi makul dlgllerde bulunmustur.
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1.4.Yatinmin Duyarliik Analizi

Cesitli senaryo analizleri ile de yatirrmin duyarlihdr ol¢iimuistir. Yatirimin satis
fiyatlarindaki, satis projeksiyonlarindaki, yatirnm tutarindaki ve kar marjindaki degisimlere
karsi duyarhliklari incelenmistir. Satis fiyatlarindaki degisimlere iliskin analizde, satis
fiyatlarinda %10, %20 ve %30 azalmaya karsi yatirrmin duyarhhdi; satis projeksiyonlarindaki
degisimlere iligkin analizde, kiralanan alanda %10, %20 ve %30 azalmaya karg! yatirimin
duyarhhgi; yatinm tutarindaki degisimlere iligkin analizde, maliyetlerde %10, %20 ve %30
artmaya karsi yatirnmin duyarlihdr ve kar marjindaki degisimlere iliskin analizde, hem
kiralanan alanin %10 azaldigi hem de maliyetlerin %10 arttid1 bir duruma, hem kiralanan
alanin %20 azaldigi hem de maliyetlerin %20 arttigi bir duruma ve hem kiralanan alanin %30

azaldigr hem de maliyetlerin %30 arttigi bir duruma kargi yatirrmin duyarhhgr incelenmistir.

Duyarhlik analizi sonuglari, satis fiyatinda ve kiralanan alanda %30 azalmaya kadar,
maliyetlerde %30 artmaya kadar ve hem satislarda %30 azalmaya hem de maliyetlerde %30

artmaya kadar yatirimin yapilabilirligini (fizibilitesini) korudugunu ortaya koymustur.

Tablo 1.15: Net Buguinki Deger Acisindan Yatirimin Duyarliigi Analizi

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina iligkin
Analiz iliskin Analiz Sonuglari Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin
Akisl Nakit Akisi Akigl Nakit Akisi

Bugune Indirgenmig 383.686.082 653.788.043 306.948.866 523.030.435
Gelirler Toplami
Bugine Indirgenmis 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Buglinkii Deger 350.184.836 591.545.870 273.447.619 460.788.261
Maliyetler (%10) artar 349.415.039 590.112.041 272.677.823 459.354.433
Maliyetler (%20) artar 348.645.243 588.678.212 271.908.027 457.920.604
Maliyetler (%30) artar 347.875.447 587.244.383 271.138.231 456.486.775
Satislar %10 diger 312.599.580 527.550.738 243.379.415 409.592.156
Satislar %20 diser 275.014.324 463.555.606 213.311.210 358.396.050
Satislar %30 diser 237.429.068 399.560.474 183.243.005 307.199.944
Alan %10 diiger 312.695.545 527.712.441 243.456.186 409.721.518
Alan %20 diiger 275.014.324 463.555.606 213.311.210 358.396.050
Alan %30 diiger 237.429.068 399.560.474 183.243.005 307.199.944
Satislar %10 Duser, 311.925749 | 526278612 |  242.686.390 408.287.689
Maliyetler %10 artar
Satiglar %20 Diger, 273.666.662 |  461.011.354 |  211.925.162 355.787.117
Maliyetler %20 artar
Satiglar %30 Diger, 235.407.575 |  395.744.006 |  181.163.933 303.286.545
Maliyetler %30 artar
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Tablo 1.16: Maliyet - Kar Orani Agisindan Yatirimin Duyarhligi Analizi

Vergi Oncesi Nakit Akislarina iliskin

Vergi Sonrasi Nakit Akislarina

Analiz Analiz Sonuglari iliskin Analiz Sonuglar
Teknigi 1. Etap Nakit Tim Etaplarin 1. Etap Nakit | Tim Etaplarin
Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi

Maliyet-Kar Orani 11,45 10,50 9,16 8,40
Maliyetler (%10) artar 11,19 10,26 8,95 8,21
Maliyetler (%20) artar 10,94 10,04 8,75 8,03
Maliyetler (%30) artar 10,71 9,82 8,57 7,85
Satislar %10 duser 10,33 9,47 8,26 7,58
Satislar %20 duser 9,20 8,44 7,36 6,75
Satislar %30 duser 8,08 7,41 6,46 5,93
Alan %10 azalir 10,33 9,47 8,26 7,58
Alan %20 azalir 9,21 8,45 7,37 6,76
Alan %30 azalir 8,09 7,42 6,47 5,94

o -
Valyeter %10 e 10,10 9.26 8,08 741
Satiglar %20 Duiser,
Maliietler %20 agrtar 8,80 8,08 7,04 6,46
Satislar %30 Duser, 757 6.94 6.05 555

Maliyetler %30 artar

Tablo 1. 17: Geri Odeme Siiresi (Normal Dénem) Agisindan Yatirimin Duyarliigi Analizi

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina iligkin
Analiz lliskin Analiz Sonuglari Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit | Tum Etaplarin 1. Etap Nakit | Tum Etaplarin Nakit
Akisi Nakit Akisi Akisi AKisi

Geri Odeme Siiresi
(Normal Dénem) 5yil 8,9 ay 7yl 9ay 6 yil 5,2 ay 8 yil 5,7 ay
Maliyetler (%10) artar 5yl 12 ay 7yil11 ay 6 yil1 9,2 ay 8 yil 8,8 ay
Maliyetler (%20) artar 6 yil 0,2 ay 7yl 11,3 ay 6 yil 9,5 ay 8yl 9,1ay
Maliyetler (%30) artar 6 yil 0,4 ay 7yl 11,5 ay 6 yil 9,8 ay 8yil 9,5 ay
Satiglar %10 diser 6 yil 3,5 ay 8yil 3 ay 7yl 1,6 ay 9yl 1,5 ay
Satiglar %20 diser 6 yil 8,3 ay 8yil 8 ay 7yl 7,1ay 9vyil 7,3 ay
Satiglar %30 duger 7yl 2,2 ay 9yl 2,2 ay 8yl 2,1ay 10 yil 2,5 ay
Alan %10 azalir 6 yil 3,5 ay 8yl 2,9 ay 7yl 1,6 ay 9vyil 1,5 ay
Alan %20 azalir 6 yil 8,3 ay 8yl 7,9 ay 7yl 7,1ay 9vyil 7,2 ay
Alan %30 azalir 7yl 2,2 ay 9yl 2,2 ay 8yl 2,1ay 10 yil 2,5 ay
Satislar %10 Duser,
Maliyetler %10 artar 6 yil 3,8 ay 8yil 3,2 ay 7yl 1,9 ay 9vyil 1,8 ay
Satislar %20 Duser,
Maliyetler %20 artar 6 yil 8,9 ay 8yil 8,5 ay 7yl 7,9 ay 9vyil 8,1 ay
Satislar %30 Duser,
Maliyetler %30 artar 7yl 3,2 ay 9vyil 3,2 ay 8yil 3,5 ay 10 yil 3,9 ay

16




Tablo 1.18: Geri Odeme Siiresi (Cari Dénem) Acisindan Yatirimin Duyarlihigi Analizi

Vergi Oncesi Nakit Akiglarina iligkin Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
Analiz Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tiim Etaplarin 1. Etap Nakit Tim Etaplarin
Akisi Nakit Akisi AKigli Nakit Akisi

Geri Odeme Siiresi (Cari) 5yl 8,9 ay 7yl 9ay 6 yil 5,2 ay 8yil 5,7 ay
Maliyetler (%10) artar 5yl 9,1 ay 7 yi119,2 ay 6 yil 5,4 ay 8 yil 6 ay
Maliyetler (%20) artar 5yi19,3 ay 7yl 9,4 ay 6 yil 5,7 ay 8yil 6,3 ay
Maliyetler (%30) artar 5yl 9,5 ay 7yl 9,6 ay 6 yil 6 ay 8 yil 6,6 ay
Satislar %10 duser 6 yil 0,6 ay 8yl 0,9 ay 6 yil 9,3 ay 8 yil 10,2 ay
Satiglar %20 diser 6yl 4,7 ay 8yil 5,3 ay 7yl 2,3 ay 9vyil 3,3 ay
Satislar %30 duser 6 yil 9,9 ay 8 yil 10,9 ay 7 yil 8,3 ay 9vyil 9,7 ay
Alan %10 azalir 6 yil 0,5 ay 8yil 0,9 ay 6 yil 9,3 ay 8 yil 10,2 ay
Alan %20 azalir 6 yil 4,6 ay 8 yil 5,2 ay 7 yil 2,3 ay 9yl 3,3 ay
Alan %30 azalir 6 yil 9,9 ay 8 yil 10,8 ay 7 yil 8,2 ay 9vyil 9,6 ay
Satislar %10 Duser,

Maliyetler %10 artar 6 yil 0,8 ay 8yl 1,1ay 6 yil 9,7 ay 8 yil 10,5 ay
Satislar %20 Duser,

Maliyetler %20 artar 6 yil 5,2 ay 8yil 5,8 ay 7yl 3 ay 9vyil 4 ay
Satislar %30 Duser,

Maliyetler %30 artar 6 yil 10,9 ay 8yl 11,9 ay 7 yil 9,6 ay 9vyil 11 ay

Tablo 1.19: Basabas Noktasi (indirgenmis) Agisindan Yatirimin Duyarlili§i Analizi

Vergi Oncesi Nakit Akislarina iligkin Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
Analiz Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tum Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin
Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi

Bagabag Noktas| 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
(Indirgenmis)
Maliyetler (%10) artar 8.467.757 15.772.118 8.467.757 15.772.118
Maliyetler (%20) artar 9.237.553 17.205.947 9.237.553 17.205.947
Maliyetler (%30) artar 10.007.349 18.639.775 10.007.349 18.639.775
Satislar %10 duser 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Satislar %20 duser 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Satiglar %30 diser 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Alan %10 azalir 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Alan %20 azalir 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Alan %30 azalir 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289

5 -
Satislar %10 Duger, 8.467.757 15.772.118 8.467.757 15.772.118
Maliyetler %10 artar

5 -
Satislar %20 Duger, 9.237.553 17.205.947 9.237.553 17.205.947
Maliyetler %20 artar

5 -
Satislar %30 Duser, 10.007.349 18.639.775 10.007.349 18.639.775
Maliyetler %30 artar
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Tablo 1.20: Basabas Noktasi (Cari) Agisindan Yatirimin Duyarliligi Analizi

Vergi Oncesi Nakit Akislarina iliskin

Vergi Sonrasi Nakit Akislarina

Analiz Analiz Sonuglari iliskin Analiz Sonuclari
Teknigi 1. Etap Nakit Tum Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin
Akisl Nakit Akisi Akisl Nakit Akisi

Ezgz?it)’% Noktasi 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Maliyetler (%10) artar 12.897.500 25.795.000 12.897.500 25.795.000
Maliyetler (%20) artar 14.070.000 28.140.000 14.070.000 28.140.000
Maliyetler (%30) artar 15.242.500 30.485.000 15.242.500 30.485.000
Satiglar %10 duser 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Satiglar %20 duser 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Satiglar %30 diser 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Alan %10 azalir 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Alan %20 azalir 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Alan %30 azalir 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000

- -
Satislar %10 Duser, 12.897.500 25.795.000 12.897.500 25.795.000
Maliyetler %10 artar

" .
Satislar %20 Duser, 14.070.000 28.140.000 14.070.000 28.140.000
Maliyetler %20 artar

N .
Satiglar %30 Diger, 15.242.500 30.485.000 15.242.500 30.485.000

Maliyetler %30 artar

Sonug olarak yatirimin duyarlilhk analizleri sonucunda, yatirrmin %3 indirgeme payi ile

beraber her turli koétd senaryo karsisinda karlihdini kolayca kaybetmedigi ve uzun vyillar

saglanacak dnemli bir nakit ve gelir akisini barindirdidi tespit edilmistir.
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2. YATIRIM KAPSAMINDA URETILEN URUNLERIN TANIMI VE KULLANIM ALANLARI

Fuarlar, ticarete konu mal ve hizmetler ve bunlara iliskin teknolojik gelisme, bilgi ve
yeniliklerin paylagildigi bulusma noktalaridir. Fuarlar, mal ve hizmet Ureticilerinin ve
tketicilerinin belli sureler icerisinde, duzenli olarak ve belli alanlarda bir araya geldigi bir

tanitim etkinligidir.

TOBB verilerine gore, 2014 yilinda fuar dlizenleme yetki belgesine sahip firma sayisi
191, diizenlenen toplam fuar sayisi 407, dizenlenen uluslar arasi fuar sayisi 113, toplam
katilimci sayisi 15 milyon kisi, yabanci katiimci sayisi 500 bin kisi ve fuarlara katilan firma

sayisi 63 bin firmadir.

Tablo 2.1: 2014 Yl Fuar istatistikleri

2014 Yl
Fuar DUzenleme Yetki Belgesine Sahip Firma Sayisi 191
Duzenlenen Toplam Fuar Sayisi 407
Duzenlenen Uluslar Arasi Fuar Sayisi 113
Fuarlara Katilan Firma Sayisi 63.000
Toplam Katilimci Sayisi 15.000.000
Yabanci Katilimci Sayisi 500.000

Kaynak: TOBB

Fuarcilik sektériine bir blatlin olarak bakildiginda, sektér 2014 yilinda her 1.000
istihdamdan 1’ine, her 1.000 isyerinden 1’ine, acilan her 1.000 sirketten 3’Une sahiptir.
Ayrica, sektor 2013 yilinda 6denen her 1.000 TL’lik kurumlar vergisinde 2 TL, édenen her
1.000 TL’lik gelir vergisinde 1 TL, her 1.000 kurumlar vergisi mukellefi icinde mukellef sayisi
4 ve her 1.000 gelir vergisi mikellefi icinde mukellef sayisi 1’lik bir paya sahiptir. Ozel

sektdrdeki firmalarin vergi 6ncesi karlarinda sektérin payi %0,2°dir.

Tablo 2.2: Fuarcilik Sektoriiniin Payi

2013 Yil
Her 1.000 istihdamda Sektériin istihdami 1
Her 1.000 isyerinde Sektériin is Yeri Sayisi
Acilan Her 1.000 Sirkette Sektorin Sirket Sayisi 3
Odenen Her 1.000 TL'lik Kurumlar Vergisinde Sektériin Odedigi Vergi 2
Odenen Her 1.000 TL'lik Gelir Vergisinde Sektoriin Odedigi Vergi 1
Her 1.000 Kurumlar Vergisi Miikellefi igcinde Miikellef Sayisi 4
1
0

Her 1.000 Gelir Vergisi Miikellefi icinde Miikellef Sayisi
Ozel Sektérdeki Firmalarin Vergi Oncesi Karlarinda Sektériin Payi %0,2

Kaynak: TOBB, GIB
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Tuarkiye’de fuarlar konusunda yapilan basgvurularin incelenip karara baglanmasi ve
fuar sirketlerine yurt iginde fuar diizenleme yetki belgesi verilmesi yetkisi 5174 sayili Turkiye
Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu'na istinaden Turkiye Odalar ve
Borsalar Birligine (TOBB) verilmistir. Bu Kanuna istinaden TOBB “Yurt icinde Fuar
Duzenlenmesine Dair Usul ve Esaslar’ yoluyla Turkiye’de fuar dizenleme kosullarini

belirlemektedir.

Turkiye’'de fuarlar, Yurt icinde Fuar Diizenlenmesine Dair Usul ve Esaslarda belirtilen
belli 6zelliklere sahip alanlarda duzenlenebilir. Fuarin dizenlenecegi alanlarin asagidaki

niteliklere sahip bulunmasi zorunludur:

a) Ulusal nitelikte fuar dizenlenecek kapali alanlarin en az net iki bin, acik alanlarin en az
bes bin metrekare olmalidir.

b) Uluslararasi nitelikte fuar diizenlenecek kapali alanlarin en az net U¢ bin metrekare, agik
alanlarin en az yedi bin metrekare olmalidir.

c) Kapali fuar alanlarinda taban-tavan mesafesinin en az doért buguk metre olmalidir.

¢) Ziyaretgiler icin ayri giris-¢ikis ve acil durum cikislarinin, sergilenen urlnler igin yikleme-
bosaltma kapilarinin bulunmasi gereklidir.

d) Aydinlatma ve gereginde gug¢ kullanimi icin yeterli kapasitede elektrik donaniminin ve
temel islevler igin yeterli sayida jeneratérin bulunmasi gereklidir.

e) Kapall alanlar i¢in calisir durumda isitma ve havalandirma sistemlerinin bulunmasi
gereklidir.

f) lletisim igin gerekli arag ve gereglerle yeterli iletisim alt yapisinin bulunmasi gereklidir.

g) Fuar alanina uygun sayida lavabo ve tuvaletlerin bulunmasi gereklidir.

§) ihtiyac dlcisiinde ibadet alani, biife, kafeterya ve lokantanin bulunmasi gereklidir.

h) Duzenleyici ve goérevlendirecegi personele ait danisma, yoénetim, gdzetim blrolarinin
bulunmasi gereklidir.

1) Guvenlik ve ilk yardim hizmetleri icin gerekli tnitelerin bulunmasi gereklidir.

i) Yeterli otopark alaninin bulunmasi gereklidir.

j) VIP salonu, konuk agirlama yerleri, basin odasi, seminer salonu gibi yerlerin ve bayrak

direklerinin bulunmasi gereklidir.

Turkiye’de TOBB’a kayith 39 fuar organizasyon merkezi bulunmaktadir.

e Alanya Park

e Alfa Altinpark Expo Center

e Antalya Expo Center

e Cam Piramit Sabanci Kongre ve Fuar Merkezi
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e CNR Expo Center

e Corlu Emlak Konutlari

e Corum TSO Fuar ve Sergi Kompleksi

e Denizli EGS Fuar Merkezi

e Diyarbakir Fuar ve Kongre Merkezi

e Feshane Uluslar arasi Fuar Kongre Sarayi

e Ferhiye Karagulha Belediyesi Park Alani

e Fethiye Sali Pazari Alani

e Fulya Fuar & Kongre Merkezi

o Gaziantep M1 Aligveris Merkezi Fuar Alani

e Gaziantep Ortadogu Fuar Merkezi

e Gaziantep Uluslar arasi Fuar Merkezi (SEAP)

e Gonen Belesiyesi Pazar Alani

¢ Grand Cevahir Hotel ve Kongre Merkezi

e Halic Kongre Merkezi

e Harbiye Askeri Mizesi Kultir Sitesi

e Haskdy Yin iplik Fabrikasi

e Isparta Stleyman Demierel Kongre VE Sergi Sarayi
e Istanbul Expo Center

e Inegol Kiiltirpark Uluslar arasi Fuar Merkezi

e izmir Kltirpark Uluslar arasi Fuar Merkezi

e Karaevki Kdyu Acik Alan

o Kayseri DTM Fuar Merkezi

o Kocaeli B.Belediyesi Uluslar arasi Fuar Merkezi

e KTO TUYAP Konya Uluslar arasi Fuar Merkezi

o Lutfi Kirdar — Rumeli Fuar ve Sergi Salonu

e Mersin Yenigehir Belediyesi Fuar Merkezi

e Sincan 1. Organize Sanayi Bolgesi

o Tepekule Kongre ve Sergi Merkezi

e Trabzon DTM Fuar Merkezi

e TUYAP Adana Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi
e TUYAP Bursa Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi
e TUYAP Diyarbakir Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi
e TUYAP istanbul Fuar ve Kongre Merkezi

¢ Wow Convention Center

Tekirdag'da duzenlenen fuarlar incelendiginde 2008 yilinda 2 olan fuar sayisinin 2013
yihinda 4’e c¢iktigi ve 2015 yilinda 3 olarak gerceklestigi gérllmektedir. 2008 yilinda
Tekirdag'da dizenlenen fuarlara katiimci sayisi 147 iken, 2013 yilinda 230'a artis
gOstermistir. Toplam ziyaretci sayisi 2009 yilindaki 6 binler seviyesinden 2013 yilinda 100
binler seviyesine ylkselmistir. Katilimcilara tahsis edilen toplam net stand alani 2008 yilinda
8.924 m2’'den 2013 yilinda 14.502'ye artmistir. 2013 yilinda yabanci katihmci sayisi 3,
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yabanci ziyaret¢i sayisi 255 ve yabanci katilimcilara tahsis edilen toplam stand alani 57 m2

olarak gerceklesmigtir.

Tablo 2.3: Tekirdag’da Duzenlenen Fuarlarin Dagilimi

Katilmcilara Dogrudan
Toplam Dogrudan . : Yabanci
" Toplam Yabanci Tahsis Edilen
Duzenlenen Fuar Yabanci . . . ) Katilmcilara
Ziyaret¢i | Ziyaretci | Toplam Stand . -
Fuar Sayisi | Katilimcisi Katilimci Savisi Savisi Alani (Net / Tahsis Edilen
Sayisi Sayisi y Y M2) Toplam Stand
Alani (Net / M2)
2008 2 147 8.924
2009 1 122 0 6.158 0 33.500 663
2010 3 214 7 77.709 2.566 12.006 80
2011 2 107 2 56.855 358 9.886 18
2012 2 122 0 45.194 234 10.156 0
2013 4 230 3 94.895 255 14.502 57

Kaynak: TOBB,2015

2015 vyih itibariyle TOBB tarafindan vyetkilendiriimis 191 fuarciik sirketi fuar
diizenleyicisi olarak yetkilendirilmistir. Bu sirketlerin 123’ istanbul merkezlidir. Tekirdag'da

fuar diizenlemek Uzere yetkilendirilmis 3 firma vardir.

Tablo 2.4: Tekirdag'daki Fuar Dizenleyici Sirketler

; Ortacami Mah. Kolordu Cad. Ziverbey Is ; <
1 |DLG FUARCILIKLTD. $TI. Merkezi No:65 K-2 TEKIRDAG
RENKLI FUARCILIK LTD. Cemaliye Mah.Eski hiikkiimet Cad.Dr. ; .
2 STI. Erduran is Merkezi Kat:4 No:47 Corlu TEKIRDAG
PENA FUARCILIK .
3 |REKLAMCILIK S;f' x;ztegzr’:i?;' Pasa Mah. Adalet e kirDAG
YAY.ORG.TIC.LTD.STi. T y

Kaynak: TOBB, 2015

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mahallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer almaktadir. Alanin toplam buyukliglu 940.635,025

m2’den olusmaktadir. Alan, kamu ortak mali niteliginde mera arazisidir.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde yer almasi planlanan tesisler; fuar ve

kongre merkezi, acik fuar alani ve otopark, otel ve satis magazalarindan olusmaktadir. Fuar
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ve kongre merkezinde, kapali fuar alani, kongre merkezi, konferans salonlari, fuaye, restoran

ve kafeterya, yonetim odalari ve VIP salonlarinin olmasi éngéralmastar.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi icinde su birimlerin bulunacagi bir yapida

olacaktir:

* Fuar ve Kongre Merkezi
Kapall Fuar Alani
Kongre Merkezi
Fuaye
Konferans Salonlari
Restoran ve Kafeterya
Kapali Otopark

* Acik Fuar Alani ve Otopark

e Otel

e Satis Magazalari

« Restoran ve Kafeteryalar
Kapali Fuar Alani: Fuar ve Kongre Merkezinin iginde yer alacaktir. Net alani 7.500 m2’dir.
Kongre Merkezi: Fuar ve Kongre Merkezinin iginde yer alacaktir. Net alani 7.500 m2'dir.
Fuaye: Fuar ve Kongre Merkezinin icinde yer alacaktir. Net alani 1.500 m2'dir. iki kattan
olusmaktadir. Fuaye kisminin alt kisminda restoran ve kafeterya, teknik personel, givenlik
odalari yer almaktadir. Fuayenin Ust kisminda 2 adet konferans salonu, yénetim odalar ve

VIP salonlar yer almaktadir.

Otopark ve Ac¢ik Fuar Alani: Toplam alani 30.000 m2’dir. Otapark ve agik fuar alani veya

panayir alani olarak kullanilacaktir. Agik hava faaliyetleri dizenlenecektir.

Kapali Otopark: Kongre ve Fuar Merkezinin altinda kapali otopark olacaktir. Toplam net
alani 16.500 m2’dir.

Otel: 3 veya 4 yildizli bir oteldir. Fuarlarda ¢alisanlara yonelik olacaktir. Diger zamanlarda da

genele hizmet edecektir.
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Satis Magazalari: Fuar ve Kongre Merkezinin canhhgini ve bilinirliligini artirmaya yonelik, 10

adet outlet tarzinda satis yapan magazalardan olusmaktadir.

Restoran ve Kafeteryalar: Fuar ve Kongre Merkezinin canliligini ve bilinirliligini artirmaya

yonelik 2’ser adet restoran ve kafeteryadan olugsmaktadir.

3. EKONOMIK INCELEME VE DEGERLENDIRME

3.1.Turkiye Ekonomisi ve Temel GOstergeler

Tablo 3.1: Turkiye Ekonomisi Temel Ekonomik Goéstergeler

Birim 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013

Buylme

GSYIiH % 9,4 8,4 6,9 4,5 11 -5 9 9 2 4
Tarim 2,7 6,6 1,3 -7,0 4,1 4 1 6 4 3
Sanayi 11,9 8,2 8,4 5,6 0,8 -7 14 10 2 4
Hizmetler 9,6 8,7 7,2 5,7 0,8 -5 9 11 2 6

Sektorel dagilim

(cari fiyatlarla) %
Tarim 10,4 10,2 9,7 8,6 8,9 8 8 7 8 7
Sanayi 23,5 23,5 23,8 24,0 24,0 15 16 16 15 24
Hizmetler 66,1 66,3 66,5 67,4 67,1 77 76 77 77 58

Milyar

GSYH dolar 391 482 526 659 742 617 736 774 786 820

GSYH Milyar TL 559 649 758 856 950 953 | 1.105 1.298 1.417 1.562

Nufus Milyon 71,3 72,3 73,0 70,6 71,1 72 73 75 76 77

Kisi bagina GSYH Dolar 5483 | 6.659| 7.212| 9.333 /10,436 | 8.590 | 10.079 | 10.466 | 10.504 10.782

Kaynaklar

harcamalar GSMH'nin

dengesi % si

Sabit sermaye

yatirimlari 20 25 21 22 23 17 19 22 20 21
Kamu 5 5 5 4 4 4 4 4 4 5
Ozel 15 20 16 18 19 13 15 18 16 16

Yurtici tasarruflar 21 18 16 16 16 15 14 14 14 13
Kamu -1 4 6 2 2 1 2 4 2 3
Ozel 22 14 10 14 14 14 12 11 12 10

Tasarruf dengesi -5 -7 -8 -6 -7 -2 -6 -10 -7 -7
Kamu -7 -1 1 -2 -2 -5 -2 0 -2 -2
Ozel 1 -6 -9 -4 -5 3 -4 -9 -5 -5




Toplam tuketim 80 82 84 83 84 89 88 88 89 90
Kamu 12 12 13 10 10 14 14 14 15 15
Ozel 68 70 71 73 74 75 74 74 74 75

GSYiH deflatorii % 12 7 9 8 12 5 6 9 7 7

igsizlik %
Genel % 10 10 11 11 14 14 11 10 10 10
Kent 14 13 13 12 15 16 14 12 12 12
Kir 7 7 8 8 11 9 7 6 7 6
Enflasyon %
(12 aylik deg)
Uretici* 14 3 12 6 8 6 9 13 3 7
Tuketici 9 8 10 8 10 7 6 10 6 7

Kamu kesimi

dengesi %
Kamu kesimi

dengesi/GSYH

(6zellestirme harig) 5 0 0 1 2 -6 -3 0 -2 -2
Kamu kesimi

dengesi/GSYH

(6zellestirme dahil) 5 0 -2 0 1 -5 -2 0 -2 -2
Kamu kesimi
dengesi (faiz
dis1)/GSYH
(6zellestirme harig) -8 -7 -7 -4 -4 0 2 3 3 3
Bltce

dengesi/GSYH 7 1 1 2 1 -6 -4 -1 -2 -1
Bltce

dengesi(faiz

dis1)/GSYH 5 2 1 2 4 1 1 2 1 2
KIT

dengesi/GSYH -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mabhalli

idareler/lGSYH 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fonlar/GSYH -1 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0
Diger/GSYH -1 0 0 0 1 1 1 1 1 1

Merkezi Yonetim

Butcesi** Milyar TL
Butce gelirleri 110 147 173 190 209 215 254 297 332 389
Butce

harcamalari 140 156 178 204 226 268 294 315 360 408

Faiz

harcamalari 56 46 46 49 51 53 48 42 48 50
Bitce dengesi

(nakit) -30 -10 -5 -14 -17 -49 -40 -18 -29 -18
Faiz dig1 denge 26 36 41 35 34 1 8 24 20 32
Finansman 32 13 6 13 19 49 35 15 25 15
Dig borg 4 -3 0 -3 3 3 4 -2 2 7

25




Tahvil 26 34 13 12 6 51 23 15 17 16
Kisa vadeli 5 -12 -8 -3 8 0 0 0 0 0
Bono 5 -12 -8 -3 8 0 0 0 0 0
MB avansi 0 0 0 0 0
Diger -3 -5 2 7 2 -5 8 3 6 -9
Bitce ile ilgili
oranlar %
Bltce
gelirleri/GSYH 20 23 23 22 22 23 21 23 23 25
Butce
harcamalari/GSYH 25 24 24 24 24 28 26 24 25 26
Personel
harcamalari/GSYH 5 5 5 5 5 6 6 6 6 6
Faiz
odemeleri/GSYH 10 7 6 6 5 6 5 3 3 3
Yatirimlar/GSYH 1 1 2 2 2 3 2 3 3 3
Personel
harcamalari/topla
m harcama 22 22 21 21 21 21 21 23 24 24
Faiz
giderleri/toplam
harcamalar 41 32 26 24 26 20 20 13 13 12
Yatirimlar/toplam
harcamalar 5 7 7 6 6 9 8 12 11 13
i¢ borg stoku Milyar TL
Tahvil 194 227 242 249 261 316 343 369 384 403
Hazine bonosu 30 18 10 6 14 14 10 0 4 0
Kamu kagitlari 225 245 252 255 275 330 353 369 387 403
MB avansi 0 0 0 0 0
Kur farklari 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplam 225 245 252 255 275 330 353 369 387 403
i¢c borg
stoku/GSYH % 40 38 33 30 29 35 32 29 29 26
ic borg
stoku+kamu dig
borglari/GSYH 58 51 46 41 38 47 43 41 38 38
Faiz oranlari %
(Yillik ortalama,
net, bilesik)
O/n (TCMB) 19 14 19 17 16 7 2 | 5,90k | b Trrkkak | [ Brakxx
Kamu kagitlari 23 14 22 17 18 9 8 10 6 10
Kamu kagitlar
vadesi (giin) 368 690 852 999 819 | 1.100| 1.314 1.341 1.802 2.060
Doviz kurlari
Dolar (Yil sonu) 1,3363 (11,3418 | 1,4056 | 1,1593 |1,5218 | 1,4873 |1,5376 | 1.8889 | 1.7776 2,1343
12 ayhk
degisme % -4 0 5 -18 31 -2,3 3,4 23 -5,9 20
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Euro (Yil sonu) 1,8233[1,5875|1,8515 | 1,7060 | 2,1435 | 2,1427 | 2,0551 | 2.4438 | 2.3452 2,9365
12 ayhk
degisme % 4 -13 17 -8 25 04 -4,1 19 -4 25
Merkez Bankasi
Bilangosu Milyar YTL
Bilango toplami 75 91 104 106 113 110 128 146 202 266
Bilanco/GSYH % 13 14 14 12 12 153 175 11 14 17
Net dis varlik 23 35 48 51 70 72 85 88 85 96
Net i¢ varlik 21 -2 -6 -6 -15 -8 -9 -4 -11 -3
Kamuya agilan
nakit krediler 25 19 19 17 14 9 8 8 8 9
Rezerv para 20 33 41 45 56 65 76 84 78 91
MBP 25 39 42 55 54 51 71 53 64 66
Milyar
Doviz pozisyonu dolar 3 16 21 33 36 36 51 42 44 39
Milyar
Déviz rezervi dolar 36 51 61 71 70 71 81 78 100 110
Parasal
gelismeler
ML x** Milyar YTL 62 72 78 83 107 134 148 167 216
M 2%*kx 238 297 345 434 494 588 666 732 909
|\l 261 320 370 458 521 615 691 756 952
Repo (R) 2 3 4 4 3 4 4 4 7 7
Para piyasasi
fonlari (F) 17 20 19 21 14 23 23 21 17 11
Banka disi kesim.
menkul kiymetler
(D) 67 65 66 68 74 76 68 73 79 88
Kredi stoku 100 159 219 286 368 393 526 683 747 985
M3RF 283 342 395 475 548 642 716 780 970
M3RFD 349 408 463 549 624 710 789 859 1.058
M1/GSYH % 10 10 9 9 149 184 11 12 14
M3/GSYH % 40 42 43 48 725 842 54 53 61
Kredi stoku/GSYH % 18 24 29 33 39 547 721 53 56 63
Finansal varliklar | Milyar TL
Parasal varliklar 185 230 297 345 439 498 594 696 772 906
TP 109 153 190 234 304 350 438 460 520 562
YP 76 76 107 111 135 148 156 236 252 344
Menkul kiymetler 357 466 484 589 457 682 832 765 960 921
Hisse senedi 132 217 228 334 181 351 473 381 546 500
Bono-+tahvil 226 249 255 255 276 331 359 384 414 421
Kamu 226 249 255 249 275 330 353 369 384 406
Ozel 0 0 0 6 1 1 3 15 30 15
Fonlar 17 22 19 21 14 16 16 15 17 20
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Toplam 559 717 800 955 896 | 1.196 | 1.442 1.476 1.749 1.874
Milyar
Dig ticaret dolar
ihracat 63 73 85 107 132 102 114 135 152 152
ithalat 97 116 137 170 202 141 185 241 237 252
Dis agik 34 43 52 63 70 39 71 106 85 100
GSYH'ya orani %
ihracat 16 15 16 16 18 17 15 17 19 19
ithalat 25 24 26 26 27 23 25 31 30 31
Dis agik 9 9 10 10 9 6 10 14 11 12
Odemeler Milyar
dengesi dolar
Dig ticaret dengesi -24 -34 -41 -47 -53 -25 -56 -89 -66 -80
Gorinmeyen
islemler dengesi
ve transferler 8 11 9 9 12 11 7 12 17 15
Cari iglemler
dengesi -16 -23 -32 -38 -41 -14 -49 -77 -49 -65
Cari iglemler
dengesi/GSYH % -4 -5 -6 -6 -6 -2 -7 -10 -6 -8
Sermaye Milyar
hareketleri dolar 18 44 46 49 34 9 44 67 70 72
Dogrudan
yatirimlar 2 9 19 20 15 7 8 14 8 10
Portfoy
yatirimlari 8 13 7 1 -5 0 16 22 41 24
Net hata ve
noksan 2 2 0 2 5 5 3 12 4 3
Rezervlerdeki artig
(azalig) -1 -18 -6 -8 1 0 -13 2 -21 -10
Uluslararasi Milyar
doviz rezervler dolar
MB dbviz rezervi 36 51 61 71 70 71 81 78 100 110
Ticari Bankalar
rezervi 21 23 38 44
Toplam 57 73 99 115
Milyar
Dis borg stoku dolar
Toplam 161 169 207 249 277 269 292 304 338 388
Orta ve uzun
vadeli 129 132 165 206 226 219 215 222 236 259
Kamu 74 68 70 71 75 80 85 87 93 99
MB 21 15 13 14 12 12 10 9 6 4
Ozel 37 51 82 121 140 128 119 126 139 156
Reel sektor 29 35 53 79 99 92 79 79 84 86
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Finansal

kurumlar 8 16 29 42 41 35 40 47 55 71
Kisa vadeli 32 37 43 43 51 50 77 82 101 129
Kamu 0 0 2 2 3 4 4 7 11 18
MB 3 3 3 2 2 2 1 1 1 1
Ozel 29 34 38 39 46 45 72 76 88 111
Reel sektor 14 17 18 23 24 22 24 27 29 36
Finansal
kurumlar 15 18 20 16 22 23 48 47 59 75

istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi

Ulusal Pazar

islem géren
sirket sayisi 275 282 291 292 318 325 350 373 395 424
Genel endeks Dolar 1.075| 1.687| 1.621| 2.790| 1.028 | 2.068| 2.500 1.580 2.562 1.853
Gunluk ortalama Milyon
islem hacmi dolar 593 793 886 | 1.166| 1.041| 1.225| 1.703 1.674 1.213 1.521
Toplam iglem Milyar
hacmi dolar 148 197 222 291 252 299 387 367 307 385
Milyar
Piyasa degeri dolar 98 159 163 288 119 236 308 202 310 238
F/K orani 14 17 22 12 6 17 12 10 11 10

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi, Bankalarimiz Kitabi, Cesitli Yillar

*2004 yilina iliskin deger, toptan esya fiyat endeksine aittir. **2004 yilina iliskin deger,
konsolide bltgeye aittir. *** Dolasimdaki para+vadesiz mevduat (YP dahildir) **** M1+vadeli
mevduat (YP dahildir) *****M2+repo+para piyasasi fonlari ******Haftalik repo faiz orani
(bilesik, yillik)

3.1.1. Buyume

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére, sabit fiyatlarla GSYH, son 10 yil
icinde 2009 yili hari¢ olmak Uzere devamli olarak artis géstermis olup, 2013 yilinda %4,05’lik
blylmeyle 122.388.466.377 TL degerine ulasmistir. Son on yilin en blytk blyime hizi
%9,4’lUk blylime hizi ile 2004 yilinda gergeklesmistir. Bununla birlikte, sayisal olarak en
fazla buylime 2011 yilinda gerceklesmistir. GSYH buiylime hizi son on yil iginde; 2009 yilina
kadar surekli azalmig, 2010 ve 2011 yillarinda hem rakamsal olarak hem de blylime hizi
olarak artis gostermistir. Ancak 2012 yilinda bu istikrar saglanamayip yeniden dusls
yasandiktan sonra 2013 yilinda eski seviyede bir buyume hizi olmasa da 6nceki yila oranla
artis goralmustir. 2014 yilinda GSYH, 2013 yilina oranla sabit fiyatlarla %2,9 blylyerek 126

milyar TL olmustur.
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Sekil 3.1: Harcamalar Yéntemiyle Gayri Safi Yurtici Hasila (Sabit Fiyatlarla)
Kaynak: TUIK

iktisadi faaliyet kollari itibariyle sabit fiyatlarla GSYH'ye en biiylk katki %24,06’lik bir
oranla, imalat sanayi tarafindan yapiimaktadir. imalat sanayini sirasiyla toptan ve perakende
ticaret (%12,74), finans ve sigorta faaliyetleri (%12,70) ve ulastirma, depolama ve

haberlesme (%12,31) izlemigtir.

Tablo 3.2: iktisadi Faaliyet Kollarina Goére Sabit Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

) Sektdr Buyime
lktisadi Faaliyet Kollari Deger (TL) Paylari (%) | Hizi (%)
Tarim, ormancilik ve balikgilik 11.276.484.933 9,21 3,12
Madencilik ve Tasocakgihgi 803.243.210 0,66 -3,51
imalat Sanayi 29.446.350.826 24,06 3,79
Elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Uretimi ve

dagitimi 2.180.732.312 1,78 0,95
Su temini; kanalizasyon, atik yonetimi ve iyilestirme

faaliyetleri 457.720.646 0,37 4,72
ingaat 7.202.168.931 5,88 7,08
Toptan ve perakende ticaret 15.591.430.703 12,74 4,87
Ulastirma, depolama ve haberlesme 15.068.305.322 12,31 3,40
Konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri 2.416.307.753 1,97 9,16
Bilgi ve iletisim 3.120.303.740 2,55 2,59
Finans ve sigorta faaliyetleri 15.548.907.455 12,70 9,85
Gayrimenkul faaliyetleri 5.680.259.756 4,64 1,81
Mesleki, bilimsel ve teknik faaliyetler 2.930.750.967 2,39 6,60
idari ve destek hizmet faaliyetleri 2.211.254.025 1,81 4,97
Kamu ydnetimi ve savunma; zorunlu sosyal givenlik 3.604.324.093 2,94 4,30
Egitim 2.361.047.648 1,93 4,54
insan saghg! ve sosyal hizmet faaliyetleri 1.484.994.269 1,21 5,27
Kiltir, sanat, eglence, dinlence ve spor 219.861.238 0,18 2,56
Diger hizmet faaliyetleri 1.063.290.344 0,87 2,32
Hanehalklarinin igverenler olarak faaliyetleri 201.888.130 0,16 5,76
Sektdrler Toplami 122.869.626.301 100,39 4,73
Dolayli él¢ulen mali aracilik hizmetleri 10.879.821.807 8,89 12,45
Vergi-Siibvansiyon 10.398.661.883 8,50 4,14
Gayri Safi Yurtici Hasila (Alici fiyatlariyla) 122.388.466.377 100,00 4,05
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3.1.2. Isgiicii Piyasasi

gostererek, 2007 yilindaki %46,2 seviyesinden 2013 yilindaki %50,2 seviyesine ulasmistir.

Tilrkiye, 2007-2014 déneminde yillik ortalama istihdam artigi en ylksek Ulkelerden
biridir. istihdam Orani, 2007 yilindaki %41,5 seviyesinden 2014 yilinda %44,7 oranina

yikselmistir. Benzer sekilde isglcine katilma orani da 2007-2014 vyillari arasinda artis

issizlik orani 2008 yilindaki global krizin etkisiyle 2008 yilinda %11 ve 2009 yilinda ise

%14 seviyesine ulagmigtir. Daha sonra digme trendine girmis, 2012 yilinda %9,2 seviyesine

kadar dusmusttr. 2012 yilindan sonra issizlik orani yeniden yukselme trendine girmis ve

2014 yilinda %10,9 olarak gerceklesmistir. Kentsel ve kirsal yerlerdeki igsizlik oranlarina

bakildiginda, kent issizlik oranlarinin kir igsizlik oranlarindan olduk¢a yuUksek oldugu

gorulmektedir. Bir baska dikkat ceken nokta da gen¢ nifus issizlik oranlarinin ortalama

issizlik oranindan daha ylksek oranlarda seyretmesidir.

Tablo 3.3: 2004-2014 Kurumsal Olmayan Nifusun isgiicti Durumu Tablosu

15 ve
daha isgiiciine Tarim
Kurumsal | yukari dahil isgiiciine Disi
Olmayan |yastaki istihdam |igsiz |olmayan |Katiima |igsizlik |igsizlik |istihdam
Yil Nifus nifus |iggiicii | edilenler |(000) |nifus Orani Oranit |Orani | Orani
2004 | 66.379 47.544 |22.016 |19.632 2.385 | 25.527 46,3 10,8 14,2 41,3
2005 | 67.227 48.359 |22.455 |20.067 2.388 | 25.905 46,4 10,6 13,5 41,5
2006 | 68.066 49.174 |22.751 |20.423 2.328 | 26.423 46,3 10,2 12,7 41,5
2007 | 68.901 49.994 |23.114 |20.738 2.376 | 26.879 46,2 10,3 12,6 41,5
2008 | 69.724 50.772 |23.805 |21.194 2.611 | 26.967 46,9 11,0 13,6 41,7
2009 | 70.542 51.686 |24.748 |21.277 3.471 | 26.938 47,9 14,0 17,4 41,2
2010 | 71.343 52.541 |25.641 |22.594 3.046 | 26.901 48,8 11,9 14,8 43,0
2011 | 72.376 53.593 |26.725 |24.110 2.615 | 26.867 49,9 9,8 124 45,0
2012 | 73.604 54.724 |27.339 |24.821 2.518 | 27.385 50,0 9,2 11,5 45,4
2013 | 74.457 55.608 |28.271 |25.524 2.747 | 27.337 50,8 9,7 12,0 45,9
2014 57.401 |28.787 |25.642 3.145 | 28.614 50,2 10,9 12,9 44,7
Kaynak: TUIK
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Kaynak: TUIK
Tablo 3.4: Kent, Kir ve Geng Niifus issizlik Oranlari 2004-2013
igsizlik Orani (%) Kent (%) Kir (%) Geng Niifus (%)

2004 10,8 13,6 55 20,6
2005 10,6 12,8 6,3 19,9
2006 10,2 12,2 6,2 19,1
2007 10,3 12,0 6,8 20,0
2008 11,0 12,8 7,2 20,5
2009 14,0 16,6 8,9 25,3
2010 11,9 14,2 7,3 21,7
2011 9,8 11,9 5,8 18,4
2012 9,2 111 55 17,5
2013 9,7 11,5 6,1 18,7
2014 10,9 20,2
Kaynak: TUIK
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1994 yilin1 100 kabul ederek hesaplanan reel isglicli maliyeti endeksi 2004 ve 2013
yillari arsainda tim alt kalemlerde (kamu iscisi, 6zel sektor iscisi, memur ve asgari Ucretli)

isgucl maliyetleri artis gostermistir.

Tablo 3.5: Reel isgiicii Maliyeti Endeksi (1994=100)

isci -
Kamu 76l Memur Asgari Ucret

2004 105,4 111,1 127,8 170,8
2005 107,4 114,9 134,5 181,8
2006 104,4 114,0 140,2 180,7
2007 1119 118,3 148,4 183,6
2008 105,2 113,1 147,0 177,1
2009 1119 120,8 164,7 190,6
2010 110,3 119,3 162,4 192,5
2011 105,7 112,1 163,7 190,0
2012 106,7 115,6 1745 192,1
2013 111,6 - 179,3 201,4

Kaynak: Kalkinma Bakanligi, isglcii Maliyetlerinde ve Net Ele Gegen Ucretlerdeki
Gelismeler Tablosu

3.1.3. Enflasyon

Merkez Bankasinin enflasyon hedeflemesi politikasi 2004-2014 yillar arasinda pozitif
sonuglarini géstermeye devam etmigtir. Tuketici fiyatlari enflasyonu 2004 yilindaki %9,3
seviyesinden 2014 yilinda %8,2 seviyesine dusus gdsterirken, benzer sekilde Uretici fiyatlari
enflasyonu da 2004 yilindaki %14 seviyesinden 2014 yilinda %6,3 seviyesine disUs
g6stermistir. 2014 yilinda bir dnceki yila gére TUFE artis gosterirken UFE dlslis gostermigtir.

Tablo 3.6: Enflasyon (Ylzde Degisme)

Yillik Ortalama 12 Aylik

Uretici Tiketici Uretici Tiketici TUFE Hedefi
2004 11,0 11,0 14,0 9,3 12,0
2005 6,0 8,0 3,0 7,7 8,0
2006 9,0 10,0 12,0 9,7 5,0
2007 6,0 9,0 6,0 8,4 4,0
2008 13,0 10,0 8,0 10,1 4,0
2009 1,2 6,3 5,9 6,5 7,5
2010 8,5 8,6 8,9 6,4 6,5
2011 11,1 6,5 13,3 10,5 5,5
2012 6,1 8,9 2,5 6,2 5,0
2013 4,40 7,32 7,0 7,4 5,0
2014 10,25 8,85 6,3 8,2 5,0
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Kaynak: TUIK

3.1.4. Dig Ticaret Dengesi

2014 yih itibariyle Turkiye'nin dis ticaret hacmi 399 milyar dolar olarak gergeklesmistir.
2004-2014 yillari arasinda Turkiye’nin ihracati 63 milyar dolar seviyesinden 157 milyar dolar
seviyesine, ithalati da 97 milyar dolar seviyesinde 242 milyar dolar seviyesine artis
gOstermistir. Buna badli olarak dis ticaret acgigi 2004 yilindaki 34 milyar dolar seviyesinden
2014 yihindaki 84 milyar dolar seviyesine ¢ikmistir. Diger yandan donem boyunca ihracatin
ithalatt kargilama oraninin da %64,8 seviyesinden %65,1 seviyesine yukseldigi
gbrilmektedir. 2013 yilinda Turkiye’'nin AB igi ticaret dahil edildiginde, dinya mal
ihracatindaki payr %0,81; ithalatindaki payi ise 2013 yilinda %1,33 dizeyindedir. AB
ulkelerinin Turkiye ithalatindaki payi %36,7 iken; Turkiye ihracatindaki payi ise %41,5dir.
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Tablo 3.7: Dis Ticaret Rakamlari

) ) Dis Ticaret | Dis Ticaret | Dis Ticaret

Ihracat Ithalat Dengesi Hacmi AcIgI/GSYH | )

(bin dolar) (bin dolar) (bin dolar) (bin dolar) (%) Ithalat/Ihracat (%)
2004 63.167.153 | 97.539.766 |-34.372.613 160.706.919 0,09 64,8
2005 73.476.408 |116.774.151 |-43.297.743 190.250.559 0,09 62,9
2006 85.534.676 [139.576.174 | -54.041.498 225.110.850 0,10 61,3
2007 107.271.750 | 170.062.715 | -62.790.965 277.334.464 0,09 63,1
2008 132.027.196 | 201.963.574 | -69.936.378 333.990.770 0,09 65,4
2009 102.142.613 | 140.928.421 | -38.785.809 243.071.034 0,06 72,5
2010 113.883.219 | 185.544.332 | -71.661.113 299.427.551 0,10 61,4
2011 134.906.869 | 240.841.676 | -105.934.807 375.748.545 0,14 56,0
2012 152.461.737 | 236.545.141 | -84.083.404 389.006.877 0,11 64,5
2013 151.786.976 | 251.649.892 | -99.862.915 403.436.868 0,12 60,3
2014 157.627.673 | 242.182.567 | -84.554.894 399.810.241 - 65,1
Kaynak: TUIK

Mal grublari itibariyle dig ticaret rakamlarina bakildiginda, 2013 yilinda ihracatimizin

%49’unu ara mallari, %40’ in1 tuketim mallari ve %10’nunu sermaye mallari olusturuken,

ithalatimizin %73’4nu ara mallari, %15’'ini sermaye mallari ve %12’sini tuketim mallan

olusturmaktadir.

Tablo 3. 8: Mal Gruplari itibariyle Dis Ticaret, 2013

(milt]orﬁcjélar) % ithalat (milyon dolar) %
Sermaye Mallari 15.601 10 36.760 15
Ara Mallar 74.843 49 183.812 73
Tuketim Mallan 60.764 40 30.416 12
Diger 662 0 663 0
TOPLAM 151.796 100 251.651 100

Kaynak: Ekonomi Bakanhgi, Ekonomik Gérinum, Mayis 2014

3.1.5. Odemeler Dengesi

2004-2014 yillari arasinda Turkiye'nin cari agigi artis gostermistir. 2004 yilinda cari
aclk 14 milyar dolar olarak gerceklesmisken, 2014 yilinda 45 milyar dolara yukselmigtir.
2004-2014 yillar1 arasinda cari agigin en yiuksek oldugu yil 75 milyar dolar seviyesiyle 2011
yili olmustur. 2011 yili ayni zamanda cari islemler aciginin GSYH’ya oraninin da en yuksek

oldugu yildir.
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Tablo 3.9: 2004-2014 Cari Agik

Yil Cari Acik (Milyon $)
2004 -14.198
2005 -21.449
2006 -31.836
2007 -37.781
2008 -40.372
2009 -12.124
2010 -45.420
2011 -75.082
2012 -48.497
2013 -65.061
2014 -45.836

Kaynak: TCMB, Odemeler Dengesi istatistikleri

0,00
-0,0.
-0,0¢
-0,06

]

=

-0,08

-0,10

-0,12

Sekil 3.5: Cari islemler Dengesi (GSYH'’ye Oran, %)
Kaynak: TCMB

Net sermaye hesabi acigi, 2004-2014 yillar arasindaki ylkselisini devam ettirmis ve
2013 yilinda 92 milyon dolar olarak gerceklesmistir. Finans hesaplari incelendiginde, 2004
yiinda 13 milyar dolar olan finans hesaplarinin 2013 yilinda yaklasik 63 milyar dolar
seviyesine ulastigi gérilmektedir. Finans hesaplarinin alt kalemlerine bakildijinda, dogrudan

yatirimlarin ve diger yatirimlarin bir dnceki yila gére artis gosterdigi, portféy yatirnmlarinin ise
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arttig1 izlenmektedir. Ayrica 2013 yilinda, net hata ve noksan kalemi 2 milyar dolar fazla

vermis, Uluslararasi Para Fonu’na 852 milyon dolar 6deme yapilmistir.

Tablo 3.10: Sermaye ve Finans Hesaplari (Milyar Dolar)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

SERMAYE VE FINANS 13.360 | 19.485 | 32.064 | 37.264 | 37.460 | 9.046 | 44.492 | 65.947 | 47.438 62.819

HESAPLARI
SERMAYE HESABI 0 0 0 -8 -61 -43 -51 -25 -52 -92
FINANS HESAPLARI 13.360 | 19.485 | 32.064 | 37.272 | 37.521 | 9.089 | 44.543 | 65.972 | 47.490 62.911

Dogrudan Yatinmlar 2.005 8.967 | 19.261 | 19.941 | 17.213 | 7.076 | 7.594 | 13.822 | 9.150 9.754

Portfoy Yatirnmlan 8.023 13.437 | 7.415 833 -5.014 227 16.073 | 21.986 | 40.789 23.709

Diger Yatinmlar 4.156 | 14.928 | 11.502 | 24.530 | 24.265 | 1.897 | 33.685 | 28.351 | 18.365 39.359
NET HATA NOKSAN 838 1.964 -228 517 2912 | 3.078 928 9.135 1.059 2.242
IMF kredileri -267 -4.897 | -7.492 | -5.117 | -1.948 | -680 | -2.159 | -2.827 | -2.007 -852
Resmi Rezervler -824 | -17.847 | -6.114 | -8.032 | 1.057 -111 | -12.809 | 1.813 | -20.814 -9.911

Kaynak: TCMB

3.1.6. Kamu Kesimi Dengesi

2004-2013 yillar arasinda butge gelirleri 110 milyar TL'den 2013 yilinda 389 milyar
TL’ye, bitce harcamalari ise 140 milyar TL’den 408 milyar TL’ye artis géstermis ve dénem
boyunca bitge acik vermistir. Bununla birlikte butce a¢igi rakami 30 milyar TL'den 18 milyar
TL’ye azalma gdstermistir. Bltge harcamalari icinde faiz harcamalari énemli bir yer
tutmaktadir. Faiz harcamalari da 2004 yilindaki 56 milyar TL seviyesinden 2013 yilinda 50
milyar TL seviyesine gerilemis, buna bagli olarak faiz disi denge 26 milyar TL’den 32 milyar
TL’'ye artmigtir. 2004-2013 yillari arasinda bltge harcamalarinin GSYH’ya orani yaklasik
olarak ayni kalirken, bitce gelirlerinin GSYH’ya orani %20'den %25’e artismis ve faiz

ddemelerinin GSYH’ya orani %10’dan %3 seviyesine gerileme gdstermistir.
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Tablo 3.11: Butce Dengesi (Milyar TL)

2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013

Butce gelirleri 110 147 173 190 209 215 254 297 332 389
Blitce harcamalari 140 156 178 204 226 268 294 315 360 408
Faiz harcamalari 56 46 46 49 51 53 48 42 48 50
Butce dengesi (nakit) -30 -10 -5 -14 -17 -49 -40 -18 -29 -18
Faiz dis1 denge 26 36 41 35 34 1 8 24 20 32
Biitce gelirleri/GSYH (%) 20 23 23 22 22 23 21 23 23 25
Butce harcamalar/GSYH (%) 25 24 24 24 24 28 26 24 25 26
Faiz 6demeleri/GSYH (%) 10 7 6 6 5 6 5 3 3 3

Kaynak: Hazine Mustesarligi

Bltge harcamalarinin alt kalemlerine bakildiginda, toplam harcamalar igcinde 2004
yiinda %471’lik bir pay alan faiz giderlerinin 2013 yilinda %12’ye geriledigi go6ze
carpmaktadir. Personel harcamalarinin toplam harcamalar igindeki payr dénem boyunca
yukselme gostermis ve 2013 yili itibariyle %24 olarak gergeklesmistir. Dénem boyunca
yatirimlarin payinda da dnemli bir yikselme kaydedilmis ve 2004 yilindaki %5 seviyesinden
2013 yilinda %13 seviyesine yukselmigtir. Bunun bir sonucu olarak yatirimlarin GSYH’ya

orani %1 seviyesinden %3 seviyesine ylkselmigstir.

Tablo 3.12: Bitge Harcamalarinin Dagilimi (%)

2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013
:;;Z?::' harcamalari/toplam 22 22 21 21 21 21 | 21 23 24 24
Eziiagr::;:?ri/ toplam 41 32 26 24 26 20 | 20 13 13 12
'Yatirnmlar/toplam harcamalar 5 7 7 6 6 9 8 12 11 13
Personel harcamalari/GSYH 5 5 5 5 5 6 6 6 6 6
Faiz ddemeleri/GSYH 10 7 6 6 5 6 5 3 3 3
'Yatinmlar/GSYH 1 1 2 2 2 3 2 3 3 3

Kaynak: Hazine Mustesarligi

2004-2013 yillar1 arasinda butce dengesi yaklasimina bagh olarak bitge agiklarinin
finansman miktari da 2004 yilindaki 32 milyar dolar seviyesinden 2013 yilindaki 15 milyar

dolar seviyesine gerileme gdstermistir. 2013 yilinda kamu i¢ piyasalardan 16 milyar TL ve dis

38



piyasalardan ise 7 milyar TL bor¢lanma gergeklestirmistir. DGnem boyunca i¢ borglanmanin
ortalama vadesi artarken, faiz orani da diistis gostermistir.

Tablo 3.13: Finansman (milyar TL)

2004 2005 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013
Finansman 32 13 6 13 19 49 35 15 25 15
Dis borg 4 -3 0 -3 3 3 4 -2 2 7
Tahvil 26 34 13 12 6 51 23 15 17 16
Bono 5 -12 -8 -3 8 0 0 0 0 0
Diger -3 -5 2 7 2 -5 8 3 6 -9
Kamu Kagitlari Faiz Orani 23 14 22 17 18 9 8 10 6 10

Kamu Kagitlari Vadesi (giin) 368 690 852 999 819 1.100 | 1.314 | 1.341 1.802 | 2.060

Kaynak: Hazine Mustesarligi

3.1.7. i¢ Borg Stoku

2004-2013 yillar arasinda i¢ bor¢ stokunun gelisimi izlendiginde, i¢ bor¢ stoku 2004
yilindaki 225 milyar TL seviyesinden 2013 yilinda 403 milyar seviyesine ¢ikmasina ragmen,
ic bor¢ stokunun GSYH’ya orani %40 seviyesinden %26 seviyesine disls gOstermistir.
Kamu borglarinin ve i¢ borg stokunun toplaminin GSYH’ya orani da benzer bir egilim

gostermis 2004 yilindaki %58 seviyesinden 2013 yilinda %38 seviyesine gerilemistir.

Tablo 3.14: i¢ Bor¢ Stoku

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 |2009|2010| 2011 | 2012 |2013
Kamu Kagitlari 225 | 245 | 252 | 255 | 275 | 330|353 | 369 | 387 | 403
(Milyar TL)

Tahvil 194 | 227 | 242 | 249 | 261 | 316|343 | 369 | 384 | 403
Hazine Bonosu 30 | 18 | 10 | 6 | 14 |14 |10]| O 4 | o
'(‘g‘/o§‘°r9 Stoku/GSYH 40 | 38 | 33 | 30 | 29 | 35| 32| 20 | 20 | 26
ic Bor¢ Stoku + Kamu

Borclan/GSYH(%) 58 | 51 | 46 | 41 | 38 | 47 | 43| 41 | 38 | 38

Kaynak: Hazine Mustesarligi
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3.1.8. Dis Bor¢ Stoku

Tarkiye’nin dis borg stoku 2004-2014 yillari arasinda ylkselme egdiliminde olmustur.

2004 yilinda 161 milyar dolar seviyelerindeki dis bor¢ stoku, 2013 yilinda 388 milyar dolara

ulasmistir. Dis bor¢ stokunun vadesine bakildiginda agirligin uzun vadeli dis borglarda

oldugu goérulmektedir. Dis borg stokunun sektdrel dagilimi incelendiginde ise agirligin 6zel

sektérde oldugu izlenmektedir: 2013 yilinda kamu sektdrinin dis borg stoku 116 milyar

dolar, TCMB’nin dis bor¢ stoku 5 milyar dolar ve 6zel sektoriin dis borg stoku 267 milyar

dolar olarak gercgeklesmistir. Toplam dis borg stokunun %30'u kamu kesimine, %2’si ise

Merkez Bankasi’'na ve %68’i 6zel sektore aittir.

Tablo 3.15: Dig Bor¢ Stoku (Milyon dolar)

KAMU SEKTORU TCMB OZEL SEKTOR TOPLAM TURKIYE

KISA | UZUN KISA | UZUN KISA | UZUN KISA | UZUN BDR%T
VADELI | VADELI | TOPLAM | VADELI | VADELI | TOPLAM | VADELI | VADELI | TOPLAM | VADELI | VADELI | goRc
STOK | STOK STOK | STOK STOK | STOK STOK | STOK | sToKU

2004 | 1.840 | 73.828 | 75.668 | 3.287 | 18.123 | 21.410 | 27.076 | 37.023 | 64.099 | 32.203 | 128.974 | 161.177
2005 | 2.133 | 68.278 | 70.411 | 2.763 | 12.662 | 15.425 | 34.018 | 50.960 | 84.978 | 38.914 |131.900 | 170.814
2006 | 1.750 | 69.837 | 71.587 | 2.563 | 13.115 | 15.678 | 38.540 | 82.522 | 121.062 | 42.853 | 165.474 | 208.327
2007 | 2.163 | 71.362 | 73.525 | 2.282 | 13.519 | 15.801 | 38.700 | 122.276 | 160.976 | 43.145 | 207.158 | 250.303
2008 | 3.248 | 75.058 | 78.306 | 1.874 | 12.192 | 14.066 | 47.397 | 141.394 | 188.791 | 52.519 | 228.644 | 281.163
2009 | 3.598 | 79.884 | 83.482 | 1764 | 11.398 | 13.162 | 43.628 |128.858 | 172.486 | 48.990 | 220.140 | 269.130
2010 | 4.290 | 84.791 | 89.081 | 1.553 | 10.012 | 11565 | 71.451 |119.714 | 191.165 | 77.294 | 214.516 | 291.810
2011 | 7.013 | 87.268 | 94.281 | 1.239 | 8095 | 9.334 | 73.589 |126.681 | 200.270 | 81.841 | 222.043 | 303.884
2012 | 11.040 | 92.983 | 104.023 | 1.036 | 6.052 | 7.088 | 88.464 | 138.734 | 227.198 | 100.540 | 237.769 | 338.309
2013 | 17.605 | 98.371 | 115.976 | 833 | 4.401 | 5.234 |110.669 | 156.364 | 267.033 | 129.107 | 259.136 | 388.243

Kaynak: Hazine Mustesarligi

Dis borg stokunun GSYH’ya orani incelendiginde, 2004 yilinda %41,3 olan oran 2013

yilinda %47,3 seviyesine ylkselmigtir. Donem boyunca gerek kisa vadeli stok/GSYH orani

gerekse de uzun vadeli stok/GSYH orani artis gostermistir.
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Kaynak: Hazine Mustesarligi
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Kesimler itibariyle dis bor¢ stokunun GSYH’ya orani incelendiginde, 2013 yili itibariyle

Kamu kesimi dig borglarinin GSYH’ye orani %14; Merkez Bankasi'nin GSYH'’ye orani %0,6;

0zel sektériin GSYH’ye orani ise %32 dizeyinde oldugu tespit edilmektedir.

Tablo 3.16: Dig Borg Stokunun GSYH’ye Orani (Ylzde)

KISA
VADELI  [UZUN TOPLAM  DIS )
STOK/GSY | VADELI BORC STOKU / OZEL/GSY
H STOK/GSYH |GSYH KAMU/GSYH | MB/GSYH |H

2004 |8,2 33,0 41,3 19,4 55 16,4

2005 |8,1 27,4 35,5 14,6 3,2 17,6

2006 |8,1 31,4 39,6 13,6 3,0 23,0

2007 |6,7 31,9 38,6 11,3 2,4 24,8

2008 |7,1 30,8 37,9 10,6 1,9 25,4

2009 |7,9 35,7 43,6 13,5 2,1 28,0

2010 |10,6 29,3 39,9 12,2 1,6 26,1

2011 [10,6 28,7 39,3 12,2 1,2 25,9

2012|128 30,2 43,0 13,2 0.9 28,9

2013 [157 31,6 47,3 14,1 0,6 32,6

Kaynak: Hazine Mustesarligi
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3.2.Yatinm Yapilacak ilgenin Sosyal ve Ekonomik Yapisi
3.2.1. Cografi Konum

Turkiye’'nin kuzeybatisinda yer alan Tekirdag ili, Turkiye’nin tamami Avrupa kitasinda
bulunan 3 ilinden biridir. Tekirdag, 6.313 km2 yUzOlcimu ile Tuarkiye'nin binde 8'ini
kapsamakta, kuzeyden Kirklareli ve 11 km’lik bir kiyiyla Karedeniz, dogudan istanbul,
batidan Edirne ve giineyden Marmara Denizi ile gevrilidir. ilde 33 belediye, 11 ilce ve 257 kdy

bulunmaktadir.

Elverigli dogal yapisi, guc¢li ulasim baglantilari, énemli sanayisi, is olanaklari ve
stratejik onemi ile Tekirdag'in en bayuk ilcesi olan Corlu,
kuzeyden Kirklareli'nin Lileburgaz ilgesiyle, Tekirdag'in Saray ve Cerkezkdy ilgeleri,
dogudan istanbul'un Silivriilgesi, batidan Tekirdag Merkez Siileymanpasa ve Muratli ilceleri,
guneyden Marmara Eredlisiilcesi ve Marmara Deniziile c¢evrilidir. Corlu, Turkiye'nin
kuzeybati (Trakya) boélgesinde olup, 41 derece 07 dakika 30 saniye dogu boylami ile 27

derece 45 dakika 00 saniye kuzey enlemi arasindadir.

D-100 Edirne-istanbul Karayolu (zerine kurulmus olan Corlu, karayolu ile bagl
bulundugu Tekirdag" a 39 km, istanbula 100 km, Edirne'yeise (120) km.
mesafededir. Corlu’'ya karayolu, demiryolu ve ilge merkezine 15 km mesafede bulunan

havayolu ile ulagilabilir.

Yuzdlgimi 949 km? olan Corlu, Ergene havzasinda ve Trakya'nin merkezi bir yerinde
bulunmaktadir. Corlu arazisinin buyuk bélimi Ergene havzasi icinde yer alir. Burasi Yildiz
Daglari'ndan tasinan ve akarsulardan surtklenen tortularin depolandidi bir dolgu bdlgesidir.
Ayrica bu bolge, Ergene Havzasi ile Marmara kiyilari arasindaki su boélimuindn ayrim
siniridir. Corlu'nun, rakimi 183 metredir. Yildiz Daglar'nin uzantisi halinde sokulan sirtlar,

Corlu'nun en ylksek kesimini olusturur.

Corlu, diizliik bir araziye sahip olup, topraklari verimlidir. iicede karasal iklim hakim
olup, yazlan kurak ve sicak, kiglari ise yagish ve soguktur. Yillik yagdis miktari 545 mm
(kg/m?) dir. Yagislarin %20'si ilkbahar, %10'u Yaz, %30'u Sonbahar, %40'I Kis mevsiminde
dismektedir. Ortalama riizgarin yoniu kuzey-kuzeydogu'dur ve riizgarin hizi 3.6 m/sn. kadar
yukselir. Bu rizgarlar fazla yagis getirmezler. Nemli hava kitlelerini getiren ve yagisa neden
olan rtizgarlar giiney - glineybati yonli Lodos ve Kible'dir. Kigin kendisini hissettiren Karayel ise
soguk hava dalgasini getirerek kar yagisina sebep olur. Yillik sicaklik ortalamasi 12.6 °C en
yiksek sicaklik ortalamasi 18.2°C en dislk sicaklik ortalamasi 8.1 °C'dir.

Corlu, Karadeniz ile Akdeniz arasinda yer aldigi icin bu iklim bélgelerinin etkileri altinda kalir.
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Kuzeyden gelen soduk hava kutleleri ile giineyden, Akdeniz ve Ege'den gelen nemlilik hava

akimlari bolge iklim yapisini belirler.

Corlu Trakya'nin ikinci blyilk yeralti sularina sahip bir boélgededir. Ergene cayi
Corlu'nun 12 km. kuzeyinden gecger. Bu cay Trakya’nin en buyuk akarsuyu olan Meri¢
Nehrinin bir kolu olmaktadir. Ergene c¢ayi Murath ilgesi yakinlarinda Corlu Deresi ile
birleserek Uzunképrii ilgesi civarinda Meri¢ Nehrine dokiiliir. Corlu Deresi Istranca daglarinin
dogu yamaclarindan beslenir ve bircok mevsimlik dereyi kendine baglar. Kum ve Tas
acisindan da bdlgenin en zengin yerinde bulunan Corlu Karatepe Tas Ocaklari ile Trakya

Badlgesinin ihtiyacini karsilamaktadir.

3.2.2. Demografik Yapi

1965'ten 2014’e kadar olan dénemde Tilrkiye nufusunun yaklasik %130 artis
gOstermesine karsin, Tekirdagd'in nifusu yaklasik 3 katina gikarak 287.331'den 906.732’ye
yukselmistir. 1965 yilinda Trakya Bolgesi nufusunun illere goére dagihmi il basina % 30 - 36
arasinda degisirken, daha sonraki yillarda Tekirdag'in Trakya Bolgesi nufusundaki payi

surekli artmigtir. 2013 yili itibariyle Tekirdag, Trakya bdlge nifusunun %54,2’sine sahiptir.

Tablo 3.17: Trakya Bolgesi Niifusunun illere Gére Dagilimi

Tlrkiye Trakya Bolgesi | Tekirdag Edirne Kirklareli

1965 31.391.421 849.001 287.381 303.234 258.386
1980 44.736.957 1.007.436 360.742 363.286 283.408
1990 56.473.035 1.182.953 468.842 404.599 309.512
2000 67.803.927 1.354.658 623 591 402 606 328 461
2007 70.586.256 1.458.114 728 396 396 462 333 256
2008 71.517.100 1.502.358 770772 394 644 336 942
2009 72.561.312 1.511.952 783 310 395 463 333179
2010 73.722.988 1.521.328 798.109 390.428 332.791
2011 74.724.269 1.569.388 829.873 399.316 340.199
2012 75.627.384 1.593.247 852.321 399.708 341.218
2013 76.667.864 1.613.616 874.475 398.582 340.559
2014 77.695.904 1.650.735 906.732 400.280 343.723
Kaynak: TUIK

Tekirdag ili, merkez ilgce ile birlikte toplam 11 ilgeden olusmaktadir. Bu ilcelerin 8
tanesi (Cerkezkdy, Corlu, Hayrabolu, Malkara, Marmara Ereglisi, Muratli, Saray, Sarkdy)
daha 6nce kurulmus ilgeler olup, diger 3 ilgce Sileymanpasa Merkez, Kapakli, Ergene) ise 6

Aralik 2012 tarih ve 6360 sayili kanun ile ilge statlisu kazanmistir.
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Tekirdag ilinde nifusu en buyik ilge 235.6300 kisi ile Corlu ilgesidir. Corlu ilgesini
merkez Siileymanpasa ve Cerkezkdy ilgeleri izlemektedir. ile bagdl sehir niifusunun %26’sini
tek basina Corlu barindirirken, geri kalan %76’lik nifusu, 10 ilce merkezi aralarinda
paylasmaktadirlar. Corlu nifusunu, %20’lik oranla merkez ilgce Sileymanpasa takip

etmektedir.

Tablo 3.18: Tekirdag il ve ilgelerinde Niifus (2014)

Tekirdag Erkek Kadin Toplam
Cerkezkdy 64.216 58.903 123.119
Corlu 121.074 114.556 235.630
Ergene 29.872 27.741 57.613
Hayrabolu 17.461 16.027 33.488
Kapakli 47.875 44.128 92.003
Malkara 27.155 25.859 53.014
Marmaraereglisi 12.245 11.231 23.476
Murath 13.665 13.156 26.821
Saray 24.224 23.298 47.522
Siuleymanpasa 93.350 89.172 182.522
Sarkoy 15.819 15.705 31.524
Toplam 466.956 439.776 906.732

Kaynak: TUIK

1927'de 8.000 olan Corlu nifusu, 1965'de 25.000', 1970'de 45.000'i asmis,1990'da
75.000'e dayanmistir. Bu tarihten sonra gelisen sanayiye paralel hizla go¢ almaya baslamis
ve 1997'de 120.000'e ulasan nifus, Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi verilerine goére

235.630’a ulasmistir. Corlu ilgesinin nufus yogunlugu 421 kisi/km2'dir.

Corlu ilgesinin Merkez ilgeden daha buyulk bir nifusa sahip olmasinin nedeni ise, bu
ilcenin yasadigi hizh sanayilesme ve buna baglh olarak nifus c¢ekim glclnin artig
gOstermesidir. Corlu ilgesinin nifus artis hizi tlkenin, bdlgenin ve bagh oldugu Tekirdag ilinin
nufus artis hizlarinin cok Uzerinde gerceklesmektedir. TUIK’in
“Ikamet edilen ilceye gore niifusa kayith olunan il — 2013” verilerine goére Corlu niifusunun

%67,8’i Tekirdag disinda baska illerin ntfusuna kayithdir.

2013 yih ndfus verilerine gore, Corlu ilgesi nufusunun %51,3'0  erkeklerden
olustururken, %48,7’sini kadinlar olusturmaktadir. Corlu’da ortalama hane-halki buyuklagu
3,37’dir. Yas gruplari itibariyle Corlu ilgesinin nifusu incelendiginde yogunlugun 35 yas alti

nufusta oldugu goérilmektedir. Yas gruplari arasinda en fazla nifus toplam ilge niifusundan
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%11 pay ile 30-34 yas grubunda yer almaktadir. 15 yas ve Ustu ilge nufusunun %45,2’si

ortaokul ve Uzeri mezunlardan olusturmaktadir.

Tablo 3.19: Corlu ilgesi, yas grubu ve cinsiyete gore niifus - 2013

Toplam Erkek Kadin
'0-4' 17.106 8.688 8.418
'5-9' 17.075 8.829 8.246
'10-14' 15.980 8.304 7.676
'15-19' 15.618 8.236 7.382
'20-24' 17.225 9.391 7.834
'25-29' 21.496 10.894 10.602
'30-34' 24.899 12.854 12.045
'35-39' 21.612 11.360 10.252
'40-44' 17.989 9.447 8.542
'45-49' 14.762 7.695 7.067
'50-54' 12.205 6.146 6.059
'55-59' 10.027 4.982 5.045
'60-64"' 7.309 3.597 3.712
'65-69' 4.876 2.286 2.590
"70-74' 3.102 1.383 1.719
"75-79' 2.077 872 1.205
'‘80-84' 1.440 541 899
'85-89' 576 201 375
'90+' 166 53 113
Toplam 225.540 115.759 109.781

Kaynak: TUIK

Yakin gelecekte Istanbul'daki sanayi kuruluslarinin Trakya'ya, 6zellikle Corlu-
Cerkezkdy aksi Uzerinde kurulan 8 Islah Organize Sanayi Boélgesi'ne gelmesi
beklenmektedir. Bu ise bdlgenin halen yiksek olan gé¢ hizini devam ettirecegine isaret

etmektedir.

3.2.3. lggiicii

Tarkiye ortalamalari ve TR21 bdlgesi ile karsilastirmali olarak bakildidinda

Tekirdag'in igsglcune katilma ve istihdam orani yuksek, issizlik orani dusuktur.
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Tablo 3.20: Temel isglicti Géstergeleri (2012) (%)

Tekirdag TR21 Turkiye

isglictine katilma orani 55,5 54,8 50,0

issizlik orani 7.1 7.4 9,2

istihdam orani 51,6 50,8 45,4

Kaynak: TUIK

2008 kuresel krizi tim Turkiye'yi oldugu gibi Tekirdag't da olumsuz etkilemigtir.
istihdam orani diiserken issizlik orani yiikselmistir. Ancak 2012'de istihdam piyasalarinin

toparlamis oldugu dikkati cekmektedir.

Tablo 3.21: Tekirdag isgiicii Gostergeleri

isglictine katilma orani (%) issizlik orani (%) istihdam orani (%)
2008 57,3 9,1 52,1
2009 56,2 11,9 49,5
2010 55,1 9,6 49,8
2011 56,1 8,8 51,1
2012 55,5 7,1 51,6
Kaynak: TUIK

TUIK tarafindan yayinlanan 2011 Niifus ve Konut Arastirmasi verilerinden 2011 yili
icin il bazinda istihdam gostergelerine ulasilabilmektedir. 2011 yilinda yapilan Nufus ve
Konut Aragtirmasi, isgucunun sektorel dagihmini da vermektedir. Buna gore Tekirdag'da
sanayinin pay! %46,6 ile Turkiye ortalamasinin ¢ok Uzerinde iken hizmetler sektoriinin payi

% 38,1 ile Turkiye ortalamasinin gok altinda kalmaktadir.

Tablo 3.22: Ekonomik Faaliyete Gére istihdam Edilenler, Tiirkiye-Tekirdag, 15 yas ve iizeri,
Ekim 2011

istihdam Tarim Sanayi Hizmet Tarim Sanayi | Hizmet
(000) (000) (000) (000) (%) (%) (%)
Turkiye 24. 320 5.531 6.605 12.184 22,7 27,2 50,1
Tekirdag 317 49 148 121 15,4 46,6 38,1

Kaynak: TUIK, Niifus ve Konut Arastirmasi 2011
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3.2.4. istihdam

Agustos 2014 itibariyle, Turkiye'deki isyerlerinin %1,3’0 Tekirdag’da bulunmaktadir.
Tekirdag'da Agustos 2013-Agustos 2014 ddéneminde, igyeri sayisi 20.112'den %2,9 artarak
20.696’ya ulagsmistir.

Adustos 2014 itibariyle, Turkiye'deki esnaflarin %1,2’si Tekirdag'da faaliyet
gOstermektedir. Agustos 2013-Agdustos 2014 déneminde, TR21 bdlgesinde esnaf sayisi artis
gOsteren tek il Tekirdag olmustur. Tekirdag'da Agustos 2013’de 22.934 kisi olan esnaf sayisi
%1,4’lUk bir artigla Agustos 2014’de 23.247 kigsiye ulasmistir.

Adustos 2014 itibariyle, Turkiye'deki sigortal Ucretli ¢alisanlarin %1,8’i Tekirdag’'da
bulunmaktadir. Tekirdag'da Agustos 2013-Agdustos 2014 déneminde, sigortall Ucretli ¢calisan
saylis| 222.661°’den %8 artarak 240.451’e ulagsmistir. Tekirdag, sigortali Ucretli calisan sayisi

sayisal olarak en fazla artan 7. il ve oransal olarak en fazla artan 8. il oimustur.

Agustos 2014 itibariyle, Turkiye'deki ciftcilerin %0,9’u Tekirdag'da bulunmaktadir.
Tekirdag'da Agustos 2013-Agustos 2014 dbéneminde, iftcilerin sayisi 9.356’dan %7,1

azalarak 8.738’e dusmustur.

Agustos 2014 itibariyle, Turkiye’deki kamu calisanlarinin %0,9’'u Tekirdag'da
bulunmaktadir. Tekirdag'da AJustos 2013-Agustos 2014 déneminde, kamuda calisan sayisi
23.808'den %9,5 artarak 26.007’ye ulagmistir.

Agustos 2014 itibariyle, Turkiye’deki issizlik &denegine basvuranlarin  %2’si
Tekirdag'da bulunmaktadir. Tekirdag’'da Agustos 2013-Agdustos 2014 déneminde, issizlik

O0denegine basvuranlarin sayisi 991 kisiden %33,4 oraninda artarak 1.322’ye ulagsmistir.

Agustos 2014 itibariyle, Turkiye’deki issizlik sigortasi ddemesi yapilan kigilerin %1,8’i
Tekirdag'da bulunmaktadir. Tekirdag’'da Agustos 2013-Agdustos 2014 ddneminde, issizlik

O0denegine basvuranlarin sayisi 434 kisiden %27,6 oraninda artarak 554 kisiye ulasmistir.
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Tablo 3.23: Agustos 2013-Agustos 2014 Donemi Calisan Sayilari (Tekirdag)

Agustos

Agustos

Degisim

Yapilan

2013 2014 Fark (%) llin Payi
Esnaf Sayisi 22.934 23.247 313 1,36 1,17
is Yeri Sayisi 20.112 20.696 584 2,90 1,27
Sigortali Calisan Sayisi 222.661 | 240.451 | 17.790 7,99 1,82
Kamu Caligsan Sayisi 23.808 26.064 2.256 9,48 0,91
Ciftci Sayisi 9.356 8.695 -661 -7,06 0,94
g:;'l'gls'gorta“ Caligan 63.004 | 70.082 | 7.078 11,23 0,32
issizlik Sigortasi Bagvuru 991 1.322 331 33,40 1,95
Issizlik Sigortasi Odemesi 434 554 120 2765 1,79

Kaynak: Sosyal Givenlik Kurumu (SGK) ve Tiirkiye is Kurumu (ISKUR)

SGK'ya kayitli istihdam verilerine bakildiginda Tekirdag'da istihdamin %60’a yakin bir
oraninin sanayi sektoriinde istihdam edildigi dikkati gekmektedir. ingaat sektériiniin pay1 %10

iken hizmetler sektérinun payinin %30’un altinda oldugdu dikkati cekmektedir.

Tablo 3.24: istihdam Edilen Sigortalilarin Sektérlere Gére Dagilimi-Tekirdag, %

2008 2009 2010 2011 2012
Tarim 0.3 0.5 0.5 0.5 0.5
Maden ve Tasocakgiligi 1.2 1.4 1.2 1.2 1.3
Enerji 1.6 1.6 1.7 1.6 1.5
insaat 10.1 9.7 10.6 11.0 10.7
Sanayi 58.4 56.8 57.1 57.0 56.6
Hizmetler 28.4 30.0 28.9 28.8 29.3

Kaynak: SGK

2012 yih SGK calisan sayilari dogrultusunda yapilan analizde Corlu ve Cerkezkdy

ilcelerinin bolgedeki toplam sanayi ¢alisan varliginin %65’ini barindirdigi gértlmektedir. Bu

durum Corlu ve Cerkezkdy ilgelerindeki sanayi varliginin galistirdi§i niifusu da buyuk 6lglide

cektigini gostermektedir.
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Tablo 3.25: isci Sayilarina Gére Sanayi Ve Hizmetler Sektdriindeki ilge Bazli Yogunlasmalar

lice Adi Sanayi Sektorii | Sektor igindeki | Hizmet Sektdrii | Sektor igindeki
Calisan Sayisi Agirhk (%) Calisan Sayisi Agirhk (%)
Corlu 94.233 37,94 65.784 21,88
Sileymanpasa 66.616 4,09 41.817 13,91
Cerkezkoy 10.178 26,82 41.479 13,80
Malkara 5.209 2,09 5.543 1,84
M. Ereglisi 2.388 0,96 5.441 1,81
Saray 4.861 1,95 4.400 1,46
Sarkdy 663 0,26 3.901 1,29
Muratli 4.705 1,89 3.673 1,22
Hayrabolu 2.086 0,83 2.813 0,93

Kaynak: 2012 SGK Verilerinden Yararlanilarak Hesaplanmistir.

3.2.5. Ekonomi

Tekirdag, verimli topraklari ile bolge sanayisine sagladi§gi hammadde katkisi, sahip
oldugu 13 adet Organize Sanayi Bolgesi ve Avrupa Serbest Sanayi Bolgesi, ulasim ve kaliteli
isglcu imkanlari, hizla gelisen sinai yatirimlariyla buatin sektérlerde Ulke ekonomisine katki

saglamaktadir.

Tekirdag ili ve 6zellikle Corlu ilgesi yuksek kdmur, dogal gaz ve yer alti suyu rezervi
sayesinde zengin dogal kaynaklara sahiptir. Bolge, bir diinya kenti olan istanbul’a 1-2 saatlik
otoban ve duble yollarla baglanmaktadir. Tlrkiye’'nin en yodun ithalat ve ihracatinin yapildigi
istanbul ile Avrupa arasi baglanti sadlayan D-100 ve D-110 karayolu ile TEM otoyolu il
sinirlari icerisinden gegmektedir. D-100 ipsala sinir kapisi ile Yunanistan’a, D-110 ve TEM
otoyolu ile de Kapikule sinir kapisindan Bulgaristan’a ulasiimaktadir. Dogal zenginlikler ve

elverigli sartlar, bdlgeyi yatirim agisindan cazip kilmaktadir.

Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi, Corlu Deri Organize Sanayi Bolgesi, Avrupa
Serbest Sanayi Bolgesi ile Corlu-Cerkezkdy bélgesinde yerlesen 1200°den fazla sanayi
kurulusu; teknik alt yapi, hammadde, yan sanayivb. olanaklar sayesinde, bir sanayi
merkezinde olmasi gereken tum Ozelliklere sahiptir. Bu nedenle de Tekirdag gelisim

bilesenleri agisindan dikkate deger bir dizeydedir.

URAK tarafindan 2009 yilinda yapilan Turkiye icin Bir Rekabet Endeksi Raporu
arastirmasinda Tekirdag 9. Sirada yer almigtir. Devlet Planlama Tegkilati (DPT) tarafindan
yapilan illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismiglik siralamasi 2003 arastirmasinda ise

Tekirdag 7. sirada yer alirken, 2010 arastirmasinda 10. sirada yer almigtir.
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Tablo 3.26: illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi

2003 Arastirmasi 2010 Arastirmasi

Sira il Endeks Sira il Endeks
1 istanbul 4,808 1 istanbul 17,1245
2 Ankara 3,315 2 Ankara 13,3247
3 izmir 2,524 3 izmir 9,2423
7 Tekirdag 1,059 10 Tekirdag 3,5553
11 Kirklareli 0,863 13 Kirklareli 3,0434
16 Edirne 0,562 14 Edirne 2,9301

Kaynak DPT

DPT'nin ilgelerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi arastirmasin gore, Corlu 872

ilce arasinda 15. sirada yer almistir.

Tablo 3.27: iigelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi

e 87ée'|'i§‘:n'i9§'l'i‘:e Geligmislik Gelismislik
Grubu Endeksi
Siralamasi
Corlu 15 1 3,08189
Marmaraereglisi 18 2 2,74491
Cerkezkdy 29 2 2,23899
Merkez 44 2 1,86420
Muratli 111 2 1,04158
Saray 154 2 0,69015
Sarkoy 166 2 0,62666
Malkara 252 3 0,20256
Hayrabolu 267 3 0,15280

Kaynak: DPT

Tekirdag GSYiH'si igerisinde, sanayi sektdrii % 43,5l pay ile en fazla GSYiH
olusturan sektér konumunda iken, tarim sektéri % 12,5’lik bir pay ile ikinci, ulastirma ve
haberlesme sektéri % 12,30k pay ile tglncu, ticaret sektori % 10,7’lik pay ile dérdincu,
devlet hizmetleri % 7,1’lik pay ile besinci ve insaat sektéri de % 5,9’lik bir pay ile altinci

sirada yer almaktadir.

Tablo 3.28: Tekirdag ili GSYiH's! igcinde Sektérel Dagim Oranlari (%)

Sektor %

Sanayi 43,5
Tarim 12,5
Ulastirma ve Haberlesme 12,3
Ticaret 10,7
Devlet Hizmetleri 7,1
insaat 5,9

Kaynak: Tekirdag Ticaret ve Sanayi Odasi
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3.2.6. Sanayi

“Tarkiye’nin 500 Blyutk Sanayi Kurulusu” listesinde yer alan kuruluslardan 52 tanesi
Tekirdag ilinde faaliyet gdstermektedir. 2013 yili itibariyle Turkiye’nin en biyidk 500
sirketinden 4 tanesi Tekirdag ili sinirlari igerisindedir. Bu sirketlerden 3 tanesi Corlu'da

faaliyet gostermektedir.

Tablo 3.29: Tirkiye’nin En Biiyiik 500 Sirketi icinde Tekirdag'da Yer Alan Sirket Sayisi

. Corlu Tekirdag Tekirdag
Gerkezkoy Diger Toplam
2001 3 3
2002 2 2
2003 1 1
2004 2 2
2005 2 1 3
2006 2 2
2007 2 1 3
2008 1 1 2
2009 1 1 2
2010 1 1
2011 5 1 6
2012 3 1 4
2013 3 1 4
Kaynak: ISO

Tekirdag ulkemizdeki sanayi sicile kayith isletmeler icerisinde %Z2’lik payla, en fazla
sanayiciye sahip 10. il olarak (st siralarda yer almaktadir. Ulke genelinde tekstil Gretiminin %
10’'u, margarin Uretiminin %2%’i, rafine aygicegi yagi Uretiminin %20’si, kagit ve ambalaj

tretiminin %40’1, islenmis deri Uretiminin %37’si Tekirdag ilinde gerceklestiriimektedir.

Tekirdag ilinde biri merkez Suleymanpasa’da olmak lGzere Corlu, Cerkezkdy, Malkara
ve Hayrabolu ilgelerinde 5 adet Ticaret ve Sanayi Odasi mevcut olup, bu odalarin toplam lye
sayisi 12.022'dir.

Merkez Suleymanpasa, Corlu, Hayrabolu ve Malkara’da olmak lGzere 4 adet Ticaret
Borsasi mevcuttur. Bu borsalarin toplam Uye sayisi 431 olup, toplam islem hacmi
4.220.755.963 TL'dir. ilde toplam 11.579 adet ticari isletme faaliyet gdstermekte olup, bu
isletmelerin 1.384 adedi anonim sirket, 4.895 adedi limited sirket, 69 adedi kollektif sirket, 4

adedi iktisadi isletme, 5.227 adedi de sahis isletmesi statlisiindedir.

iide 443 adet kooperatif faaliyet gdstermektedir. ilde 1 adet Esnaf ve Sanatkarlar
Odalari Birligi bulunmakta olup, bunyesinde 28.307 adet esnaf ve sanatkar ile 34 adet oda

faaliyet gostermektedir.

51



2013 yili itibariyle, Tekirdag ilinde faaliyet gosteren sanayi tesislerinin sayisi 1.371°dir.
Sanayi isletmelerinin sektérel dagilimina bakildiginda sayisal agirligin %35,81 ile Dokuma,
Giyim ve Deri igletmelerinde oldugu gorulmektedir. Dokuma, Giyim ve Deri sektorund,
Plastik, Kimya, Boya ve Cam Sanayi ve Maden, Tas ve Toprak Sanayinin izledigi
gorilmektedir. ilde sanayi alaninda diger éne ¢ikan sektorler olarak otomotiv yan sanayi,
deri, gida, kagit ve ambalaj, su Urlnleri ve hayvansal gida, bagcilik, igki ve icecek, orman
artnleri ve mobilya, elektrik-elektronik sanayi, enerji, tarim makineleri géze carpmaktadir. Ar-
Ge birimi bulunan firma sayisi 195, kalite kontrol birimi olan firma sayisi 573’tir. Tekirdag
ilinde faaliyet gOsteren sanayi isletmelerinin; % 22’si mikro Olgcekli, % 43’0 kuguk olgekli, %
29'u orta 6lgekli ve % 6’s1 da biyiik 6lgekli isletmelerdir. ilde sanayi kuruluglari agirlikli olarak

Corlu, Ergene, Kapakli ve Cerkezkdy ilgelerinde bulunmaktadir.

Tablo 3.30: Sanayi Siciline Kayitl isletmelerin Sektérel Dagihmi, 2013

Sektorler isletme Sayisi %
Dokuma, giyim ve deri sanayi 491 35,81
Plastik, Kimya, Boya ve Cam Sanayi 232 16,92
Gida, icki ve Titiin Sanayi 142 10,35
Tas, Toprak, Maden 135 9,84
Metal Esya, Makine, techizat, Otomotiv Yan San. 135 9,84
Kagit ve Ambalaj 38 2,77
Orman Uriinleri ve Mobilya 24 1,75
Enerji 18 1,31
Beyaz Egya Elektrik Elektronik 18 1,31
Diger 138 10,06
Toplam 1.371 100,00

Kaynak: isletme istatistikleri, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Tekirdag il Midurlagu.

Tekirdag ilinde 14 adet sicil almis Organize Sanayi Bélgesi bulunmaktadir. Cerkezkdy
ilcesinde 2 OSB, Corlu ilcesinde 2 OSB, Ergene ilgesinde 3 OSB ve 1 Serbest Bdlge,
Muratli, Malkara, Hayrabolu ve merkez Silleymanpasa ilcelerinde de birer adet OSB
bulunmaktadir. Cerkezkdy OSB, Corlu Deri OSB ve Avrupa Serbest Bdlgesi ilin en eski ve
doluluk oranlari en yiksek OSB’leri ve Bolgesidir.

Ergene 1, Ergene 2, Velimese OSB, Turkgiclu OSB, Murath OSB, Velikdy OSB,
Velikdy Yaliboyu OSB ve Karaaga¢c OSB, bodlgede OSB kapsaminda bulunmayan sanayi
tesislerinin 6nce Islah Organize Sanayi Bélgesi statisline, daha sonra da OSB statiisiine
kazandiriimalari yoluyla son yillarda olusturulmus OSB’lerdir. Merkez Suleymanpasa OSB

2014 yih itibariyle sicil almistir ve parselleri tahsis asamasindadir. Tekirdag’'in 2014 yilinda
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BlyUksehir Belediyesi olmasindan sonra Corlu Belediyesi sinirlari i¢erisinde yer alan Avrupa
Serbest Bdlgesi, Ergene 1, Ergene 2 ve Velimese OSB yeni kurulan Ergene ilgesi sinirlar

icersinde kalmistir.

Tablo 3.31: Tekirdag'daki Organize Sanayi Bolgeleri

ilgesi Biiyiikliigii | Tesis Sayisi Zi;ﬁ'g istihdam
Cerkezkdy OSB Cerkezkoy 1.262 259 361 41.216
Velikby OSB Cerkezkdy 400 80 187 4.030
\ées'g‘oy valiboyu | o rezksy 38 19 50 1.382
Corlu Deri OSB Corlu 120 124 133 4.500
Tirkgicl OSB Corlu 332 51 153 4.850
Avrupa Serbest Ergene 200 140 148 3.012
Bolgesi
Ergene 1- OSB Ergene 438 61 151 7.997
Ergene 2-OSB Ergene 716 129 402 11.960
Velimese OSB Ergene 988 178 595 18.360
Murath OSB Murath 299 48 143 4.850
Karaaga¢ OSB Kapakli 186 35 106 509
Hayrabolu OSB Hayrabolu 100 13 69 479
Malkara OSB Malkara 105 4 48 118
Tekirdag OSB Slleymanpasa 426 Tahsis

asamasi

Toplam 5.610 1.141 2.546 103.263

Kaynak: Tekirdag Valiligi

Avrupa Serbest Bolgesi, Corlu ilgesinde Velimese ile Karamehmet koyi arasinda 200
hektarlik bir arazi Gzerinde bulunmaktadir. 148 sanayi parsel sayisina sahip bdlgede 140
firma faaliyettedir. Bolgede calisan sayisi 3.000 kisidir ve diinyanin 6nde gelen markalarinin
Uretimleri gerceklesmektedir. Avrupa Serbest Bdlgesi Turkiye'nin en buyidk 6zel serbest
bolgesi Edirne Kapikule Gimrik Mudurligine 115 km ve Corlu Havalimanrna 15km
uzakhktadir.

2014 yillinda bolgenin toplam ticaret hacmi 2,44 milyar dolar olarak

gerceklesmistir.

Tablo 3.32: Avrupa Serbest Bélgesinin Ticaret Hacmi

2012 (Dolar)

2013 (Dolar)

2014 (Dolar)

Turkiye'den Bolgeye 148.462.386 166.284.143 176.886.217
Bolge’den Turkiye'ye 485.671.925 504.305.531 438.146.870
Yurtdigindan Bolgeye 934.183.712 934.895.288 931.825.954
Bolgeden Yurtdisina 796.587.312 834.441.995 900.897.127

Toplam

2.364.905.335

2.439.926.960

2.447.756.170

Kaynak: Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi Faaliyet Raporu, 2014.




Corlu Deri Organize Sanayi Bolgesi, 130 hektarlik bir arazi Gzerinde kurulmustur.
Corlu Deri Organize Sanayi Bolgesinde kayith olan 124 fabrikanin 85 adeti faal durumdadir.
Boélgede caligsan sayisi 10.000 kisidir ve Turkiye’'deki deri Uretiminin %37’sini kargilamaktadir.
Yillik ortalama 25 milyon adet kiglkbas ve 50 bin ton bulylkbas hayvan derisi isleme
kapasitesine sahiptir. Boélge, Turkiye’nin ve didnyanin basta gelen kirk-stet Uretim
merkezlerinden biridir. Bolgenin dogrudan ve dolayli ihracat hacmi yaklasik olarak 1 milyar
dolardir (350.000 dolar dogrudan ihracat ve tahmini 650.000 dolar bavul ticareti).

il genelinde 8 kiiclik sanayi sitesi bulunmaktadir. KSS’lerin toplam biyukIGgi 1.639
da olup, 2.340 firma faaliyet gostermekte ve 4.967 kisi istihdam edilmektedir. Corlu Yeni
Sanayi Sitesi, D-100 karayolu Uzerinde 954.286 m2’lik bir alana kurulmustur. Sitede 1.080
adet isyeri ve yaklasik 4.000 galisan bulunmaktadir.

3.2.7. Kurulan ve Kapanan Sirket Sayilari

Tekirdag’'da yeni kurulan sirket sayilari Turkiye ortalamasinin  Uzerinde
seyretmektedir. Tekirdag'da yeni kurulan sirket sayisinin hizli olmasi, ilin ekonomik
dinamizminin ve girisimciligin bir bagka gostergesidir. Tekirdag’da yeni sirket kurulusglari,
TR21 bdlgesindeki diger iki ilin bir hayli Gzerindedir. Yeni kurulan firma sayisindaki canlilik,
“piyasaya girig-cikis engellerinin diguk olduguna ve yeni istihdam yaratma agisindan sehrin

yatirim ortaminin olumlu olduguna” isaret etmektedir.

Tablo 3.33: Kurulan, Tasfiye ve Kapanan Sirket Sayilari, Tekirdag

KURULAN TASFIiYE KAPANAN
o> X [ X o> X
2009 394 18 736 85 28 43 17 320
2010 421 29 863 91 51 55 25 513
2011 469 11 1.060 113 29 84 26 530
2012 295 11 1.192 126 26 96 23 744
2013 402 11 1.101 89 23 103 25 333
2014 507 11 1.015 75 11 94 16 467

Kaynak: TOBB, Kurulan-Kapanan Sirket istatistikleri

Tekirdag'da 2014 yilinda kurulan sirket sayisi 1.522 ve kapanan sirket sayisi ise 561
olarak gerceklesmistir. Kurulan sirket sayisi 2013 yilina gére %1,26 artis gdsterirken,
kapanan sirket sayisi da 2013 yilina gére %28,66’lik bir artis géstermistir.
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Tablo 3.34: Kurulan ve Kapanan Sirket Sayilari

2014 Ocak-Aralik (Oniki Aylik) 2013 Ocak-Aralik (Oniki Aylik)
Kurulan Kapanan Kurulan Kapanan
Tekirdag 1.522 561 1.503 436
Turkiye 125.630 37.231 108.015 35.411

Kaynak: TOBB, Kurulan-Kapanan Sirket istatistikleri

Kurulan-Kapanan Sirket Sayilari
(Tekirdag)
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1.200
1.000
800
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200
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KAPANAN-2014 KAPANAN-2013

Sekil 3.7: Kurulan-Kapanan Sirket Sayilari
Kaynak: TOBB, Kurulan-Kapanan Sirket istatistikleri

Turkiye’de 2014 yilinda kurulan 125.630 sirketin %46’s1 sirket, %54’0 gercek kisi ticari
isletme olurken yilhin 12 ayinda kapanan 37.231 sirketin ise %38’ sirket, %62’si ise gercek

kisi ticari isletmedir.

Tekirdag'da 2014 yilinda kurulan sirketlerin %33,3’0 sirket geriye kalan %66,7’si ise
gercek kisi ticari isletmesidir. Ayni dénede kapanan sirketlerin %16,7’si sirket, geriye kalan

%83,3’U ise gercek kisi ticari isletmesidir.

Tablo 3.35: Kurulan ve Kapanan Sirketlerin Dagilimi

2014 Ocak-Aralik (Oniki Aylik) 2013 Ocak-Aralik (Oniki Aylik)
Kurulan Kapanan Kurulan Kapanan
E % E % u'_J % E %
¢ | 82| ¥ | g82| ¥ |gB2| ¢ |gB?
& OX0 x 0X0O & OX0 x 0X0O
r = o = ur = o =
Tekirdag 507 1.015 94 467 402 1.101 103 333
Turkiye 57.710 67.920 14.002 23.229 49.028 58.987 15.538 19.873

Kaynak: TOBB, Kurulan-Kapanan Sirket istatistikleri
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Turkiye’de sanayilesmenin en hizli geligtigi bolgelerin baginda gelen Corlu ve gevresi,
Trakya bdlgesinde sanayi gelisimi yodunlugunda da birinci sirada yer almaktadir. Corlu ve
cevresindeki 90’ yillardaki sanayi patlamasi, 80’li yillarda ihracata-dayali buyime
stratejisinin  benimsenmesinin ve Ulke c¢apinda yasanan sosyal, siyasal ve ekonomik
gelismelerin bir sonucudur. Kara, deniz ve havayolu ulasimina uygunlugu, Avrupa
pazarlarina yakinligi nedeniyle Corlu, Tlrk sanayinin édnemli merkezlerinden biri haline

gelmistir.

2014 yil itibariyle Corlu Ticaret ve Sanayi Odasina kayitli Uye sayisi 789 adedi sanayi
kurulusu olmak Uzere 6.201’dir. Tekirdag ili ticaret ve sanayi odalarinda kayitli Gye sayisinin

%52,5’i ve sanayi isletmelerinin %64,1’i Corlu Ticaret ve Sanayi Odasina kayithdir.

Tablo 3.36: Corlu Ticaret ve Sanayi Odasina Kayitli Uye Sayisi (2014)

Toplam Uye Sayisi 6.201
Toplam Sanayi Kurulugsu Sayisi 789
2014 yilinda eklenen net fabrika sayisi 71
2014 yihinda eklenen net Gye sayisi 544

Kaynak: Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi Faaliyet Raporu, 2014.

Corlu Ticaret ve Sanayi Odasina kayith sanayi kuruluglarinin sektorler itibariyle
dagilimina bakildiginda Tekstil, Deri, Kimya ve Otomotiv Yan Sanayi agirlikh bir yapida
oldugu gorilmektedir. Odaya kayith sanayi kuruluslarinin sektérel agirlik olarak ilk sirasinda
tekstil fabrikalari yer almaktadir. Odaya kayitli 291 tekstil fabrikasinin Tlrkglcu koyu yolu
civarinda yogunlastiklari gdrilmektedir. ikinci sirada deri, deri konfeksiyon ve ayakkabi
fabrikalari (112 fabrika) gelmektedir. Ayrica, kirk-stiet Uretiminin Tlrkiye'deki merkezi
Corlu'dur. Uclincii sira da ise kimya fabrikalari (94 fabrika) gelmektedir. Diger agirligi olan
sektorler olarak otomotiv yan sanayi, un fabrikalari, yag fabrikalari ve kagit fabrikalari géze
carpmaktadir.

Tablo 3.37: Corlu Ticaret ve Sanayi Odasina Kayitli Sanayi Kuruluslarinin Sektorler itibariyle
Dagilimi (2013)

Tekstil Fabrikasi 291
Deri Fabrikasi 112
Kimya Fabrikasi 94
Otomotiv Yan Sanayi 90
Kagit Fabrikasi 33
Un Fabrikasi 12
Yag Fabrikasi 10
Diger 11
Toplam 791

Kaynak: Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi Faaliyet Raporu, 2013.
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3.2.8. Finans

2013 yili itibariyle Tekirdag'daki toplam mevduat 4.947.439.000 TL'dir. Toplam

Tarkiye'deki toplam tasarruf

mevduatin  %63,9’'unu tasarruf mevduati olusturmaktadir.

mevduatinin %1’i Tekirdag'dadir.

Tablo 3.38: Mevduatin Dagilimi, Tekirdag, 2013, Bin TL

. S . Kiymetli
Tasarruf Resmi Ticari Bankalar DOV'.Z Diger Madenler
Mevduati Kuruluslar | Kuruluslar Mevduats Tevdiat | Kuruluglar Depo Toplam
Mevduati Mevduati Hesabi Mevduati
Hesaplari
Mevduat | 3.163.402 199.651 428.878 2 919.937 111.154 124.415 | 4.947.439
0,
o o 63,9 4,0 8,7 0,0 18,6 2,2 2,5 100,0
Dagilim
OT/ourk'ye 1,0 0,4 0,3 0,0 0,3 0,3 0,8 0,5

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi

2013 yil itibariyle Tekirdag'da kullandirilan toplam kredi 8.317.892.000 TL olmustur.

Kullandirilan kredilerin %90,9'u ihtisas disi kredilerden olusurken, geriye kalan %9,9 ihtisas

kredileridir. ihtisas kredileri Tarim ve Mesleki kredilerde yogdunlasmistir. Tirkiye'de

kullandirilan toplam kredinin %0,8 Tekirdag’da kullandiriimistir. Diger yandan Turkiye'de
%2,1’i kredilerin de %1,4’G Tekirdag'da

kullandirilan Tarim kredilerinin ve Mesleki

kullandiriimigtir.

Tablo 3.39: Kredinin Dagilimi, Tekirdag, 2013, Bin TL

intisas Kredileri Ihtisas
- - — - Disi Toplam
Tanm | Gayrimenkul | Mesleki | Denizcilik | Turizm | Diger | krediler
Kredi 570.309 0 146.861 0 0 39.749 | 7.560.973 8.317.892
% Dagilm 6,9 0,0 1,8 0,0 0,0 0,5 90,9 100,0
Tiirkiye % 2,1 1,4 0,0 0,2 0,8 0,8
Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi
Yillar itibariyle Tekirdag’'daki tasarruf mevduatinin gelisimi incelendiginde,

Tarkiye’deki toplam tasarruf mevduatlarinin yaklasik %1’nin ve déviz mevduat hesaplarinin
yaklasik %3’Unln ve ticari kuruluglar mevduatinin yaklasik %3’Unin Tekirdag'da oldugu
gorulmektedir. 2013 yilinda dolar bazinda tasarruf mevduatinin bir 6nceki yila gére %3,3
oraninda azaldigi goérulmektedir. Diger yandan 2013 yilinda bir dnceki yilla gére dolar
bazinda déviz mevduat hesaplarinin %0,3 oraninda ve ticari kuruluslar mevduatlarinin %7,3

oraninda artis gosterdigi gérilmektedir.
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Tablo 3.40: Tasarruf Mevduati, Doviz Mevduati ve Ticari Kuruluslar Mevduati, Tekirdag

Doéviz Ticari
Mevduatta Déviz Mevduat Ticari Kuruluslar
Tasarruf Dolar Mevduat Hesabi Kuruluslar Mevduati
Mevduati Turkiye % Bazinda Turkiye % Dolar s Turkiye% Dolar
. . Hesabi Mevduati
(bin TL) % Ylzde (bin TL) Bazinda (bin TL) Bazinda
degisme % %
Degisme Degisme
2003 484.599 1,1 48,3 308.023 04 4,8 48.823 0,3
2004 673.099 11 44,8 349.061 04 18,2 79.727 0,3 70,3
2005 905.501 1,0 34,0 352.291 04 0,5 99.082 0,3 23,8
2006 1.195.448 1,1 26,0 444.875 0,4 20,5 109.349 0,3 54
2007 1.441.333 1,0 46,2 452.286 0,4 23,3 128.361 0,3 42,3
2008 1.720.985 0,9 -9,0 496.808 0,3 -16,3 145.052 0,2 -13,9
2009 1.982.465 1,0 17,9 569.889 04 17,4 194.413 0,2 37,1
2010 2.487.250 1,0 214 576.625 0,3 -2,1 276.715 0,2 37,7
2011 2.512.631 0,9 -17,8 654.579 0,3 -7,6 280.046 0,3 -17,6
2012 2.729.096 0,9 15,4 708.617 0,3 15,0 333.385 0,3 26,5
2013 3.163.402 1,0 -3,3 919.937 0,3 8,3 428.878 0,3 7,3

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi

gOstermis ve 2013 vyil itibariyle 128 subeye ulasmistir.

Tekirdag'da faaliyet gosteren mevduat bankalarinin sube sayilar yillar boyunca artis

subelerinin %1,2’si Tekirdag'dadir.

Tarkiye’deki toplam banka
Sube basina 6832 kisiyle Tekirdag Turkiye'de 14

siradadir. NUfus basina ortalama 5658 TL mevduat ile Turkiye iginde 27. sirada iken, nifus

basina ortalama 9512 TL kredi ile 10. Sirada olmasi, ilde bankacihdin sanayiye donuk

sekillendigini gostermektedir.

Tablo 3.41: Banka Sube Sayisi, Tekirdag

Yillar Banka Sube Sayisi Tarkiye %
2006 65 0,9
2007 79 1,0
2008 93 1,1
2009 97 1,1
2010 96 1,0
2011 100 1,0
2012 106 1,0
2013 128 1,2

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi

Corlu’da faaliyet goésteren banka sayisi 22, faaliyet gOsteren sube sayisi ise 50’dir.
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3.2.9. Net Kamu Katkisi

gelir vergisi kamu yatirimlarindan daha ylksektir.

Tekirdag'da net kamu katkisi negatif seyretmektedir. Diger bir deyisle, tahakkuk eden
2007-2009 yillari arasinda kamu

yatirnmlarinda artis olmasina ragmen, 2010 sonrasinda kamu yatirimlarinda goreli azalma

net kamu katkisi agigini artirmaya neden olmustur.

Tablo 3.42: Tahakkuk Eden Gelir Vergisi ve Kamu Yatirimlari, Tekirdag

Tahakkuk eden gelir

Kamu yatirimlari,

Net kamu katkisi,

vergisi, Milyon TL Milyon TL Milyon TL
2000 33 10 -22
2001 49 15 -34
2002 52 20 -32
2003 66 13 -53
2004 80 22 -57
2005 117 35 -82
2006 143 63 -80
2007 173 103 -70
2008 155 126 -30
2009 183 162 -22
2010 212 85 -128
2011 244 111 -133
2012 272 120 -152

Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanhgi ve Gelir idaresi Bagkanligi

3.2.10. Gelir Vergisi ve Kurumlar Vergisi Faal Miikellef Sayisi

Tekirdag'da Aralik 2012 tarihinde 22.053 olan gelir vergisi faal mikellef sayisi, Ocak

2013'de 22.209'a artis goOstermis ve yil boyu artarak Aralik 2013'de 22.898 rakamina

ulasmistir. Gelir vergisi faal mukellef sayisi 2014 Ocak ayinda bir 6énceki aya gére azalis

gOstererek 22.371 olarak gerceklesmis ve daha sonra yil boyunca artarak 22.776 olarak

gerceklesmistir.
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Tekirdag: Gelir Vergisi Faal Miikellef

Sayisi
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Sekil 3.8: Gelir Vergisi Faal Mukellef Sayisi, Tekirdag
Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanhi ve Gelir idaresi Bagkanlig

2013 yil Ocak ayinda 6.018 olan Tekirdag’'daki kurumlar vergisi faal mukellef sayisi
2013 yihnin Aralik ayinda 6.150 kisiye ulasmistir. 2014 yili Ocak ayinda 6.176’ya ulasan
kurumlar vergisi faal mukellef sayisi yil boyu artigina devam ederek 214 yili ekim ayinda
6.313 rakamina artis gOstermigtir. Tekirdag'daki faal kurumlar vergisi mukellef sayisi bir

onceki yilin ayni dénemine gore %4,74’lUk bir artis gostermistir.

Tekirdag: Kurumlar Vergisi Faal
Miukellef Sayisi
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Sekil 3.9: Tekirdag Kurumlar Vergisi Faal Mikellef Sayisi
Kaynak: T.C. Kalkinma Bakanligi ve Gelir idaresi Bagkanlgi
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3.2.11.Dis Ticaret

Tekirdag, stratejik konumu itibariyle Turk ihracat¢isinin, ézellikle Avrupa ile olan ticari

iliskilerinde merkezi bir rol Gstlenmigtir. Tekirdag ilinde 2014 yilinda 423 firma tarafindan
983.849.000 USD tutarinda ihracat, 492 firma tarafindan 1.071.737.000 USD tutarinda ise
ithalat gerceklestiriimistir. Tekirdag ili Tirkiye ihracatinin %0,62’sini gergeklestirmistir. ithalat

ve ihracat rakamlari vergi kimlik numaralarinin kayith oldugu illere gére hesaplandigi icin

Tekirdag'daki ithalat ve ihracat oldugundan disuk goézikmektedir.

Tablo 3.43: Tekirdag ili ihracat ve ithalat Degerleri

(t:izrilg?;r) inracatgi Firma Sayisi (b:;hsl)a;;r) ithalatgl Firma Sayis|
2002 298.731 183 248.963 209
2003 347.296 188 338.146 238
2004 365.354 200 348.860 257
2005 369.256 242 380.474 270
2006 441,775 247 421.856 275
2007 528.304 305 494.426 330
2008 577.966 303 612.105 333
2009 483.240 283 473.826 306
2010 546.332 291 603.210 340
2011 655.580 319 779.629 416
2012 596.587 357 641.185 432
2013 911.577 402 1.017.475 451
2014 983.849 423 1.071.737 492

Kaynak: Ekonomi Bakanhgi Dis Ticaret Gostergeleri

Tekirdag'in toplam ihracati icinde sanayi UrUnleri ihracati adirhik tasimaktadir. 2014

yilinda gergeklestirilen ihracat icinde %25,09’luk oran ile “Hazir Giyim ve Konfeksiyon”

sektorl toplam ihracat tutar igerisinde en blyUk paya sahiptir. %16,01°lik pay ile “Elektrik-

Elektronik” Tekirdag'daki ihracati iginde ikinci en yuksek paya sahip sektérken, %15,25lik

pay ile “Tekstil ve Hammaddeleri” ihracattan en blyuk payi alan G¢lnct sektér olmustur.
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Tablo 3.44: Tekirdag ihracatinin Sektorler itibariyle Dagilimi (2014)

2014 %
Agac Mamdilleri ve Orman Uriinleri 8.724 1,14
Celik 6.571 0,86
Cimento Cam Seramik ve Toprak Uriinleri 15.148 1,98
Degerli Maden ve Micevherat 0 0,00
Demir ve Demir DigiI Metaller 39.956 5,21
Deri ve Deri Mamulleri 18.417 2,40
Diger Sanayi Uriinleri 24 0,00
Elektrik - Elektronik 122.756 16,01
Findik ve Mamulleri 6 0,00
Gemi ve Yat 0 0,00
Hal 2.578 0,34
Hazirgiyim ve Konfeksiyon 192.407 25,09
Hububat, Bakliyat, Yaglh Tohumlar ve Mamulleri 5.585 0,73
iklimlendirme Sanayii 19.151 2,50
Kimyevi Maddeler ve Mamulleri 110.361 14,39
Kuru Meyve ve Mamulleri 43 0,01
Maden ve Metaller 9.319 1,22
Makine ve Aksamlari 38.444 5,01
Meyve Sebze Mamulleri 233 0,03
Savunma ve Havacilik Sanayii 93 0,01
Su Urtinleri ve Hayvancilik Mamulleri 709 0,09
Tasit Araclari ve Yan Sanayi 59.269 7,73
Tekstil ve Hammaddeleri 116.984 15,25
Yas Meyve ve Sebze 67 0,01
Zeytin ve Zeytinyagdi 23 0,00
Toplam 766.868 100,00

Kaynak: Turkiye ihracatgilar Meclisi

Tekirdag ilinde faaliyet gosteren isletmelerin en ¢ok ihracat gerceklestirdikleri Ulkeler

siralamasinda Almanya %16,91’lik payla ilk sirada yer almaktadir. Almanya’ylr %6,54’lik pay

ile ingiltere ve %4,97’lik pay ile Rusya Federasyonu takip etmektedir.
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Tablo 3.45: En Cok ihracat Gergeklestirilen 10 Ulke (Tekirdag/2014)

2014 %
ALMANYA 129.680 16,91
BIRLESIK KRALLIK 50.127 6,54
RUSYA FEDERASYONU 38.087 4,97
ITALYA 37.642 4,91
ISPANYA 32.002 4,17
FRANSA 30.648 4,00
BELCIKA 26.066 3,40
ROMANYA 25.455 3,32
BULGARISTAN 23.598 3,08
DANIMARKA 18.873 2,46
IRAK 16.246 2,12
Toplam 766.868 100,00

Kaynak: Turkiye ihracatgilar Meclisi

Tekirdag'in yaptidi ithalat kalemleri incelendiginde, basta tekstil makine ve yedek
parcalari ile ham deri, tekstil ve deri sanayinde kullanilan kimyevi maddeler ve sanayi

maddeleri ile yaghk aygekirdegini kapsadigi goérulmektedir.

3.2.12. Tarim ve Hayvancilik

Tarim sektérii, il ekonomisinde sanayiden sonra ikinci sirada yer almaktadir. ilin
toplam arazi varligi 613.000 hektardir. Bu alanin %59,33’G islenen tarim arazisi ve %50,67’si
¢ayir, mera, orman ve tarim digi arazidir. Tekirdag'da islenen tarim alani Turkiye’'de islenen
tarim alaninin %1,8’i kadardir. 2013 verilerine gore, Tekirdag' islenen tarim alanlari,
3.745.804 dekar ve %59,33'lik bir oran ile cok yuksek dizeydedir.

Tablo 3.46: Tekirdag’da Arazi Varligi Dagilimi

Kullanilig Bigimi Alan (da) Oran (%)
islenen Tarim Alani 3.745.804 59,33
Cayir-Mera Alani 325.782 5,16
Ormanlik Alan 1.042.535 16,51
Tarim Digi Arazi 1.198.879 18,99
Toplam 6.313.000 100,00

Kaynak: Tekirdag Tarim Raporu, 2013
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Tarima elverigli arazilerin %96,56’s| tarla arazisi, %0,98’i bag, %0,90’'nI sebzelik,
%1,05'i zeytinlik ve %0,14’i meyvelik olarak kullaniimaktadir. ilde toplam 20.482 adet traktor
ve 107.497 tarimsal alet-makine bulunmakta ve traktdr basina 182 dekar tarim arazisi

dismektedir.

Tablo 3.47: Tekirdag'da islenen Tarim Alanlarinin Dagilimi

Kullanilig Bigimi Alan (da) Oran (%)
Tarla Arazisi 3.641.439* 96,56
Bag Arazisi 37.398 0,98
Sebze Arazisi 34.381 0,90
Zeytinlik Arazi 39.881 1,05
Meyvelik Arazi 19.140 0,50
Toplam 3.802.239 100,00

*Ekilis yapilan 2. Griin dahil tretim alanlaridir.

Kaynak: Tekirdag Tarim Raporu, 2013

2013 yili Tekirdag ili Tarimsal Gayri Safi Uretim Degerinin %72,39'unu bitkisel lretim
(tarla Grdnleri %62,32, %6,34 meyvecilik, %3,73 sebzecilik) %27,45'ini hayvansal Uretim, ve

%0,16’sIn1 da su UrUnleri olusturmaktadir.

Tablo 3. 48: Tekirdag ili Tarimsal Gayri Safi Uretim Degerleri (2013)

Kullanihig Bigimi GSUD (TL) Oran (%)
Toplam Bitkisel Uretim 1.412.721.109 72,39
Tarla Uriinleri 1.216.223.781 62,32
Meyveler 123.653.546 6,34
Sebzeler 72.843.782 3,73
Toplam Hayvansal Uretim 535.649.249 27,45
Toplam Su Urunleri 3.060.500 0,16
Toplam 1.951.430.858 100,00

Kaynak: Tekirdag Tarim Raporu, 2013

2013 yili itibariyle, tarla arazilerinde en yaygin ekiligi yapilan bitkisel UrGnler bugday
(%48,32) ve yaglk aygicegidir (%38,10). Bunlarin yaninda yaygin olarak kanola (%4,33),
arpa (%3,92) ve silajlik misir (%2,30) yer almaktadir. TUrkiye’de Aygicek Uretiminin % 30’u ve

kanola Uretiminin %80,3’U Tekirdag ilinde yapiimaktadir.

Hayvancilik, Tekirdag ili toplam tarimsal gayri safi Uretim degerinin 426.777.799
TL’sini (%24,93) olusturmaktadir. 2013 yilinda hayvansal GSUD igindeki en blyiik pay
340.325.819 TL ile sut Uretimine aittir. SGt Gretimi icerisinde ise agirlik %93,09 ile inek siti

Uretimindedir. Sut Uretimini %34,01 ile et Uretimi takip etmektedir.
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Tekirdag ilinde temel hayvansal drlnlerden olan sit Gretimi 349.512 ton, et Uretimi
11.196 ton, yumurta uretimi 30.464.000 adettir. Ayrica 542 ton bal, 10 ton balmumu elde

edilmistir.

ilin tarimsal gayri safi iiretim degeri icinde %0,16 payi olan su Griinleri Gretimi agirlikli

olarak Suleymanpasa, Marmara Ereglisi ve Sarkdy kiyi seridinde yapiimaktadir.

Corlu’nun toplam arazi varligi 950.000 dekardir. Bu alanin %68,97’si (655.205 dekarr)
islenen tarim arazisi, %31,03’0 (294.795 dekari) tarim disi arazi ve geriye kalan 34.268

dekari ise mera arazisidir.

Tarim arazilerinde yaygin olarak ekilisi yapilan trinler bugday (300.000 ton), aygicedi
(200.000 ton), arpa (25.000 ton) ve kanoladir (40.000 ton). ilgenin tarim alanlari 2.321 adet
traktér ve 8.122 adet diger alet ve malzeme ile islenmektedir. Corlu ilgesindeki blylkbas
hayvan mevcudu 10.860 iken, kiiclikbas hayvan mevcudu 20.000 adettir. Corlu’da Ticaret
Borsasi, Ziraat Odasi, Toprak Mahsiilleri Ofisi ve bagh 5 ajans, 9 adet Ciftgi Mallari Koruma
Bagkanhgi, 5 adet Ky Kalkinma Kooperatifi, 5 adet toprak su kooperatifi, 1 adet Pancar
Kooperatifi, 5 adet Tarim Kredi Kooperatifi ve Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi

mevcuttur.

3.2.13. Ulastirma ve Altyapi

Trakya bdlgesi gelismis karayolu ve demiryolu agi, limanlari, havaalani ve stratejik
konumu ile gt¢lu bir ulasim altyapisina sahip, erisebilirligi yiksek bir bolgedir. Trakya Bolgesi
stratejik konumu nedeniyle ulastirma altyapisi bakimindan blyUk bir rekabet avantajina
sahiptir. Bolge icindeki ana akslar, sanayi bdlgeleri ve limanlar arasindaki baglantilar otoyol
ve bolinmis yollar ile saglanmaktadir. Sahip oldugu yerel kullanima yoénelik karayollari,
uluslar arasi kullanima ve yik tasimaciligina ydnelik otoyol agi, uluslararasi demiryolu aglari
ve limanlari ve bdlgesel havalimani ile birlikte tim tasima modlarinin kullanilabilmesine

olanak saglayan bir konumdadir.

Tekirdag'da bulunan Akport Limanr'nin demiryolu hatti ile baglantisi tamamlanmistir.
Yapimi devam eden konteyner limani Asyaport Limaninin da demiryolu baglantisi kurulmasi
planlanmistir. Asya-Avrupa arasindaki yuk trafi§i Kocaeli-Tekirdag ve Bursa-Tekirdag
arasinda tren seferleri ile kisa sure iginde saglanmaya bagslanmasi planlanmaktadir. Yapimi
devam eden “istanbul-Kapikule Yiksek Hizli Tren” ve istanbul-Canakkale otoyol projelerinin
projelerinin de tamamlanmasi ile birlikte Trakya Bodlgesi, dodal konumu nedeniyle sahip
oldugu avantajini “Stratejik Lojistik Avantaj’a gevirecektir. Asya ve Avrupa arasinda baglanti

saglayan uluslararasi projelerin timiinde Trakya Bolgesi 6n plandadir.
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Uluslararasi ulastirma aglarinin (demiryolu ve karayolu aglarinin) bolge icerisindeki
payl ve konumu g6z Onlnde bulunduruldugunda limanlarin sahip olduklari ekonomik
hinterlant daha da 6énemli hale gelmektedir. Glineydogu ve Orta Avrupa ile Kuzey Ulkelerini

kapsamina alan ekonomik bir koridor s6z konusudur.

Bdlge tek veya ayni tasima Unitesi veya araciyla birden fazla tasimacilik tlrdndn
kullanilarak tasimanin gergeklestirildigi kombine tasima sekline oldukga elverigli bir

konumdadir.

Trakya Boélgesi dinyada c¢ok sayida basarili érnedi bulunan bu tir intermodal
terminaller icin Ulkemizin en stratejik boliminde yer almaktadir. Tekirdag Limanrnin
demiryolu baglantisinin yapilmasi ile liman hinterlandi genisletilmistir. Yapimi devam eden
derin deniz konteyner limani Asyaportun ve Tekirdag Martas iskelesinin de benzer
baglantilarinin yapilmasi ve her iki limanin yakin hinterlandi igerisinde ya da sanayi
alanlarina yakin bir boélgede olusturulacak intermodal terminaller ve lojistik merkezler,
limanlarin klresel tedarik zincirlerini sekillendiren aglara olan uyumunu arttiracaktir.
Boylelikle Trakya Bolgesi hem uluslararasi dagitim merkezi hem de tlkemizin 6nemli lojistik

merkezlerinden birisi olacaktir.

3.2.13.1. Karayolu Tasimacihigi

Tlrkiye'de vyurt-ici ve yurtdisi tasimacilikta karayolunun blylk payr oldugu géz
onunde bulunduruldugunda, Trakya Bolgesi Turkiye geneline gore daha guglu kara yolu agi,
Yunanistan ve Bulgaristan’a acilan sinir kapilari ile lojistik alaninda bulylk bir avantaja
sahiptir. Uluslararasi karayolu aglarinin merkezinden gectigi Trakya Bdlgesi, diger tasima
turleriyle birlikte gelismis bir ulastirma agina sahiptir. Bolgenin Cerkezkdy ve Corlu gibi
istanbul hinterlandindaki sanayi isletmeleri yurtici ve yurtdisi sevkiyat operasyonlarini
karayolu agirlikli  olarak surdirmektedir.  Uluslararasi ekonomik koridor olarak
nitelendirilebilecek Turkiye-Avrupa ve Asya-Avrupa baglantisini hem karayolu hem de
demiryolu ile saglayan Trakya Boélgesi, ulusal ve uluslararasi karayolu ulastirma projeleri

konusu icerisinde ele alinmaktadir.

3.2.13.1.1. Bolge Karayolu Altyapisi

Dogu-bati ve kuzey-giney dogrultulu ana akslar ile bunlari birbirine baglayan tali
yollar mevcut karayolu agini olusturmaktadir. Trakya bdlgesinin ulasim yapisinin ana aksini

Turkiye'yi Avrupa’ya baglayan istanbul-Kapikule otoyolu olusturmaktadir.
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Trakya Bolgesi, Asya’yl Avrupa’ya baglayan gelismis bir karayolu agina sahiptir.
Bulgaristan sinirindan (Kapikule) baglayan E-80 otoyolu Tirkiye’nin Avrupa ile baglantisini
saglamaktadir. Kara, deniz ve hava ulasimi bakimindan kavsak noktasi olan E-80 otoyolu
onemli bir konumda bulunan Tekirdag ilinin kuzeyinden gecmektedir. Bununla birlikte
Yunanistan sinirindan (ipsala) giren E-90 otoyolu da E-80 ile birlikte Anadolu Uzerinden
Tarkiye’nin giney ve dodu sinirindaki Ortadogu ve Asya uluslararasi karayolu aglarina

baglanti saglamaktadir.

istanbul-Edirne baglantisini saglayan D100 karayolu ve Tekirdagd merkezinden gegen
D110 (istanbul-Kesan Yolu) karayolu bdlgenin diger 6nemli karayolu baglantilarini

olusturmaktadir.

Trakya Bolgesi karayolu ulastirma altyapisi incelendiginde, bdlgeden gecen ve
Ulkemizi Avrupa’ya baglayan uluslararasi aglar nedeniyle otoyol adinin toplam karayolu agi
icindeki payinin %8 oldugu goérulmektedir. Turkiye genelinde ise bu oran %3 civarindadir.
Kilometrekareye disen bdélinmus yol ve otoyol uzunlugu bakimindan Turkiye geneli iller

arasinda bir siralama yapildiginda Tekirdag 7. sirada yer almaktadir.

Bdlge otoyollari hem AB hem de BM tarafindan yuritilen projelere konu olmaktadir.
Glneydogu Avrupa’nin Asya ve Ortadogu bagdlantisi, Ulkemiz karayollarindan
gerceklesmektedir. Asya karayolu projelerinin ise Avrupa’ya uzanan kisminda yine Trakya

Bdlgesi otoyol adi stratejik bir rol oynamaktadir.

Otoyollar

Insaa Halindeki Otoyollar

- e —
Devlet Yollan —_———

.., Bolinmis Yollar

Beton Asfalt Yollar
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Sekil 3.10: Trakya Bolgesi Karayolu Ulastirma Altyapisi

Kaynak: Karayollari Genel Miduarligu
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Trakya Bdlgesinde Yunanistan ve Bulgaristan’a acilan 5 adet kara sinir kapisi vardir:
Derekdy, Hamzabeyli, ipsala, Kapikule, Pazarkule. Derekdy, Hamzabeyli ve Kapikule sinir
kapilari Bulgaristan, ipsala ve Pazarkule sinir kapilari ise Yunanistan ile baglantilari
saglamaktadir. Ayrica Uzunképri’de Yunanistan’a acilan demiryolu gimrik kapisi
bulunmaktadir. 5 sinir kapisindan yilda toplam 1.920.304 arag giris-¢ikis yapmaktadir. Bu da
Tarkiye toplam giris-¢ikis sinir trafiginin %38’ine tekabll etmektedir.

3.2.13.1.2. Bolge Karayollarinda Trafik Yogunlugu

Trakya Bolgesi, konumu nedeniyle yodun bir yolcu ve yuk trafigine sahiptir. Bolgedeki
trafik yogunlugunu, Corlu Havaalani, Tekirdag Limani, sanayi bdlgeleri ve sinir kapilari
etkilemektedir. Ayrica, dzellikle yaz aylarinda artan mevsimsel yogunluk karayolu tagimaciligi
agisindan sorunlar olusturmaktadir. Trafik yogunlugu istanbul’a ve sanayinin yogunlastig

Corlu ve Cerkezkdy bolgelerine yaklastikga artmaktadir.

Trakya Bdlgesinin Edirne-Silivri arasindaki otoyollarinda su kesimler yer almaktadir:
Edirne-Havsa, Havsa-Babaeski, Babaeski-Lileburgaz, Lileburgaz-Saray, Saray-Corlu,
Corlu-Cerkezkoy, Cerkezkdy-Kinali, Kinali-Silivri. Karayollari Genel Muduarligid’nun 2012 yil
Trafik ve YUk Bilgiler’'ne gore Edirne-Havsa kesiminde yillik ortalama gunluk trafik 5.242
tasit/giin  seviyesinde iken bu degerin Corlu-Cerkezkdy ayriminda 13.183 tasit/gln,
Cerkezkoy-Kinali ayriminda 21.646 tasit/gin oldugu goriilmektedir. istanbul’a gelince ise bu

degerler 150.000’in Uzerine ¢ikmaktadir.

Tablo 3.49: 2012 Yili Otoyollarda Gergeklesen Yillik Ortalama Gunlik Trafik Degerleri

Uzunluk Hafif Adir Tasit Toplam Yillik Ortalama Guinlik
Kesimin Adi KM Tasit Tg |t/GEn Trafik
Tasit/Gin ¥ Tasit/Gin
Saray-Corlu 20,2 5.900 4.363 10.263
Corlu-Cerkezkoy 18,5 7.264 5.919 13.183
Gerkezkoy- 12,3 | 12.168 9.478 21.646
Kinali

Kaynak: Karayollari Genel Mudurligu, Trafik ve Ulasim Bilgileri (2012)

Bolgedeki gerceklesen yillik ortalama trafik degerleri incelendiginde hem hafif tasit

hem de agir tasit trafiginde yillar boyunca surekli bir artis oldugu gézlenmektedir.

Bdlge karayollarinda en yodun tasit trafiine sahip kesim 12,3 km’lik Cerkezkoy-
Kinal'dir. 2012 yilinda toplam tasit trafigi 12.168’si hafif tasit ve 9.478'si agir tasit olmak
Uzere toplam 21.646 tasit/gun olarak gerceklesmistir.
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20,2 km uzunlugundaki Saray-Corlu kesiminde 2012 yil toplam tagit trafigi 10.263
tasit/giin olarak gerceklesmistir. Toplam tasit trafiginin %42,5’lik kismini agir tasit trafigi

olusturmaktadir.

18,5 km uzunlugundaki Corlu-Cerkezkdy kesiminde 2012 yilinda toplam tasit trafigi
13.183 tasit/giin olarak gergeklesmistir. Bu kesimde gerceklesen toplam tasit trafiginin
7.264’Unu hafif tagitlar, geriye kalan 5.919’unu ise agir tasitlar gergeklestirmistir.

Tablo 3.50: Kesimler itibariyle Toplam Tagit Sayis|

Saray-Corlu Corlu-Cerkezkdy Cerkezkdy-Kinali

Hafif Tasit | Agir Tasit | OPR™ | pafit Tasit | Agir Tasit | %P | Hafit Tagit | Agir Tagit | ) OP1aM

i | H et | Agr et | w3 | Hemlast | Mrfast | yOcr. | teant | Mrfat | yoo
Tasit/Gin Tasit/Giln Tasit/Gln

2005 4.413 2.878 7.291 5.478 3.553 9.031 8.413 5.116 13.529
2006 4.480 3.296 7.776 5.682 4.275 9.957 9.012 6.200 15.212
2007 5.124 3.638 8.762 6.403 4.709 11.112 10.398 6.928 17.325
2008 5.269 3.812 9.081 6.416 4.833 11.249 10.601 7.194 17.795
2009 5.353 3.447 8.800 6.640 4.681 11.321 10.792 7.365 18.157
2010 6.155 3.872 10.027 7.789 5.475 13.264 12.015 8.145 20.160
2011 5.852 4.359 10.211 7.139 5.838 12.977 11.955 9.197 21.152
2012 5.900 4.363 10.263 7.264 5.919 13.183 12.168 9.478 21.646

Kaynak: Karayollari Genel Mudurlagu, Trafik ve Ulasim Bilgileri, Cesitli Yillar

3.2.13.2. Denizyolu Tagsimacihgi

Trakya Bolgesi; tG¢ denize olan kiyisi, Ulkemizin en 6énemli ihracat partneri olan AB
bolgesine yakinhgi, denizyolu-karayolu-demiryolu badglantilariyla kombine tasimaciliga
olanak saglayan guglu ulastirma altyapisina sahip bir bolgedir. Trakya bolgesinin dnemli

limanlari Tekirdag ilinde yogunlagmistir.

Tekirdag ilinin kiyr uzunlugu 133 km'’dir. Tekirdag ilinin Turkiye’deki diger limanlar ve
diger Ulke limanlari ile denizyolu baglantisi il sinirlari icerisinde yer alan 12 adet liman tesisi

yoluyla yapilmaktadir.

Ozgiimis iskelesi, Saraylar Limani, Tekirdag Argaz Terminali, Tekirdag Botas LNG
Terminali, Tekirdag Butangaz Terminali, Tekirdag Marmara Ereglisi Askeri iskelesi, Tekirdag
Marmara Ereglisi Karayollar iskelesi, Tekirdag Marmara Ereglisi Opet Terminali, Tekirdag
Martag iskelesi, Tekirdag TDIi Limani, Tekirdag TMO iskelesi ve Tuna Madencilik iskelesi
Tekirdag ilindeki liman tesisleridir. Ayrica, Asyaport Derin Deniz Konteyner Limaninin yapimi
Tekirdag-Barbaros mevkiinde yapimi sirmektedir. 2012 yilinda Tekirdag ilindeki liman
tesislerinde islem gbren gemi sayisi (transit islemsiz gemi sayilari harig) 2.316 olarak

gerceklesmistir. 2012 yilinda limanlarda igslem goéren gemi sayisinda 2011 yilina gore (1.934)
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%19,7’lik bir artis gostermistir. Tekirdag ilinde Saraylar Limani, Tekirdag TDi Limani ve
Tekirdag Martas iskelesi en ¢ok islem géren gemi sayisina sahip ilk {¢ liman olarak
g6zikmektedir. Yapimi suren Asyaport'un faaliyete girmesi ile birlikte limanlardaki gemi

trafiginin mevcut duruma kiyasla yiksek olacagi tahmin edilmektedir.

Tekirdag ilinde en fazla yuk elleglemesi Tekirdag Marmara Ereglisi Opet
Terminali’nde yapilmaktadir. 2012 vyili itibariyle Tekirdag Marmara Ereglisi Opet
Terminali’'nde 11.070.459 ton yuk elleglenmistir. Tekirdag Marmara Ereglisi Opet Terminali,
ayrica 2012 yilinda Turkiye'de en fazla yuk elleglemesi yapilan 3. liman olmustur. En fazla
yuk elleglemesi bakimindan, Tekirdag Marmara Eredlisi Opet Terminalini sirasiyla Tekirdag

Botas LNG Terminali, Tekirdag Martas iskelesi ve Tekirdag TDi Limani izlemektedir.

Konteyner elleclemesi Tekirdag TDi Limani ve Tekirdag Martas iskelesinde
yapllmaktadir. Bélgede sadece Tekirdag TDi Limanrnin altyapisi konteyner elleclemeye
uygundur. Bu limaninda hat isletmecileri ile olan anlasmasi ¢ok kisa sire oldudu icin tasinan
konteyner yikii cok diisiik miktarlarda olmustur. Tekirdag TDi Limani ve Tekirdag Martas
iskelesinde 2012 yilinda elleclenen konteyner miktarlari incelendiginde 1.627 TEU’luk
ellecleme yapildigi goérilmektedir. Bélgede yer alan sanayi isletmeleri cogunlukla istanbul
Ambarli Limanini kullanmaktadir. Mevcut durumda bdlge limanlarindan transit konteyner
tasima gercgeklestirimemektedir. Asyaport Derin Deniz Konteyner Limanrnin igletimeye
baglamasi ile birlikte bdlge transit konteyner tagimalarindan ylksek bir oranda pay alacagi
tahmin edilmektedir.

Tablo 3.51: Tekirdag ilindeki Liman Tesislerinde islem Gdéren Gemi Sayilari, Elleglenen Yk
ve Konteyner Miktarlari (2012)

Liman Tesisi Gemi Elleclenen Yuk Elleclenen
Sayisi (Ton) Konteyner (TEU)

Ozgumis iskelesi 18 25.790

Saraylar Limani 591 1.246.382

Tekirdag Argaz Terminali 13 13.923

Tekirdag Botas LNG Terminali 66 3.725.527

Tekirdag Butangaz Terminali 32 142.379

Teklrdqg Marmara Eredlisi Askeri 11 11.000

Iskelesi

Tekirdag M_armara.EregI|S| 1 1.000

Karayollari Iskelesi

TeklrQag_Marmara Ereglisi Opet 450 11.070.459

Terminali

Tekirdag Martas iskelesi 542 3.065.677 110

Tekirdag TDIi Limani 569 1.647.850 1.517

Tekirdag TMO iskelesi 9 80.930

Tuna Madencilik iskelesi 14 18.350

Toplam 2.316 21.049.267 1.627

Kaynak: Deniz Ticareti Genel Midurliigu, Deniz Ticareti 2012 Istatistikleri.
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istanbul Haydarpasa Limanrnin faaliyetlerinin sona ermesi ve istanbul Ambarli
Liman’nin orta vadede artan talebi karsilayamamasi durumunda, trafigin Tekirdag
limanlarina kaydirilmasi beklenmektedir. Tekirdag-Marmara Ereglisi boélgesi konteyner
tasimaciligi, genel ve dékme ylik tasimaciligi ve sivi yik ellegleme potansiyeli yiksek bir
bdlgedir. Ulastirma Bakanhgrnin “Ulastirma Kiyi Yapilari Master Plan” ¢alismasinda, bu alan
gelisme bdlgesi olarak belirtiimistir. Bolge limanlarinin kullanimini cazip kilacak ulastirma

projeleri gelistiriimesi ile birlikte bdlgenin potansiyeli yikselecektir.
3.2.13.2.1. Asyaport Limani

Asyaport limani Tarkiye'nin ilk buyuk konteyner gemilerine (Super Post Panamax
Container Ship) hizmet verebilecek bir ana limandir. Limanin iskele derinligi (draft) bu
gemilere hizmet vermeye uygun olmakla beraber kullanilacak bingler ayni anda birden fazla
konteyneri ellegleyebilecek kapasitededir. Limanin ana hedefi, az sayida limana ugrayarak

gelen buyuk gemilere hizli bir hizmet sunmaktir.

Asyaport, Ana Liman 0&zelligi ile dunyanin ikinci buyuk hat igleticisi MSC
(Mediterranean Shipping Company) tarafindan aktarma limani (hub port) olarak segilmistir.
Limanin aktarma limani olmasi, mevcut durumda biylk oélglide gesitli yabanci limanlarda
indirilip Ulkemize feeder (aktarma gemileri) ile gelen konteynerlerin aktariimadan direkt
Asyaport’a getirilerek dagitimlarinin buradan yapilmasina olanak saglayacaktir. Gemilerin
guzergahinda bulunan ulkelerin konteynerlerinin de dahil olmak Gzere dagitimin buradan

daha kiiclik aktarma gemileriyle (feeder) limandan yapilmasi planlanmaktadir.

Asyaport'un planlanan yiuk hareketi ile Balkanlar, Orta Avrupa Kuzey Avrupa ve
Rusya icine kadar koridorlar agabilecegi dustinilmektedir. Ozellikle gittikge artan gida ve
hassas plastik kimyasallarinda kullanimi devamli artan sogutulan konteynerlerin (Reefer)

hizli iletisiminde blyuk 6nem kazanacaktir.

Asyaport Limani, blyuk o&lgekte denizden-denize transit konteyner sevkiyatini
amagclamaktadir. Limanin transit hedef pazarlarina hizmet, iskenderiye (Misir), Demietta
(Misir), Port Said (Misir), Free Port (Malta), Pire (Yunanistan), Gioia Tauro (italya)

limanlarindan verilmektedir (Tablo 2.45).

Asyaport Limaninin dolgu c¢alismalari blydk 6élglide tamamlanmistir. Liman
tamamlandiginda 300.000 m2 liman sahasi ve 65.000 m2 kara terminaline sahip olacaktir.
Limanin ellecleme kapasitesi 2.500.000 TEU/yil'dir. Asyaport limani tam kapasite ile
calismaya basladiginda Marmara Bélgesi limanlarinin toplam 6.100.000 TEU/yil olan
konteyner ellegleme kapasitesini %40 arttirarak 8.600.000 TEU/Yl'a ¢ikaracaktir.
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3.2.13.2.2. Tekirdag TDIi Limani

Eski adiyla Akport Tekirdag Liman Isletmeleri A.S.’ye ait Tekirdag Limani,
Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 02.03.2012 tarih ve 2012/34 sayili kararina istinaden
mevcut isletme Hakki Devir Sézlesmesi fesh edilerek 13.03.2012 tarihi itibariyle Tirkiye

Denizcilik isletmelerine (TDI) devredilmistir.

TDi Tekirdag Limani, toplam 130.000 m2 alani, 2000m rihtim uzunlugu, yillik
3.000.000 ton dékme yuk ile 300.000 TEU Konteyner kapasitesi ile 6nemli bir yik hareket
merkezidir. Limanda verilen hizmetler kisaca sdyle siralanabilir. Dokme yik ve genel yik
yikleme/bosaltma hizmeti, Tekirdag-Giney Marmara arasinda dahili Ro-Ro hizmeti,
Uluslararasi Ro-Ro hizmeti, Vagon Yukleme Bosaltma Hizmetleri, Depolama ve Antrepo

Hizmeti, Bunker hizmeti (OTV’siz yakit satisi), Deniz Hizmetleri.

Limanda, aygicek, bugday, ¢cimento, cam kumu gibi dokme kati yikler ile paletli,
ambalajli, bigbagli ve slingbagli olarak rulo kagit, cam, boru, aliminyum, selililoz gibi genel
yukler elleglenmektedir. Bununla birlikte bdlgeye gelen dokme sivi yuklerin ylkleme ve
bosaltmasi icin de kesintisiz hizmet verilmektedir. Hizmete alinan Ro-Ro rampa donanimli
rintimlar vasitasi ile uluslararasi Ro-Ro tasimaciligi i¢in éncelikli liman haline donlsen
Tekirdag Limani'ndan Avrupa ve Karadeniz limanlarina uluslararasi Ro-Ro seferleri
yapilmaktadir. Avrupa ve Asya'ya ylk tasinmasina olanak saglayan Tekirdag-Derince
arasindaki tren-feribot seferlerinin hizmete girmesiyle, Tekirdag Limani’'nda artan ihracat
yuklemeleri icin demiryolu tren ferisine rampa hizmeti ve vagon yikleme-bosaltma hizmeti
verilmektedir. Limanda 5.000m?lik Antrepo hizmeti ile birlikte 90.000m?lik ac¢ik alanda gegici
depolama hizmeti verilmektedir. Bu depolarda celik ve aliminyum basta olmak Gzere demir,

metal, bakir, ¢inko gibi trlinler depolanmaktadir.

Tekirdag-Muratli arasindaki demiryolu hatti ve Vagon Ro-Ro gemisinin yanasacagi
yeni demiryolu ve rampa yatirminin tamamlanmasiyla, Tekirdag-Derince ve Tekirdag-
Bandirma arasinda calisacak olan ‘demiryolu tren ferisine de hizmet verir hale gelmistir.
Limanin yilda en az 55 bin vagon hareketine ev sahipligi yapmasi hedeflenmektedir. Limanin

TEM otoyol baglantisina uzakhgi 53 km, Corlu’ya uzakhgi ise 37 km’dir.

3.2.13.2.3. Martag Marmara Ereglisi Limani

Bdlgenin bir diger limani olan Martags Marmara Eregdlisi Limani; Trakya’nin
uluslararasi ilk 6zel sektdr limani statisine sahip olup, 1993 yilinda Marmara Eredlisi
Tekirdag’'da kurulmustur. Liman dokme yik ve karisik yik elleclemesini yapabilecek

ekipmanlara sahiptir.
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Limanda 2 ve 3 nolu iskelelerde kimyasal yuklerin elleclemesi gerceklestiriimektedir. 1
ve 4 nolu iskeleler ayni zamanda RO-RO rihtimlarina sahiptir, gerektiginde RO-RO
gemilerinin yanasmasi ve yuk elleclemesi icin kullaniimaktadir. Liman Corlu Havaalanina 35

km, istanbul’a ise 70 km mesafededir.

3.2.13.3. Havayolu Tasimaciligi

DHMi Tekirdag-Corlu Havaalani, DHMi Atatirk Havalimanrnin dagimis Rusya
Federasyonu Ulkeleri ve Turki Cumhuriyetlerinin gerceklestirdigi ucuslardan dolayi yasadigi
yogunlugun yukunU hafifletmek icin 1998 tarihinde hizmete girmistir. 7/24 saat uluslararasi
hava trafigine acik bir havaalanidir. Bolgedeki tek havaalani olma 6zelligine sahip olan Corlu
Havaalani, Corlu-istanbul istikametinde bulunan Seymen Koyii mevkiindedir. Corlu ilge
merkezine olan uzakligi 15 kilometredir. Sivil-Askeri kategoride bulunmakta olup, intifa DHMI

H.K.K. (Hava Kuvvetleri Komutanhgi)'dadir.

Havaalani sivil tesislerine ait arazi 449.835 m2, havaalaninin kapsadigi insaat alani
22.265 m2'dir. Corlu havaalani DHMI teskilat yapilanmasina gére tarifesiz dis hat seferler ile
ic hat seferlerine agik havaalani (Yolcu giris-¢ikis hudut kapisi) statlistinde yer almaktadir.
Terminal binasi buydkligad 6.521 m2'dir. Havaalani kapasitesi yillik 500.000 yolcudur. 3.150

m2’lik kargo terminaline sahiptir.

2010 yilinda istanbul Atatiirk Havalimanrndaki pist uzatma calismalari nedeniyle
tarifesiz kargo seferi yapan ugaklar Corlu Havalimani'na yénlendirilmistir. Bunun bir sonucu
olarak 2008-2013 déneminde ugak trafigi, ticari ugus, yik ve kargo degerleri bakimindan en

yiuksek degerler 2010 yilinda kaydedilmigtir.

2013 yihinda Corlu Havalimaninda gerceklesen ucak trafigi 16.571 olmustur. Turkiye
genelinde gergeklesen toplam uguslarin %1,28’i Corlu Havalimaninda gerceklesmistir. 2012
yili ile karsilastinldiginda dis hat trafiginde artis olmasina ragmen, toplam ucgus sayisinda

azalma kaydedilmistir.

Tablo 3.52: Corlu Havalimani Ugak Trafigi

Ic Hat | Dis Hat Toplam Turkiye Geneli Qo(;lgnlgﬁ\gzilggzzilrggyTl:;l:l)ye
2008 | 9.728 1.473 11.201 741.765 1,51
2009 | 15.974 | 1.507 17.481 788.469 2,21
2010 | 18.640 | 1.612 20.252 809.141 2,50
2011 | 21.854 | 1.447 23.301 910.326 2,56
2012 | 20.322 | 1.278 21.600 1.093.047 1,97
2013 | 15.252 | 1.319 16.571 1.293.795 1,28

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Muduirliigl, Havayolu istatistikleri (2013)

73



Corlu havaalanindaki ucak trafiginin biylk kismini ticari ugaklar olusturmaktadir.
Corlu Havalimaninda 2013 yilinda 1.336 ticari ugus gerceklesmistir. Ticari ugaklarin daha
yogun olarak geldigi Ulkeler Ukrayna, Turkmenistan, Azerbaycan, Kazakistan ve
Ozbekistan’dr.

Tablo 3.53: Corlu Havalimani Ticari Ucak Trafigi

; Turkiye orlu Havalimaninin Tirkiye Geneli
lgHat | Dig Hat | Toplam | o 00 ¢ laindoki Pay (%)

2008 - 1.345 1.345 653.317 0,20

2009 368 1.434 1.802 693.210 0,26

2010 615 1.514 2.129 809.141 0,26

2011 908 1.391 2.299 892.132 0,26

2012 665 911 1.576 946.857 0,17

2013 799 537 1.336 1.059.391 0,13

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudiirliigi, Havayolu istatistikleri (2013)

Corlu Havalimani yolcu trafigi verileri incelendiginde, 2013 yilinda 74.844°1 i¢ hat ve
3.021’i dis hat olmak Uzere toplam 77.865 yolcunun tasindigi gorilmektedir. Tasinan yolcu

sayisinda i¢ hatlara bagl olarak ciddi bir artis yasanmistir.

Tablo 3.54: Corlu Havalimani Yolcu Trafigi

Ic Hat Dig Hat | Toplam | Turkiye Geneli Coélgnlgﬁ\@ilggzz;ggy-ll-lz;tl)ye
2008 - 6.882 6.882 79.438.289 0,08
2009 | 30.629 10.149 40.778 85.508.508 0,04
2010 | 64.176 10.228 74.404 102.800.392 0,07
2011 | 43.198 598 43.786 117.347.580 0,04
2012 | 26.250 7 26.257 130.351.620 0,02
2013 | 74.844 3.021 77.865 149.430.421 0,02

Kaynak: Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel Miidiirliigii, Havayolu istatistikleri (2013)

Atatlrk Havalimani’ndaki yogunlugun azaltilmasi amaciyla Turk cumhuriyetler, Rusya
ve Ukraynali havayolu sirketlerinin Corlu Havalimani veya Sabiha Gékgcen Havalimani'na
yonlendiriimesine goére, Corlu Havaliman’nin yik ve kargo trafigi de degisiklik
gOstermektedir. Corlu Havalimanr’'nda 2013 yilinda i¢ hatlarda 446 ton, dis hatlarda ise
10.914 ton olmak tzere toplam 11.360 ton yuk taginmistir. Corlu Havalimani Tarkiye ¢capinda

tasinan yikuin %0,44’Unu karsilamaktadir.
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Tablo 3.55: Corlu Havalimani Yuk Trafigi (Bagaj+Kargo+Posta) (Ton)

I¢c Hat Dis Hat | Toplam | Turkiye Geneli Coélgnlgﬁl\@illlqrgzzilggyle;t;ye
2008 - 14.339 14.339 1.644.014 0,87
2009 162 12.490 12.652 1.726.345 0,73
2010 528 15.104 15.632 2.021.076 0,77
2011 301 14.561 14.862 2.229.285 0,67
2012 181 12.756 12.937 2.249.134 0,57
2013 446 10.914 11.360 2.595.317 0,44

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii, Havayolu istatistikleri (2013)

Corlu Havalimanindaki kargo trafigi incelendiginde, 2012 yilinda 1.480 ton olan kargo
trafiginin 2013 yihinda 970 ton olarak gerceklestigi gorulmektedir. Turkiye genelindeki
havalimanlari i¢cindeki pay! % 0,13’dur. Corlu Havalimanindaki kargo trafigi bayik cogunlukla

dis hat kaynaklidir.

Tablo 3.56: Corlu Havalimani Kargo Trafigi (Ton)

Corlu Havalimaninin Tarkiye

IcHat | DisHat | Toplam | Turkiye Geneli Geneli Icindeki Pay (%)

2010 1 3.339 3.340 541.357 0,62
2011 1 1.853 1.854 584.474 0,31
2012 - 1.480,9 1.480,9 624.058 0,24
2013 | 3,7 967,1 970,8 731.962 0,13

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii, Havayolu istatistikleri (2013)

Corlu Havaalanrnin ulkemizdeki toplam ylk ve kargo tasimaciligi igerisindeki payi
¢cok dislik olmasina ragmen konumu ve sahip oldugu potansiyel ile bolgenin lojistik sistemi

icerisinde énemli bir yere sahiptir.

Diinya genelinde artan petrol fiyatlari ile birlikte genel bir artis egilimine giren maliyet
unsurlari da g6z ©onlne alindijinda hava yolu tasimaciligi her gecen gin ©6nemini
arttirmaktadir. Bu nedenle havalimanlarinin bulylk ekonomik merkezlerin yakininda
bulunmasi, tasima 6ncesi ve sonrasi akis maliyetlerini azaltmaktadir. Basta Corlu olmak
Uzere Trakya bolgesi genelinde 6nemli bir nifus artisi yasanmakla birlikte arsa degerleri
istanbul’a nazaran ayni artigi yansitmamaktadir. istanbul’da bulunan kiigliik ve orta dlgekli
sanayi kuruluslari, gittikce artan arsa degerleri, maliyet ve trafik problemleri nedeniyle
ekonomik acidan daha avantajli olan Trakya bdlgesine tasinmayi tercih etmektedir. Bu

nedenle Corlu Havalimani gerek yolcu gerekse kargo bazinda énemini 6n plana ¢ikaracaktir.

Corlu Havalimani (DHMI-H.K.K.) 449.835 m2’lik alani kapsayan intifa hakkiyla ileriye

yonelik her tir genislemeye imkanina sahiptir. Gerek pist gerekse ilave yapilasma ile en kisa
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zamanda basta Dogu Avrupa, Rusya Federasyonu Ulkeleri ve Turki Cumhuriyetlerine hizmet
verebilen tek hava alani olma 6zelligine sahiptir. Hizmete girecek olan tren yolu baglantisi,
gerek Marmara Ereglisi gerekse Tekirdag Limani deniz konteynerleri ile basta transit kargo

tasimaciligi olmak Uzere her turli tagimaciliya énemli katki yapacaktir.

Terminal binasinin genisletilerek yillik yolcu kapasitesinin 800.000’e ¢ikarilmasi; hem
aktarma hem de direk seferlerin gergeklestiriimesi ile birlikte Corlu Havalimani, énemli bir
havalimanina doénlsecektir. Atatlirk Havalimani ve Sabiha Gdkg¢en Limanlar’'nin artis

rakamlarinda erigsecegi rakamlarda rahatlik saglayacagi éngoérulebilir.

Corlu Havalimaninin saglayacagi rahatlik, havayolu sirketlerine gerek iniste gerekse
kalkista saglayacagi Slot imkanlari yakit tasarrufunda 6énemli bir boyuta gelmesi, naviun
fiyatlarinda istenilen rekabeti de beraberinde getireceginden ihracat ve ithalatta yolcu

gerekse kargo bazinda dnemini 6n plana gikaracaktir.

Trakya Bdlgesi'nde entegre lojistik sistem olusturma vizyonu kapsaminda deniz, kara
ve demiryolu ulastirma sistemlerini tamamlayacak olan havayolu ulastirma sisteminin
oneminin gerceklesen yuk trafigi verilerine bakilarak belirlenmesi yanlis olacaktir. Bolgede
yer alan 1.800°den fazla sanayi tesisinin varligi géz éninde bulunduruldugunda havayolu
tasimaciligini tercih edecek sektdrlerin spesifik hava kargo ihtiyaclarini karsilayabilecek bir
havayolu altyapisi kalitesi, kapasitesi ve sunulan katma degerli hizmetler 6nem

kazanmaktadir.

Corlu Havalimanrnin cevresindeki 80 km yaricapli daire icinde kalan (dar bdlge)
Beylikduzu, Cekmece, Kirklareli, Tekirdag gevresinde 7 adet faal organize sanayi bolgesi yer
almaktadir. Bu bolgelerde agirlikla sinai Gretim yapan yaklasik 1.500 fabrika bulunmaktadir.
Organize sanayi bolgelerinden bagimsiz uretim yapan fabrika adedi de yaklasik 4.000’dir.
S6z konusu 6.500 fabrikanin yani sira bunlara taseronluk, tedarikgilik yapan firma sayisi da

yaklasik 7.000 civarindadir.

Dar bdlgedeki tim firmalar, hava yolu ile ithalat/ ihracat islemlerini AHL (zerinden
yapmaktadirlar. Bolgedeki ortalamanin tzerindeki bir tekstil firmasi, yilda yaklasik 1.200 defa
hava yoluyla aksesuar ve hammadde ithalati islemi ve ayrica 1.750 defa uretimi gecikmis
uriin ve/veya kuguk parti/acil Gretim ihracati islemi yapmaktadir. Bu durumda yakin bdlgenin
hava yolu ile ithalat/ihracat islem sayisi yaklasik 12.000.000 civarindadir. Aylik ortalama
1.000.000 adet ithalat/ihracat islem sayisini Corlu Havalimanr’'nin iginde bulundugu dar
bdlgenin Pazar hacmi olarak gorilebilmektedir. Bu deder Atatirk Havalimanr’nda (AHL)

yapilan islem sayisinin yaklasik %40’ina denk gelmektedir.

S0z konusu veriler dogrultusunda Corlu Havalimanr’'nin sahip oldugu yliksek

potansiyel 6n plana ¢ikmaktadir. Dar bdlgedeki igletmelerin tamami AHL’den yaptiklari her
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islem icin ayrica AHL ile fabrikalari arasinda tasima Ucreti 6demek durumunda olduklari i¢in
kargo sevkiyatlarini Corlu Havalimani GUzerinden yapmalari durumunda sevkiyat bagina
yaklasik 200 TL tasarruf edilecektir. Bu durumda igletmeler isletme basina ortalama 300.000

TL tutarinda maliyetlerinden tasarruf saglayacaktir.

Kara, Deniz, Demir Yolu Baglantilan Corlu Havalimanr’nin kara yolu baglantilari
maksimum tasima hacmine rahatlikla cevap verebilecek bir ag olusturmaktadir. Havalimani
en yakin demiryolu hattina 14 km ve en yakin limana 20 km mesafededir. Devlet Demir
Yollar’nin son yillarda olusturmakta oldugu Lojistik merkezlerden en yakini Yesilbayir Lojistik
Merkezi'dir. Corlu Havalimani'’na uzakh@ 80 km’ dir. Marmara Ereglisi limani sivi yakit ve
petrol tasimaciligi anlaminda son derece yogun kullaniimaktadir. Bir kargo limani olarak
dinamizm kazanmaya baslamistir. Marmara Denizi’nin Asya yakasindaki bir limanla Marmara
Ereglisi arasinda kurulabilecek bir deniz hatti hem lojistik maliyetlerini dlisirecek hem de Ege

ve Glney Marmara’dan dis ticaret iglemleri igcin AHL'yi kullanan firmalari daha ucuz iglem

yapabilecekleri Corlu Havalimani’na yonlendirebilecektir.

e

-
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Sekil 3.11: Corlu Havalimani

Kaynak: Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudiirligi, Tekirdag Corlu Havalimani,
www.corlu.dhmi.gov.tr
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3.2.13.4. Demiryolu Tagimaciligi

Demiryolu tasimaciligi, yuksek maliyetli altyapr yatirmlarinin devlet tarafindan
yapildiktan sonra igletim maliyetlerinin disik oldugu c¢evre dostu ve glivenli bir tagima tiri
olarak karsimiza cikmaktadir. Demiryollarinin birden fazla tasima tirlinin bir arada
kullaniimasini ifade eden kombine tasimacilik operasyonlarina elverisli hale getiriimesi

demiryolu tagsimaciligina olan talebin arttirlmasinda énemli bir rol oynamaktadir.

Trakya Bolgesinin demiryolu agi, Turkiye’nin uluslararasi demiryolu sebekesi
icerisinde yer almaktadir. Sirkeci’den baslayan demiryolu hatti ile, Edirne ili sinirlarindan
Kapikule hudut kapisi ile Bulgaristan’a, Pazarkule ve Eskikdy hudut kapilari ile Yunanistan
Uzerinden Avrupa’ya baglanti bulunmaktadir. Trakya Bolgesinin toplam demiryolu hat
uzunlugu 312 km’dir (Turkiye’'deki toplam demiryolu hattinin %3,34’0). Bu hattin 110 km’lik
kismi Kirklareli, 96 km kismi Edirne ve 115 km’lik kismi Tekirdag il sinirlar iginde yer

almaktadir.

2011 yilinda Tekirdag ilinde demiryolu ile 155.444 ton’u getirilen yuk ve giden 33.159
ton’'u giden ylik miktari olmak UGzere toplam 188.603 ton yik tasinmistir. Tasinan yiklerin

%95’i ihrag Urtnlerinden olugsmaktadir.

Tablo 3.57: Tekirdag Demiryolu ile Tasinan Yik Miktari (Ton)

Gelen (Ton) Giden (Ton) Toplam
2007 175.007 80.887 255.894
2008 140.905 54.174 195.079
2009 135.468 25.913 161.381
2010 210.557 31.622 242.179
2011 155.444 33.159 188.603

Kaynak: Trakya Kalkinma Ajansi, Trakya Bolgesi Lojistik Master Plani

Mevcut demiryolu Corlu ilgesinden gegmektedir. Planlama asamasinda olan Marmara

Ereglisi-Corlu Demiryolu Projesi 2014 yili itibariyle bitmis ve uygulama asamasina gegilmistir.
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Kaynak: T.C. Devlet Demiryollari, www.tcdd.gov.tr

3.3.Sektoriin Tanimi ve Degerlendirmesi
3.3.1. Tanim

Fuarlar, ticarete konu mal ve hizmetler ve bunlara iligkin teknolojik gelisme, bilgi ve
yeniliklerin paylagildigi bulusma noktalaridir. Fuarlar, mal ve hizmet Ureticilerinin ve
tuketicilerinin belli sureler icerisinde, diizenli olarak ve belli alanlarda bir araya geldigi bir

tanitim etkinligidir.

TOBB Yo6netim Kurulunun 03 Kasim 2014 tarihli ve 94 sayili Kararina istinaden,
01.01.2015 tarihinde yururliige giren Yurt icinde Fuar Diizenlenmesine Dair Usul ve Esaslar
fuari su sekilde tanimlanmaktadir; “Standlar kurulmasi yoluyla, ticarete konu mal ve
hizmetlerin, bunlar ile ilgili teknolojik gelisme, bilgi ve yeniliklerin tanitimini ve aktarimini
amagclayan, ziyaretci ve katilimci arasinda bilgi ahgverigi, isbirligi, pazar buyutmeye ve
gelecede yonelik ticari iligkilerin kurulmasi ve gelistiriimesi icin bu Esaslarda belirlenen
niteliklere uygun alanlarda duzenlenen, konusunu olusturdugu alanin, sektérin ve toplumun
menfaatlerini gdzeten, dizenleyicisi, adi, turd, yeri, konusu, tarihi ve slresi dnceden
belirlenen etkinliklerdir.”
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3.3.2. Fuar turleri

Turkiye’de fuarlar konusunda yapilan basvurularin incelenip karara baglanmasi ve
fuar sirketlerine yurt icinde fuar dizenleme yetki belgesi verilmesi yetkisi 5174 sayili Turkiye
Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu'na istinaden Turkiye Odalar ve
Borsalar Birligine (TOBB) veriimistir. Bu Kanuna istinaden TOBB *“Yurt icinde Fuar
Duzenlenmesine Dair Usul ve Esaslar’ yoluyla Tlrkiye'de fuar dizenleme kosullarini
belirlemektedir. Yurt iginde Fuar Dizenlenmesine Dair Usul ve Esaslar, fuarlari niteliklerine

gore ulusal ve uluslararasi olmak lzere iki ana siniflandirmaya tabi tutmustur.

Bir fuarin uluslararasi nitelikte olmasi ve “uluslararasi” unvaninin kullanilabilmesi igin,
fuarin ayni duzenleyici tarafindan, ayni veya benzer isim ya da konuda son bes yil icerisinde
en az iki defa duzenlenmig olmasi; ayrica dogrudan veya dolayl (temsilcileri kanalyla)
yabanci katilimci sayisinin, tim katilimci toplami igerisinde en az ylizde on bese ulagsmasi
veya yabanci katilimciya tahsis edilen net metrekare stant alani blayukliginan, toplamin en
az yuzde onuna ulasmis olmasi veya yabanci ziyaret¢i sayisinin, toplam ziyaret¢i sayisi

icerisinde en az ylzde iki bugugu bulmasi gerekmektedir.

Fuarlarin yukarida sayil niteliklere sahip oldugu, 3568 sayili Serbest Muhasebecilik,
Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik ve Yeminli Mali MUsavirlik Kanunu uyarinca yeminli mali
musavir veya bagimsiz denetleme kurulusu tarafindan dizenlenecek rapor ile belgelenmesi
gerekmektedir. Ancak, Kiresel Fuar Endustrisi Birligi (UFI) uluslararasi fuar etiketini tagiyan

fuarlarda bu sartlar aranmamaktadir.

Fuarlar ayrica tlrlerine gore genel fuarlar ve ihtisas fuarlari olmak UGzere iki sinifa

ayrilmistir;

a) Genel fuar: belirli bir sektoérii veya Urln grubunu esas almadan, cesitli mal ve
hizmetlerin birlikte sergilendigi ve bunlarin ticari tanitiminin yapildigu, icinde sosyal ve kultirel
etkinliklerin de bulunabilecegi, en az elli katihmcinin yer aldii, slresi on bes glini gegmeyen
etkinliklerdir.

b) ihtisas fuari: belirli bir Griin veya hizmet grubu ya da sektérle dogrudan ilgili ve
sektore yonelik mal ve hizmet Ureten katihmcilarin, teknolojik ve uygulamali bilgi aligverisinin
arttinlmasi ve ticari igbirligine yonelik bilgi degisimi ortaminin yaratiimasi ile ihtiya¢ duyulan
urtn sipariglerinin verilmesini amaclayan, en az yirmi katihmcinin yer aldidi, suresi on ginu

gecmeyen etkinliklerdir.
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3.3.3. Fuar Diizenlenebilir Alanlar

Tirkiye'de fuarlar, Yurt icinde Fuar Diizenlenmesine Dair Usul ve Esaslarda belirtilen
belli 6zelliklere sahip alanlarda dizenlenebilir. Fuarin dizenlenecegi alanlarin asagidaki

niteliklere sahip bulunmasi zorunludur:

a) Ulusal nitelikte fuar dizenlenecek kapali alanlarin en az net iki bin, acik alanlarin

en az bes bin metrekare olmalidir.

b) Uluslararasi nitelikte fuar dizenlenecek kapali alanlarin en az net (¢ bin

metrekare, agik alanlarin en az yedi bin metrekare olmalidir.
c) Kapali fuar alanlarinda taban-tavan mesafesinin en az dért buguk metre olmalidir.

¢) Ziyaretciler icin ayr girig-cikis ve acil durum gikislarinin, sergilenen Urunler igin

yukleme-bosaltma kapilarinin bulunmasi gereklidir.

d) Aydinlatma ve gereginde gug¢ kullanimi igin yeterli kapasitede elektrik donaniminin

ve temel islevler igin yeterli sayida jeneratorin bulunmasi gereklidir.

e) Kapali alanlar i¢in ¢alisir durumda i1sitma ve havalandirma sistemlerinin bulunmasi

gereklidir.

f) lletisim igin gerekli arac ve gereclerle yeterli iletisim alt yapisinin bulunmasi

gereklidir.
g) Fuar alanina uygun sayida lavabo ve tuvaletlerin bulunmasi gereklidir.
g) intiyac dlciisiinde ibadet alani, biife, kafeterya ve lokantanin bulunmasi gereklidir.

h) Duzenleyici ve gorevlendirecedi personele ait danisma, yonetim, gdzetim

blrolarinin bulunmasi gereklidir.
1) Guvenlik ve ilk yardim hizmetleri igin gerekli Gnitelerin bulunmasi gereklidir.
i) Yeterli otopark alaninin bulunmasi gereklidir.

i) VIP salonu, konuk agirlama yerleri, basin odasi, seminer salonu gibi yerlerin ve

bayrak direklerinin bulunmasi gereklidir.

3.3.4. Fuarlarin Katilimci Firmalara Katkilari ve Firmalarin Fuarlara Katilma Nedenleri

Fuarlar, katihmcilara markalarini, Uranlerini, hizmetlerini tanitmak, yeni UGrUnlerinin
promosyonunu Yyapmak, satiglarini arttirmak, rakiplerini tanimak, sektordeki teknolojik

gelismeleri tanimak, yatirnm alanlarini belirlemek yaninda paydaslari, calisanlari ve
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magterileri ile iligkilerini gelistirmek ve iletisim aglari kurmak ic¢in de buylk firsatlar

sunmaktadir.

Firmalarin fuarlara katilma nedenleri incelendiginde, asagidaki nedenlerle fuarlara

katildiklari tespit edilmigtir.
o Mevcut masterilerini ve satiglarini korumak
e Mevcut musterilerini fuara katilan rakiplere kaptirmamak
e Yeni siparigler almak
e Yenilikleri tanitmak
e ihracat imkanlari yaratmak, var olani artirabilmek
o Kisa ve orta vadede yeni mugteriler kazanmak
e Rakiplerin yeniliklerini 6grenmek
e Urlinleri alternatif Grinler ile karsilastirmak
e Yeni dagitim kanallari veya mimessiller bulmak
¢ Ddistnulen muhtemel fiyatlari test etmek, tepkileri 6lgmek
e Degisik urlin dizaynlarina, ambalajlara karsi tepkileri 6lcmek
e Prestij saglamak

e Firma personelini egitmek, motive etmek

3.3.5. Fuarlarn Diizenlendigi Bolgeye Katkilari

Fuar organizasyonlari sadece organizator firmalar ya da katihmci firmalar agisindan
degil diizenledikleri sehir, bolge hatta Ulkeler icin de dnemli katkilar saglamaktadir. Oncelikle,
fuar donemi boyunca fuarlarin diizenlendigi bolge ve g¢evresinde ticari hareketlenme olmakta
ve ekonomik katma deger yaratiimaktadir. Fuarlar bdélge halkina yeni is imkanlari
sunmaktadir. Bunun yaninda fuar suresince fuara katilan katilimci ve ziyaretcilerin yeme,
icme, konaklama gibi ihtiyaclarini karsilama zorunlulugu ve eglenme, gevreyi gérme, tatil,
sosyallesme gibi ihtiyaclarini yerine getirmesi fuarin dizenlendigi bdlge ve cevresindeki

isletmelerin gelirlerinin artmasina katkida bulunmaktadir.

Ayrica, fuarlar faaliyet gosterdigi bolge halkinin sosyal ve kilturel geligimini de
katkilar saglamaktadir. Fuar dénemi boyunca gerek fuar standlarini gezen gerek sosyal ve

kalturel fuar aktivitelerine katilan bolge halki igin fuarlar sosyallesme ve eglencenin yaninda
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bilgi ve gorgu artigi konusunda da yardimci olmaktadir. Bunlarin yaninda, fuarlar
duzenlendikleri bolgenin bilinirliligini artirmakta, marka degeri yaratmakta ve bdlgeye ulusal

ve yabanci sermaye yatirimlarini gekme konularinda da destek olmaktadir.

3.3.6. Tirkiye’de Fuarcilik Sektorii

Tirkiye’de fuarciligin baslangic adimlari, 17 Subat 1923 yilinda izmir'de toplanan
Birinci Turkiye iktisat Kongresi ile birlikte, izmir Enternasyonal Fuari'nin kurulmasi ve burada
farkli sektorlere ait Urinlerin  sergilenmesi ile baslamistir. Daha oOnceleri sistemsiz
uygulamalar panayirlar araciligi ile yiritilmistir. 20 Adustos 1936 yilinda acilan izmir
Enternasyonal Fuari ile Tiirk fuarcilik sektéri ilk defa uluslararasi kimlige birtinmiistir. izmir

Enternasyonal Fuari 1946 yilinda Uluslararasi Fuarlar Birligi (UFI)'ne Gye olmusgtur.

Tarkiye'de 1970'lerin ortalarinda dogan fuarcilik sektérii dinya Ulkeleri ile
kiyaslandiginda yeni ve gelismekte olan bir sektdr konumundadir. Turk Fuarcilik sektori
1980'li yillarda ihtisas fuarciligina baslamis ve belli sektérlerde yogunlagmistir. Tark fuarcilik

sektori, 1990'h yillarda hizli gelisme gostermis ve sektor kimligini kazanmaya baslamistir.

Turkiye’de fuarcilik sektoru ile ilgili veriler TOBB tarafindan yayimlanmaktadir. TOBB
verileri 2008 yilinda baglamaktadir. TUrkiye’de yillara gore fuar sayilari incelendiginde 2008
yilinda diizenlenen fuar sayisi 431 iken bu rakam 2015 yilinda 456’ya artis gostermistir. 2009
yilinda diizenlenen fuar sayisi bir 6nceki yila gére diisus gostermis, daha sonra artis trendine

girmigtir.

Tablo 3.58: Yillara Gore Fuar Sayisi

Yil Dizenlenen Fuar Sayisi
2008 431
2009 367
2010 369
2011 425
2012 409
2013 407
2014 411
2015 456

Kaynak: TOBB

2015 yilinda Turkiye'de duzenlenme yetkisi verilen 456 fuarin 331’i (%72,59'u) ulusal
nitelikteyken, 125’1 (%27,41’i) uluslararasi niteliktedir. Turkiye’de dizenlenen fuarlarin
uluslararasi orani giderek artis gostermektedir. 2008 yilinda Turkiye’de dizenlenen fuarlarin

%18,56’s1 uluslararasi nitelikteyken bu rakam 2015 yilinda %27,41 olarak gergeklesmistir.
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Tablo 3. 59: Turkiye’de Diuzenlenen Fuarlarin Niteliklerine Gére Dagilimi

Yil Dizenlenen Fuar Sayisi Ulusal % Uluslararasi %

2008 431 351 81,44 80 18,56
2009 367 288 78,47 79 21,53
2010 369 280 75,88 88 23,85
2011 425 322 75,76 103 24,24
2012 409 294 71,88 115 28,12
2013 407 281 69,04 126 30,96
2014 411 293 71,29 118 28,71
2015 456 331 72,59 125 27,41

Kaynak: TOBB

2015 yilinda Turkiye’de dizenlenme yetkisi verilen 456 fuarin 6’s1 (%1,32’si) genel
fuarken, 450’si (%98,68’i) ihtisas fuarlaridir. 2008-2015 yillari arasinda genel fuarlarin sayisi

giderek azalmis, ihtisas fuarlarinin sayisi ise giderek artis gostermistir.

Tablo 3. 60: Turkiye’de Dizenlenen Fuarlarin Tlrlerine Gére Dagilimi

Yil Duzenlenen Fuar Sayisi Genel % intisas %

2008 431 21 4,87 410 95,13
2009 367 18 4,90 349 95,10
2010 369 17 4,61 351 95,12
2011 425 14 3,29 411 96,71
2012 409 10 2,44 399 97,56
2013 407 7 1,72 400 98,28
2014 411 5 1,22 406 98,78
2015 456 6 1,32 450 98,68

Kaynak: TOBB

Turkiye’de 2008 yilinda 56.758 olan katilimci sayisi 2013 yilinda 60.520’ye artis
gostermistir. Benzer sekilde 2009 yilinda 11,2 milyon olan ziyaretci sayisi da 15,5 milyona
yukselmistir. 2008 yilinda katihmcilara tahsis edilen toplam net stand alani 2008 yilinda
2.296.877 m2 iken, 2013 yilinda 2.835.308 m2’ye artmistir.

Tablo 3.61: Turkiye’de Duizenlenen Fuarlarin Katilimci Sayisi, Ziyaretgi Sayisi ve
Katilimcilara Tahsis Edilen Toplam Stand Alani

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Toplam Katilimci

56.758 49.739 53.517 56.855 63.076 60.520
Sayisi

Katilimcilara Tahsis
Edilen Toplam Stand | 2.296.877 | 1.886.214 | 2.241.945 | 2.381.872 | 2.811.103 | 2.835.308
Alani (net/m2)

Toplam Ziyaretgi

Sayisi 11.222.418 | 13.619.650 | 14.390.656 | 15.894.454 | 15.500.048

Kaynak: TOBB
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Turkiye’de duzenlenen fuarlarin illere goére dagihmi incelendiginde dizenlenen
fuarlarin yaklagsik %70’inin (¢ biyik il olan Istanbul, Ankara ve izmirde toplandigi
gorilmektedir. Tirkiye’de diizenlenen fuarlarin yaklasik yarisi istanbul’da diizenlenmektedir.

Ug bliyik ili Bursa, Konya, Antalya, Adana, Diyarbakir izlemektedir.

Tablo 3.62: Tiirkiye’de Diizenlenen Fuarlarin illere Gére Dagilimi

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

istanbul 199 154 168 204 186 206 241 252

Ankara 34 29 25 24 23 24 17 41

izmir 31 25 23 27 29 27 28 32

Bursa 22 24 25 27 30 22 22 21

Konya 18 18 11 16 9 11 12 17

Antalya 23 19 18 23 24 23 14 16
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Kayseri

izmit

=

Kahramanmaras 2

Kastamonu

Corum 1

10

Denizli

Aydin

R IN|RP |~

Giresun 1

Adapazari

Zonguldak

Yalova 1

Kaynak: TOBB

Turkiye’de duzenlenen fuarlarin sektorel dagilimina bakildiginda, ilk sirayr Tarim,

Seracilik, Hayvancilik ve Teknolojileri’'nin aldigi, daha sonra Egitim, Egitim Ekipmanlari ve

Teknolojileri ve ingaat Malzemeleri, Banyo, Mutfak, Seramik, Nalburiye, Hirdavat, Tesisat,

Isitma, Sodutma, Havalandirma, Dogalgaz ve Sistemleri’nin izledigi gorilmektedir.

Tablo 3.63: Turkiye'deki Fuarlarin Sektorel Dagihmi

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Tarim, Seracilik,
Hayvancilik Ve
Teknolojileri

26

29

34

42

42

49

40

49

Egitim, Egitim
Ekipmanlari Ve
Teknolaojileri

30

39

33

37

33

34

30

46

insaat Malzemeleri,
Banyo, Mutfak,
Seramik, Nalburiye,
Hirdavat, Tesisat,
Isitma, Sogutma,
Havalandirma,
Dogalgaz Ve Sistemleri

46

42

39

44

32

35

34

33

Diger

12

24

22

33

Gida, Gida Isleme,
Icecek, Teknoloji Ve
Endustrileri

21

18

20

26

18

19

25

24

Metal isleme, Kesme,
Kaynak, Akiskan,
Doékum, Kalip, Yan
Sanayiler

15

19

13

17

17

14

18

15

Cevre, Geri Donlsim,
Atik Yonetimi, Su
Teknolojileri, Belediye,
Kent Mobilyalari

10

11

13

12

10

13

Elektrik, Elektronik,
Aydinlatma,
Otomasyon

15

13

11

12

11

13

13
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Kitap, Sureli Yayin

10

12

12

11

12

Otomobil, Ticari Arag,
Motosiklet, Aksesuar,
Otomotiv Yan Sanayii,
Garaj Ekipmanlari,

Akaryakit istasyonlar

19

16

16

12

12

13

13

12

Bilgisayar, Bilgi
Teknolaijileri,
Telekomunikasyon

11

10

11

Pazarlama,
Reklamcilik, Bayilik,
Halkla iliskiler,
Promosyon, Tasarim,
insan Kaynaklari

10

10

11

11

Eneriji

11

10

Tekstil, Konfeksiyon,
Orgl, Nakis Makine
Ve Aksesuarlari, iplik

10

Mobilya, Mobilya Yan
Sanayii

13

11

12

16

14

11

Tip, Tibbi Cihazlar,
Laboratuvar, Dis
Hekimligi, Eczacilik,
Optik

11

10

11

12

Denizcilik, Yelkenli Ve
Motorlu Deniz Araglari
Ve Su Sporlari

Guvenlik, Yangin

Kimya, Kimya Sanayii,
Kimyasal Urtinler

Turizm

10

Ev Elektronigi,
Elektrikli Ev Egyalari,
Dayanikli Tuketim
Mallari

Bahce, Bahce
Mobilyalari, Peyzaj,
Cicekgilik, Sus Bitkileri,
Evcil Hayvanlar

Deri Teknolojileri, Deri
Uriinleri, Deri
Konfeksiyon, Ayakkabi

15

12

11

11

11

10

Ev Tekstili, Hali

Hazir Giyim, Moda,
Kumas, Konfeksiyon
Yan Sanayii

Lojistik, Tagimacilik,
Depolama, Istifleme,

Maden, Madencilik,
Dogal Taglar, Mermer
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Otel, Otel Ekipmanlari,

Restoran, Havuz,

Endustriyel Temizlik, 10 ! ! 7 6 3 9 6
Bakim/Onarim

Sanat 4 4 3 4 3 5 5 6
Genel 6
Ambalaj, Etiket 6 6 5 6 5 5 4 5
Bebek, Gocuk 3 3 3 4 4 4 4 5
Ihtiyaglari

Agac Endustrisi, 6 4 3 2 2 3 4

Orman Urlnleri

Altin, Miicevherat, Saat 6 6 7 7 7 6 5 4
Dogal Urlnler, Saglikli 5 3 5 5 3 3 3 4
Yasam

is Ve ingaat Makineleri 3 2 2 4 3 4 5 4
Kozmetik, Guzellik,

Estetik, Kisisel Bakim 5 3 3 4 ! 6 5 4
Gayrimenkul 8 1 3 4 2 3 1 3
Kirtasiye, Byro 1 1 1 1 1 1 > 3
Malzemeleri

Perfikendeqllk, 3 > > 4 4 3 3 3
Magaza Ekipmanlari

Av, Silah, Doga 1 1 > 3 4 3 4 2
Sporlari

Hediyelik Esya, El 1 1 5 1 1 2
Sanatlari

Kalite K(_)_ntr_ol Ve 4 1 2 1 2 1 2
Teknolaojileri

Plas_t_lk, _Kagguk Ve 3 5 5 1 3 2 3 2
Endustrileri

Unlu Mamuller Ve

Teknoloijileri,

Dondurma, Pasta, 2 1 1 2 2 3 2 2
Sekerleme, Degirmen

Makineleri

Zucamye, Porselen, 2 > > > 2 2
Seramik

Savunma Sanayii Ve 1 1 1
Askeri Havacilik

Spor Malzemeleri 6 2 2 1 2 1 2 1
Balikgilik, Su Urlinleri

Matbaa Makinalari,

Kagit Ve Teknolojileri 1 2 1 1 1 1

Sivil Havacilik 2 1 1 2 2 2

Kaynak: TOBB

Tekirdag'da duzenlenen fuarlar incelendiginde 2008 yilinda 2 olan fuar sayisinin 2013

yiinda 4’e c¢iktigi ve 2015 yilinda 3 olarak gergeklestigi gortlmektedir. 2008 yilinda
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Tekirdag'da duzenlenen fuarlara katihmci sayisi 147 iken, 2013 yilinda 230'a artig
gostermistir. Toplam ziyaretci sayisi 2009 yilindaki 6 binler seviyesinden 2013 yilinda 100
binler seviyesine ylkselmistir. Katilimcilara tahsis edilen toplam net stand alani 2008 yilinda
8.924 m2'den 2013 yilinda 14.502'ye artmistir. 2013 yilinda yabanci katilimci sayisi 3,

yabanci ziyaret¢i sayisi 255 ve yabanci katilimcilara tahsis edilen toplam stand alani 57 m2

olarak gergeklesmistir.

Tablo 3.64: Tekirdag’da Duzenlenen Fuarlarin Dagilhmi

Dogrudan
Toplam Dodrudan Katilimcilara Yabanci
. 9 Toplam | Yabanci | Tahsis Edilen Kailimcilara
Duzenlenen Fuar Yabanci . . . . . i
Ziyaretci | Ziyaretci | Toplam Stand | Tahsis Edilen
Fuar Sayisi | Katihmcisi | Katilimcl S 3 / | d
Sayisi Sayisi ayisi ayisi Alani (Net Toplam Stan
M2) Alani (Net /
M2)
2008 2 147 8.924
2009 1 122 0 6.158 0 33.500 663
2010 3 214 7 77.709 2.566 12.006 80
2011 2 107 2 56.855 358 9.886 18
2012 2 122 0 45.194 234 10.156 0
2013 4 230 3 94.895 255 14.502 57

Kaynak: TOBB

2015 il

diizenleyicisi olarak yetkilendirilmistir. Bu sirketlerin 123’0 istanbul merkezlidir. Tekirdag'da

itibariyle TOBB tarafindan yetkilendiriimis 191 fuarcihk sirketi fuar

fuar dizenlemek Uzere yetkilendirilmis 3 firma vardir.

Tablo 3.65: Tekirdag'daki Fuarcilik Sirketleri

Ortacami Mah. Kolordu Cad.

Ziverbey Is Merkezi No:65 K:2 TEKIRDAG

1 |DLG FUARCILIK LTD. STi.

RENKLI FUARCILIK LTD. Cemaliye Mah.Eski hikimet

2 ST Cad.Dr. Erduran is Merkezi  [TEKIRDAG
' Kat:4 No:47 Corlu
PENA FUARCILIK Gazi Mustafa Kemal Pasa
3 |REKLAMCILIK Mah. Adalet Sok. No:8 TEKIRDAG

YAY.ORG.TIC.LTD.STi. Cerkezkoy

Kaynak: TOBB
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3.3.7.

Tlrkiye'de Fuar Merkezleri

Turkiye'de TOBB’a kayith 39 fuar organizasyon merkezi bulunmaktadir.

Alanya Park

Alfa Altinpark Expo Center

Antalya Expo Center

Cam Piramit Sabanci Kongre ve Fuar Merkezi
CNR Expo Center

Corlu Emlak Konutlari

Corum TSO Fuar ve Sergi Kompleksi

Denizli EGS Fuar Merkezi

Diyarbakir Fuar ve Kongre Merkezi

Feshane Uluslar arasi Fuar Kongre Sarayi

Fethiye Karagulha Belediyesi Park Alani

Fethiye Sali Pazari Alani

Fulya Fuar & Kongre Merkezi

Gaziantep M1 Aligveris Merkezi Fuar Alani
Gaziantep Ortadogu Fuar Merkezi

Gaziantep Uluslar arasi Fuar Merkezi (SEAP)
Gonen Belediyesi Pazar Alani

Grand Cevahir Hotel ve Kongre Merkezi

Halic Kongre Merkezi

Harbiye Askeri Miizesi Kiltir Sitesi

Haskdy Yiin iplik Fabrikasi

Isparta Sileyman Demirel Kongre VE Sergi Sarayi
istanbul Expo Center

inegdl Kiiltiirpark Uluslar arasi Fuar Merkezi

izmir Kiltirpark Uluslar arasi Fuar Merkezi
Karaevli Kdyu Acik Alan

Kayseri DTM Fuar Merkezi

Kocaeli B.Belediyesi Uluslar arasi Fuar Merkezi
KTO TUYAP Konya Uluslar arasi Fuar Merkezi
Latfi Kirdar — Rumeli Fuar ve Sergi Salonu

Mersin Yenisehir Belediyesi Fuar Merkezi

Sincan 1. Organize Sanayi Bdlgesi

Tepekule Kongre ve Sergi Merkezi

Trabzon DTM Fuar Merkezi

TUYAP Adana Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi
TUYAP Bursa Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi
TUYAP Diyarbakir Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi
TUYAP istanbul Fuar ve Kongre Merkezi

Wow Convention Center
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TUYAP Tiim Fuarcilik Yapim A.S.

=UTAR AR UL B R e

Sekil 3.13: Tiyap Samsun Fuar Ve Kongre Merkezi
Kaynak: TUYAP Fuarcilik Grubu, www.tuyap.com.tr

Tiyap, 28 Haziran 1979 tarihinde, istanbul’da kurulmustur. “Tiiyap istanbul Fuar ve
Kongre Merkezi’ni 1996 yilinda hizmete sunmustur. Tliyap 2010 yilinda yaptigi yeni
yatirnmlar ile Tliyap Fuar ve Kongre Merkezi'ne ¢ yeni salon daha ekleyerek 98.000 m?
kapali ve 75.000 m? acgik fuar alani kapasitesine ulasmistir. 12 ayri salondan olusan Tlyap
Fuar ve Kongre Merkezi, Tirkiye'de 6zel sektérin sahip oldugu tek ve en buylk fuar
merkezidir. Tlyap Istanbul'daki gelisim ve biiyiimesine paralel olarak, Anadolu'ya da bir gok
yatinm yapmig; Haziran 2002 tarihinde Bursa, Mayis 2003 tarihinde Konya, Haziran 2006
tarihinde Adana ve son olarak da Adustos 2008 tarihinde Diyarbakir fuar alanini hizmete

sunmustur.

TUYAP Bursa Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezinde 4750'ser m2lik 4 fuar
salonu ve 4.500°’ser m2’lik 2 fuar salonu olmak Uzere toplam 6 fuar salonu, toplam 6000
m2’lik 2 fuaye, 3000 m2’lik servis ve hizmet binasi ve 1500 m2’lik toplanti ve kongre binasi,
Guney ve Kuzey olmak lzere 2000 araglik otoparki, toplanti, seminer ve 6zel gérismeler
icin, klimatize edilmis ve ihtiyaca goére 6zel olarak désenmis ve akustik uygulamalara elverisli,

toplam etkinlik alani 1.500 m2 olan 6 adet toplanti ve kongre salonu bulunmaktadir.

TUYAP Konya Fuar ve Kongre Merkezi tamamen klimatize edilmis 6 fuar salonu ve
fuaye alani olmak Uzere toplam 66.000 m2 kapali 20.000 m2 acgik sergileme alani, 6.000

araclik otopark ve 800 kisi kapasiteli 3 adet konferans ve toplanti salonuna sahiptir.

TUYAP Adana Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi 13.500 m2 sergi alani, 2.500
m2'lik servis ve hizmet binasi, 1.500 araclik ziyaret¢i otoparki, 500 araglik katilimcilar igin

Ozel otopark, 150 kisilik konferans ve toplanti salonu ile hizmet sunmaktadir.
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TUYAP Diyarbakir Fuar ve Kongre Merkezi 10.000 m2 sergi alani , 650 m2'lik servis
ve hizmet binasi, 1.800 araclik ziyaretci otoparki, 200 araglk katilimcilar icin 6zel otopark,

100 kisilik konferans ve toplanti salonuna sahiptir.

TUYAP Samsun Fuar ve Kongre Merkezi Tamamen klimatize edilmis 8.080 m2 sergi
alani, 3.800 m2 fuaye alani, 3500 m2’lik servis ve hizmet binasi, toplanti seminer ve 6zel
gOrasmeler icin ihtiyaca gore 6zel olarak désenmis 1 adet 585 m2’lik 2 adet 195 m2’lik
toplamda 3 adet 900 kisilik toplanti ve kongre salonu, agik fuar alani, otopark alanlarina

sahiptir.

istanbul Diinya Ticaret Merkezi istanbul Fuar Merkezi

Sekil 3.14: istanbul Diinya Ticaret Merkezi istanbul Fuar Merkezi

Kaynak: istanbul Diinya Ticaret Merkezi, www.idtm.com.tr

istanbul’'u diinya fuarcihginin baskenti yapma amaciyla yola gikan ve Tirkiye’nin en
biiyiik fuar alanlarindan birine sahip olan iIFM’de her yil ortalama 100 fuar yapiimaktadir.
249.000 metrekare alanda kurulu 11 adet hall bulunmaktadir. Havaalani ve cevre yollara
yakinligi, metronun merkezin icinden gegmesi, ¢ok genis otopark alanlarinin mevcudiyeti,
gevre diizenlemeleri ve alt yapisi IFMyi cazip merkezlerden biri haline getirmistir. Ayni
kompleks icinde IDTM is Bloklari, WOW Oteller, WOW Kongre Merkezi ile birlikte yer
almaktadir.
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Anfas Fuarcilik — Antalya Expo Center

Sekil 3.15: Antalya EXPO Center

Kaynak: Antalya Fuarcilik isletme ve tanitim A.S., www.anfas.com.tr

Kis Turizmini gliclendirmek amaciyla 1994 yilinda aralarinda Antalya il Ozel idaresi,
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi, Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi, ANSIAD ve Bélgenin énde
gelen is adamlarinin yer aldigi 71 ortak fuar organizasyon firmasi kurmuslar ve Anadolu’nun
en buyuk Fuar, Kongre ve Show arenasi olarak anilan Antalya Expo Center’i hizmete

agcmiglardir.

Antalya Expo Center (AEC) 40.000 m2 kolonsuz mimarisi ve 6 hollyle Fuar
organizasyonlari haricinde ; spor musabakalari, lansmanlar, buylk kongreler, konserler,

defileler vb organizasyon ve etkinliklere de ev sahipligi yapmaktadir.

A.E.C.'nin uluslararasi havaalanina uzakligi 2 km'dir. Konum olarak katilimci
firmalara kurulum esnasinda her tirli kolayligi saglayabilecek ulasim agi Uzerindedir ve
katilimci ve ziyaretgiler 5 yildizli resort otellere , aligveris merkezlerine , restoran — kafelere

kolaylikla ulasabilmektedirler.

Anfas hem kendi dizenledigi organizasyonlar ile hem de organizatérlere alan
kiralama vyolu ile ilgili sektorlere katki saglamaktadir. Anfas’in misyonu, Anadolu’da
sektorlerin Uretim ve ihracat seviyesini ylkseltmek, Antalya’yl fuar ve kongre sehri haline
getirmek, sehrin kis aylarinda da fuar ve kongre ekonomisinden yararlanabilmesini
saglamak, fuar yapilan sektdrlerin yeni pazarlara agilmasina destek vermek, yurticinden ve
yurtdisindan sektdér bagkanlarini, barokratlari, is adamlarini, akademisyenleri bulusturarak
sektdriin gelisimine 1sik tutacak uluslararasi bir platform yaratmak, satis ve ortakliklar icin ikili
is gorugmeleri organizasyonlari gergeklestirerek organizasyonlari hem katilimcilari hem de
ziyaretgileri bakimindan en verimli hale getirmektir. Bunlarin yani sira Anfas, kongre ve

egitim toplantilari, konser ve goésteriler, lansman ve eglenceler igin alan kiralamakta, bodylece
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bdlgesinde ekonomiyi canlandirmak, istihdam ve yatirrma ivme kazandirmak konularinda rol

oynamaktadir.

izfag ve Fuar izmir

.
——
———

Sekil 3. 16: izmir Fuari

Kaynak: iZFAS, www.izfas.com.tr

IZFAS, izmiri “Fuarlar ve Kongreler Kenti” yapmak, izmir Enternasyonal Fuari ile
ihtisas fuarlarini daha gagdas ve modern yapiya dénistirmek amaciyla, izmir Belediyesi
onderliginde, Tirkiye Odalar ve Borsalar birligi, Ege Bélgesi Sanayi Odasi, Ege ihracatgilar
Birligi, izmir Ticaret Odasi ve izmir Ticaret Borsasi ortaklidi ile 7 Subat 1990 tarihinde, yerel

yonetim — is dinyasi ortak ydnetimli bir 6rglt olarak kurulmustur.

Tarkiye’nin, Uluslararasi Fuarcilik Endustrisi Dernegi UFI’ ye Gye ilk fuar organizatéri
olan IZFAS; 1936 yilindan beri diizenlenen izmir Enternasyonal Fuarr’ni ve ihtisas Fuarlarin,
2004-2015 yillari arasinda, Kiiltiirpark iginde yer alan 55.000 metrekarelik izmir Uluslararasi
Fuar Alanr'nda organize etmekteydi. Kent merkezindeki Kiltlrpark icerisindeki sikisiklik ve
yer darli§i sorunlarindan dolayi, 2015 yilinda Fuar izmir adi verilen yeni alana gegilmistir.
Yeni fuar alani 240 bin metrekaresi insaat alani olmak Uzere toplam 337 bin metrekare
blylklige sahip. Ayrica Fuar gevre yolu lizerinde, izmir kent merkezine 15, havaalanina 10
dakika uzakhkta bir konumda bulunmaktadir. 2015 yili itibariyle Turkiye’nin en buylk fuar

kompleksi unvanina sahip bulunmaktadir.
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Fuarcilik sektériinin Tarkiye’deki en dnemli meslek kurulugu Tirkiye Fuar Yapimcilari
Dernegidir. (TFYD). Fuarcihk sektérinin dinya capindaki mesleki organizasyonu Kuresel
Fuar Endustrisi Birligidir (UFI). Bunun yani sira Uluslararasi Kongre ve Toplanti Dernegi
(ICCA) ve Uluslararasi Ticaret Fuarlarina Katilimlardan Sorumlu Organizatorler Birligi

(INTEREXPO) de sektérin dnemli diinya gapinda mesleki érgiitlenmelerindendir.
TFYD (Turkiye Fuar Yapimcilari Dernegi)

UFI (Kiresel Fuar Endustrisi Birligi)

ICCA (Uluslararasi Kongre ve Toplanti Dernegi)

INTEREXPO (Uluslararasi Ticaret Fuarlarina Katilimlardan Sorumlu Organizatoérler Birligi)

3.4.Sektoriin Tegvik Durumu ve Saglanan Devlet Yardimlari
3.4.1. VYurtigi Uluslararasi ihtisas Fuar Destekleri

Yurtici uluslar arasi ihtisas fuar destekleri, 95/7 Sayili Uluslararasi Nitelikteki Yurt igi
ihtisas Fuarlarinin Desteklenmesine iliskin Teblig ve 95/7 Sayili Uluslararasi Nitelikteki Yurtici ihtisas
Fuarlarinin Desteklenmesine iliskin Teblig’in Uygulama Usul ve Esaslari cevresinde Ekonomi

Bakanliginca sunulan fuar destekleridir.

Yurtici uluslar arasi ihtisas fuar destekleri, uluslararasi nitelikteki yurtici ihtisas
fuarlarinin dis tanitiminin saglanmasi ve uluslararasi diizeyde katilimin artirilmasi amacina
yonelik bir destektir. Dig Ticaret Mdustesarligi'nca belirlenecek kriterlere uygun vyerli
organizatorlerin fuar dncesinde ve fuar suresince gergeklestirecekleri tanitim ve promosyon

faaliyetlerine iligkin giderlerin belli bir orani kargilanmaktadir.

3.4.1.1. Desteklenen Faaliyetler

3.4.1.1.1. Mali Destek Saglanacak Faaliyetler

a) Ticaret Musavirligince uygun gorilen yayinlarda, organizator firmalarin fuar 6ncesi
yapacaklari yurtdisi tanitim (bakin-yayin, radyo, TV reklamlari, afis, brosur, basin toplantisi)

faaliyetleri,

b) Organizatér firma tarafindan énerilen ve Ticaret Musavirlikleri'nce uygun gorulerek fuara

davet edilen bazi 6nemli yabanci alicilarin (Ulke basina iki kigiyi gecemez) yol giderleri,
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c¢) Fuar suresince fuarin konusu ile ilgili olarak dizenlenecek,seminer, konferans, panel ve

6dullh yarismalara iliskin masraflar,

3.4.1.1.2. Diger Destekler

a) Fuarin Ticaret Musavirlikleri’nce tanitimi,

b) Fuarin ve organizator firmanin DTM’nca desteklendiginin tevsiki,

3.4.1.2. Desteklenecek Birimler

Yurtici uluslar arasi ihtisas fuar desteklerinden organize eden firmalar
yararlanmaktadir. Uygulamaci kurulus ihracatgi Birligi Genel Sekreterligi’dir. DUzenleyecegi yurt igi
ihtisas fuarinin desteklenmesini isteyen organizator firmalar, fuarin baslangicindan en geg iki

ay 6nce bulunduklari bélgedeki ihracatgi Birligi'ne bagvurmalari gerekmektedir.

3.4.1.3. DESTEKLENECEK FUARLARIN TESPITI

Sanayi ve Ticaret Bakanhgrnca izin verilmis uluslararasi nitelikteki i¢ ihtisas
fuarlarindan hangilerinin desteklenecedi madde ve ulke bazindaki ihracat politikalar esas

alinarak asagida belirtilen kriterler cercevesinde belirlenmektedir.

a) Fuarin;

- Tekstil, konfeksiyon,hali,

- Deri (Ayakkabi dahil)

- Tasit araglar1 ve yan sanayii,

- Gida ve gida teknoloijisi,

- Elektrik-elektronik sanayii,

- Madeni esya sanayii,

- Toprak sanayii,

- ingaat Malzemeleri,

- Mobilya sanayii Urtnlerine yénelik olmasi,

b) Fuarin en az g defadir yapiliyor olmasi,

96



¢) Bir 6nceki donemde yapilan fuara asgari 25’i yabanci olmak lGizere en az 100 firmanin
katilmis olmasi, gerekmektedir.

d) Ayni fuara iki defadan fazla destek verilmemektedir.

3.4.1.4. Odeme Esaslari

Organizatdér kuruluglarin ilgili harcamalarinin desteklenebilmesi i¢in harcamalarin

fatura ile belgelendirilmis olmasi sarttir.

Desteklenen faaliyetlere iliskin 6demelere esas teskil eden oran ve azami destek

tutarlar asagida gosterilmistir:

Tablo 3.66: Yurt ici Ihtisas Fuarlar Destek Kalemleri

Azami Destek

Harcama Kalemleri Destekleme Orani (%) | Tutan (Karsiligi
Tl.)

Fua_r oncesi yapilan yurtdigi tanitim 50 25.000 $

faaliyetleri

F_u_ar_a davetli oner_nll yab_an0| alicilarin (2 50 15.000 $

kisi/Ulke) ulagim giderleri

Fuarin konusu ile ilgili seminer, konferans, 50 5.000 $

panel ve 6dulll yarisma giderleri

Kaynak: 95/7 Sayili Uluslararasi Nitelikteki Yurtici ihtisas Fuarlarinin Desteklenmesine iliskin
Teblig’in Uygulama Usul Ve Esaslari

3.4.2. KOSGEB Yurtici Fuar Destekleri

Yurtici Fuar Destegi, KOSGEB’in Genel Destek Programi Destekleri icinde yer
almaktadir. Genel Destek Programinin amaci KOBV'lerin yurt igi ve yurt disi pazar paylarini

artirmak amaciyla tanitim ve pazarlama faaliyetlerinin gelistiriimesidir.

Programdan yararlanmak isteyen igletmelerin KOSGEB Veri Tabaninda yer almasi
kosulu aranmaktadir. Yurtici Fuar Destegdi, katihm saglanacak fuarlarda, Fuar Organizatér
Kurulugsundan temin edilen; bos alan (yer) igin kira, stand konstriiksiyonu ve dekorasyonu,
fuar katilimci katalogu, fuar alaninin genel diizenlemesi ile ilgili hostes, genel tanitim, genel

glvenlik, genel temizlik ile gerekli olabilecek diger hizmet giderlerini kapsamaktadir.
» Destek Ust limiti:
- Yurt ici Uluslararasi ihtisas Fuarlarinda 120 (yiiz yirmi) TL/m?,

- Yurt igi intisas Fuarlari ve izmir Enternasyonal Fuari’'nda 80 (seksen) TL/m2dir.
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» Destekleme alani her bir fuar katilimi igin igletme basina azami 50 (elli) m?dir.

» Makine, mobilya, mermer gibi blylk drin sergileme alanina ihtiya¢ duyulan
iskollarinda gerceklestirilecek fuarlarda, isletme basina azami destek alani Baskanlik

tarafindan 100 (yiz) m?ye kadar artirilabilmektedir.
» Program suresince destegin Ust limiti 30.000 (otuz bin) TL'dir.

» Program kapsaminda saglanacak desteklerin orani 1. ve 2. bdlgelerde % 50 (elli), 3.,

4., 5. ve 6. bdlgelerde % 60 (altmis) olarak uygulanmaktadir.
> Ik defa diizenlenecek olan fuarlar destek kapsamina alinmaz.

» Alisveris merkezleri, oteller, kultur siteleri, camiler, kdy agik alanlari ve benzeri

yerlerde diizenlenen fuarlar destek kapsamina alinmamaktadir.

3.5. Arz Durumu ve Beklenen Geligsmeler

Turkiye’de duzenlenen fuar sayilarinin illere gére dagihmi incelendiginde, dizenlenen
fuar sayisi ile ilgili ildeki kurulan sirket sayisi arasinda yiksek bir korelasyon tespit edilmistir.

Duzenlenen fuar sayisi ile kurulan sirket sayisi arasinda %97,4’lik bir korelasyon vardir.
Y: Dlzenlenen Fuar Sayisi
X: Kurulan Sirket Sayisi
Korelasyon Katsayisli: 0,974259633303361

Tekirdag'da 2014 vyiinda 507 sirket kurulmustur. Bu durumda korelasyon
projeksiyonuna gore, Tekirdag'da kurulacak bir fuar alaninda diizenlenmesi olasi fuar sayisi
yillik 7-10 arasindadir. 2014 yili verilerine ve istanbul iline gore projeksiyon yapildiginda,

2014 yihinda Tekirdag’daki potansiyel fuar sayisi 5,28'dir.
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Tablo 3.67: Duzenlenen Fuar Sayisi ve Kurulan Sirket Sayisi Arasindaki Korelasyon

Sehir Duzenlenen Fuar Sayisi (2014) Kurulan Sirket Sayisi (2014)
istanbul 241 23.143
Ankara 17 6.514
izmir 28 3.414
Bursa 22 1.992
Konya 12 1.156
Antalya 14 2.415
Adana 10 1.138
Diyarbakir 11 616
Gaziantep 11 1.313
Mersin 7 1.290
Van 7 227
Malatya 6 236
Mugla 6 584

Kaynak: TOBB

Turkiye’de duzenlenen fuar sayilarinin yillara gore dagihimi incelendiginde yuksek

oranda dalgali bir seyir izledigi gérilmektedir. 2011 ve 2015 yillarinda %10’dan fazla buyime

gosteren sektor, 2010 ve 2014 yillarinda %71’in altinda blyume kaydetmistir. Diger yandan

2009, 2012 ve 2013 yillarinda dizenlenen fuar sayilari bir énceki yilla goére disus

gostermistir. 2008-2015 yillari arasinda dizenlenen fuar sayisi ortalama yillik %1,22

oraninda degisim gdstermistir.

Tablo 3.68: Yillara Goére Fuar Sayisi

Yil Duzenlenen Fuar Sayisi % Degisim
2008 431
2009 367 -14,84
2010 369 0,54
2011 425 15,17
2012 409 -3,76
2013 407 -0,48
2014 411 0,98
2015 456 10,94
Ortalama Degisim 1,22

99




Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi fuar sayilari tahminleri asagidaki

varsayimlar gergevesinde olusturulmustur:

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin insaatina 2016 yilinda baslanacag,

2019 yili baginda devreye girecegi varsayiimistir.

Senaryolarin olusturulimasinda baslangi¢ verileri olarak 2014 yili rakamlar baz

alinmigtir.

”

Tahminlerin gergeklestiriimesinde “yavas tempolu gelisme (kétimser)”, “orta tempolu
gelisme (normal)” ve “hizli tempolu (iyimser)” olmak Uzere (¢ ayri senaryo Uzerinden

calisma yapilmistir.

“Yavas tempolu gelisme senaryosunda” buyume hizi % 5, “orta tempolu gelisme
senaryosunda” buyume hizi %10, “hizli tempolu gelisme senaryosunda” ise % 15

olarak ele alinmaktadir.

Baslangi¢ fuar sayisi da kendi iginde U¢ ayri senaryo Uzerinden hesap edilmigstir:
baslangic fuar sayisi kotimser senaryoda 5, normal senaryoda 7, iyimser

sernaryoda ise 10 olarak ele alinmaktadir.

100



Yavas Tempolu Gelisme Senaryosu

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde 20 yillik bir surecte yavas tempolu

gelisme senaryosunun kétimser durumunda fuar sayisinin 5’den 14’e, normal durumunda

7'den 20’ye ve iyimser durumunda ise 10’dan 28’e artacagi tahminlenmistir.

Tablo 3.69: Yavas Tempolu Gelisme Senaryosu

Baslangi¢ Fuar Sayisi

Baslangi¢ Fuar Sayisi

Baslangic Fuar Sayisi

(Kétimser) (Normal) (lyimser)
2016 5,0 7,0 10,0
2017 53 7,4 10,5
2018 55 7,7 11,0
2019 5,8 8,1 11,6
2020 6,1 8,5 12,2
2021 6,4 8,9 12,8
2022 6,7 9,4 13,4
2023 7,0 9,8 14,1
2024 7,4 10,3 14,8
2025 7,8 10,9 15,5
2026 8,1 11,4 16,3
2027 8,6 12,0 17,1
2028 9,0 12,6 18,0
2029 9,4 13,2 18,9
2030 9,9 13,9 19,8
2031 10,4 14,6 20,8
2032 10,9 15,3 21,8
2033 11,5 16,0 22,9
2034 12,0 16,8 24,1
2035 12,6 17,7 25,3
2036 13,3 18,6 26,5
2037 13,9 19,5 27,9
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Orta Tempolu Gelisme Senaryosu

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde 20 yillik bir stregte orta tempolu

gelisme senaryosunun koétlimser durumunda fuar sayisinin 5’den 37’ye, normal durumunda

7'den 52’ye ve iyimser durumunda ise 10’dan 74’e artacagi tahminlenmistir.

Tablo 3.70: Orta Tempolu Gelisme Senaryosu

Baslangi¢ Fuar Sayisi

Baslangi¢ Fuar Sayisi

Baslangic Fuar Sayisi

(Kétiimser) (Normal) (lyimser)
2016 5,0 7,0 10,0
2017 55 7,7 11,0
2018 6,1 8,5 12,1
2019 6,7 9,3 13,3
2020 7,3 10,2 14,6
2021 8,1 11,3 16,1
2022 8,9 12,4 17,7
2023 9,7 13,6 19,5
2024 10,7 15,0 21,4
2025 11,8 16,5 23,6
2026 13,0 18,2 25,9
2027 14,3 20,0 28,5
2028 15,7 22,0 31,4
2029 17,3 24,2 34,5
2030 19,0 26,6 38,0
2031 20,9 29,2 41,8
2032 23,0 32,2 45,9
2033 25,3 35,4 50,5
2034 27,8 38,9 55,6
2035 30,6 42,8 61,2
2036 33,6 47,1 67,3
2037 37,0 51,8 74,0
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Hizli Tempolu Gelisme Senaryosu

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde 20 yillik bir siregte orta tempolu

gelisme senaryosunun kétimser durumunda fuar sayisinin 5’den 94’e, normal durumunda

7'den 132’ye ve iyimser durumunda ise 10’dan 188’e artacagi tahminlenmistir.

Tablo 3.71: Hizl Tempolu Gelisme Senaryosu

Baslangi¢ Fuar Sayisi Baslangi¢ Fuar Sayisi | Baslangi¢ Fuar Sayisi
(Kétimser) (Normal) (lyimser)
2016 5,0 7,0 10,0
2017 5,8 8,1 11,5
2018 6,6 9,3 13,2
2019 7,6 10,6 15,2
2020 8,7 12,2 17,5
2021 10,1 14,1 20,1
2022 11,6 16,2 23,1
2023 13,3 18,6 26,6
2024 15,3 21,4 30,6
2025 17,6 24,6 35,2
2026 20,2 28,3 40,5
2027 23,3 32,6 46,5
2028 26,8 37,5 53,5
2029 30,8 43,1 61,5
2030 35,4 49,5 70,8
2031 40,7 57,0 81,4
2032 46,8 65,5 93,6
2033 53,8 75,3 107,6
2034 61,9 86,6 123,8
2035 71,2 99,6 142,3
2036 81,8 114,6 163,7
2037 94,1 131,8 188,2

3.6. Girdi Piyasasi ve Girdi Fiyatlar

Ekonomik degerlendirmeye girdi olan masraf kalemleri sunlardir:

e Hafriyat

o Kaplama

e Cevre Glvenlik Kugag! (Citleme)

e Ustyapi maliyetlerinden olugsmaktadir.
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Varsayimlar

1) Alan hazine arazisi oldugundan dolayr herhangi bir kamulastirma bedeli

ongorulmemigtir.

2) Hafriyat, kaplama, citleme ve Ustyapi masraf kalemlerinin 2 etap halinde

gerceklesecegdi varsaylimistir.

3) Her bir etabin 100.000 m2 ve iki etap sonunda ulasilacak toplam buyGkligin
200.000 m2 oldugu varsayiimistir.

3) Her bir etaptaki alt yapi ve Ustyapi buyuklikleri ve yapilacak iglemler bire bir ayni

oldugu varsayiimistir.

4) Yol yapim, altyapi ve peyzaj ¢alismalarinin ve masraf kalemlerinin Blylksehir veya

iice Belediyesi tarafindan kargilanacagi varsayilimistir.

5) Yapilan tim islemlerde dolar kuru 2,60 TL kabul edilmigtir.

Hafriyat
Hafriyat kalemi serbest kazi, normal kazi ve her iki kazi sonucu ortaya cikan topragin

nakliyesini icermektedir.

En alt kotu O kabul ederek %2 egimle 100.000 m2 arazinin tamaminin tesviyesi
yapilmak Uzere yapilan hesaplamalarda serbest kaziya gére 150.000 m3 hafriyat topragi

ortaya cikacagi hesaplanmistir.

Hafriyat igin, 2015 yili icin Bayindirlk ve iskdn Bakanligrnin Y.15.001/1A poziu

makine ile yumusak ve sert topragin kazilmasi (serbest kazi) birim fiyati kullanilmigtir:
1m3 kaz1=2,84 TL=1,09 USD/m3
150.000 m3 x 1,09=163.500 USD serbest kazi Ucreti

Nakliye igin, 2015 yili igin Bayindirlik ve iskan Bakanligrnin N.25 kazi ve moloz
nakliyesi birim fiyati kullanilmistir. Ayrica, tagima maliyeti m3 yerine ton cinsinden

hesaplanmis ve 1m3 yaklasik olarak 1,6 ton olarak kabul edilmigtir.
1m3=1,6 ton
1 ton topragdin 1 km tasima degeri: 1.05 TL= 0.40 USD
1,6 ton (1m3) topragin 1 km tasima degeri: 1,68 TL=0,64 USD/km

150.000 m3 x 1,6 ton=240.000 ton
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240.000 ton x 0,64 USD/km = 153.600 USD (serbest kazi topragini 1 km mesafeye

tagima)

Ayrica ilk etapta 31.750 m2 kapali alan planlandiginda, normal kazi (temel kazisi)
hesabina gore 6.350 m3 (31.750 m2 x 0,20 m) temel topradi ortaya ¢ikmaktadir. Burada
serbest kazidan sonra yapilacak temel hafriyati igin 2015 yili igin Bayindirlik ve iskan
Bakanligrnin Y.15.001/2B pozlu makine ile her derinlik ve her genislikte yumusak ve sert

toprak kazilmasi (derin kazi) birim fiyati kullanilimigtir.
1m3 kazi1=3,28 TL=1,26 USD
6.350 m3 x 1,26 USD=8.001 USD normal kazi Ucreti
6.350 m3 x 1,6=10.160 ton
10.160 ton x 1,26 USD=12.802 USD (normal kazi topragini 1 km mesafeye tasima)
Kazi Toplam: 163.500 + 8.001 =171.501 USD
Nakliye Toplam: 153.600 +12.802 =166.402 USD

Toplam Hafriyat=171.501 + 166.402 =337.903 USD

Alanin Kaplama Maliyeti

100.000 m2 (Toplam Alan) — 6.350 m2 (Temel Alani)= 93.650 m2
93.650 m2 x 0,15 m (kaplama yuksekligi)= 14.048 m2 (Kumla kaplanacak ag¢ik alan)

2015 yili icin Bayindirlik ve iskan Bakanh@r'nin 15.140/5 Poz Nolu Makine ile tuvenan
kum cakil temin edilerek makine ile serpme, sulama, sikistirma yapilmasi birim fiyati 13,56
TL/m2 (5,2 USD)

14.048 m2 x 5,2 USD=73.050 USD

Cevre Giivenlik Kusag

Cevre guvenlik kusaginin 1.268 m (317x317=100.489 m2’lik alan) uzunlugunda ve
2,63 metre-til ylksekliginde betonarme direkli himaye ¢iti seklinde olusturulmasi
planlanmistir. Cevre giivenlik kusagi icin, 2015 yili iller Bankasi’'nin m-tiil fiyati olan 84,05 TL
(32,33 USD) alinmistir.

1.268 m x 32,33 USD=40.995 USD
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Ustyapi

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi i¢cinde su birimlerin bulunacagi bir yapida
olacaktir:

* Fuar ve Kongre Merkezi
Kapali Fuar Alani
Kongre Merkezi
Fuaye
Konferans Salonlari
Restoran ve Kafeterya
Kapali Otopark

e Acik Fuar Alani ve Otopark

o Otel

e Satis Magazalari

* Restoran ve Kafeteryalar

- <ONGRE VE FUAR ALANI (7500 M2)

[Bl} xoNGRE MERKEZI (7500 M2)

.- RESTORAN VE KAFETERYA (1000 M2X2)
B FuAYE ALANI (1000 M2)

[E} clrls (100 m2)

Bl sATIS MAGAZALARI (500 M2)

[B]- oTOPARK VE AGIK FUAR ALANI

.- KONAKLAMA TEsIsl (1000 m2 TABAN ALANI
TOPLAM;: 2000 M2)

Sekil 3.17: Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi Ustyapi Goriiniim
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Fuar ve Kongre Merkezi yatirimi icin kurulmasi gerekli tim birimler, fonksiyonlar ve
Tarkiye ve dunyadaki benzer fuar ve kongre merkezi uygulamalari detayli olarak
incelenmistir. Her kullanimdan ne kadar olacadi ve her etapta ne oranda buyutilecegi
ayrintili olarak listelenmis ve bu birimlere iliskin ingaat imalat maliyeti, her bir etap igin
fiyatlandirimistir. Metrekare birim fiyatlar belirlenirken, Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnin
yayinladigi 2015 yili igin binalarin metrekare normal ingaat maliyet bedellerini gdsterir

cetvelden yararlaniimistir.

Etap 1: Bu etapta hesaplanan ust yapi maliyeti 26.609.200 USD’dir. 200.000 USD
Projelendirme, Miusavirlik ve Denetim, 100.000 USD Personel ve idari Giderler ve

toplandiginda, bu etap icin tahmini maliyet 26.909.200 USD olarak hesaplanmistir.

Etap 2: Bu etapta hesaplanan tahmini Gst yapi maliyeti 26.529.000 USD ve 200.000
USD Projelendirme, Muisavirlik ve Denetim olmak Uzere o6ngoérilen toplam maliyet
26.729.000°dir.

Toplam Maliyetler

Birinci etap toplam maliyeti 27.361.148 USD ve ikinci etap toplam maliyeti 27.180.948
USD olarak hesaplanmistir. Bu durumda, birinci ve ikinci etap sonucunda olusacak toplam
maliyet 54.542.096 USD olarak hesaplanmistir.

Tablo 3.72: Toplam Maliyetler (USD)

Maliyet Kalemleri 1. Etap 2. Etap Toplam Maliyet
Hafriyat 337.903 337.903

Kaplama 73.050 73.050

Cevre Glvenlik Kusagi 40.995 40.995

Ustyapli 26.909.200 26.729.000

Toplam 27.361.148 27.180.948 54.542.096
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Tablo 3.73: Ust Yapi Maliyetleri

= — = =] N = 5
o o N2 2 S~ g~ g 2 < g8 2 o5 QB 2 a o B
> 58 E G s 8% | =B = 2 |25 |g< g2 o 5 o 5 S
F2es 3 SE 32 | % |2 |gg |E% |3E | <% |uT 8% | oS
2 > g e g m Z fa o o o v
Kapali Fuar i Binal lik/A ¢
Ao dare Binalari/Celik/1.Sini 1.407,11 | 541 1 7.500 | 7.500 1,5 11.250 | 6.086.250 | 7.500 11.250 | 6.086.250
,\KA‘;TEL‘; idare Binalar/Celik/1.Sinif | 1.407,11 | 541 1 7.500 | 7.500 1,5 | 11.250 | 6.086.250 | 7.500 11.250 | 6.086.250
Fuaye idare Binalari/Celik/1.Sinif | 1.407,11 | 541 1 é‘i%% 3.000 1,5 4500 | 2.434.500 | 3.000 4500 | 2.434.500
Kapali Otopark Gok Katli Garajlar/ 570,59 | 220 1 | 18500 | 18500 | 1,5 | 27.750 | 6.105.000 | 18.500 | 27.750 | 6.105.000
Betonarme/2.Sinif
Giris Cikis idare
Kapilari Binalari/Betonarme/1.Sinif 1.042,01 | 401 2 50 100 2.0 200 80.200 0 0 0
Satlg Diger Ticarethane/Gelik/1. | 4 335 95 | 513 10 50 500 2,0 1.000 | 513.000 500 1.000 513.000
Magazalari Sinif
Konaklama . I 1.000 1.000
Tosis Otel Blnalarl{Qellk/Luks ingaat | 1.819,11 | 700 1 (3 kay) | 2000 2,0 4000 | 2.800.000 | (5} 4.000 | 2.800.000
Restoran ve . \dare 1.042,01 | 401 4 500 | 2.000 2,0 4.000 | 1.604.000 | 2.000 4.000 | 1.604.000
Kafeterya Binalari/Betonarme/1.Sinif
Otopark ve
Acik Fuar Basit Zemin 30 1 | 30.000 | 30.000 | 1,0 30.000 | 900.000 30.000 | 30.000 | 900.000
Alani
Projelendirme,
Mdasavirlik ve 200.000 200.000
Denetim
Personel ve
idari Giderler 100.000
Toplam 52.600 66.200 | 26.909.200 | 51.500 | 66.000 | 26.729.000
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3.7. Satis Fiyati ve Kosullari

Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezindeki temel faaliyetler ve yardimci faaliyetlerin
dolar cinsinden kiralama bedellerini belirlemek (izere istanbul, Antalya, izmir, Kayseri, Konya,
Trabzon'daki fuar ve kongre merkezlerinin fiyatlarinin 2008-2015 vyillari arasindaki seyri
izlenmis ve ayrica yerel ve dis paydaslarin fikirleri alinmistir. Bu incelemeler sonucunda fuar
ve kongre merkezindeki gelir getirici temel faaliyetler ve yardimci faaliyetlerin kiralama

bedelleri asagidaki sekilde belirlenmistir.

Fuar ve Kongre merkezinde, kapali fuar alani ve kongre merkezi “gelir getirici temel

faaliyet alanlari” olarak belirlenmistir. ilk etapta

» Kapall Fuar Alaninin 1 adet ve net 7.500 m2 olmasi ve m2 kiralama bedelinin 100

dolar olmasi

» Kongre Merkezinin 1 adet ve net 7.500 m2 olmasi ve etkinlik bagina 2.000 dolar ile

kiraya verilmesi

» Fuaye Alanin net 1.500 m2 olmasi; Fuaye alaninda bulunan restoran ve kafeteryanin

aylik 2.000 dolardan kiraya verilmesi ,
» Fuar ve Kongre Merkezindeki forklift iglerinin yillik 20.000 dolara kiraya verilmesi,

» Fuar ve Kongre Merkezi yerleskesindeki reklam panolarinin yillik 20.000 dolara kiraya

verilmesi planlanmaktadir.

Fuar ve Kongre merkezinde, konaklama tesisi, satis magazalari, restoran ve

kafeterya “gelir getirici yardimci faaliyet alanlari” olarak belirlenmistir. ilk etapta
> Konaklama tesisinin 1 adet ve 1.000 m2 ve 2 kat olmasi,
» Satis magazalarinin 10 adet ve her birinin 50 m2 olmasi,
» Restoranlarin 2 adet ve her birinin 500 m2 olmasi
» Kafeteryalarin 2 adet ve her birinin 500 m2 olmasi planlanmaktadir.

Yukarida siralanan yardimci faaliyetlerin aylik kiralama bedellerinin asagida ifade

edildigi sekilde olmasi 6ngérulmustar:
» Konaklama tesisinin m2 kiralama bedelinin 10 dolar,
» Satis magazalarinin m2 kiralama bedelinin 10 dolar,
» Restoranlarin m2 kiralama bedelinin 5 dolar,
>

Kafeteryalarin m2 kiralama bedelinin 5 dolar,
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Tablo 3.74: Fuar ve Kongre Merkezi Yardimci Faaliyet Alanlari ve Gelirleri

Adet Aylik Kiralama Bedeli/Adet Yillik Kiralama Bedeli

Restoran ve Kafeterya 1 2000 24.000
(Fuaye I¢i)

Restoran (Disarida) 2 2.500 60.000
Kafeterya (Disarida) 2 2.500 60.000
Satis Magazalari 10 1.000 120.000
Reklam Gelirleri 20.000
Forklift Gelirleri 20.000
Otel 1 10.000 120.000

3.8. Fuar ve Kongre Merkezi igcin Ongériilen Satis Projeksiyonlari

Fuar ve Kongre Merkezinin kapali fuar alanindan elde edilecek gelir yil boyunca
dizenlenecek fuar etkinligi ve doluluk oranina gore degisiklik gosterecektir. Tekirdag ilinde
2015 yih itibariyle toplam 3 fuar etkinligi dizenlenmektedir. Tirkiye’de dizenlenen fuar
sayllari, Tirkiye’de duzenlenen fuarlarin illere gére dagihimi ve fuarlarin dizenlendigi
sehirlerin sanayi isletme sayilari verileri dikkate alinarak Tekirdag’da dizenlenmesi
muhtemel fuar sayilar projeksiyonu yapilmistir. Ayrica yerel aktorlerin ve istanbul’da fuar

dizenleyicilerinin de fikirlerine basvurulmustur.

Yillara gore diizenlenmesi 6ngortlen fuar sayilari asagidaki tabloda verilmigtir. Yillara
goOre duzenlenecek fuar sayilari grafiginin sabit bir rakamla ve azalan oranda artarak devam

edecegi varsayilmigtir.
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Tablo 3.75: Duzenlenecek Fuar Satis Projeksiyonlari

Yillar | Fuar Sayisi | Kiralanacak Toplam Alan (m2) | Kira Bedeli $/M2 | Toplam Kira Bedeli
1 6 7.500 100 4.500.000
2 8 7.500 100 6.000.000
3 10 7.500 100 7.500.000
4 12 7.500 100 9.000.000
5 14 7.500 100 10.500.000
6 16 7.500 100 12.000.000
7 18 7.500 100 13.500.000
8 20 7.500 100 15.000.000
9 22 7.500 100 16.500.000
10 24 7.500 100 18.000.000
11 25 7.500 100 18.750.000
12 26 7.500 100 19.500.000
13 27 7.500 100 20.250.000
14 28 7.500 100 21.000.000
15 29 7.500 100 21.750.000
16 30 7.500 100 22.500.000
17 31 7.500 100 23.250.000
18 32 7.500 100 24.000.000
19 33 7.500 100 24.750.000
20 34 7.500 100 25.500.000
21 35 7.500 100 26.250.000
22 36 7.500 100 27.000.000
23 37 7.500 100 27.750.000
24 38 7.500 100 28.500.000
25 39 7.500 100 29.250.000

Fuar ve Kongre Merkezinin, kongre merkezinden elde edilecek gelir, yil boyunca

dizenlenecek kongre merkezi etkinligine gore degisiklik gdsterecektir. Kongre merkezinde

dizenlenecek etkinlik sayisi projeksiyonu yapilirken Tekirdag, Corlu ve Cerkezkdy'de

dizenlenen etkinliklere gore projeksiyon yapiimistir.

Yillara gére dizenlenmesi 6ngorilen kongre sayilari asagidaki tabloda verilmistir.

Yillara gore dizenlenecek kongre sayilari grafiginin sabit bir rakamla ve azalan oranda

artarak devam edecegi varsayilmistir.
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Tablo 3.76: Dizenlenecek Kongre Merkezi Etkinlik Sayilari Projeksiyonlari

Kongre Kongre Merkezi Faaliyet | Kongre Merkezi Yill Kiralama Geliri ($)

Merkezi Basl Kiralama Bedeli ($)

Faaliyet Sayisi
1 |10 1.500 15.000
2 |12 1.500 18.000
3 |14 1.500 21.000
4 |16 1.500 24.000
5 118 1.500 27.000
6 |20 1.500 30.000
7 |22 1.500 33.000
8 |24 1.500 36.000
9 |26 1.500 39.000
10 | 28 1.500 42.000
11| 30 1.500 45.000
12 | 32 1.500 48.000
13|34 1.500 51.000
14 | 36 1.500 54.000
15| 38 1.500 57.000
16 | 40 1.500 60.000
17 | 42 1.500 63.000
18 | 44 1.500 66.000
19 | 46 1.500 69.000
20 | 48 1.500 72.000
21 |50 1.500 75.000
22 | 52 1.500 78.000
23 | 54 1.500 81.000
24 | 56 1.500 84.000
25 | 58 1.500 87.000

Yillara gbre duzenlenmesi Ongoérilen acik fuar alani sayilari agsagidaki tabloda

verilmistir. Yillara goére duzenlenecek fuar sayilari grafiginin her on yilda bir sabit bir rakamla

ve azalan oranda artarak devam edecegi varsayillimigtir.
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Tablo 3.77: Duzenlenecek Agik Fuar Alani Etkinlik Sayilari Projeksiyonlari

Yillar Acik Alan | Acik Alan | Kiralama Bedeli | Agcik  Alan  Toplam
Faaliyet Sayisi Kiralanan M2 ($/m2) Kiralama Bedeli
1|3 10.000 25 750.000
2|3 10.000 25 750.000
313 10.000 25 750.000
413 10.000 25 750.000
513 10.000 25 750.000
6|3 10.000 25 750.000
713 10.000 25 750.000
83 10.000 25 750.000
913 10.000 25 750.000
10 (3 10.000 25 750.000
11]6 10.000 25 1.500.000
12| 6 10.000 25 1.500.000
13[6 10.000 25 1.500.000
146 10.000 25 1.500.000
15| 6 10.000 25 1.500.000
16 | 6 10.000 25 1.500.000
17| 6 10.000 25 1.500.000
18| 6 10.000 25 1.500.000
19| 6 10.000 25 1.500.000
20| 6 10.000 25 1.500.000
2119 10.000 25 2.250.000
2219 10.000 25 2.250.000
2319 10.000 25 2.250.000
24 |19 10.000 25 2.250.000
2519 10.000 25 2.250.000

Fuar ve Kongre merkezinin 2 etapta tamamlanmasi planlanmaktadir.

>

>

ikinci Etabin 6. yilda faaliyete gececegi 6ngérilmustiir.

Birinci Etapta tamamlanmasi dngdrilen alan blayUkligandn, 2. Etapta %100 artacagi

Ongordlmastir.

Birinci etapta tamamlanmasi éngdrtlen 100.000 m2 alan byukIGgunun, ikinci etapta

100.000 m2 ilave alanla birlikte 200.000 m2’lik bir alana ulasacagi planlanmistir.
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Tablo 3.78: Fuar ve Kongre Merkezi igin Ongériilen Satig Projeksiyonlari (1. Etap)

o =, = N e = s .52 g T > 2 o _ & £ £

1 4.500.000 15.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 5.689.000
2 6.000.000 18.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 7.192.000
3 7.500.000 21.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 8.695.000
4 9.000.000 24.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 10.198.000
5 10.500.000 27.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 11.701.000
6 12.000.000 30.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 13.204.000
7 13.500.000 33.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 14.707.000
8 15.000.000 36.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 16.210.000
9 16.500.000 39.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 17.713.000
10 18.000.000 42.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 19.216.000
11 18.750.000 45.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 20.719.000
12 19.500.000 48.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 21.472.000
13 20.250.000 51.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 22.225.000
14 21.000.000 54.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 22.978.000
15 21.750.000 57.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 23.731.000
16 22.500.000 60.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 24.484.000
17 23.250.000 63.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 25.237.000
18 24.000.000 66.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 25.990.000
19 24.750.000 69.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 26.743.000
20 25.500.000 72.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 27.496.000
21 26.250.000 75.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 28.999.000
22 27.000.000 78.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 29.752.000
23 27.750.000 81.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 30.505.000
24 28.500.000 84.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 31.258.000
25 29.250.000 87.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 | 120.000 20.000 20.000 32.011.000
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4. TEKNIK INCELEME VE DEGERLENDIRME

4.1.Kurulus Yeri

Edirne-Kirklareli-Tekirdag ve Canakkale illerinden olusan Trakya bdélgesinde Fuar ve
Kongre merkezi bulunmamaktadir. Cografi konumu ile Corlu ilgesi Fuar ve Kongre Merkezi
kurulabilecek niteliklere sahiptir.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mabhallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer alan mera arazisidir. S6z konusu alan D100 karayolu
tzerinde bulunmakta ve Corlu Havalimaninin karsisinda yer almaktadir.
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Sekil 4.1: Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi Konumu

Bir fuar alaninin cazibesini etkileyen 6 temel faktor vardir. Cazibeyi etkileyen faktorler

bakimindan Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin tGzerine kurulmasi planlanan alan
degerlendirildiginde:

1) Lokasyon: Séz konusu alanin Tekirdag il merkezine uzakhgi 36 km, istanbul’a 106
km, Edirne’ye 130km ve Kirklarel'ne 115 km uzaklikta bulunmaktadir. istanbul'a yakinhk
diger illere gbre Ustunlik saglamaktadir.
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2) Havaalanina yakinhk: S6z konusu alan Corlu havalimaninin karsisinda yer
almaktadir. Havalimanina yakinlik 6zellikle uluslar arasi fuarlar i¢cin ¢ok édnemli bir faktordir.
Tekirdag ve cevre illerdeki lokasyonlara gére en Onemli avantaj bu noktada ortaya

¢cikmaktadir.

3) Otel-Konaklama ve yol durumu: Corlu’da iki tane 5 yildizli otel ve yeterli sayida

konaklama imkani mevcuttur. Séz konusu alan istanbul yolu {izerindedir.

4) Fuar disinda vakit gegirme olanaklari: Corlu ve c¢evresinde bulunan
Marmaraereglisi ve Silivri fuar disinda vakit gecirmeye uygundur ve fuar disinda vakit

gecirme konusunda gesitli se¢genekler sunmaktadir.

5) Toplu tagima araglarina yakinlik: S6z konusu alan istanbul yolu (izerinde, Corlu

havalimaninin karsisinda ve toplu tasima araclariyla ulasilabilir bir alandir.

6) Metrekare alani: S6z konusu alan yaklasik 1.000.000 m2’dir. Fuar ve Kongre
Merkezi icin ilk etapta 100.000 m2 ve ikinci etapta 100.000 m2 olmak tzere toplam 200.000

m2’lik bir alan Uzerine projelendirme yapilmistir. Proje, alan lzerinde genislemeye aciktir.

Corlu, Tirkiye'nin en buylk 15. ekonomisini temsil etmektedir. Tekirdag'daki 1300'Un
Uzerindeki sanayi kurulusunun onemli bir boélimi Corlu'da konuslanmis durumdadir.
Tekirdag'da halihazirda 12 adet organize sanayi bolgesi ve 1 adet serbest bolge faaliyet
gostermektedir ve kurulmasi planlanan Fuar ve Kongre Merkezine oldukga yakin
konumdadirlar. Tekirdag'da bulunan bazi sektorlerdeki Gretimin Turkiye Gretimindeki
paylarina bakildiginda, tekstilde ve rafine yagda %15, beyaz esya ve kagitta %40, deri
sanayide %42, margarinde %45, alkolll ickilerde %50'lere varan bir tUretim altyapisina sahip
oldugu gérilmektedir. Genel olarak bakildiginda, Corlu Fuar ve Kongre Merkezinin kurulmasi

planlanan alanin asagidaki avantajlara sahip oldugu gortlmektedir:

7) istanbul’a yakin konumda bulunmasi

8) Corlu Havaalanina ¢ok yakin konumda bulunmasi
9) Tekirdag ilindeki OSB’lere ve ASB’ye yakinhk

10) Tekirdag ilindeki limanlara yakinhk

11) Karayollari ana ulagsim arterlerinin (otoyol ve birinci derece yollar) lizerinde

yer almasi

12) Asya-Avrupa gegis yolu lizerinde bulunmasi
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4.2.Teknoloji

Tirkiye'de fuarlar, Yurt icinde Fuar Diizenlenmesine Dair Usul ve Esaslarda belirtilen
belli 6zelliklere sahip alanlarda dizenlenebilir. Ayrica fuarin dizenlenecegi alanlarin belli
niteliklere sahip bulunmasi zorunludur. Oncelikle fuar alaninda uluslararasi nitelikte fuar
dizenlenebilmesi amaciyla en az net 3.000 m2 kapali alana ve en az 7.000 m2 acik alana
sahip olmasi gerekmektedir. Ayrica mimari projelerde asagidaki hususlara uyulmasi

gereklidir:

» Kapali fuar alanlarinda taban-tavan mesafesinin en az 4,5 metre olmasi,

* Aydinlatma ve geredinde gug¢ kullanimi igin yeterli kapasitede elektrik donaniminin ve

temel iglevler icin yeterli sayida jeneratoriin,
« Kapal alanlar icin ¢alisir durumda 1sitma ve havalandirma sistemlerinin,
« lletisim icin gerekli arag ve gereclerle yeterli iletisim alt yapisinin,
* Fuar alanina uygun sayida lavabo ve tuvaletlerin,
- intiyag 6lgusiinde biife, kafeterya ve lokantanin,
» Diuzenleyici ve gérevlendirecedi personele ait danisma, yénetim, gézetim burolarinin,
* Gulvenlik ve ilk yardim hizmetleri i¢in gerekli tnitelerin,

* VIP salonu, konuk agirlama yerleri, basin odasi, seminer salonu gibi yerlerin ve
bayrak direklerinin mimari projelerde yer almasi yasa ve yodnetmelik geregi

zorunludur.

Bu cercevede Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde yer almasi planlanan
tesislerin; fuar ve kongre merkezi, acik fuar alani ve otopark, otel ve satis magazalarindan
olusmaktadir. Fuar ve kongre merkezinde, kapali fuar alani, kongre merkezi, konferans
salonlari, fuaye, restoran ve kafeterya, ydnetim odalari ve VIP salonlarinin olmasi

Ongorudlmastar.
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- KONGRE VE FUAR ALANI (7500 M2)

[Bl- <oNGRE MERKEZI (7500 M2)

.- RESTORAN VE KAFETERYA (1000 M2X2)
B FUAYE ALANI (1000 M2)

[E} clrls (100 m2)

[ sATIS MAGAZALARI (500 M2)

[Bl- OTOPARK VE AGIK FUAR ALANI

.-KONAKLAMA TEsIsl (1000 M2 TABAN ALANI
TOPLAM: 2000 M2)

Sekil 4.2: Bu Cergevede Corlu Uluslararasi Fuar Ve Kongre Merkezinde Yer Almasi
Planlanan Tesisler

Kapali Fuar Alani: Fuar ve Kongre Merkezinin icinde yer alacaktir. Net alani 7.500
m2’dir.

Kongre Merkezi: Fuar ve Kongre Merkezinin i¢inde yer alacaktir. Net alani 7.500
m2'dir.

Fuaye: Fuar ve Kongre Merkezinin icinde yer alacaktir. Net alani 1.500 m2'dir. iki
kattan olusmaktadir. Fuaye kisminin alt kisminda restoran ve kafeterya, teknik personel,
glvenlik odalari yer almaktadir. Fuayenin Ust kisminda 2 adet konferans salonu, yonetim

odalari ve VIP salonlar yer almaktadir.

Otopark ve A¢ik Fuar Alani: Toplam alani 30.000 m2’dir. Otapark ve acik fuar alani

veya panayir alani olarak kullanilacaktir. Agik hava faaliyetleri diizenlenecektir.

Kapali Otopark: Kongre ve Fuar Merkezinin altinda kapali otopark olacaktir. Toplam
net alani 16.500 m2'dir.
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Otel: 3-4 yildizh bir oteldir. Fuarlarda ¢alisanlara yénelik olacaktir. Diger zamanlarda

da genele hizmet edecektir.

Satis Magazalari: Fuar ve Kongre Merkezinin canlihdini ve bilinirliligini artirmaya

yonelik, 10 adet outlet tarzinda satis yapan magdazalardan olugsmaktadir.

Restoran ve Kafeteryalar: Fuar ve Kongre Merkezinin canliidini ve bilinirliligini

artirmaya yonelik 2’ser adet restoran ve kafeteryadan olusmaktadir.

4.3.Toplam Uretim Kapasitesi

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mahallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer alan hazine arazisidir ve toplam blyukligi 940.635,025
m2'dir.

Projenin Ustyapi ingaatlarinin ilk etabinin kapladigi net alan 52.600 m2 iken, ikinci
etabinin kapladigi net alan ise 51.500 m2'dir. Ustyapi insaatlarinin kapladigi briit alani
bulabilmek icin, net alanlar brit alan faktorl ile carpiimistir. Projenin 1. Etabina iligkin Ust
yap! ingaatlarinin kapladigi brat alan 66.200 m2 ve 2. Etabina iligkin Ust yapi ingaatlarinin
kapladigi brit alan 66.000 m2 olarak hesap edilmistir. Projenin 1. Etabinda 33.800 m2 ve 2.
Etabinda ise 34.000 m2’lik alan ¢evre guvenlik kusadi, yollar ve yesil alanlar gibi donati
alanlarina ayrilmistir. Béylece projenin tim etaplarina iliskin toplam brat alan 200.000 m2

olarak hesaplanmistir.

Tablo 4.1: Toplam Uretim Kapasitesi

O O N E = § g S 5 §LC5 = 3
Xy s | E  |8C |S2|85 8% &S
TCS2 5 B |25 82 |af|dm N2 |
Kapali Fuar Alani 1 7.500 7.500 15 11.250 7.500 11.250
Kongre Merkezi 1 7.500 7.500 15 11.250 7.500 11.250
Fuaye 1 | 1.500 (2 Kat) | 3.000 15 4.500 3.000 4.500
Kapali Otopark 1 18.500 18.500 | 1,5 27.750 | 18.500 27.750
Giris Cikis Kaplilari 2 50 100 2,0 200 0 0
Satis Magazalari 10 50 500 2,0 1.000 500 1.000
Konaklama Tesisi 1 | 1.0002kat) | 2.000 | 2,0 | 4.000 (12'?(21% 4.000
Restoran ve Kafetarya 4 500 2.000 2,0 4.000 2.000 4.000
Otopark ve Agik Fuar Alani 1 30.000 30.000 | 1,0 30.000 | 30.000 30.000
Toplam Ust Yapi 52.600 66.200 | 51.500 66.000
Yesil Alan 33.800 34.000
Toplam 100.000 100.000
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Tablo 4.2: Proje Alaninin Dagilimi

Alanin Niteligi Brit Alan (m2)
3.  Etap Ustyapi 66.200
4.  Etap Ustyapi 66.000

Altyapi, Yollar, Cevre Glvenlik Kusagi, Yesil Alanlar ve Benzeri Donatilar 67.800

Toplam 200.000

4.4.Cevresel Etki, Degerlendirmesi ve Yonetimi

Hizmet, sanayi ve ticaret sektorleri agisindan Istanbul Metropolii ile en gok iligkisi
bulunan Corlu ve Cerkezkdy yerlesimlerinin yakin ¢evresindeki orman alanlari da oldukga
sinirhidir. Corlu yerlesiminin istanbul yéniinde bliylime géstermesi nedeni ile orman alanlari
bu bdlgelerde sadece rekreasyon aktivitesine yonelik kullaniimaktadir. Ancak Corlu ve
Cerkezkoy yerlesimlerinin Trakya Alt Bélgesi'nin kirsal yorelerinden gé¢ almasi ve nifusun
artmasi nedeniyle, yeni rekreasyon alanlarina ileriki yillarda ihtiya¢ olacaktir. Bolgenin
ormanlik alanlarinin azhgi ve topragin Ust tabakasinda kismen rizgar ve yadis kaynakli

kaynaklanan hafif orta ylzey erozyonu hissedilmektedir.

il arazilerinin erozyon &zellikleri, AKK siniflarina uyumlu oldugu gériilmiis ve bu
nedenle (1.ve 2. derece) dusik erozyon derecelerinin il arazilerinin gogunlugunu kapsadigi
goérulmustur. Erozyona neden olan en o6nemli dogdal etmenlerden birisini arazi egimi
olusturmaktadir. Sadece erozyon acgisindan degil islemeli tarima olumsuz etkisi nedeniyle
egimli arazilerin ¢ok olmasi tarimsal Uretimin dismesine de neden olmaktadir. Ancak,
Tekirdag ilinin yUksek tarimsal potansiyeline uyumlu olarak, arazi egimleri diguk ve tarimsal
tretim icin oldukga uygundur. il arazi varhginin yaklasik %70’lik bdliminiin %6’dan daha az

bir egime sahip oldugu belirlenmistir.
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Sekil 4.3: Tekirdag ili Orman Alanlar
Kaynak: 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizenleme Plani, Plan Analitik Raporu, 2010

Toprak yapisi; Pliosen Kkilli tinli tekstir sinifinda c¢okeller olmasina ragmen bazi
bolgelerde kirmizi toprak yapisina sahip olup verimli bir arazi 6zelligi gostermektedir. Corlu
Lojistik Merkezinin yakininda bulunan arazilerde ve bu bélgedeki diger alanda kuru tarim ve
az da olsa meyvecilik yapilmaktadir. Tarimsal Uretim olarak genelde bugday Uretimi

yapilmasina ragmen aygicedi munavebesi de uygulanmaktadir.
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LEJAND
[ | KURU MUTLAKTARIM ARAZISI [ | DIGER ARAZILER
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[ ] MARJINAL TARIM ARAZISI 77| ASKERI ALAN

I VERA ALANI [ ] BARANGOLIGOLET
I oRmAN ALANI INSAAT HALINDE BARAJ

I orvan 2B ALAMI

Sekil 4.4: Tekirdag ili Arazi Siniflandirmasi
Kaynak: 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizenleme Plani, Plan Analitik Raporu, 2010

Tekirdag ili arazilerinin kullanim kabiliyet siniflari incelendiginde, yaklasik %54’luk bir
boélimdnun |. ve Il. sinif verimli arazilerden olustudu goérilmektedir. Bolge dizeyinde
ekonomik Olgide urGn ahnabilir 1ll. ve IV. sinif arazilerin toplami ise, il arazi varhiginin
yaklasik %36’lik bir bolimind olusturmaktadir. Bu durum, il arazilerinin yaklasik %90’ninin
tarimsal Uretime uygun arazilerden olustugu ancak, bu alanin yaklasik %67’lik bolimdnin
tarimsal Uretimde kullanildidi, diger bélimlerinin ise digstk verimli marjinal araziler ile orman,

mera, yerlesim vb. amaclar i¢in kullanildigi gérilmektedir.

Arazi bugday ve aycigegi tariminin yapildigi ve ayni zamanda kanola Uretimi igin
uygun iklim ve toprak kosullarina sahiptir. Arazi tarim topragi olup bdlgede yetisen butin

tarim Urunlerin yetistiriimesine uygun olup kuru tarim arazisidir.
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Sulu tarm yapilmasi ise sondajla su temin edildigi takdirde uygulanabilecek bir
yontemdir. Arazinin batisindan gecen Ergene nehri tarimsal sulama igin uygun olmayip
uluslararasi kriterlere gore 4. sinif su niteligindedir. Corlu yeralti su havzasina sahip
olmasina ragmen yerustl su kaynaklari kullanilamaz durumda Kkirlilik yiki tasimaktadir.
Corlu da yer secimi yapilan alan Asiri Yer Alti Suyu Cekim Alani ve Yer Altl Suyu Besleme

alani icerisinde kalmaktadir.

HEGAN
KEgAN KIAUPGANGE GovET)

3

i

o |

- .wmmﬂ_ GEOER BaRAX
+ ! \

$ AR
ACIKLAMALAR
ILGE SINIRLARI

ALT HAVZA SINIRLAR]
ISTRANCA RARAILARI (1SKI)

| iRAgaAnR GO
A GOLET]

MEVCUT BARAL.GOL-GOLET (DSl
PLANLANAN BARAJ-GOL-GOLET (DSl
ANAAKARSULAR

/7] YERALTISUYU BESLNIM ALANI

ASIRI YERALTISUYL GERIM ALAN

B TASKIN ALANLAR
KORUMA KUSAKLARI
MUTLAK MESAFE KORUMA KUSAGH {DS1-0-100 m.)
I KiSAMESAFE KORUMA KUSAGH (D81 100-1000m )
MUTLAK MESAFE KORUMA KUSAG (15KI-3-300m. )
KISA MESAFE KORUMA. KU$4Gi (/SK|-300-1000m. )

Sekil 4.5: Tekirdag ili Su Potansiyeli
Kaynak: 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizenleme Plani, Plan Analitik Raporu, 2010

Corlu ilgesi karasal iklim 6zelligine sahip olup kislari soguk ve sert yazlari ise sicak ve
kurak ge¢cmektedir. Kisin yogun kar yagigi olan ilge balkanlardan gelen soguk havadan da
etkilenmektedir. Yagislar ilkbahar aylarina kadar stirmektedir. Tekirdagd il genelinin yagis
karakteristigini gosteren ilgenin yillik yagis ortalamasi 564,3 mm olup bazi yerlerde 725
mm.’ye kadar yukselir. Yillik ortalama sicakhk 12,70 derece, yillik ortalama yerel basing hPa
994,6 olup bagil nem de %76’dir. Corlu ilgesinin iklim dzellikleri Trakya bdlgesinin genel iklim

karakterini gostermektedir.
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Corlu ilgesi Tekirdag Merkez ilge ile kiyaslandiginda depremsellik riski agisindan 3.
bolgede yer almaktadir. Ancak Tekirdag Merkez ilcenin hemen yakinindan Marmara Fay

hatti gegcmektedir. Bu yonlyle de proje avantajli konumdadir.
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Sekil 4.6: Turkiye Deprem Boélgeleri Haritasina Gére Tekirdag il Alani icerisindeki Maksimum
Deprem ivme Dagilimi

Kaynak: 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizenleme Plani, Plan Analitik Raporu, 2010

Marmara Denizi'nde ve karada yapilan jeolojik, jeomorfolojik, jeofizik ve sismolojik
arastirmalar Trakya Alt Bolgesi sinirlari ve Tekirdag ili igerisindeki noktalari etkileyecek
deprem kaynak zonunun esas olarak Kuzey Marmara’da yer alan ve Miurefte-Sarkoy
civarindan Saros Korfezi'ne uzanan Kuzey Anadolu Fay’'nin Marmara Denizi igerisindeki
devami Uzerinde olacagina dair genel bir bilimsel kanaat olusturmustur. Marmara Denizi
icerisindeki 1509, 1766 ve Ozellikle 1912 depremlerinin bolgeyi 6nemli derecede etkiledigi
bilinmektedir. Bilimsel bulgular 7 siddetinde ve daha blylk bir depremin bu fay zonu
Uzerinde olusma olasihdinin olasiliksal hesaplama yontemlerine gére 2004 yilindan itibaren
gelecek 30 yilda %35 ile %70 arasinda degistigini ortaya koymaktadir. Mevcut Turkiye
Deprem Bolgeleri Haritas’'na goére, Tekirdag ilinin blylk bir bélimU 1 ve 2. derece deprem
bolgesi olup bu alanlarda maruz kalinacak maksimum ivme katsayisi degeri 0.3 gr'den biylk

olacaktir.
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Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi yatinminin yatirnmin ozellikleri geregi

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi geredi CED raporu almasina gerek yoktur.

4.5.0rganizasyon

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin yatirim i¢in kurulacak anonim sirket
tarafindan igletiimesi veya isletmenin fuar dizenlenmesi ve pazarlanmasi konusunda uzman

bir sirkete kiralanmasi 6ngoérulmektedir.

Kurulacak anonim sirketin, ANFAS (Antalya Expo Center) orneginde oldugu gibi
kamu kuruluslari, belediyeler, ticaret ve sanayi odalari, STK’lar ve 6zel sektér temsilcilerinin
ortakligi ile kurulmasi Onerilmektedir. Anfag Fuarcilik 1994 yilinda kamu ve 6zel sektor
isbirligi ile Antalya il Ozel idaresi, Antalya Bliyiiksehir Belediyesi, Antalya Ticaret ve Sanayi
Odasi, ANSIAD ve Bélgenin dnde gelen is adamlarinin da iglerinde oldugu 71 ortagin fuar
organizasyonlarini dizenlemek amaciyla kurduklari Anadolu’nun en biyik Fuar, Kongre ve

Show arenasidir.
Bu baglamda asagidaki yapilarin mitesebbis heyet icinde bulunmasi dnerilmektedir:

e Corlu Belediyesi

e Tekirdag BuylUk Sehir Belediyesi

e Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi

o Bolgedeki diger Ticaret ve Sanayi Odalari
e Bolgedeki Organize Sanayi Bolgeleri

e Liman isletmecileri

e Fuarcilik ve Organizasyon Firmalari

4.6.Yatinnm Uygulama Plani

Projenin uygulanmasina Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin Uzerine
kurulmasi planlanan mera arazisinin Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi kurulmak
Uzere tahsis edilmesi ile baslanacaktir. Bu asamadan sonra 1/5.000 Olgekli nazim (master)
ve 1/1.000 Olgekli uygulama planlari ve bununla birlikte mimari projelerinin elde edilmesi
gereklidir. Projenin 1. Etabi projenin birinci ve ikinci yillarinda gergeklestirilecektir. Projenin
birinci yilinda hafriyat, kaplama ve ¢evre guvenlik kusagi yatirimlari yapilirken projenin ikinci

yilinda Ust yapi insaatlari tamamlanacaktir. Projenin ikinci etabina, projenin birinci etabinin
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tamamlanmasini takip eden 5. yilda baslanacak ve ayni yil icerisinde hafriyat, kaplama,

cevre guvenlik kusagi ve Ust yapi ingaatlar yatirnmlari yapilacaktir.

Tablo 4. 3: Yatirnrmin Uygulama Plani

Yatirinm Kalemleri Etap Baslangi¢
Hafriyat o 1.YIl
Kaplama |<£ 1.YiIl
Cevre Glvenlik Kusagi w 1.YIl
Ust Yapi ingaat - 2.YIl
3.Yil
o 4.YIl
= 5.
v 6.YIl
Hafriyat, Kaplama, Cevre Giivenlik Kusagdi Ust Yapi insaat 7Yl

4.7.Toplam Yatinnm Tutari ve Yillara Dagilimi

Projenin toplam yatirrm tutari 54.542.096 USD’dir. Projenin 1. yilinda hafriyat,
kaplama ve gevre guvenlik kusagi yatinnmlari gergeklesecektir. Projenin 1. yilindaki yatirim
tutant  451.948 USD’dir. Projenin ikinci yilinda Ustyapr yatirimlarinin 1. Etabi
gerceklestirilecektir. 1. Etap Gstyapi yatirirminin tutari 26.249.200 USD’dir, diger maliyetlerle
birlikte 1. Etabin Ustyapr maliyeti 26.909.200USD’ye ulagsmaktadir. Talep kosullarina goére
tstyapi yatinmlarinin 2. Etabi gerceklestirilecektir. Ustyapi yatirimlarinin 2. Etabinin projenin
7. Yihinda gergeklestiriimesi planlanmistir. 2. Etap Ustyap! yatirrminin tutari 26.069.000
USD’dir, diger maliyetlerle birlikte 2. Etabin Ustyapi maliyeti 26.729.000 USD'’ye

ulagsmaktadir.

Tablo 4.4: Toplam Yatirim Tutari ve Yillara Dagilimi

Yatirim Kalemleri Maliyet (USD) Yil
Hafriyat 337.903 1.YiIl
Kaplama 73.050 1.YiIl
Cevre Guvenlik Kugagi 40.995 1.Yil
Ustyapi (1. Etap) 26.909.200 2.YIl
Hafriyat 337.903 7Yl
Kaplama 73.050 7Yl
Cevre Guvenlik Kugagi 40.995 7Yl
Ustyapi (2. Etap) 26.729.000 7.YIl
Toplam 54.542.096
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4.8.Teknik Degerlendirmenin Varsayimlari ve Teknik Olarak Kullanilabilir Kapasite

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mahallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer almaktadir. Alanin toplam buyudkligu 940.635,025

m2’den olusmaktadir. Alan, kamu ortak mali niteliginde mera arazisidir.

Alan ile ilgili teknik bilgiler asagida sunulmustur:

Ada/Parsel 1 93/7

Yuzoélgim : 936.068,15 m2
Ana Tas. Nitelik : Mera

Zemin Tipi : Kamu Ortak Mali
Zemin No : 84458182

ilfilge : Tekirdag/Corlu
Mahalle/Kdy Adi : Seymen Mah.
Mevkii : Kuru Dere

1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar Planinda alanin

bir kismi1 Askeri Alanda kalmaktadir.

4.9.Tam Kapasitede isletme Giderleri

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin yatirrm icin kurulacak anonim sirket
tarafindan igletiimesi veya isletmenin fuar dizenlenmesi ve pazarlanmasi konusunda uzman

bir sirkete kiralanmasi 6ngoérulmektedir.

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin isletme giderleri personel giderleri ve
idari giderler olmak Uzere iki ana kalemden olusmaktadir. istihdam edilmesi éngériilen
personel 1 Maduir, 3 idari Personel (muhasebe, pazarlama, musteri iliskileri), 4 Tekniker (2
Elektrik ve 2 Mekanik), 1 Peyzaj Sorumlusu, 2 Temizlik Gorevlisi ve 2 Glvenlik Gorevlisinden

olusmaktadir.

Tablo 4.5: Personel Gereksinimi

Personel Gereksini Kisi Sayisi

Mudar 1

idari Personel

Tekniker
Temizlik

Peyzaj Sorumlusu

NIFRL [N W

Guvenlik
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Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin idari gider kalemlerinin ise asagidaki

kalemlerden olusacagi 6ngérulmistar:

Aydinlatma
Isitma

Su
Haberlesme
Bakim Onarim

Genel Giderler

vV VYV YV VYV V¥V V V

Diger

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin yillik isletme giderlerinin 784.800 USD

personel gideri ve 224.500 USD idari giderler olmak Uzere toplam 979.300 USD olacagi

Ongoralmastar:

Tablo 4. 6: Corlu Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi isletme Giderleri

isletme Giderleri S:;?llm (ﬁ)g;:l)() Topl(ztrréDC)Elder Ay (E'gg()

Personel Giderleri

Mudur 1 3.750 3.750 12 45.000
idari Personel 3 2.250 6.750 12 81.000
Tekniker 4 2.000 8.000 12 96.000
Temizlik 2 1.200 2.400 12 28.800
Peyzaj Sorumlusu 1 1.200 1.200 12 14.400
Guvenlik 2 1.200 2.400 12 28.800
Toplam Personel Giderleri 24.500 294.000
idari Giderler

Aydinlatma 12.000
Isitma 60.000
Su 12.000
Haberlesme 12.000
Bakim Onarim 45.000
Genel Giderler 18.000
Diger 16.000
Toplam idari Giderler 175.000
Yillik isletme Giderleri 469.000
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4.10. Isletme Sermayesi ihtiyaci

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin gelirlerini fizibilite g¢alismasi

kapsaminda asagidaki basliklarda toplamak mimkuinddr:

Fuar Gelirleri

Kongre Merkezi Gelirleri

Reklam Gelirleri

Forklift Gelirleri

Restoran ve Kafetarya (Fuaye ici)
Acik Fuar Alani Gelirleri

Restoran ve Kafetaryalar (Disarida)

Otel

vV VvV VYV VYV V¥V VY V V VY

Satis Magazalari

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin temel isletme gelirlerinden birisi fuar
gelirleridir. Fuar gelirleri kapali ve agik fuar alanlarinin kiralanmasindan elde edilmektedir.
Kongre merkezi gelirleri, kongre merkezinin ve salonlarinin gesitli kongre, konferans ve
sanatsal etkinlikleri kiralanmasindan elde edilmektedir. Corlu Fuar ve Kongre Merkezinin
gelir elde edebilecedi diger U¢ kalem reklam, forklift ve fuayede bulunan restoran ve
kafeterya gelirleridir. Reklam gelirleri, Merkezin acik alanlardaki reklam panolarinin
kiralanmasindan saglanmaktadir. Forklift gelirleri, fuarlar diizenlenirken ihtiyac olan forklift
hizmetlerinin sadlayicisi bir firmaya yillik olarak kiralanmasindan olugsmaktadir. Restoran ve
kafeterya geliri, fuar ve kongre merkezinin fuayesinde bulunan restoran ve kafeteryadan elde

edilmektedir.

Fuar ve Kongre Merkezinin diginda bulunan birimler de gelir getirmektedir. Fuar ve
Kongre Merkezinin disinda bulunan agik fuar alani, satis magazalari, otel, restoran ve

kafeteryalar gelir getirmektedir.

Fuar ve Kongre Merkezinin faaliyete gegmesi ile birlikte projenin isletme sermayesine
ihtiyaci bulunmamaktadir. Projenin yillik igletme giderleri 469.000 USD iken ilk yil igletme
gelirleri 5.689.000 USD olarak hesaplanmigtir.
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Tablo 4.7: Yillik isletme Gelir ve Giderleri (isletme 1. Yil)

Yillik isletme Gelir ve Giderleri (USD)

Yillik isletme Giderleri 469.000
Yillik isletme Gelirleri 5.689.000
Fuar Gelirleri 4.500.000
Kongre Merkezi 15.000
Acik Fuar Alani 750.000
Restoran ve Kafeterya(Fuaye ici) 24.000
Restoranlar (Disarida) 60.000
Kafeteryalar (Disarida) 60.000
Satis Magazalari 120.000
Otel 120.000
Reklam Gelirleri 20.000
Forklift Gelirleri 20.000
Restoran ve Kafetarya 24.000
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5. FINANSAL INCELEME VE DEGERLENDIRME

5.1.Finansal Degerlendirme Calismasina iliskin Varsayimlar

1) Yapi ekonomik émudrlerinin 25 yil olacagi ve 25 yilin sonunda herhangi bir hurda

degeri olmayacadi varsayilmistir.

2) Kira getirilerinin, her etapta Ust yapi ingaatlarini izleyen yilda baslayacagi (3 ve 8.
yillarda) ve yatirrmin ekonomik dmru olarak dugunilen muiteakip 25 yil suresince devam

edecegi 6ngorulmagtir.

3) Kredi kullanimi 6ngérilmediginden faiz ve kredi ¢demeleri hesaplama kapsami

disinda birakilmistir.

5.2.Yatinmin Kurulusg Yeri itibariyle Yararlanabilecegi Tesvik Tedbirleri

Yatirnmin kurulug yeri itibariyle yararlanabilecegi tesvik tedbiri yoktur.

5.3.Finansal Varsayimlar

1) Kira gelirlerinden % 20 vergi 6demeleri yapilacagdi, binalarin ekonomik émdrlerinin

de 25 yil olaca@i varsayilmis ve bu varsayimlar ekonomik analizlerimizde kullaniimistir.

2) Enflasyondan arindirmalar ve reel sayilara ulagma, getiri ve maliyetlerin Amerikan

Dolari cinsinden hesaplanmasi yoluyla yapilmistir.

3) Finansal de@erlendirmelerde kullanilacak getiri orani olarak da Diinya Bankasinin
LIBOR (Amerikan Dolari) tizerine (ilke risk faktorlerini de ilave ederek belirledigi borclanma
oranlarinin son on yildaki ortalamasi olan % 3 rakami uzun vadeli getiri orani olarak kabul

edilmigtir.

5.4.0ngériilen Ozkaynak ve Yabanci Kaynak/Kosullar

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin yatirim igin kurulacak anonim sirket
tarafindan igletiimesi veya isletmenin fuar dizenlenmesi ve pazarlanmasi konusunda uzman

bir sirkete kiralanmasi 6ngorulmektedir.

Kurulacak anonim sirketin, ANFAS (Antalya Expo Center) orneginde oldugu gibi
kamu kuruluslari, belediyeler, ticaret ve sanayi odalari, STK'lar ve 6zel sektér temsilcilerinin

ortakligi ile kurulmasi Onerilmektedir. Anfag Fuarcilik 1994 yilinda kamu ve 6zel sektor
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isbirligi ile Antalya il Ozel idaresi, Antalya Bliyiiksehir Belediyesi, Antalya Ticaret ve Sanayi
Odasli, ANSIAD ve Bélgenin dnde gelen is adamlarinin da iglerinde oldugu 71 ortagin fuar
organizasyonlarini dizenlemek amaciyla kurduklari Anadolu’nun en biylk Fuar, Kongre ve

Show arenasidir.
Bu baglamda asagidaki yapilarin mitesebbis heyet icinde bulunmasi énerilmektedir:

e Corlu Belediyesi

e Tekirdag BuylUk Sehir Belediyesi

e Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi

e Diger Ticaret ve Sanayi Odalari

e Bolgedeki Organize Sanayi Bolgeleri
e Liman isletmecileri

e Fuarcilik ve Organizasyon Firmalari

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinde uygulanacak yatirrm ve igletme
modellerine gdre, projenin 6ngoérilen dzkaynak ve yabanci kaynak kosullari da degisiklik

gOsterecektir. Bu gergevede iki model gelistirilmistir:

Oneri 1: Miitesebbis Heyetin Tiim Altyapi ve Ustyapi Harcamalarini Kendi

Ustlendigi, Binalarin ve Donanimlarin Kira Karsiliginda Yatinmcilara Sunuldugu Model

Bu model kapsaminda, muitesebbis heyet tim altyapi ve Ust yapi harcamalarini
kendisi Ustlenmekte ve binalari ve donanimlari kira kargiliginda sunmaktadir. Bir onceki

kisimlarda fizibilitesi ayrintili olarak yapilan model bu modeldir.

Asagida yatirmin finansman ihtiyaci tablosunda da goruldigu gibi projenin
baslamasini takip eden iki yilda nakit ¢ikislari 451.948 USD ve 26.909.200 USD olacaktir. Bu
iki yillik sirede toplam maliyet 27.361.148 USD olarak tahmin edilmistir. Projenin ikinci
etabinin maliyeti 27.649.948 USD olacaktir. Projenin gelir getirmesini takip eden ilk on yilda
projenin tum maliyetleri proje gelirleri ile karsilanacaktir. Dolayisiyla projenin baslangicindaki
12 yillik sure igin 6zkaynaklarla ve/veya yabanci kaynaklarla karsilanmasi gereken bir

finansmana ihtiya¢ duyulacaktir.
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Tablo 5.1: Yatinmin Finansman ihtiyaci
onrasi
1 451.948 0 -451.948 0 -451.948
2 26.909.200 0 -26.909.200 0 -26.909.200
3 469.000 5.689.000 5.220.000 4.551.200 4.082.200
4 469.000 7.192.000 6.723.000 5.753.600 5.284.600
5 469.000 8.695.000 8.226.000 6.956.000 6.487.000
6 469.000 10.198.000 9.729.000 8.158.400 7.689.400
7 27.649.948 11.701.000 -15.948.948 9.360.800 -18.289.148
8 938.000 18.893.000 17.955.000 15.114.400 14.176.400
9 938.000 21.899.000 20.961.000 17.519.200 16.581.200
10 938.000 24.905.000 23.967.000 19.924.000 18.986.000

Oneri 2: Proje Kapsamindaki Ortak Maliyetlerin Miitesebbis Heyet Tarafindan
Karsilandigi, Binalarin ve Donanimlarin Yap-islet-Devret Sistemiyle Ozel Sektér

Tarafindan Yapilacagi Model

Bu model kapsaminda Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin kurulmasi
planlanan alaninin mutesebbis heyete devir edilmesinden sonra, proje yatirimlarinin yap-
islet-devret sistemiyle yapilacagi éngoérilmustir. Fuar ve Kongre Merkezi ve ekli yapilari
yatinmcilar tarafindan yapilip-isletilip-devredildikten sonra, mitesebbis heyet gelir
kazanmaya baslayacaktir. Bu durumda herhangi 6zkaynak ve/veya yabanci kaynakla

karsilanmasi gereken bir finansmana ihtiya¢c duyulmayacaktir.

5.5.Yatinmin Finansman ihtiyaci ve Kaynaklari Tablosu

“Mitesebbis Heyetin Tim Altyapi ve Ustyapi Harcamalarini Kendi Ustlendigi,
Binalarin ve Donanimlarin Kira Karsiliginda Yatirimcilara Sunuldugu Model” kapsaminda
Corlu Fuar ve Kongre Merkezi yatirrminin nakit akiglari incelendiginde, yatirrmin birinci
yilinda 451.948 dolarlik ikinci yilinda 26.909.200 dolarlik nakit ¢ikisi ve dolayisiyla toplam
baslangi¢c finansman ihtiyaci 27.361.148 dolar olacaktir. Yatirnmin diger nakit c¢ikiglari
incelendiginde, yatinmin 8. yilinda ikinci etabin uygulamaya konulmasi ile birlikte 15.948.948
dolarlik nakit ¢ikisi olacaktir. Bununla birlikte yatirrmin nakit girisleri incelendiginde etap
baglangi¢clarinda yapilacak bu yatinmlarin, yatirrmlarin yillik getirisi ile karsilanabildigi

gorulmektedir.
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Tablo 5.2: Yatirmin Finansman ihtiyaci ve Kaynaklari
Yillar Tolplam Toplgm Vergi Oncesi Nakit Toplam Net Gelir Vergi_SonraS|
Maliyetler Gelir Akigi Vergi Sonrasi Nakit Akisi
1 451.948 0 -451.948 0 -451.948
2 26.909.200 0 -26.909.200 0 -26.909.200
3 469.000 5.689.000 5.220.000 4.551.200 4.082.200
4 469.000 7.192.000 6.723.000 5.753.600 5.284.600
5 469.000 8.695.000 8.226.000 6.956.000 6.487.000
6 469.000 10.198.000 9.729.000 8.158.400 7.689.400
7 27.649.948 | 11.701.000 -15.948.948 9.360.800 -18.289.148
8 938.000 18.893.000 17.955.000 15.114.400 14.176.400
9 938.000 21.899.000 20.961.000 17.519.200 16.581.200
10 938.000 24.905.000 23.967.000 19.924.000 18.986.000
11 938.000 27.911.000 26.973.000 22.328.800 21.390.800
12 938.000 30.917.000 29.979.000 24.733.600 23.795.600

5.6.Proforma Gelir Tablosu

Ekonomik degerlendirmeye girdi olacak bir diger husus ise yatinmin getirisidir.
Yatirimin getirisinin hesaplanmasi kira gelirlerinin hesaplanmasiyla mimkundtr. Bunun igin
her kullanim igin ayri ayri metrekare birim kira gelirleri dedisik kentlerdeki ve kent igindeki
benzer kullanimlar g6z 6nine alinarak belirlenmis ve her etapta hizmete alinacak

kullanimlarin kira gelirleri yillik olarak hesaplanmistir.

Birinci etap tamamlandiginda ilk yilda elde edilecek brtit toplam gelir 5.689.000 USD
olacak ve diizenlenecek fuar ve kongre merkezi faaliyetlerindeki artisa bagh olarak yillar
icinde artis gdsterecektir. Ikinci etabin 8. Yilda devreye girmesiyle birlikte her iki etabin

gelirleri birlesecektir.

Her vyilki gelirlerden % 20 vergi 6demeleri yapilacagi ve binalarin ekonomik
Omdrlerinin de 25 yiIl olacagi varsayllmis ve bu varsayimlar ekonomik analizlerimizde

kullaniimistir.
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Tablo 5.3: Fuar ve Kongre Merkezinde Yer Alacak Alansal Kullanimlar ve Yillar itibariyle Kira Gelirleri (Yillik Proforma Gelir Tablosu/1 Etap igin)

o | (i T oue | ok rvar | Peovefalsena | o | o | Sate | ow | romn | rekan | Topn
1 4.500.000 15.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 5.689.000
2 6.000.000 18.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 7.192.000
3 7.500.000 21.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 8.695.000
4 9.000.000 24.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 10.198.000
5 10.500.000 27.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 11.701.000
6 12.000.000 30.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 13.204.000
7 13.500.000 33.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 14.707.000
8 15.000.000 36.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 16.210.000
9 16.500.000 39.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 17.713.000
10 18.000.000 42.000 750.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 19.216.000
11 18.750.000 45.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 20.719.000
12 19.500.000 48.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 21.472.000
13 20.250.000 51.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 22.225.000
14 21.000.000 54.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 22.978.000
15 21.750.000 57.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 23.731.000
16 22.500.000 60.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 24.484.000
17 23.250.000 63.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 25.237.000
18 24.000.000 66.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 25.990.000
19 24.750.000 69.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 26.743.000
20 25.500.000 72.000 1.500.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 27.496.000
21 26.250.000 75.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 28.999.000
22 27.000.000 78.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 29.752.000
23 27.750.000 81.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 30.505.000
24 28.500.000 84.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 31.258.000
25 29.250.000 87.000 2.250.000 24.000 60.000 60.000 120.000 120.000 20.000 20.000 32.011.000
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5.7.Proforma Nakit Akim Tablosu

Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi projesine iliskin maliyetler,

» Hafriyat
+ Kaplama
e Cevre Guvenlik Kusagi (Citleme)

+ Ustyapi maliyetlerinden olugsmaktadir.

Buna gore, paranin zaman degeri gozetilmeksizin toplam maliyetlere bakildiginda

toplam maliyet 54.542.096 dolardir.

Tablo 5.4: Etaplar itibariyle Toplam Maliyetler ve Baglangig Yillari

Maliyet Kalemleri Maliyet (USD) Yil
Hafriyat 337.903 1.Yll
Kaplama 73.050 1.Yll
Cevre Glvenlik Kusagi 40.995 1.YiIl
Ustyapi (1. Etap) 26.909.200 2.YIl
Hafriyat 337.903 7Yl
Kaplama 73.050 7.YIl
Cevre Glvenlik Kusagi 40.995 7Yl
Ustyapi (2. Etap) 26.729.000 7.YIl
Toplam 54.542.096

Nakit akis tablosunun diger bir unsuru olan yillik gelir akiglari bir énceki bélimde

ayrintil olarak irdelenmistir. Kira gelirlerinden % 20 vergi 6demeleri yapilacag! ve binalarin

ekonomik oOmdrlerinin de 25 vyil olacagi

varsayllmis ve bu varsayimlar ekonomik

analizlerimizde kullaniimigtir. Bu varsayimlar altinda nakit akis tablosu asagidaki tabloda

verilmigtir.
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Tablo 5.5: Corlu Fuar ve Kongre Merkezi Proforma Nakit Akim Tablosu

< 5 Qgr | Qg =4 o; oﬁ 0o >§:< Ql:l QI:I Qg “az’r‘é’<

1 451.948 0 0 451.948 0 0 0 -451.948 0 0 0 -451.948

2 26.909.200 0 0 26.909.200 0 0 0 -26.909.200 0 0 0 -26.909.200
3 469.000 0 469.000 5.689.000 0 5.689.000 5.220.000 4.551.200 0 4.551.200 4.082.200
4 469.000 0 469.000 7.192.000 0 7.192.000 6.723.000 5.753.600 0 5.753.600 5.284.600
5 469.000 0 469.000 8.695.000 0 8.695.000 8.226.000 6.956.000 0 6.956.000 6.487.000
6 469.000 0 469.000 10.198.000 0 10.198.000 9.729.000 8.158.400 0 8.158.400 7.689.400
7 27.180.948 469.000 0 27.649.948 | 11.701.000 0 11.701.000 -15.948.948 9.360.800 0 9.360.800 -18.289.148
8 469.000 | 469.000 938.000 13.204.000 5.689.000 18.893.000 17.955.000 10.563.200 4.551.200 15.114.400 14.176.400
9 469.000 469.000 938.000 14.707.000 7.192.000 21.899.000 20.961.000 11.765.600 5.753.600 17.519.200 16.581.200
10 469.000 | 469.000 938.000 16.210.000 8.695.000 24.905.000 23.967.000 12.968.000 6.956.000 19.924.000 18.986.000
11 469.000 469.000 938.000 17.713.000 | 10.198.000 27.911.000 26.973.000 14.170.400 8.158.400 22.328.800 21.390.800
12 469.000 | 469.000 938.000 19.216.000 | 11.701.000 30.917.000 29.979.000 15.372.800 9.360.800 24.733.600 23.795.600
13 469.000 | 469.000 938.000 20.719.000 | 13.204.000 33.923.000 32.985.000 16.575.200 10.563.200 | 27.138.400 26.200.400
14 469.000 | 469.000 938.000 21.472.000 | 14.707.000 36.179.000 35.241.000 17.177.600 11.765.600 | 28.943.200 28.005.200
15 469.000 | 469.000 938.000 22.225.000 | 16.210.000 38.435.000 37.497.000 17.780.000 12.968.000 | 30.748.000 29.810.000
16 469.000 469.000 938.000 22.978.000 | 17.713.000 40.691.000 39.753.000 18.382.400 14.170.400 | 32.552.800 31.614.800
17 469.000 | 469.000 938.000 23.731.000 | 19.216.000 42.947.000 42.009.000 18.984.800 15.372.800 | 34.357.600 33.419.600
18 469.000 | 469.000 938.000 24.484.000 | 20.719.000 45.203.000 44.265.000 19.587.200 16.575.200 | 36.162.400 35.224.400
19 469.000 | 469.000 938.000 25.237.000 | 21.472.000 46.709.000 45.771.000 20.189.600 17.177.600 | 37.367.200 36.429.200
20 469.000 | 469.000 938.000 25.990.000 | 22.225.000 48.215.000 47.277.000 20.792.000 17.780.000 | 38.572.000 37.634.000
21 469.000 469.000 938.000 26.743.000 | 22.978.000 49.721.000 48.783.000 21.394.400 18.382.400 | 39.776.800 38.838.800
22 469.000 | 469.000 938.000 27.496.000 | 23.731.000 51.227.000 50.289.000 21.996.800 18.984.800 | 40.981.600 40.043.600
23 469.000 469.000 938.000 28.999.000 | 24.484.000 53.483.000 52.545.000 23.199.200 19.587.200 | 42.786.400 41.848.400
24 469.000 | 469.000 938.000 29.752.000 | 25.237.000 54.989.000 54.051.000 23.801.600 20.189.600 | 43.991.200 43.053.200
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25 469.000 | 469.000 938.000 30.505.000 | 25.990.000 | 56.495.000 55.557.000 24.404.000 | 20.792.000 | 45.196.000 44.258.000
26 469.000 | 469.000 938.000 31.258.000 | 26.743.000 | 58.001.000 57.063.000 25.006.400 | 21.394.400 | 46.400.800 45.462.800
27 469.000 | 469.000 938.000 32.011.000 | 27.496.000 | 59.507.000 58.569.000 25.608.800 | 21.996.800 | 47.605.600 46.667.600
28 0 469.000 469.000 32.764.000 | 28.999.000 | 61.763.000 61.294.000 26.211.200 | 23.199.200 | 49.410.400 48.941.400
29 0 469.000 469.000 33.517.000 | 29.752.000 | 63.269.000 62.800.000 26.813.600 | 23.801.600 | 50.615.200 50.146.200
30 0 469.000 469.000 34.270.000 | 30.505.000 | 64.775.000 64.306.000 27.416.000 | 24.404.000 | 51.820.000 51.351.000
31 0 469.000 469.000 35.023.000 | 31.258.000 | 66.281.000 65.812.000 28.018.400 | 25.006.400 | 53.024.800 52.555.800
32 0 469.000 469.000 35.776.000 | 32.011.000 | 67.787.000 67.318.000 28.620.800 | 25.608.800 | 54.229.600 53.760.600
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5.8. Finansal Degerlendirme Sonuglari

Yatirimin finansal degerlendirmesinde yatirimin getiri dénus siresi, net simdiki degeri,
finansal i¢ karlilik orani, basa bas analizi ve katma deger etkisi yontemleri kullaniimistir.
Finansal analiz yontemleri yatirrmin nakit akislari GUzerinde uygulanmis ve sonuglar asagidaki
Ozet tabloda gosterilmistir. Finansal degerlendirme sonuglari, 1. Etap nakit akisina iligkin
finansal analiz sonuclari, Tim etaplarin nakit akisina iliskin finansal analiz sonugclari, vergi
oncesi nakit akisina iliskin finansal analiz sonuclari ve vergi sonrasi nakit akisina iliskin
finansal degerlendirme sonuclari olmak Uzere dort ayri kategoride hesap edilmis ve

degerlendirilmistir.

Tablo 5. 6: Yatirnmin Finansal Analiz Sonuglari

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz iligkin Analiz Sonuglari iligkin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit | Tim Etaplarin 1. Etap Nakit Tiim Etaplarin

Akisl Nakit Akisi Akisl Nakit Akisi

Bugtine Indirgenmis 383.686.082 653.788.043 306.948.866 523.030.435
Gelirler Toplami
Bugiine Indirgenmis 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Buglnki Deger 350.184.836 591.545.870 273.447.619 460.788.261
Maliyet-Kar Orani 11,45 10,50 9,16 8,40
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 5yl 11,7 ay 7 yi1 10,8 ay 6 yil 8,9 ay 8yil 8,5 ay
(Gcz?i)Odeme Stresi 5yil 8,9 ay 7yl 9ay 6 yil 5,2 ay 8yil 5,7 ay
Yatinmin Basa Bag 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

5.8.1. Yatirrmin Geri Donlis Suresi

Yatirim projeleri analizinde Geri Déniis (Odeme) Siresi, proje icin katlanilan yatirim
giderlerinin geri déndigu zamani ifade etmektedir. Geri 6deme sliresinin hesaplanmasinda
ilk yildan baslayarak her yil beklenen nakit akislarinin yillar itibariyle kimulatif olarak
toplanmakta ve bu toplam dederin pozitif degere ulastigi nokta belirlenmektedir. Geri 6deme
suresi yontemi projenin riski, karlihgl vb. konularda sonuglar icermediginden diger proje

degerlendirme ydntemleriyle birlikte dikkate alinmaktadir.

Projenin geri 6deme slresi cari rakamlara ve reel (indirgenmis) rakamlara gore ayri

ayri hesap edilmigtir. Projenin vergi sonrasi ve tum etaplara iliskin cari geri 6deme suresi 8
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yil 5,7 ay ve projenin vergi sonrasi ve tum etaplara iliskin reel (indirgenmis) geri 6deme
suresi 8 yil 8,5 ay yildir. Geri 6deme slreleri bu boyutta bir yatirim i¢in normal seviyelerdedir.
Ekonomik émri 25 yil olarak disunulen yatirrmin 8-9 yil arasinda geri kazanimi yaklasgik 15

yil stirecek karli bir ddneme isaret etmektedir.

Projenin tim etaplara iliskin geri 6deme sureleri 1. Etaba iliskin geri 6deme
surelerinden daha kisa bulunmustur. Ayrica etaplara iligskin vergi dncesi geri 6deme sureleri

vergi sonrasi geri ddemelerinden daha dusuktar.

5.8.2. Yatirrmin Net Simdiki Degeri

Net buglnki (simdiki) deger, projenin nakit girislerinin buglnki degerinden, nakit
cikiglarinin buglnki degerinin distlmesiyle hesaplanir. Net buginki deger hesaplanirken
baslangi¢ dénemi esas alinmak suretiyle bir projeye ait nakit girislerinin ve nakit gikiglarinin
sermaye maliyeti orani ile iskonto edilmesiyle hesaplanir. Eger sonug pozitif bir degerse
proje kabul edilir, negatif bir degerse proje reddedilir. Dijer yandan net buguinki degeri
pozitif olan alternatif yatirrm projelerinden en buyulk net buglinki degere sahip olan proje

tercih edilir.

Net buglinki deger ve fayda/maliyet analizi dogru secilmis bir getiri oranini
gerektirmektedir. Finansal analizlerde Amerikan Dolari kullanildigindan dolayi getiri oraninin
da bu para birimine uygun olarak secilmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda, Dinya Bankasinin
LIBOR (Amerikan Dolari) tizerine ilke risk faktorlerini de ilave ederek belirledigi borglanma
oranlarinin son on yildaki ortalamasi olan % 3 rakami uzun vadeli getiri orani olarak kabul

edilmigtir.

Projenin net simdiki degeri pozitif olarak bulunmustur. Projenin tim etaplara iliskin
vergi sonrasi net simdiki degeri 460.788.261USD olarak bulunmustur. Birinci etaba iliskin
vergi sonrasi net simdiki deger ise daha dusuk bir rakam olarak hesap edilmistir
(273.447.619 USD).

5.8.3. Yatinmin Finansal i¢ Karlihik Orani

Bir projeye ait nakit giriglerinin buglnki degerini nakit ¢ikiglarinin buginkd degerine
esitleyen iskonto/getiri oranina ig karlilik orani adi verilir. i¢ karlilik orani, projenin gerektirdigi
giderlere katlanilmasi durumunda yatirnmin getirisini ortaya koymaktadir ve yatirimin
karlligini ifade etmede kullanilabilecek 6nemli bir gdstergedir. i¢ karlilik orani, projenin

sermaye maliyeti ylzdesi orani ile veya yatirrmcinin kendisinin belirledigi getiri orani ile
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karsilastirihr ve i¢ karlilik orani beklenen getiri oranindan kiglk ise proje ret karari verilir.
Bunun yani sira, i¢ karlihk oranlari beklenen getiriden ylksek olan alternatif yatinmlar
arasindan en yiksek i¢ karlilik oranina sahip yatirim segcilir. i¢ karlilik orani ayni zamanda
yatinm igin gerekli olan fonlar icin katlanilabilecek maksimum faiz orani olarak da
tanimlanabilir. Diger bir ifadeyle, yatirnmin gerceklestiriimesi igin gerekli olan fonlarin
bulunmasi sirasinda s6z konusu fonlarin ortalama maliyeti i¢ karlilik oranina esit olana kadar
yatirnmci bu s6z konusu yatirim kararindan herhangi bir zarara ugramayacaktir. Bu oranin

Uzerinde bir maliyette fon bulunmasi yatinmciyi zarara ugratacaktir.

Projenin tim etaplara iligskin vergi sonrasi i¢ karlilik orani %29,24 olarak bulunmustur.
Diger yandan projenin birinci etabina iliskin vergi sonrasi i¢ karlilik orani %29,21 olarak
hesap edilmistir. USD Uzerinden yapilan %3 indirgeme oranina gore, i¢ karlilik oranlarinin
%3 referans faizinin Ustinde olusu projenin karlihdina isaret etmektedir. %20 kurumlar

vergisi kesintisine gére yapilan hesaplamalar analizin gtvenilirligini artirmaktadir.

5.8.4. Yatinmin Baga-bag Analizi

Yatinmin Baga Bag Analizi, satis geliri, maliyet ve kar arasindaki iligkileri inceleyen
analitik bir yontemdir. Yatinmin basa bas noktasi toplam gelirler ile toplam maliyetlerin

birbirine esit oldugu noktadir.

Projenin basa bas noktasi da cari degerlere ve reel (indirgenmis) degerlere gore ayri
ayri hesap edilmistir. Projenin tum etaplara iliskin vergi sonrasi cari basa bas noktasi
23.450.000 USD olarak bulunurken, tim etaplara iliskin vergi sonrasi reel (indirgenmis) basa
bas noktasi 14.338.289 USD olarak bulunmustur.

5.8.5. Yatinmin Katma Deger Etkisi

Yatirnrmin katma deger etkisi analizi, Fayda/Maliyet analizi olarak da bilinen bu analiz,
nakit akisindaki getirilerin buglinki dederinin, nakit akisindaki giderlerin bugtinkii degerine
boliinmesi ile elde edilir. Sonug olarak ortaya ¢ikan oran 1’den blyuk ise proje kardadir, degil
ise proje zarardadir sonucuna varilir. Fayda maliyet analizi, net buglinkl deger ile ayni
sonuca yonlendirse de, 06zellikle pek cok alternatif arasindan 6ne c¢ikanlari kolayca
goérebilmek ve gegmis projelerle kiyaslamalar yapabilmek agisindan oldukga etkili bir analiz

yontemidir.

Projenin tim etaplara iliskin vergi sonrasi maliyet-kar orani (katma deger etkisi) 8,40

olarak bulunmustur. Ortaya ¢ikan oran 1’den blyulk oldugundan dolay! projenin karli bir proje
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oldugu sonucuna variimigtir. Projenin 1. Etabina iliskin vergi sonrasi maliyet-kar orani tum
etaplara iliskin orandan daha yuksek olmasi (9,16) projenin karli bir proje olarak kabul

edilmesini desteklemistir.

Yukarida adi gegen tum yatirnm projeleri analiz teknikleri, %3 indirgeme oranina gore
s6z konusu yatirmin yatirim-proje analizi ilkelerine goére uygun olduguna (fizibil oldugu)
isaret etmektedir. %20 kurumlar vergisinin dahil edildigi hesaplamalarin olasi kayiplari

icermesi de analizin guvenirligini artirmaktadir.

5.9.Duyarhlik Analizleri

Corlu Fuar ve Kongre Merkezi yatirmi fizibilite g¢alismasinin duyarlilik analizleri
boélimunde, s6z konusu yatinmin satis fiyatlarindaki, satis projeksiyonlarindaki, yatirim

tutarindaki ve kar marjindaki degisimlere karsi duyarliliklari incelenecektir.

5.9.1. Satig Fiyatlarindaki Degisimlere iligkin Analizler

Satis fiyatlarindaki degisimlere iligkin analizde, satis fiyatlarinda %10, %20 ve %30

azalmaya karsi yatirrmin duyarhligi incelenmistir.

Satis fiyatlarindaki degisimlere iliskin analizlerden ilki satis fiyatlarinin %10

dismesine gore kurgulanan kétumser bir senaryodur.

Tablo 5.7: Duyarhlik Analizi: Satis Fiyatlari %10 Azalirsa

Vergi Oncesi Nakit Akiglarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tum Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin

Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi

Bugune Indirgenmig 346.100.827 589.792.911 276.880.661 471.834.329
Gelirler Toplami
Bugtine Indirgenmis 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Bugunku Deger 312.599.580 527.550.738 243.379.415 409.592.156
Maliyet-Kar Orani 10,33098347 9,475776324 8,264786774 7,580621059
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siresi
(indirgenmis) 6 yil 3,5 ay 8yil 3 ay 7yl 1,6 ay 9yil 1,5 ay
Geri Odeme Siiresi (cari) 6 yil 0,6 ay 8yil 0,9 ay 6 yil 9,3 ay 8yil 10,2 ay
Yatinmin Basa Bag 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

142




Bu senaryo altinda yatirrmin net buglnkd degeri pozitif olma 6zelligini korumus ve
vergi sonrasi tim etaplara iliskin 460.788.261 USD’den 409.592.156 USD’ye, 1. Etaba iligkin
ise 591.545.870 USD’den 527.550.738 USD’ye gerilemigstir. Tim etaplara iliskin vergi sonrasi
cari geri d6deme suresi 9 yil 1,5 aya ve indirgenmis geri 6deme siresi 8 yil 10,2 aya, 1. Etaba
iliskin vergi sonrasi cari geri 6deme stresi 6 yil 9,3 aya ve indirgenmis geri 6deme slresi 7
yil 1,6 aya ylkselmistir. Bununla birlikte bu durum geri ddeme sireleri agisindan ciddi bir
sorun dogurmamistir. Geri 6deme sureleri 1 yil kadar gerilemis olup, bu da 25 yillik ekonomik
Omdr igerisinde sorun yaratmayacak boyuttadir. Tim etaplara iligkin vergi sonrasi maliyet-kar
orani yaklasik %11 gerileyerek 7,58 olarak gergeklesmistir. Ancak oran 1’den oldukga buyuk
oldugundan dolayi projenin karli bir proje olarak kabul edilmesini etkilememistir. Benzer
sekilde 1. Etaba iliskin maliyet-kar orani da 10,5’den 9,47’ye gerilemekle birlikte, proje karllik
sinirlari icinde kalmistir. Sonug¢ olarak maliyetler degismeksizin satis fiyatlarinin (kiralama
bedelleri) %10 distidu bir déneme gbre kurgulanan bu senaryoda yatirim fizibil olma

6zelligini korumustur.

Satis fiyatlarindaki degisimlere iliskin kétimser senaryolardan ikincisi satis fiyatlarinin

%20 dismesine goére kurgulanan daha kétimser bir senaryodur.

Tablo 5.8: Duyarllik Analizi: Satis Fiyatlar %20 Azalirsa

Vergi Oncesi Nakit Akiglarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina iligkin

Analiz iliskin Analiz Sonuglari Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tim Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin

Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi
Bugtine Indirgenmis 308.515.571 525.797.779 246.812.457 420.638.223
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Bugunku Deger 275.014.324 463.555.606 213.311.210 358.396.050
Maliyet-Kar Orani 9,209077291 8,4476128 7,367261833 6,75809024
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siresi
(indirgenmis) 6 yil 8,3 ay 8 yil 8 ay 7yil7,1ay 9yl 7,3 ay
(Gcz?i)Odeme Stresi 6 yil 4,7 ay 8yil 5,3 ay 7yl 2,3 ay 9vyil 3,3 ay
Yatinmin Baga Bag 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

Satis fiyatlarinin %20 distigu senaryo altinda tim etaplara iliskin ve 1. Etaba iligkin

vergi sonrasi net bugunkli deger pozitif olarak kalmaya ve maliyet kar oranlari ise 1’den

blylk olmaya devam etmistir. TUm etaplara iligskin vergi sonrasi cari geri 6deme suresi 9 yil
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3,3 aya ve indirgenmis geri 6deme suresi ise 9 yil 7,3 aya artis gdstermistir. Benzer sekilde
1. Etaba iligkin vergi sonrasi cari geri 6deme siresi 7 yil 2,3 aya ve indirgenmis geri 6deme
suresi 7 yil 7,1 aya yukselmistir. Maliyetler ayni kalirken, satis fiyatlarinin (kiralama bedelleri)
%20 distigu bir doneme goére kurgulanan bu senaryoda da yatirim fizibil sinirlar icerinde

kalmaya devam etmistir.

Satis fiyatlarindaki degisimlere iliskin Uglncli kétumser senaryo olarak satis

fiyatlarinin %30 digmesi kurgulanmistir.

Tablo 5.9: Duyarhlik Analizi: Satis Fiyatlari %30 Azalirsa

Vergi Oncesi Nakit Akiglarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit | Tim Etaplarin 1. Etap Nakit Tiim Etaplarin

Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi

Buguine Indirgenmis 270.930.315 | 461.802.647 | 216.744.252 369.442.118
Gelirler Toplami
Bugtine Indirgenmis 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Bugiinkii Deger 237.429.068 399.560.474 183.243.005 307.199.944
Maliyet-Kar Orani 8,087171114 7,419449277 6,469736891 5,935559421
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 7yil2,2 ay 9yl 2,2 ay 8yl 2,1ay 10 y1l 2,5 ay
(Cf:zrrli)Odeme Stresi 6 yil 9,9 ay 8yil 10,9 ay 7 yil 8,3 ay 9vyil 9,7 ay
Yatinmin Baga Bag 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

Maliyetler ayni kalirken, satis fiyatlarinin (kiralama bedelleri) %30 dustigu bir ddneme
gore kurgulanan bu senaryo altinda yatirim fizibil sinirlar icerinde kalabilmeyi basarmistir.
Projenin tim etaplar iliskin vergi sonrasi net bugtinki dederi pozitif ve maliyet-kar orani 1’den

blyuk kalmistir. Bununla birlikte geri ddeme sidresi 10 yili asmistir.

5.9.2. Satis Projeksiyonlarindaki Degisimlere iliskin Analizler

Satis projeksiyonlarindaki dedisimlere iligkin analizde, kiralanan alanda %10, %20 ve
%30 azalmaya karsi yatirimin duyarliligi incelenmistir. ilgili projenin dogasindan dolayi satis
projeksiyonlarindaki degisime iliskin analizler aynen satis fiyatlarina iliskin analizlere

benzemistir.
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Satis projeksiyonlarindaki degisimlere iliskin analizlerden ilki kiralanan alanin %10

dismesine gore kurgulanan kétumser bir senaryodur.

Tablo 5.10: Duyarhlik Analizi: Kiralanan Alan %10 Azalirsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tum Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin

Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi

Bugune Indirgenmis 346.196.791 589.954.614 276.957.433 471.963.691
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Buglnki Deger 312.695.545 527.712.441 243.456.186 409.721.518
Maliyet-Kar Orani 10,33384798 9,478374291 8,267078385 7,582699433
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 6 yil 3,5 ay 8yil 2,9 ay 7yl 1,6 ay 9vyil1,5ay
Geri Odeme Siiresi (cari) 6 yil 0,5 ay 8yil 0,9 ay 6 yil 9,3 ay 8yil 10,2 ay
Yatinmin Basa Bag 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Basa Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

Bu senaryo altinda yatirimin net buglinki deg@eri pozitif olma 0Ozelligini korumus ve
vergi sonrasi tim etaplara iliskin 460.788.261 USD’den 409.721.518 USD’ye, 1. Etaba iligkin
ise 591.545.870 USD’den 527.712.441 USD’ye gerilemistir. Tim etaplara iliskin vergi sonrasi
cari geri 6deme siresi 8 yiIl 5,7 aydan 8 yil 10,2 aya ve indirgenmis geri ddeme siresi 9 yil
1,5 aydan 8 yil 8,5 aya, 1. Etaba iliskin vergi sonrasi cari geri 8deme suresi 6 yiIl 5,2 aydan 6
yil 9,3 aya ve indirgenmis geri 6deme suresi 6 yil 8,9 aydan 7 yiIl 1,6 aya ylkselmistir.
Bununla birlikte bu durum geri 6deme sureleri agisindan ciddi bir sorun dogurmamistir. Geri
6deme sireleri 1 yiIl kadar gerilemis olup, bu da 25 yillik ekonomik émr igerisinde sorun
yaratmayacak boyuttadir. Tim etaplara iliskin vergi sonrasi maliyet-kar orani yaklasik %11
gerileyerek 7,58 olarak gergeklesmistir. Ancak oran 1’den oldukga buyik oldugundan dolayi
projenin karli bir proje olarak kabul edilmesini etkilememistir. Benzer sekilde 1. Etaba iliskin
maliyet-kar orani da 10,5den 9,47’ye gerilemekle birlikte, proje karlihk sinirlari icinde
kalmistir. Sonug olarak maliyetler degismeksizin kiralanan alanin %10 azaldigi bir déneme

gOre kurgulanan bu senaryoda yatirim fizibil olma ézelligini korumustur.

Satis projeksiyonlarindaki degisimlere iligkin koétimser senaryolardan ikincisi

kiralanan alanin %20 azalmasina gore kurgulanan daha kétimser bir senaryodur.
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Tablo 5.11: Duyarhlik Analizi: Kiralanan Alan %20 Azalirsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin

Akigl Nakit Akisi Akigi Nakit Akisi

Bugtine Indirgenmis 308.707.501 | 526.121.185 | 246.966.000 | 420.896.948
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Bugtlinkii Deger 275.206.254 463.879.012 213.464.754 358.654.775
Maliyet-Kar Orani 9,214806319 8,452808734 7,371845055 6,762246987
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 6 yil 8,3 ay 8yl 7,9ay 7yl 7,1ay 9yl 7,2 ay
(Gczrrli)Odeme Stresi 6 yil 4,6 ay 8yil 5,2 ay 7yl 2,3 ay 9vyil 3,3 ay
Yatinmin Basa Bas 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinimin Baga Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

Kiralanan alanin %20 azaldidi1 senaryo altinda tim etaplara iligskin ve 1. Etaba iligkin
vergi sonrasi net bugunkli deger pozitif olarak kalmaya ve maliyet kar oranlari ise 1’den
blylk olmaya devam etmistir. TUm etaplara iliskin vergi sonrasi cari geri 6deme suresi 9 yil
3,3 aya ve indirgenmis geri 6deme suresi ise 9 yiIl 7,3 aya artis gostermistir. Benzer sekilde
1. Etaba iligskin vergi sonrasi cari geri 6deme suresi 8 yil 5,3 aya ve indirgenmis geri 6deme
suresi 8 yil 8 aya yukselmistir. Maliyetler ayni kalirken, satis fiyatlarinin (kiralama bedelleri)
%20 distigu bir doneme goére kurgulanan bu senaryoda da yatirim fizibil sinirlar icerinde

kalmaya devam etmistir.

Satis Projeksiyonlarindaki degisimlere iliskin Uglincli koétimser senaryo olarak
kiralanan alanin %30 azalmasi kurgulanmigtir.
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Tablo 5.12: Duyarhlik Analizi: Kiralan Alan %30 Azalirsa

Vergi Oncesi Nakit Akiglarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
. lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Analiz
Teknigi 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin
Akigl Nakit Akisi Akigl Nakit Akisi

Bugune Indirgenmis 271.218.210 462.287.756 216.974.568 369.830.205
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 33.501.247 62.242.173 33.501.247 62.242.173
Toplam Giderler
Net Buglinki Deger 237.716.963 400.045.583 183.473.321 307.588.032
Maliyet-Kar Orani 8,095764656 7,427243176 6,476611725 5,941794541
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siresi
(indirgenmis) 7yl 2,1ay 9yil 2,1 ay 8yl 2ay 10 yil 2,4 ay
(Cz‘;:'i)Odeme Stresi 6 yi1 9,9 ay 8 yil 10,8 ay 7 y118,2 ay 9yl 9,6 ay
Yatinmin Basa Bag 7.697.960 14.338.289 7.697.960 14.338.289
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 11.725.000 23.450.000 11.725.000 23.450.000
Noktasi (Cari)

Maliyetler ayni kalirken, satis fiyatlarinin (kiralama bedelleri) %30 dustigu bir ddneme

gore kurgulanan bu senaryo altinda yatirim fizibil sinirlar igerinde kalabilmeyi basarmistir.
Projenin tim etaplar iliskin vergi sonrasi net bugiinkii degeri pozitif ve maliyet-kar orani 1°den

buyuk kalmistir. Bununla birlikte geri ddeme saresi 10 yili asmistir.

5.9.3. Yatirim Tutarindaki Degisimlere iligskin Analizler

Yatinnm tutarindaki degisimlere iligkin analizde, maliyetlerde %10, %20 ve %30

artmaya kargi yatirnrmin duyarhhgi incelenmistir.

Yatirnm tutarindaki degisimlere iligskin analizlerden ilki olarak maliyetlerin %10 arttigi

senaryo kurgulanmistir.
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Tablo 5.13: Duyarhlik Analizi: Maliyetler %10 Artarsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz iliskin Analiz Sonuglari iligkin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit | Tim Etaplarin 1. Etap Nakit Tim Etaplarin

Akigl Nakit Akisi Akisl Nakit Akisi

Bugiine Indirgenmis 383.686.082 653.788.043 306.948.866 523.030.435
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 34.271.043 63.676.002 34.271.043 63.676.002
Toplam Giderler
Net Buglinki Deger 349.415.039 590.112.041 272.677.823 459.354.433
Maliyet-Kar Orani 11,19563488 10,26741664 8,956507901 8,213933312
ig; Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 5yl 12 ay 7yl 11 ay 6yl 9,2 ay 8yil 8,8 ay
(C(E:Z?i)Odeme Stresi 5yl 9,1 ay 7yl 9,2 ay 6yl 5,4 ay 8 yil 6 ay
Yatinmin Basa Bag 8.467.757 15.772.118 8.467.757 15.772.118
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 12.897.500 25.795.000 12.897.500 25.795.000
Noktasi (Cari)

Bu senaryo altinda yatirimin net buglnkd deg@eri pozitif olma 6zelligini korumus ve
vergi sonrasi tim etaplara iliskin 460.788.261 USD’den 459.354.433 USD’ye, 1. Etaba iligkin
ise 591.545.870 USD’den 590.112.041 USD’ye gerilemistir. Tim etaplara iliskin vergi sonrasi
cari geri 6deme stresi 8 yil 5,7 aydan 8 yil 6 aya ve indirgenmis geri 6deme siresi 8 yil 8,5
aydan 8,8 aya, 1. Etaba iligkin vergi sonrasi cari geri 6deme silresi 6 yil 5,2 aydan 6 yil 5,4
aya ve indirgenmis geri 6deme suresi 6 yil 8,9 aydan 6 yil 9,2 aya yUkselmistir. Bununla
birlikte bu durum geri 6deme sireleri agisindan ciddi bir sorun dogurmamistir. Geri 6deme
sureleri 2-3 ay gibi gerilemis olup, bu da 25 yilik ekonomik Omir icerisinde sorun
yaratmayacak boyuttadir. Tium etaplara iligkin vergi sonrasi maliyet-kar orani 8,40’den
gerileyerek 8,21 olarak gerceklesmistir. Ancak oran 1’den buylk oldugundan dolayi projenin
karli bir proje olarak kabul edilmesini etkilememistir. Benzer sekilde 1. Etaba iliskin maliyet-
kar orani da 9,16’dan 8,95’e gerilemekle birlikte, proje karlilik sinirlari iginde kalmistir. TUm
etaplara iliskin vergi sonrasi cari yatirrmin basa-bas noktasi 23.450.000 USD’den 25.795.000
USD’ye artis gosterirken, indirgenmis yatirrmin basa-bas noktasi 14.338.289’dan 15.772.118
USD’ye yukselmistir. Sonug olarak gelirler degismeksizin maliyetlerin %10 arttigi bir déneme

gOre kurgulanan bu senaryoda yatirim fizibil olma ézelligini korumustur.

Yatirnm tutarindaki degisimlere iligskin analizlerden ikincisi olarak maliyetlerin %20

arttigl senaryo kurgulanmistir.
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Tablo 5.14: Duyarhlik Analizi: Maliyetler %20 Artarsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin

Akisl Nakit Akisi Akisl Nakit Akisi

Bugtine Indirgenmis 383.686.082 653.788.043 306.948.866 523.030.435
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 35.040.839 65.100.831 35.040.839 65.109.831
Toplam Giderler
Net Bugiinkii Deger 348.645.243 588.678.212 271.908.027 457.920.604
Maliyet-Kar Orani 10,94968313 10,04131072 8,759746504 8,033048572
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 6 yil 0,2 ay 7yl 11,3 ay 6 yi1 9,5 ay 8yl 9,1ay
(Cf:zrrli)Odeme Stresi 5yiI19,3 ay 7yl 9,4 ay 6 yil 5,7 ay 8yil 6,3 ay
Yatinmin Basa Bag 9.237.553 17.205.947 9.237.553 17.205.947
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 14.070.000 28.140.000 14.070.000 28.140.000
Noktasi (Cari)

Maliyetlerin %20 arttigi senaryo altinda tum etaplara iliskin ve 1. Etaba iligkin maliyet

kar oranlari ise 1'den blylk olmaya devam etmistir. Tim etaplara iliskin vergi sonrasi cari
geri 6deme suresi 8 yil 6,3 aya ve indirgenmis geri 6deme slresi ise 8 yil 9,1 aya artis
gOstermistir. Benzer sekilde 1. Etaba iliskin vergi sonrasi cari geri 6deme suresi 6 yil 5,7 aya
ve indirgenmis geri ddeme suresi 6 yil 9,5 aya yikselmistir. Diger yandan yatirrmin tim
etaplara iliskin cari degerlerle basa bas noktasi 28.140.000 USD’ye ve indirgenmis basa bas
noktasi ise 17.205.947 USD’ye artmistir. Gelirler degismeksizin, maliyetlerin %20 arttigi bir

déneme gore kurgulanan bu senaryoda da yatirim fizibilitesini kaybetmemistir.

Yatinm tutarindaki degisimlere iliskin analizlerden Gglncusi olarak maliyetlerin %30

arttigr senaryo kurgulanmigtir.
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Tablo 5.15: Duyarhlik Analizi: Maliyetler %30 Artarsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz iliskin Analiz Sonuglar iliskin Analiz Sonuglar
Teknigi 1. Etap Nakit Tum Etaplarin 1. Etap Nakit Tum Etaplarin

AKigi Nakit Akisi AKigli Nakit Akisi

Bugtine Indirgenmis 383.686.082 653.788.043 306.948.866 523.030.435
Gelirler Toplami
Bugune Indirgenmig 35.810.635 66.543.660 35.810.635 66.543.660
Toplam Giderler
Net Bugunku Deger 347.875.447 587.244.383 271.138.231 456.486.775
Maliyet-Kar Orani 10,71430549 9,824948686 8,571444391 7,859958949
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Suresi
(indirgenmis) 6yl 0,4 ay 7yl 11,5 ay 6 yi1 9,8 ay 8yl 9,5 ay
(Gczrrli)Odeme Sdresi 5yil 9,5 ay 7 yi19,6 ay 6yl 6 ay 8 yil 6,6 ay
Yatinmin Basa Bas 10.007.349 18.639.775 10.007.349 18.639.775
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 15.242.500 30.485.000 15.242.500 30.485.000
Noktasi (Cari)

Satislardaki %30 senaryosunun tersine, 1. etap ve Tum etap gelirleri degismeksizin,

maliyet artigina bagli son senaryo olan, maliyet kalemlerinin %30 artmasi acgisindan
distnulen tglnclu kotlimser senaryoda da yatirim fizibilitesini kaybetmemistir. Tim etaplara
iliskin vergi sonrasi maliyet-kar oranlari 7,85’e gerilemekle birlikte yatirim yapilabilir seviyenin
Ustlinde kalmaya devam etmis; net buglinki deger 456.486.775 USD’ye dismekle birlikte
pozitif kalmaya devam etmis; cari yatinmin basa-bas noktasi 30.485.000 USD’ye ve
indirgenmis yatirnmin basa-bas noktasi 18.639.775 USD’ye ylkselmis; cari geri ddeme slresi
8 yiIl 6,6 aya ve indirgenmis geri 6deme slresi 8 yil 9,5 ay ylkselmistir. 1. Etapa iligkin

sonuglarda Tum etaplara iligkin sonuglara benzerdir.

Bu son maliyet senaryosunda, yatirim fizibil kalmakla beraber, geri kazanimlar 25
yillik ekonomik émriin son 16 yilina gitmistir. Bu da ilk 9 yillik yukdn karsilanmasi finansal

sorununu giindeme tasiyacaktir.
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5.9.4. Kar Marjindaki Degisimlere iliskin Analizler

Kar marjindaki degisimlere iligkin analizde, hem kiralanan alanin %10 azaldigi hem
de maliyetlerin %10 arttigi bir duruma ve hem kiralanan alanin %20 azaldigi hem de

maliyetlerin %20 arttigi bir duruma karsi yatirnmin duyarliigi incelenmistir.

Tablo 5.16: Duyarhlik Analizi: Kiralanan Alan %10 Azalir ve Maliyetler %10 Artarsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina iliskin

Analiz lliskin Analiz Sonuglari Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tum Etaplarin 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin

Akisl Nakit Akisi Akisl Nakit Akisi
Bugune Indirgenmis 346.196.791 | 580.954.614 | 276.957.433 471.963.601
Gelirler Toplami
Bugtine Indirgenmis 34.271.043 63.676.002 34.271.043 63.676.002
Toplam Giderler
Net Buglinki Deger 311.925.749 526.278.612 242.686.390 408.287.689
Maliyet-Kar Orani 10,10172912 9,264944327 8,081383299 7,411955462
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 6 yil 3,8 ay 8 yil 3,2 ay 7yl 1,9 ay 9vyil 1,8 ay
ggrrli)Odeme Stresi 6yl 0,8 ay 8yil1,1ay 6 yil 9,7 ay 8yl 10,5 ay
Yatinmin Basa Bag 8.467.757 15.772.118 8.467.757 15.772.118
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 12.897.500 25.795.000 12.897.500 25.795.000
Noktasi (Cari)

Bir yandan maliyetlerin %10 artisina karsin, satiglarin (fiyat ya da alan nedeniyle)
%10 azaldigi bir durum olan bu senaryoda yatirim fizibil kalmigtir. Yatirimin tim etaplara ve
1. Etaba iligkin vergi sonrasi net buglnklu degeri pozitif olarak kalmistir. Diger yandan
maliyet-kar oranlari tim etaplar iliskin 7,41 ve 1. Etaba iligskin 8,08 ile yatirim yapilabilir
seviyenin oldukca Ustlindedir. Geri 6deme sureleri agisindan 1 yil kadar sekteye ugrayan

yatirim, 25 yilhik ekonomik dmdur igerisinde 16 yillik karli bir donemi isaret etmektedir.
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Tablo 5.17: Duyarhlik Analizi: Kiralanan Alan %20 Azalir ve Maliyetler %20 Artarsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akislarina
Analiz lliskin Analiz Sonuglari lliskin Analiz Sonuglari
Teknigi 1. Etap Nakit Tam Etaplarin 1. Etap Nakit Tam Etaplarin

Akisl Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi

Bugtine Indirgenmis 308.707.501 | 526.121.185 | 246.966.000 420.896.948
Gelirler Toplami
Bugiine Indirgenmis 35.040.839 65.109.831 35.040.839 65.109.831
Toplam Giderler
Net Buglnki Deger 273.666.662 461.011.354 211.925.162 355.787.117
Maliyet-Kar Orani 8,809934648 8,080518371 7,047947719 6,464414697
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siresi
(indirgenmis) 6 yil 8,9 ay 8yil 8,5 ay 7yl 7,9ay 9vyil 8,1 ay
Ger! Odeme Suresi 6 yil 5,2 ay 8yil 5,8 ay 7 yil 3 ay 9yl 4 ay
(cari)
Yatinmin Basa Bas 9.237.553 17.205.947 9.237.553 17.205.947
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Baga Bag 14.070.000 28.140.000 14.070.000 28.140.000
Noktasi (Cari)

Bir yandan maliyetlerin %20 artisina karsin, satiglarin (fiyat ya da alan nedeniyle)
%20 azaldigi bir durum olan daha kétimser senaryoda yatirim fizibilitesini kaybetmemistir.
Maliyet-kar oranlari tim etaplar iliskin 6,46’ya ve 1. Etaba iliskin 7,04’e gerilemekle birlikte
yatirim yapilabilir seviyenin Ustiinde kalmaya devam etmistir. Bu senaryo altinda yatirimin
tum etaplara iligkin net bugunku degeri 355.787.117 USD’ye ve 1. Etaba iliskin net buginku
degeri ise 211.925.162 USD’ye dusUs gostermistir. TUm etaplara iligkin vergi sonrasi cari
geri 6deme slresi 9 yil 4 aya ve indirgenmis geri 6deme sidresi 9 yil 4 aya yukselmistir. Tim
etaplara iliskin vergi sonrasi cari yatrrmin basa-bas noktasi 28.140.000 USD’ye ve
indirgenmis yatinmin basa-bas noktasi 17.205.947 USD’ye yikselmistir. Sonug¢ olarak
maliyetlerin %20 arttii1 ve satislarin %20 azaldigi bir déneme gére kurgulanan bu senaryoda
yatirim fizibil olma 6zelligini korumakla birlikte geri 6deme siresi 10 yila ¢ikmistir. Bu ise
ekonomik omra 25 yil olan yatirrmin ekonomik 6mru igerisinde yaklasik Ugte birinde kar

kaybina isaret etmektedir.
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Tablo 5.18: Duyarhlik Analizi: Kiralanan Alan %30 Azalir ve Maliyetler %30 Artarsa

Vergi Oncesi Nakit Akislarina Vergi Sonrasi Nakit Akiglarina
Analiz iligkin Analiz Sonuglari iligkin Analiz Sonuglari
Teknigi
exng 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin 1. Etap Nakit Tdm Etaplarin
Akisi Nakit Akisi Akisi Nakit Akisi
Bugune Indirgenmis 271218210 | 462.287.756 | 216.974568 | 369.830.205
Gelirler Toplami
Bugtine Indirgenmis 35.810.635 66.543.660 35.810.635 66.543.660
Toplam Giderler
Net Buglinki Deger 235.407.575 395.744.096 181.163.933 303.286.545
Maliyet-Kar Orani 7,573677769 6,947134517 6,058942216 5,657707614
ic Karlilik Orani 34,42 34,46 29,21 29,24
Geri Odeme Siiresi
(indirgenmis) 7yl 3,2 ay 9vyil 3,2 ay 8 yil 3,5 ay 10 yil 3,9 ay
Geri Odeme Siiresi (cari) 6 yil 10,9 ay 8yl 11,9 ay 7 yil 9,6 ay 9yl 11 ay
Yatinmin Basa Bag 10.007.349 18.639.775 10.007.349 18.639.775
Noktasi (indirgenmis)
Yatinmin Basa Bag 15.242.500 30.485.000 15.242.500 30.485.000
Noktasi (Cari)

En ko6t senaryo olarak dizenledigimiz, maliyetlerin %30 arttidi ve ayni zamanda
satiglarin %30 azaldigi senaryoda da yatirim fizibilitesini kaybetmemigtir. Maliyet-kar oranlari
tim etaplar iliskin 5,55’e ve 1. Etaba iligkin 6,05’e gerilemis; tim etaplara iliskin net buginki
degeri 303.286.545 USD’ye ve 1. Etaba iliskin net buginki degeri ise 181.163.933 USD’ye
disus gostermis; tim etaplara iliskin vergi sonrasi cari geri 6deme siresi 9 yiIl 11 aya ve
indirgenmis geri 6deme siresi 10 yil 3,9 aya ylkselmis; tim etaplara iligkin vergi sonrasi cari
yatinmin basa-bas noktasi 30.485.000 USD’ye ve indirgenmis yatirrmin basa-bas noktasi
18.639.775 USD'ye yilkselmistir. Bu senaryoda, belli bir miktar finansal yiki tasiyan yatirnm
sartlar zorlansa da ilk yillardaki zorlugun ardindan yine de &6nemli bir gelir getirme
kapasitesine sahiptir. Bu sartlar altinda dahi isletme fizibil gériinmekte, normal sartlar altinda

ise oldukga karli bir yatirrm oldugu gergegini yansitmaktadir.

Yatirimin duyarllik analizleri sonucunda, yatirrmin %3 indirgeme orani ile beraber her
turli kétd senaryo karsisinda karlihdini kolayca kaybetmedigi ve uzun yillar saglanacak

onemli bir nakit ve gelir akigini barindirdigr géralmustur.
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6. SONUC

Fuarlar, ticarete konu mal ve hizmetler ve bunlara iliskin teknolojik gelisme, bilgi ve
yeniliklerin paylagildigi bulusma noktalaridir. Fuarlar, mal ve hizmet Ureticilerinin ve
tuketicilerinin belli sureler icerisinde, duzenli olarak ve belli alanlarda bir araya geldigi bir

tanitim etkinligidir.

Turkiye’de fuarlar konusunda yapilan basvurularin incelenip karara baglanmasi ve
fuar sirketlerine yurt icinde fuar diizenleme yetki belgesi verilmesi yetkisi 5174 sayil Turkiye
Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu’'na istinaden Tlrkiye Odalar ve
Borsalar Birligine (TOBB) verilmistir. Bu Kanuna istinaden TOBB “Yurt icinde Fuar
Diuzenlenmesine Dair Usul ve Esaslar” yoluyla Turkiye’de fuar dizenleme kosullarini

belirlemektedir.

Fuar organizasyonlari sadece organizator firmalar ya da katilimci firmalar agisindan
degil diizenledikleri sehir, bolge hatta Ulkeler icin de dnemli katkilar saglamaktadir. Oncelikle,
fuar donemi boyunca fuarlarin diizenlendigi bdlge ve cevresinde ticari hareketlenme olmakta
ve ekonomik katma deger yaratilmaktadir. Fuar suresince fuara katilan katilimci ve
ziyaretcilerin yeme, icme, konaklama gibi ihtiyaclarini karsilama zorunlulugu ve eglenme,
cevreyi gérme, tatil, sosyallesme gibi ihtiyaglarini yerine getirmesi fuarin diizenlendigi bolge

ve gevresindeki igletmelerin gelirlerinin artmasina katkida bulunmaktadir.

Ayrica, fuarlar faaliyet gésterdigi boélge halkinin sosyal ve kilturel gelisimini de katkilar
saglamaktadir. Fuar dénemi boyunca gerek fuar standlarini gezen gerek sosyal ve kiilturel
fuar aktivitelerine katilan bodlge halki icin fuarlar sosyallesme ve eglencenin yaninda bilgi ve
gorgu artisi konusunda da yardimci olmaktadir. Bunlarin yaninda, fuarlar dizenlendikleri
bolgenin bilinirliligini artirmakta, marka degeri yaratmakta ve bdlgeye ulusal ve yabanci

sermaye yatirimlarini gekme konularinda da destek olmaktadir.

Tirkiye Fuar Yapimcilar Dernedi Baskani Bilent Unal, “gegmisin gok biyik
fuarlarinin cazibesini yitirdigini, yerlerini daha kuguk, iyice ihtisaslagmig bolgesel fuarlara ve
onlarin uzantilari mahalli fuarlara biraktigini, mabhalli fuarlarin endustrinin yogunlastigi
sehirlerimizde hazirlanmakta oldugunu” ve “her ilde bir fuar merkezi olmasinin dogru
olmadigini, yapilmasi gerekenin dogru merkezlerde komsu illerin yerel ydnetimlerinin, ticaret
ve sanayi odalarinin, meslek érgutlerinin vb. kurumlarin ortak akillari ve dayanismalari ile

kurulmasi gerektigini” ifade etmektedir.

Turkiye’de TOBB’a kayitl 39 fuar organizasyon merkezi bulunmaktadir. TR21 olarak
adlandirilan  Tekirdag-Kirklareli-Edirne  boélgesinde  fuar  organizasyon merkezi

bulunmamaktadir. Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan yapilan calismalar Tekirdag ili ve
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ilceleri icin dne ¢ikan fonksiyonlari ve merkez turlerini belirlemistir. Buna gére Corlu ilgesi,
merkez turli olarak “Hizmet Merkezi ilge” ve éne c¢ikan fonksiyonlar olarak ise “Finans,
Ticaret, Kultir — Turizm, Egitim, Universite, Lojistik, Fuar, Serbest Bélge, imalat, Sanayi
Teknoloji Gelistirme Bélgesi” belirlenmistir. One gikan fonksiyonlar arasinda Fuar Merkezi

bulunmaktadir.

Corlu Uluslar arasi Fuar ve Kongre Merkezi olarak belirlenen alan Corlu Seymen
Mahallesi, 93 Ada ve 7 Parselde yer almaktadir. Alanin toplam bayukliga 940.635,025

m2’den olugsmaktadir. Alan, kamu ortak mali niteliginde mera arazisidir.

Bir fuar alaninin cazibesini etkileyen 6 temel faktor vardir. Cazibeyi etkileyen faktorler
bakimindan Corlu Fuar ve Kongre Merkezinin Uzerine kurulmasi planlanan alan

degerlendirildiginde:

1) Lokasyon: Séz konusu alanin Tekirdag il merkezine uzakhgi 36 km, istanbul’a 106
km, Edirne’ye 130km ve Kirklareline 115 km uzaklikta bulunmaktadir. istanbul’a yakinhk

diger illere gore Ustunlik saglamaktadir.

2) Havaalanina yakinhk: S6z konusu alan Corlu havalimaninin karsisinda yer
almaktadir. Havalimanina yakinlik 6zellikle uluslar arasi fuarlar i¢in ¢ok énemli bir faktérdir.
Tekirdag ve cevre illerdeki lokasyonlara gére en O6nemli avantaj bu noktada ortaya

¢cikmaktadir.

3) Otel-Konaklama ve yol durumu: Corlu’da iki tane 5 yildizli otel ve yeterli sayida

konaklama imkani mevcuttur. Séz konusu alan istanbul yolu izerindedir.

4) Fuar disinda vakit gegirme olanaklari: Corlu ve cevresinde bulunan
Marmaraereglisi ve Silivri fuar disinda vakit gecirmeye uygundur ve fuar disinda vakit

gecirme konusunda ¢esitli se¢cenekler sunmaktadir.

5) Toplu tagima araglarina yakinlik: Séz konusu alan istanbul yolu izerinde, Corlu

havalimaninin kargisinda ve toplu tagsima araclariyla ulasilabilir bir alandir.

6) Metrekare alani: S6z konusu alan yaklasik 1.000.000 m2’dir. Fuar ve Kongre
Merkezi igin ilk etapta 100.000 m2 ve ikinci etapta 100.000 m2 olmak tzere toplam 200.000

m2’lik bir alan Uzerine projelendirme yapilmigtir. Proje, alan Gzerinde genislemeye aciktir.

Corlu, Turkiye'nin en buylk 15. ekonomisini temsil etmektedir. Tekirdag'daki 1300'Un
Uzerindeki sanayi kurulusunun o6nemli bir bolimi Corlu'da konuslanmis durumdadir.
Tekirdag'da halihazirda 12 adet organize sanayi bolgesi ve 1 adet serbest bdlge faaliyet

gOstermektedir ve kurulmasi planlanan Fuar ve Kongre Merkezine olduk¢ca yakin
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konumdadirlar. Genel olarak bakildiginda, Corlu Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezinin

kurulmasi planlanan alanin asagidaki avantajlara sahip oldugu gérulmektedir:
7) istanbul’a yakin konumda bulunmasi
8) Corlu Havaalanina ¢ok yakin konumda bulunmasi
9) Tekirdag ilindeki OSB’lere ve ASB’ye yakinlik
10) Tekirdag ilindeki limanlara yakinhk

11) Karayollari ana ulagim arterlerinin (otoyol ve birinci derece yollar) uizerinde

yer almasi
12) Asya-Avrupa gegis yolu lizerinde bulunmasi

Bu rapor Trakya Kalkinma Ajansi tarafindan finanse edilen 2014 yili Dogrudan
Faaliyet Destegi Programi cercevesinde, Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi tarafindan
uygulanan TR21/14/DFD/0006 referans numarali “Corlu Fuar Alani ve Kongre Merkezi

Fizibilite CalismasI” projesi kapsaminda hazirlanmigtir.

Hazirlanan fizibilite raporunda o&nerilen lojistik merkezde yatinmlarin 2 etaptan
olusmasi 6ngoérulmustir. Yatirimin finansal dederlendirmesinde yatirnmin getiri dénis suresi,
net simdiki degeri, finansal i¢ karlilik orani, basa bas analizi ve katma deger etkisi yontemleri
kullanilmistir. Finansal analiz yontemleri yatirrmin nakit akiglari Gzerinde uygulanmis ve
sonuglar asagidaki 6zet tabloda gosterilmistir. Finansal dederlendirme sonuglari, 1. Etap
nakit akisina iliskin finansal analiz sonuglari, Tim etaplarin nakit akigina iliskin finansal
analiz sonuglari, vergi 6ncesi nakit akisina iligkin finansal analiz sonuglari ve vergi sonrasi
nakit akisina iligskin finansal degerlendirme sonuglari olmak tzere doért ayri kategoride hesap

edilmis ve degerlendirilmigtir.

Sonuglar incelendiginde, tim yatirim projeleri degerlendirme analiz yéntemleri s6z
konusu yatirnrmin karl bir yatirrm olduguna isaret etmektedir: yatirrmin tim etaplara ve 1.
Etaba iliskin net buglinki degeri pozitif, maliyet-kar orani 1’in Gzerinde, i¢ karlilik orani ve

geri 6deme suresi makul élgllerde bulunmustur.

Duyarlilik analizi sonuglari, satig fiyatinda ve kiralanan alanda %30 azalmaya kadar,
maliyetlerde %30 artmaya kadar ve hem satiglarda %30 azalmaya hem de maliyetlerde %30

artmaya kadar yatirimin yapilabilirligini (fizibilitesini) korudugunu ortaya koymustur.
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