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RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, Elazig ili Sivrice ilgesinde yer alan Hazar Goli’nde bir tatil kdyu
kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek amaciyla yatirrmcilarda yatirim fikri olusturmak
ve detayl fizibilite calismalarina altlik olusturmak Gzere Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i
koordinasyonunda faaliyet gésteren Firat Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirrmcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amacli olarak yazilmigtir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullanilmasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayh olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi ile Firat Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tum haklari Firat Kalkinma Ajansi‘na aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet
g6rdugu cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Firat Kalkinma Ajansi’nin yazil
onayl olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik,
mekanik veya benzeri bir aracla herhangi bir sekilde basilamaz, cogaltilamaz, fotokopi
veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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ELAZIG iLi HAZAR GOLU TATIL KOYU ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

Tatil Koyl Yapimi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama

Yatinm Yeri (il - iige)

Elaz13-Sivrice

Tesisin Teknik Kapasitesi

20 Apart Ev + 30 Oda, 140 Yatak

Sabit Yatirnm Tutan

3.000.000 USD*

Yatirim Siiresi 12 Ay
Sektoriin Kapasite | %65
Kullanim Orani

istihdam Kapasitesi 44
Yatirmin  Geri Déniis | 7-8 Yl
Siresi

ilgili NACE Kodu (Rev. 3) | 55.20

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Turkiye (Dogu ve Giineydogu Anadolu Bélgesindeki iller)

Yatirrmin  Sirdirilebilir
Kalkinma Amaglarina
Etkisi

Dogrudan Etki Dolayh Etki

Amag 3: Saglik ve Kaliteli Yasam;

. . | Amag 1: Yoksulluga Son,
Amag 8: Insana Yakisir Is ve Ekonomik

Blylme

Diger ilgili Hususlar

Elaz1§, basta Hazar golu olmak Uzere dogal ve tarihi zenginliklere
sahip bir ildir. Hazar golu o6zellikle dogu ve glney illerden ciddi

miktarda ziyaretci cekmektedir.
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Subject of the Project

Holiday Village

Information about the Product/Service

Accommodation

Investment Location (Province-District)

Elazi§ Sivrice

Technical Capacity of the Facility

20 Apart Houses + 30 Rooms, 140 Bed

Fixed Investment Cost (USD)

3.000.000 USD*

Investment Period 12 months
Economic Capacity Utilization Rate of the Sector 65%
Employment Capacity 44
Payback Period of Investment 7-8 years
55.20

NACE Code of the Product/Service (Rev.3)

Harmonized Code (HS) of the Product/Service

Target Country of Investment

Turkey (East and Southeast region cities)

of the on Sustainable

Development Goals

Impact Investment

Direct Effect Indirect Effect

Goal 3: Good Health

and Well Being, Goal 1: No

Poverty,
Goal 8: Decent Work

and Economic Growth,

Other Related Issues

Eldzig is a province with natural and
historical values, especially Lake Hazar.
Hazar lake attracts a significant amount of
visitors, especially from eastern and southern

cities.
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2. EKONOMIK ANALIiZz

2.1. Sektoriin Tanimi

Turizm sektdru, surekli artmakta olan dinya ekonomik buyUkligidnin dénemli bir kismini olugturur.
Sagladigi déviz ve istihdamla ulusal ekonomiler agisindan énemli bir yer tutar. Uzun seneler ekonomik
gelismenin bir destekleyicisi konumunda yer alan turizm gin gectikce daha fazla llkede temel sektorler
arasinda yer tutmaya baglamistir.

Turizm sektorl hizmet sektdrinin bir kismidir. Hem hizmet sektérinin genel karakteristikleri hem de
turizm sektorinin kendine has karakteristikleri, bu sektérdeki c¢alisma iligkilerini temelden
etkilemektedir. Turizm sektoriinde en 6énemli unsurlardan birisi misafir memnuniyetidir. Memnuniyet
cogunlukla hizmeti meydana getiren unsurlarin kalitesine baglidir. Baska bir deyisle, hizmetin Uretim
sartlari, hizmet kalitesini, hizmet kalitesi de misafir memnuniyetini direkt olarak etkilemektedir.

Turizm kavrami, Uluslararasi Bilimsel Turizm Uzmanlarn Birligince, “kisilerin surekli olarak ikamet
ettikleri, calistiklari ve slrekli olagan ihtiyaglarini karsiladiklari yerlerin digina seyahatleri ve buralardaki,
cogdunlukla turizm tesislerinin Urettigi mal ve hizmetleri talep ederek, gecici konaklamalardan meydana
gelen olaylar ve iligkilerinin tamami” olarak ifade edilmektedir. Turizm sadece deniz ve yayla olarak
bilinmesinin yani sira kongre, magara, kultur, yat, kis, inang, golf turizmi olarak cesitlilik gésteren bir
sektordir.

Dinya Turizm ve Seyahat Konseyi 2018 Turkiye raporuna goére, seyahat ve turizm sektéri 2017
senesinde Ulke ekonomisine direkt 32 milyar ABD dolari katkida bulunmustur. Uyariimis etkilerde g6z
onlne alindiginda 2017 yilinda seyahat ve turizm sektériintin Glke ekonomisine toplam katkisi 98,4
milyar ABD dolaridir. Bu da gayri safi yurt ici hasilanin %11,6'sina denk gelmektedir. Yine ayni rapora
istihdam agisindan bakildigi zaman, 2017 yilinda seyahat ve turizm sektori direkt olarak 462 bin kisiye
istihdam saglamistir. Bu rakam toplam istihdam iginde %1,6’lik bir pay demektir. Fakat ilgili sektorleriyle
birlikte istihdam sayisi yaklasik 2 milyon kisiye ulasmaktadir. Buna bagh olarak toplam istihdamdaki pay
%7,4'dur. Turizm, ayni rapora gore 2017 yilinda 31,3 milyar ABD dolari ile toplam ihracat igcesinde %14,8
oraninda bir yer elde etmistir. 2017 yilinda ilgili sektére 74,9 milyar TL yatirim yapilmis olup bu rakam
toplam yatirim iginde %8’lik bir pay olusturmaktadir. Yatirrm tutarinin, 2028 yilina kadar yillik %3,7
oraninda artarak 109 milyar TL (toplam yatirim miktarinin %8,9’u) olmasi beklenmektedir. Elazig ili
Sivrice ilgesinde yer alan Hazar Golu ¢evresine yapilmasi planlanan tatil kdylinun yaz ve kig turizmine
yonelik faaliyet gdstermesi planlanmaktadir.

Turizm hizmet sinifi kapsaminda yapilan tatil kdyu konaklama faaliyetleri NACE (Rev.2) kodu 55.20°dir.
2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Elazi§ ili Sivrice ilgesinde yapilmasi hedeflenen Hazar Golu Tatil Kéyu yatirnmi kapsaminda yapilan
arastirmalarda TKDK, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, KOSGEB, iSKUR tarafindan saglanan tesvik,
destek ve hibelerden faydalanma imkani bulunmakta oldugu anlasiimaktadir. Bu desteklerle ilgili bilgiler
asagida basliklar halinde sunulmustur.

2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

Elaz1§ Yatinm Tesvik Sistemi kapsaminda 4.Bolge de yer almaktadir. 21.08.2020 tarihli ve 2846 Sayili
Cumhurbaskanhgi Karari ile guncellenen Yatinrm Tesvik Sisteminde, Sivrice ilgesinde yapilacak
yatinmlar alt bolge desteginden faydalanacaktir. Tesvik sisteminde yer alan tutar ve oranlar glincel
mevzuat kapsaminda ele alinmistir. Destek unsurlari asagida verilmistir.

e Katma Deger Vergisi (KDV) istisnasi: Tesvik Belgesi kapsaminda olan yurt igi ve yurt disindan
alinacak makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak edis ve
kiralamalar icin katma deger vergisinin 6édenmemesi seklinde uygulanir. Elazi§ ili Sivrice
ilcesinde yapilacak Hazar Golu Tatil Kéyu yatinminda alinacak makine-ekipmana iligkin
dizenlenen faturalarda katma deger vergisi muafiyeti saglanacaktir.
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Gumriuk Vergisi Muafiyeti: Tesvik belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek makine
ve techizat icin gimrik vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanir.

Vergi indirimi: Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim igin éngériilen katki tutarina ulagincaya
kadar, indirimli olarak uygulanmasidir. Vergi indirim orani Sivrice ilgesi i¢in yatirnma katki orani
%30 olup, vergi indirim orani %70 olarak uygulanacaktir. Yatirimin alt boélge destegi (5.Bolge)
kapsaminda degerlendiriimesinde ise yatirima katki orani %40, vergi indirim orani %80 olarak
uygulanacaktir. 2017-2022 yillarinda yapilacak yatirrm harcamalari igin vergi indirimi yatirrma
katki oranina 15 puan ilave edilmektedir.

Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi: Tesvik belgesi kapsaminda yatirimla saglanan ilave
istihdam icin 6denmesi gereken sigorta primi igsveren hissesinin asgari Ucrete tekabll eden
kisminin Bakanlk¢a karsilanmasidir. 4. boélge destegi kapsaminda yatirimin yapilmasi
durumunda bu destek igin uygulama suresi 6 yil olup yatirnma katki orani %25'tir. Alt bdlge
desteginde ise slre 7 yil olup yatirirma katki orani %35 olarak destek saglanmaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Tesvik belgesi kapsaminda yatirimla saglanan ilave istihdam
icin belirlenen gelir vergisi stopajinin tahsil edilmesidir. Sivrice ilgesi igin 4.bdlge destegi
kapsaminda bu destek uygulanmamaktadir. Alt bodlge destegi kapsaminda da vyer
almamaktadir.

Sigorta Primi (is¢i Hissesi) Destegi: Tesvik belgesi kapsaminda yatirimla saglanan ilave
istihdam igin 6denmesi gereken sigorta primi is¢i hissesinin asgari licrete tekabul eden kisminin
Bakanlikga karsilanmasidir. Sivrice ilgesi igin 4.bdlge destegi kapsaminda bu destek
uygulanmamaktadir. Alt bolge destegi kapsaminda da yer almamaktadir.

Faiz veya Kar Payi Destegi: Faiz veya Kar Payi Destegi, tesvik belgesi kapsaminda kullanilan
en az bir yil vadeli yatinm kredileri icin saglanan bir finansman destegi olup, tesvik belgesinde
kayith sabit yatirim tutarinin %70’ine kadar kullanilan krediye iliskin 6denecek faizin veya kar
payinin belli bir kisminin Bakanlikga karsilanmasidir. Yatirrm kredilerinde bankalardan Turk
Lirasi bazinda kullanilacak kredilerde 4 puan, ddviz bazinda kullanilacak kredilerde 1 puan
indirim saglanmaktadir. Bu puanlar 4. Bolge kapsaminda saglanmaktadir. Alt bolge destegi
kapsaminda TL kredilerinde 5 puan, déviz kredilerinde 2 puan indirim saglanmaktadir.

Yatinm Yeri Tahsisi: Tesvik Belgesi dizenlenmis yatirimlar igin Maliye Bakanliginca belirlenen
usul ve esaslar gergevesinde yatirim yeri tahsis edilmesidir. Sivrice ilgesi igin alt bolge destegi
kapsaminda yatirim yeri tahsisi saglanmaktadir.

2.2.2. T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhgi Destekleri

16/3/1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanununun 13. maddesi hiikiimlerine gére T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi Yatirnim isletmeleri
Genel Muaduarlagu tarafindan turizm sektoérinde faaliyet gosteren isletmelere tegvik ve destek
saglanmaktadir.

2634 sayili Kanunda yer alan tesviklerden Kdultir ve Turizm Bakanhdindan Turizm Yatirimi veya
isletmesi Belgesi alan tesisler yararlanabilmektedir. Buna gére; 2634 sayili Kanunda yer alan tesviklere
iliskin hilkiim ve destekler agsagida yer aldigi sekildedir:

Tasinmaz Mallarin Turizm Amagh Kullanimi Amaciyla Yapilan Tahsisler: Turizmi Tegvik
Kanunu’nun 8 inci maddesine gére, hazine ve orman arazilerinin turistik tesis yatirimlarina
tahsisi saglanmaktadir. Bu konuda 21/07/2006 tarihli ve 26235 sayil Resmi Gazetede
yayimlanarak yururlige giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca basvuru alinmakta ve arazinin yatirirm kapsaminda 49 yila kadar tahsisi
islemi yapilmaktadir.

Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri: Turizmi Tesvik Kanunu'nun 16. maddesinde yer alan,
“Turizm belgeli yatirnm ve igletmeler elektrik, gaz ve su Ucretlerini o bdlgedeki sanayi ve
meskenlere uygulanan tarifelerden en dusugl Uzerinden 6derler.” hikmune istinaden,
isletmelere elektrik enerjisi destegi saglanmaktadir.



ELAZIG ILI HAZAR GOLU TATIL KOYU / ON FiZIBILITE RAPORU

e Emlak Vergisi Muafiyeti: Turizm isletmeleri 1319 sayill Emlak Vergisi Kanunu’nun “Gegici
Muafliklar” baglikl 5. maddesinin (b) fikrasinda “ Gegerli kanun geregi Turizm Tesisi belgesini
almis firmalarin aldigi belgeden itibaren 5 yil sonrasina kadar gecici muafiyetten faydalandirihr”
hidkimlerine gore isletmeler Emlak Vergisinden muaf tutulmaktadir.

2.2.3. Kiiciik ve Orta Olgekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi
Baskanhgi (KOSGEB) Destekleri

isletme Gelistirme Destek Programi

KOSGEB tarafindan saglanan bu destek ile proje hazirlama kapasitesi disuk kigik ve orta élgekli
isletmelerin rekabet guglerinin, kurumsallagsma-markalasma dizeylerinin ve ekonomideki paylarinin
arttinlmasi, kapasitelerinin gelistiriimesi ve oncelikli ihtiyaglarinin karsilanmasi amacglanmaktadir.
Basvuru kapsaminda firmalarin herhangi bir KOBI olmasi ve KOSGEB kaydinin bulunmasi yeterlidir.

Elazi§ Sivrice’de yapilmasi planlanan yatirrmda kurulacak isletmenin bu destek unsurlarindan
faydalanmasinda herhangi bir sorun olmayip, basvuru yapmasi ve uygun kosullari saglamasi halinde
asagida yer alan desteklerden faydalanabilecektir.

KOBI'ler, “isletme Gelistirme Destek Programi Destekleri” kapsaminda belirtilen; yurt ici fuar destegi,
yurt disi is gezisi destegi, nitelikli eleman istihdam destegi, egitim destegi, tasarim destegi, sinai mulkiyet
haklari destegi, belgelendirme destegi ile test ve analiz desteginden faydalanabilmektedir. Her bir destek
icin Ust limit farkh olmakla birlikte, destek Ust limitleri 20.000 TL ile 50.000 TL arasinda degismektedir.
Program kapsaminda toplam 290.000 TL’ye kadar destek verilmektedir. Destek orani tim bdlgeler igin
% 60 olarak uygulanmaktadir.

2.2.4. Tiirkiye is Kurumu (iISKUR) Destekleri

ISKUR kapsaminda kuruma kaydi olan firmalar asagida agiklanan desteklerden faydalanabilmektedir.

o llave istihdam Tesviki: Bu destek 4447 sayili Kanunun gegici 19. ve 21. maddeleri kapsaminda
uygulanmaktadir. Istihdam edilen kisi igin alacagi prime esas kazang alt sinir iizerinden
hesaplanacak tium primler ile damga ve gelir vergisinin karsilanmasina yénelik bir destektir.
Hizmet sektdriinde yer alan (turizm tesisleri dahil) destek tutari isyerinin faaliyette bulundugu
sektdre gore ayrica hesaplanmaktadir.

e Kadin, Geng ve Mesleki Yeterlilik Belgesi Olanlarin Tesviki: issiz olan kisileri istihdam eden
Ozel sektdr isverenlerinin prime esas kazang¢ Ust sinirina kadar olan sosyal guvenlik primi
isveren paylari, issizlik sigortasi fonundan karsilanmaktadir. Bu destekten faydalanmak igin
kisinin son 6 ay issiz olmasi, istihdam edildigi tarihten énceki 6 ayin ortalama ¢aligsan sayisina
eklenerek istihdam edilmesi ve 6zel sektdr isvereni olmasi istenmektedir. Destekten faydalanma
suresi su sekildedir; 18 yas ve Uzeri kadinlari istihdam eden igverenlere 24 ila 54 ay, 18-29 yas
arasi erkekleri istihdam eden igverenlere 12 ila 54 ay, 29 yas ve Uzeri erkekleri istihdam eden
isverenlere 6 ila 30 ay, calismakta iken; 01.03.2011 tarihinden sonra mesleki yeterlik belgesi
alanlar, mesleki ve teknik egitimi tamamlayanlar veya isglcl yetistirme kurslarini bitirenleri
istihdam eden isverenlere 12 ay slireyle destek saglanmaktadir.

o lgsizlik Odenegi Alanlara Yonelik Tesvik: issizlik 6denegi alan kisilerin; ise alindidi tarihten
onceki son alti aylik dénemde, firmada prim ve hizmet belgelerinde bildirilen ortalama sigortali
sayisina ilave olarak ise alinmasi durumunda, ise alinan kisinin kalan issizlik 6denegi suresince
asgari Ucret Uzerinden hesaplanan sosyal givenlik priminin %1’lik kismi hari¢ olmak Uzere,
tamami Issizlik Sigortasi Fonundan karsilanmaktadir.

e Engelli istihdami Tesviki: Ozel sektdr isverenlerinin kontenjan dahilinde veya kontenjan
fazlasi olarak ya da yukumld olmadiklari halde engelli ¢alistirmalari durumunda isverenlerin bu
sekilde calistirdiklari her bir engelli icin asgari Ucret diizeyindeki sosyal guvenlik primi isveren
paylarinin tamaminin karsilanmasina yonelik saglanan bir destektir.

e igbasi Egitim Programlan: isbasi egitim programi; isletmede nitelikli isgiicii temin etmek, ise
alacaklari kisileri isyerinde belli bir stre gézlemleyerek ve egitim vererek kisiler hakkinda bilgi
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ve is yapma kapasiteleri hakkinda fikir sahibi olma ve daha sonrasinda ise alma konusunda
imkan sunmaktadir. isbasi egitim programi en az 2 sigortali calisani bulunan ve ISKUR’a kayitli
olan tiim isyerlerinde uygulanabilmektedir. isbasi Egitim Programi; giinde en az 5 en fazla 8
saat olmak (izere ve haftada 6 giinii ve 45 saati gegmeyecek sekilde diizenlenmektedir. isbasi
egitim programi bilisim ve imalat sektorlerindeki isyeri ve mesleklerde en fazla 6 ay, muhabirlik
ile ilgili mesleklerde en fazla 9 ay, tehlikeli ve ¢ok tehlikeli mesleklerde MEB Hayat Boyu
Ogrenme Modiillerinin asgari siiresinden az olmayacak sekilde ve diger sektérlerde (hizmet
sektdru iginde yer alan otel isletmeleri de dahil olmak Uzere) ise en fazla 3 ay uygulanmaktadir.
Destek ilk etapta 3 ay ISKUR destegi, sonraki 3 ay isletmenin istihdami ile devam etmektedir.

2.2.5. Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) Destekleri

Elaz1§ ilinin de desteklenen iller icerisinde oldugu Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu
(TKDK) tarafindan Kirsal Turizm ve Rekreasyon Faaliyetleri bagligi adi altinda yatirnm konusu ile ilgili
destek saglanmaktadir. Destege iliskin sartlar su sekildedir;

e Alt limiti 30.000 Avro ve Ust limiti 500.000 Avro olan (KDV Harig) projeler desteklenmektedir.
Destekler kapsaminda; insaat yapiimasi ve makine-ekipman alimina yonelik %55-65 oraninda
hibe saglanmaktadir. Bu destek kapsaminda KDV, gelir vergisi, damga vergisi muafiyetleri s6z
konusu olup yatirim slresi 12 veya 18 ay olarak degisiklik gostermektedir.

¢ Yatirnmin yapilacagi arazi TKDK’nin kirsal alan listesinde bulunmalidir. Yatirimin kirsal alanda
olmamasi durumunda gercek kisi basvurularinda yatirrmcinin Tarim BAG-KUR'u ve Ciftci Kayit
Sistemi kaydi yaplilarak ciftci oldugu kanitlanmalidir. Bu sartin saglanmasi ile yatirim kirsal alan
disinda da yapabilir.

2.3 Sektoriin Profili

Gunimduzde turizm, uluslarin ve toplumlarin gelismesinde énemli bir gorev alir. Farkli kriterler itibariyle
cesitlendirilerek, Ulke ekonomilerine olan katkilarinin artirilmasina, butiin mekanlara ve aylara
yayllmasinin saglanmasina caligiimaktadir. Ulkemizde planli kalkinma dénemi itibariyle ivme kazanan
turizm sektoérinin dinyadaki gelisme dénemi, endistri devrimiyle beraber ortaya ¢ikmistir. Simdiler de
farkli Glkelerde yuratilen turizm sektoriinlin ana dayanagini; gesitli gekicilik 6geleri, isletmeler ve yérenin
ulagilabilirligi olugturmaktadir.

Turizm sektorl, simdilerde dinya gayrisafi hasilasinin buyik bir bélimunu olusturan ve diinyada hizl
bir sekilde gelisen sektdrler arasinda yer almaktadir. Harcanabilir kisisel gelirlerden turizme ayrilan
payin yUkselmesi, ulagim ve iletisim teknolojisindeki hizli gelisme ve kisilerin buglne kadar gitmedikleri
ve merak ettikleri yeni yerleri ziyaret etme egilimlerini yukseltmistir. Normal turistik faaliyet olarak ifade
edilen konaklama, planlama, gezi organizasyonu ve satisi gibi faaliyetlerin yani sira, ulasim ve insaat
sektorlerinin faaliyetlerini de iceren turizm sektéri dinamik yapisi ile bagka sektorlerin de gelisebilmesi
icin itici gug olarak islev gérmektedir.

Turizm sektoérd milli gelire dnemli katkilar yapmaktadir. Bunun yani sira sektérin sagladigi déviz geliri
ile 6demeler dengesindeki acigin kapanmasina da 6nemli destekte bulunmaktadir. Ayrica genis kitlelere
is imkani saglamasindan dolayi istihdamin en fazla oldugu emek yogun sektorlerin basinda gelmektedir.
Ayni zamanda Turkiye igin etkin bir pazarlama ve reklam araci olma goérevini de devam ettirmektedir.

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orglti'ne gére 2017 yilinda kiiresel turist hareketliligi %7 blylyerek
1,322 milyar kisiye ulagsmistir. Dinya Seyahat ve Turizm Konseyi’'ne gore ise turizm gelirleri 2017 yilinda
diinya genelinde 2,6 trilyon ABD dolarlik dogrudan katki, dolayh ve uyariimis etkileriyle birlikte 8,3 trilyon
ABD Dolarlik katki saglamistir.
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Sira Ulke Turist Sayisi/Milyon Kisi
1 Fransa 89,4
2 ispanya 82,8
3 ABD 79,7
4 Cin 62,9
5 italya 61,6
6 Tiirkiye 45,8
7 Meksika 41,3
8 Almanya 38,9
9 Tayland 38,2
10 ingiltere 36,3

Kaynak: Diinya Turizm Orgiiti,2020

Tablo 1'de gésterildigi lizere, Diinya Turizm Orgiitii Ocak 2020 Barometresi verilerine gére 2018 yilinda
en cok turist ceken iilkeler Fransa, ispanya ve ABD olmustur. Siralamada Tiirkiye 45,8 milyon turist
sayisiyla 2018’de en ¢ok ziyaret edilen 6. llke konumundadir.

Kualtdr ve Turizm Bakanhgi verilerine gore, 2017 yilinda Tlrkiye’'ye gelen toplam ziyaretgi sayisi 38
milyon Kisi, yabanci ziyaretci sayisi 32,4 milyon Kisi, turizm geliri ise 26,3 milyar ABD dolari olarak
gerceklesmistir. Yabanci ziyaretgilerin  %40,5’i Avrupa, %32,8i Bagimsiz Devletler Toplulugu
ulkelerinden gelmistir. En ¢ok ziyaretci gonderen ulke siralamasinda Rusya %14,5 ile birinci, Almanya
%11 ile ikinci, Iran ise %7,7 ile lGglinci sirada bulunmaktadir. Turizm gelirindeki artis orani, ziyaretgi
sayisindaki artis oraninin gerisinde kalarak 2017 yilinda ziyaretci basina ortalama harcama 681 ABD
dolari olarak gerceklesmistir.

Ulkemizde Bakanlik ve Belediye belgeli konaklama tesislerinde 2019 yilinda tesise gelen turist sayisi
bir 6nceki yila gore %12,38 artarak 80,87 milyon, geceleme sayisi ise bir dnceki seneye gére %10,8
yukselerek 211,23 milyon olarak gerceklesmistir. 2019 senesinde ortalama kalis zamani 2,61 gin
olmustur. 2019 senesinde meydana gelen gecelemelerin %24,68’i Belediye belgeli konaklama
tesislerinde, %75,32’i ise Bakanlik isletme belgeli konaklama tesislerinde gercgeklestirmigstir.

Dunyada ve llkemizde durum bdyleyken tatil kdyinun kurulmasinin disunuldagu Elazig iline bakmakta
fayda vardir. El&dzi1§, Dogu Anadolu Bélgesinin turizm potansiyeli yiksek olan ilimizdir. Cografi konumu
ile Elaz1§, doguyu batiya baglayan bir kavsak gorevi gorir. Tarihi eserleri, tabii gizellikleri ve zengin
folkloru gibi 6zellikler turist gekmesine yardimci olmaktadir. ilde bulunan Hazar goélii, Karakaya baraj
goli, Keban baraj goll, Harput kalesi, Alacali Camii, Suryani Kilisesi turizm potansiyeli igin énemli
deg@erlerden bir kagidir.

Yillar Yerli Turist Yabanci Turist Toplam
2010 68.553 1.276 69829

2011 95.911 2.498 98409

2012 97.451 2.563 100014
2013 98.275 2.631 100906
2014 110.093 2.820 112913
2015 130.093 3.478 133571
2016 125.857 2.567 128424
2017 174.136 3.596 177.732
2018 156.140 3.082 159.222
2019 208.802 4.796 213.598

Kaynak: Elazi§ Il Kiltiir ve Turizm Midirliga
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Tablo 2’de verilen bilgilere gére 2010 yilinda yaklasik 70 bin olan sehirde konaklayan sayisi 2015’de iki
kata yakin artarak yaklasik 135 bin kisiye ulagsmistir. 2015 yilindan 2019 yilina ise yaklasik %60 artis ile
sehre konaklamali gelen kisi sayisinin 210 bin seviyesine ulastigi gorilmektedir. Bu da Elazig ilinin
sahip oldugu turistik degerlerin ve renklerin zaman iginde kabul goérdigunid ve tercih edildigini
gostermektedir.

Elazi§ ilinin turizm degerlerinden birisi de Sivrice ilgesinde bulunan Hazar goéli ve Hazarbaba kayak
merkezidir. Bblge basta komsu iller olmak Uzere Dogu ve guney dogu Anadolu illerinden yuksek
sayllarda ziyaret¢i almaktadir. Agirlikh olarak kamu tatil kamplarinin bulundugu gdél civarinda 6zel
mulkiyet tatil siteleri de bulunmaktadir. Kigin da kayak merkezi sebebiyle bolge ziyaretci gelmektedir.

Hazar golu c¢evresinde bulunan konaklama tesisi sayisi ve tesislerin ait oldugu kurumlar asagidaki
tabloda gosteriimektedir. Tablo 3’de goruldagu lzere ilgede bulunan konaklama tesislerinin blylk
cogunlugu kamu kurumlarina aittir.

Kurumun adi Oda sayisi Yatak kapasitesi

Sivrice Ogretmen Evi 12 20
Hazar Baba Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi 70 120
Firat Universitesi Genglik Egitim Merkezi 20 50
Maliye Kampi 21 75
Emniyet Kampi 96 297
DSIi 9. Bolge Mudurligi 92 264
Karayollari Kampi 40 160
il Bank Gezin Hazar Géli Dinlenme Tesisi 32 128
Elaz1§ Belediyesi Dinlenme Kampi 30 90
Gezin Belediyesi Prefabrik Ev 20 45
TUR-POL Turistik Motel 39 81
Mavi Gol Otel 35 90
Golcuk Tesisleri (TCDD) 30 90
Galaksi Tatil Koyu 20 104
Toplam 572 2734

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhgi, Elazig Il Kiltiir ve Turizm MidurlGga
2.4. Dis Ticaret ve Yurt ici Talep

Kultdr ve Turizm Bakanligi verilerine gore, 2019 yilinda Turkiye'yi ziyaret etmek i¢in gelen turist sayisi
2018 yilina gére %12,2 artarak 51,7 milyona ulasmistir. Bu sayinin buyik ¢cogunlugunu yabanci turistler
olustururken (45,1), 6,7 milyonunu ise yurt disi ikametli vatandas ziyaretgiler olusturmaktadir.

TUIK tarafindan yayinlanan 2019 yili 4. Ceyrek Turizm istatistikleri raporuna gére turizm geliri 2018
yihinin ayni dénemine oranla %20,6 artarak 7 milyar 885 milyon 568 bin dolar olmustur.

Kultir ve Turizm Bakanligi 2019 verilerine gore Elazig iline gelen toplam konaklayan ziyaretgi sayisi
213.598 olarak belirlenmistir. Konaklamak i¢in gelenlerin 208.802’si yerli, 4.736’s1 yabanci turisttir. Bu
verilerde yer almayan gunu birlik Elaz1g ilinin Sivrice ilgesine gelen turist sayisi 1.000.000’a yakin oldugu
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tahmin edilmektedir. Sivrice ilcesine en gok Batman, Diyarbakir ve Malatya illerinden turist gelmektedir.
Bu ilgeyi tercih eden yerli turistlerin yaklasik %70’i Diyarbakir ilinden gelmektedir.

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Turizm sektord, kisilerin gezme, gérme yeni yerler kesfetme ve yeni insanlar tanima gibi ihtiyaglarinin
bir sonucu olarak ortaya ¢ikmistir. Dlinyada turist gdbnderen ve kabul eden Ulkelerin ayni zamanda
gelismis Ulkeler olmasi, turizmin gelir seviyesi ve kulttrel gelisimle iligkili oldugunun bir kanitidir. Yani,
bir Ulkede gelismiglik seviyesi arttikga turizme olan talep de dogru orantili bir sekilde artmaktadir.
Simdiler de is dinyasinda haftalik galisma zamaninin 35-40 saate kadar azaltilmasi, artan egitim ve
refah dlzeyi, gelisen teknolojinin sagladigi kolaylklar turizm faaliyetlerine katilan kisi sayisinda bir artis
meydana getirmektedir. Bos zamani daha fazla olan ve ekonomik olanaga sahip kisiler daha fazla tatile
¢ikma, edlenme ve dinlenme faaliyetlerine katilma konusunda arzu duymaktadirlar.

insanlar stresten uzaklasmak, isin yogun temposunu geride birakmak icin doda ile bas basa
kalabilecekleri tesislerde tatil yapma istegi glin gectikgce artmaktadir. Tatil istegi sadece yaz aylarinda
degil kis aylarinda da ortaya ¢ikabilmektedir. Bu dogrultuda insanlarin stresten uzak kalabilecekleri
dinlenme ve spor tesisi olan ve eglence faaliyetlerinin bulundugu 12 ay boyunca hizmet verebilen
tesislere gerek duymaktadirlar. Ulkemizde belirli bélgelerde yil boyu hizmet veren tesisler yer
almaktadir. Sivrice gol kenarinda kurulmasi planlanan tesis de goliin yakininda bulunan dagda yer alan
Hazarbaba kayak merkezi sebebiyle yil boyu hizmet vermeye aday olacaktir.

Sivrice ilgesinde 14 adet tesis mevcuttur. Bu tesislerde toplam 572 oda ve 2734 yatak bulunmaktadir
(Tablo 3). Tesis yetersizliginden dolay Sivrice ilgesine gelenlerin cogunlugu ya ¢adirlarda konaklamakta
ya da giiniibirlik gelerek konaklama yapmamayi tercih etmektedirler. iigede bulunan konaklama tesisleri
kapasiteyi karsilamamaktadir. Kurulmasi planlanan tatil koytnin ildeki ¢ok buyidk bir ihtiyaci
karsilayacagi ve yil boyunca istihdam yaratacagi distintlmektedir.

Elazig ilinin Sivrice ilgesi Hazar goli ¢gevresine kurulmasi planlanan tatil kdytinde, 20 adet apart ev ( 80
yatak kapasiteli), 30 odali (60 yatak kapasiteli) bir otel ve 50 adet ¢adir yer alacaktir. Bu bélgede yer
alan konaklama tesislerinin buyuk ¢ogunlugunun kamu kurumlarina ait olmasindan dolay! kurulmasi
planlanan tesis boélgede konaklama acgisinda dnemli bir avantaj yakalayacaktir.

Tatil kdyunun ilk yillardaki doluluk orani daha dnce yapilan tesislerin doluluk oranlari da dikkate alinarak
hesaplanmis ve takip eden yillara gére daha disuk dizeylerde olacagi dngdrulmustir. Kurulacak tatil
kdéyunln i¢ ve dig turizm sektérinde zamanla taniniriginin artmasi ve verecegi hizmetin benimsenmesi
takip eden yillarda doluluk oranin daha ylUksek oranlara ulasmasini saglayacaktir. Tesisin hizmete
girdigi ilk yilda tam kapasite galistiginda ortalama %35 tahmin edilen doluluk oranin ikinci yilda %50
dlzeyine ulasacag tguncul yilda ise %65 dizeyinde olacagdi 6ngdrilmektedir.

2.3. Sektériin profili bolimiinde yer alan “Elazig ili 2010- 2019 Yillari Arasi Konaklama Iistatistikleri”
tablosundailin 10 yillik konaklamali ziyaretgi sayilari verilmektedir. Tablo 2’de verilen bilgilere gore 2010
yilinda yaklasik 70 bin olan sehirde konaklayan sayisi 2015’de iki kata yakin artarak yaklasik 135 bin
kisiye ulasmistir. 2015 yilindan 2019 yilina ise yaklasik %60 artis ile sehre konaklamal gelen kisi
sayisinin 210 bin seviyesine ulastigi gorulmektedir. Bu da Elazig ilinin sahip oldugu turistik degerlerin
ve renklerin zaman i¢inde kabul gérduginu ve tercih edildigini géstermektedir. 2020 yilindan 2025 yilina
da benzer artig oraninin (%60) korunacagi varsayimi ile 6numuzdeki 5 yilda fazladan sehre yaklagik
120 bin kisinin daha gelmeye baslayacadi varsayilabilir. Bu da planlanan tesis igin yeteri kadar
potansiyel musteri olacagini géstermektedir.

2.6. Girdi Piyasasi

Elazig’in Sivrice ilgesi turizm agisindan énemli bir potansiyele sahiptir. il merkezine 31 km uzaklikta
olup, ulasim karayolu ile yapilmaktadir. Hazar Golu ¢gevresinde 14 tane kamu kurum ve kuruluslarina
ait egitim ve dinlenme tesislerinin yani sira Turizm Bakanhgdindan belgeli otel, motel, lokanta ve
glnubirlik piknik alani, ayrica 6zel kuruluglar tarafindan isletilen balik evleri mevcuttur. Son zamanlarda
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cevresinde cok sayida ikincil konutlar ve yazliklar ile tatil sitelerinin yapildigi gol, cevre illerin de
faydalandigi tatil merkezi konumundadir. Yaz aylarinda goél ¢evresinde nifus yogunlugu artmaktadir.
Fakat bolgede yeteri kadar tesisin olmamasindan dolayi tanitimi tam yapilamayan bu bdlgenin,
olanaklari daha iyi bir konaklama alanina ihtiyaci vardir.

Kurulmas: planlanan tatil kdyiinde kullaniimak (izere bazi malzemelere ihtiya¢ vardir. ihtiyac duyulan
malzemeler (temizlik, tefrisat, gida) ilden kolaylikla temin edilmektedir. Bunun yani sira tesis de istihdam
edilmek istenen personel, detaylari 3.3 insan kaynaklari bélimiinde verildigi (izere ilin calisma cagi
nifus sayisina (15-64 yas / 401.738 kisi) bakildiginda eleman bulmada sorun yasanmayacagi agiktir.
Bdlge de yer alan tesisler sayesinde turizm alaninda ¢alisma kiltiri olusturulmustur. Bu sebeple tesiste
calisacak kalifiye personel bélgeden kolaylikla saglanacaktir.

Tesisin kurulmasi planlanan boélge de yer alan konaklama isletmelerinin biyik ¢ogunlugunun kamu
isletmelerine ait olmasi, bu tesisi onlardan ayiracaktir. Kendine ait bir plajinin olacak olmasi buyuk
avantajdir. Bunun yani sira tesisde yer alacak aquapark, su sporlari gibi faaliyetler igin disaridan guni
birlik misafir kabul edilecektir.

2.7. Pazar ve Satig Analizi

Son yillarda turist profilinde énemli degisiklikler oldugu goériilmektedir. ilk olarak, insanlarin yasam
tarzlarini yansitan riin ve hizmetler daha 6nemli olmaya baslamistir. Standart paket programlar yerini
paket programa bagl olmayan tatillere birakmakta olup bu ybénde talebin gliin gegtikce artacagdi
o6ngortlmektedir. Bu da beraberinde farkli tatil alternatifleri arayisini getirmektedir. Bunlara 6érnek olarak,
kisisellestiriimis liks seyahatler ve geziler gésterilebilir. Ulkelerin refah seviyeleri ile tercih ettikleri tatil
tirleri de dogru orantili olmaktadir. insanlar tek noktali ve tek aktiviteli turizm tiirlerinden ziyade birgok
farkl turizm aktivitesini icinde barindiran tatilleri tercih etmektedirler. Bu anlamda planlanan yatirrmin
turistik aktivite gesitliligi anlaminda alternatifler sunacagi disintlmektedir.

Sivrice, Elazi§’in 31 km glineydogusunda yer alan bir ilgesidir. El&zi§’in en ylksek dagi olan 2.347
metre yukseklikteki Hazarbaba Dagdr’nin etekleri ile Hazar Golu kiyilari arasinda yer almaktadir.
Hazarbaba Dagi'nda yapilan kayak, yamag parasutu, trekking ile Hazar Goéli’'nde yapilan su sporlari,
g6l cevresindeki plajlar, kamplar ve gdl icindeki Batik kent, ilgeye Dogu Anadolu’nun Akdeniz’i unvanini
kazandirmistir.

Yukarida bahsedilen 6zellikleri g6z 6niine alindiginda alternatif turizme uygun iklime sahip olmasi, dogal
kaynaklari, kulttr turizmi igin sahip oldugu varliklar, tarihi ve kultirel zenginligi hem kis hem de yaz
sporlarina uygun merkezinin bulunmasi Elazi§ ilini turizm agisindan olumlu etkilemektedir. Ulkemizde
genel olarak yaz turizmi denilince Akdeniz bélgesinde bulunan Antalya, Mugdla gibi iller kis turizminde
ise Bursa, Erzurum, Kayseri illeri akla gelmektedir. Fakat El&zi1§ ilinin Sivrice ilgesi hem yaz turizmi hem
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de kis turizminin yasanabilecegi bir cografi konuma sahiptir. Tesisin sehre yakin olmasindan dolayi is
dinyasina da hitap etmesi beklenmektedir. Bunun yani sira otelde yer alan havuz ve plaj imkanlari
digin, toplanti ve konferans gibi organizasyon hizmetlerinin verilmesini de saglayacaktir. Konaklama
sektdriinde en biiyiik girdilerden birisi is gérenlerdir. is gérenlerin tilkemizde ve diger (lkelerde aldiklari
asgari Ucret maaslarina gére kiyaslanmasi 3.3. Insan Kaynaklari bélimiindeki ilgili tabloda
verilmektedir. Tabloya gore Turkiye’nin diger Avrupa Ulkelerine kiyasla asgari Ucret maliyeti anlaminda
daha avantajli oldugu gérilmektedir. Tesisin hizmete girdigi ilk yilda %35 tahmin edilen doluluk oraninin
ikinci yilda %50 diizeyine, Uglncu yilda ise %65 dizeyine ulasacagi éngoérilmektedir. Toplam yatak
kapasitesi 140 olan tesisin yillik teorik satis kapasitesi 51.100 (140 yatak x 365 giin) konaklama olarak
hesaplanmaktadir. ilk Gi¢ yillik doluluk orani dikkate alindiginda ilk yil yaklagik 18.000 (51.100 x %35)
konaklama, ikinci yil yaklasik 25.500 (51.100 x %50) konaklama ve Gglnci yildan itibaren ise yillik
yaklasik 33.000 (51.100 x %65) konaklama satisi yapilacagi varsayllmaktadir. Cadir alaninda
konaklamalarin da ayni oranda ilerleyecegdi dusunilmektedir.

Elazig ilinin Sivrice ilgesinde yer alan Hazar goli civarina kurulacak olan bu tesisin konaklama Ucreti
belirlenmeye calisilirken bolge ve gevre illerde yer alan benzer tesislerinin fiyatlarindan yararlaniimistir.
Mevcut tesislerde kisi basi fiyatin 150-300TL arasinda degistigi bulgusuna ulasiimistir. Bu tesis bir gol
oteli olmasindan dolayi kisi bagi fiyatin 200-300 TL civarinda olmasi beklenmektedir.

3. TEKNIK ANALIiz

3.1. Kurulus Yeri Segimi

Dinya Uzerindeki en eski yerlesim alanlarindan biri olan Elazi§ ili Harput kalesinin eteklerine
kurulmustur. iklimi, yer alti ve yer Ustii kaynaklariyla oldukca dikkat ceken sehrin en dénemli dogal
kaynaklarindan biride Hazar goéliine sahip olmasidir. Hazar Goll Elazig’a 22 km, Diyarbakira 100 km
uzaklikta olup, Glineydogu Toros daglari arasindaki bir ¢okintl tGzerinde Elazi§ Merkez ilge ile Sivrice
ve Maden ilge sinirlari arasinda yer alir. Gol, 274,9 km?2 gol havzasi ve 78,8 km? su ylizeyine sahiptir.
Glneybati- Kuzeydodu istikametinde ortalama 20 km uzunlugunda, Gineydogu-Kuzeybati
istikametinde ise ortalama 4,5 km genigligindedir.

Sivrice ilgesi yaz ve kis turizmi agisindan, turistler ve Elazig halki i¢in énemli bir cazibe merkezidir.
Ulasimi oldukga kolay olup ilceye, Elazid- Diyarbakir Karayolu Uzerinden ulasiimaktadir. Tesisin
yapilacagi alanin sehir merkezine yakin bir konumda olmasi, ingaatin yapimini ve tesiste galisacak
personelin gelig-gidisini kolaylastiracaktir.

Hazar goélind blnyesinde barindiran il yaz sezonunda énemli bir gelir elde etmektedir. Dogu ve
Glineydogu bdlgesinin yazin plaj olarak kullandiklari bu boélgede, gunubirlikgilerle birlikte her yil
1.000.000’a yakin ziyaretcinin agirlanabilecegi yerel yetkililer tarafindan tahmin edilmektedir. El&z1g ili
Firat Universitesi, DSI, Orman, Karayollari, Ozel idare, Bélge Midirliikleri, TPAO, Elazig Emniyet
Madurluginan ve Eldzi§ belediyesinin Hazar gélu kiyisinda dinlenme ve konaklama tesisleri
bulunmaktadir (Tablo 3). Yaz aylarinda faal olan bu tesisler kisin atil kalmaktadir. Bu nedenle
Hazarbaba kayak merkezinin yeteri kadar konaklama alanina sahip olmamasindan yeteri kadar ilgi
gbérememektedir. Bu tesis sayesinde kisinda bolgede rahat¢a konaklama yapilabilecektir. Mevki olarak
Hazarbaba kayak merkezine yakin bir yerde kurulacak olmasi kis turizmi agisindan énemli olacaktir.

iicede kis sezonunda kullaniimasi igin bir adet kayak merkezi bulunmaktadir. Hazarbaba kayak
merkezinin her yil kis aylarinda 300-400 bin civarinda ziyaretgisi bulundugu kamu kurumu yetkililerince
tahmin edilmektedir. Hazarbaba kayak merkezinde kayak evi ve kafeterya olmak Uzere iki ayri tesis
bulunmaktadir. Ancak bdlgede yeteri kadar konaklama tesisi yoktur. Tesislerin gelisimi kayak merkezine
gelen ziyaretci sayilariyla dogru orantilidir.

Tatil kdylnin yapilmasi planlanan alanda bulunan mevcut kamu arazileri degerlendirilecektir. Tesisin
kurulmasi dusinullen alanin Elaz1§ sehir merkezine ¢ok kisa mesafede olmasi ve il ydneticilerinin
yapilacak yatirima yoénelik olumlu tutum ve davranis igerisinde olmasi, alt yapi hizmetlerinde sorun
yasanmayacagini géstermektedir.
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3.2. Uretim Teknolojisi

Elazig ilinin Sivrice ilgesi Hazar golu cevresine yapilmasi planlanan tatil kdyinde, 10 adet iki katli,
kullanim alani 2+1 60m? olan apart evler yapilmasi 6ngorilmektedir. Toplamda 20 adet apart ev
yapilacaktir. Her katta bir evin oldugu ve evde 4 kisinin rahatlikla kalabilecegi disuniimektedir. Apart
evlerin toplam yatak kapasitesi 80 olarak belirlenmigtir.

Daire: Merkezi i1sitma sistemi, klima, hali zemin kaplama, cift kisilik yatak, 2 adet tek kisilik yatak,
kanepe, buzdolabi, ocak, gamasir makinesi, yeterli servis malzemesi, dolaplar ve kapal metal ¢o6p
kutusu, yemek masasi, sandalye, uydu yayinli tv, internet baglantisi, direkt hath telefon, sa¢ kurutma
makinesi, wc kiivet banyo hizmeti olacaktir. Apart evlerin yani sira, otel ana binasi, bodrum kat, zemin
kat ve 2 yatak kati seklinde planlanacaktir. Cift kisilik 22 standart oda, ¢ift kisilik 8 siit oda olarak
planlanmistir. Toplam kapasite olarak 60 yatak planlanan otelde misafirlerin talebi halinde odalara ek
yataklar ilave edilebilecektir.

Bodrum Kat: Kis aylarinda kullanim igin kliglk birer adet bayan ve erkek kapali yizme havuzu, soguk
hava deposu, yiyecek icecek deposu, gamasirhane-kuru temizleme ve yer alti otoparki bulunacaktir.

Zemin Kat: Resepsiyon, lobi, 6n biro, personel birimleri (WC ve soyunma mabhalleri), bar, bay-bayan
WC’leri, mutfak, 200 kisilik restoran (digun, nisan gibi aktivitelerin yapiimasina uygun buyuklikte),
mescit, revir, 200 kisilik konferans salonu ve agik otopark yer alacaktir.

Yatak Katlari (1. ve 2. katlar): Yatak katlarinda, 30 adet iki yatakh oda bulunacaktir. Odalarin 22’ si
standart oda, 8’ i siit oda olarak planlanacaktir.

Standart Oda: Yapilacak 22 adet standart oda 20 m?2 genisliginde, cift kisilik yatak, merkezi 1sitma
sistemi, klima sistemi, telefon, uydu baglantili tv, minibar, emanet kasasi, wc, banyo, sa¢ kurutma
makinesi, galisma masasi ve Ucretsiz internet hizmeti olacaktir.

Siiit Oda: Yapilacak 8 adet suit oda 40 m2, merkezi i1sitma sistemi, klima, hali zemin kaplama, cift kisilik
yatak, kanepe, minibar, emanet kasasi, uydu yayinli tv, internet baglantisi, direkt hath telefon, bornoz
ve terlik, sa¢ kurutma makinesi, wc kivet banyo hizmeti olacaktir.

Plaj: Tatil kdyunin kendine ait bir plaji olacaktir. Bu plajda su sporlari kolaylikla yapilabilecektir. Plajda
yer alacak tekneler sayesinde gol gezileri yapilabilecektir. Bu unsurlardan sadece tatil kdyline gelen
misafirler degil disaridan gunu birlik gelen misafirlerde kiralama islemi yapabileceklerdir. Ayrica otel ya
da apart evlerde konaklama yapmak istemeyen misafirler gadirlarda konaklayabileceklerdir. Bu amagla
1.000 m? araziye 50 adet ¢adir kurulmasi planlanmistir. Otelin bahgesinde birer adet bay bayan acik
yuzme havuzu, ¢ocuklar igin yizme havuzu, aquapark, cocuk oyun alani, yartyus yollari, cay bahceleri
vb. gibi sosyal donatilar yer alacaktir. Kurulmasi planlanan bdlgede alanin uygun olmasi sebebiyle
profesyonel buyuklikte bir futbol sahasinin yapilmasi disindlmektedir.

Tesisin ana bdlumleri dusunuldigunde evler, otel, kamp alani, havuz ve aquapark, plaj alanlari éne
ctkmaktadir. Evlerin 1.000 m2, otelin 1.000 m2, kamp alaninin 1.000 m2, havuz ve aquaparkin 500 m?,
plaj alaninin da 1.000 m? blyiklikte olmasinin yeterli olacagi distnllmektedir. Bu ana ihtiyag
alanlarinin digsinda mekanlar arasi gerekli bahge ve bosluklar da dislinildiiginde toplam 6.000 m2
alana ihtiyag olacagi degerlendiriimektedir.

3.3 insan Kaynaklari

Turizm sektoriinde hizmet oldukga énemli bir yer tutmaktadir. Ne kadar teknoloji gelismis olsa da insan
hizmet sektoru igin vazgegilmez bir unsurdur. Bu kadar énemli olan insan unsuru, turizm sektériinde
isglict etkinligi gercegini ortaya c¢ikarmaktadir. Turizm sektérinde her ne kadar teknolojik yenilikler
uygulansa da islerin buyuk bir kisminin insanlar tarafindan yapilmasi kaginilmazdir. Bu nedenledir ki,
turizm sektori emek-yogun bir sektér olmasindan dolay! istihdam yaratmada diger sektorlere gore daha
etkilidir. Turizm sektdériinde dogrudan veya dolayh istihdam olusturan kaynak ise turistler tarafindan
yapilan tiketim harcamalaridir. Turistik tiketim harcamalarinin birinci adiminda elde edilen gelirler direkt
istihdam etkisi yaratirken, elde edilen gelirlerin tekrar harcanmasi, ikinci derecede istihdam getirisini
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meydana getirir. Ozellikle yaz aylarinda turistik talebin yogunlastigi dénemlerde turistik isletmelerin
isgucu talebi artar. Bu agidan turizm sektdriinde meydana gelen isglcu talebi tiremis taleptir.

Tablo 4. Elazig ili Niifus Bilgileri
NUFUS BILGILERI

Elazig il Nufusu 595.638
Merkez Nufusu 437.951
Nifus Artis Hizi %2.05

Erkek Nifus 296.641
Kadin Nufus 298.997

Kaynak: TUIK,2018

Tablo 4’e bakildiginda Elazig illinin toplam nifusunun 595.638 oldugu gorilmektedir. Erkek nufus,
296.641 iken kadin nifusun 298.997 oldugu gorilmektedir. Elazi§ ilinde yasayan vatandaslarin yasa
gore dagihmina baktigimizda (Tablo 5) nifusun 0-14 yas arasinda 131.441, 15-64 yas arasinda
401.738, 65 yas ve Uzeri 57.919 kisi oldugu gérilmektedir.

Tablo 5. Elazig ili Yasa Gore Niifus Dagilimi
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400000 kigi

30L000 kigi

20.000 kigi

10,000 kigl

0 kisi

- 3 I e O alk o P e R Lo R x
oy G o = Vv i ) ) | In b= 5] | é‘)
S A A~ B S S STV S -

Kaynak: TUIK, 2018

Genel niifusun icerisinde galisabilecek yasta olan kisi sayisi (15-64 yas grubu) yukaridaki grafikten de
gorilebilecegi Uzere 401.738 olarak hesaplanmaktadir. Elazig ilinin toplam nifusu (595.638)
disinildiginde bu sayinin yiksek oldugu degerlendirilmektedir. il genelinde yapilan aragtirmalar
1siginda, kurulacak tesiste calisacak kisilerin Tirkiye is Kurumu araciligiyla galisma paketleri seklinde
ise alinabilecedi distiniimektedir.
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Tablo 6. Elazig ili Egitim Durumu
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Kaynak: TUIK, 2018

Elaz1g ilinin egitim durumuna bakildiginda 88.065 kisinin ilkokul mezunu oldugu, 95.334 kisinin lise
mezunu oldugu, 70.068 kisinin ise lisans ve Uzeri egitim seviyesinde oldugu gértilmektedir.

Tablo 7. 2017 Yilinda Kayith isgiiciiniin Meslek Gruplarina Gére Dagilimi

il Elazig
Biro Hizmetlerinde Calisan Elemanlar 6.724
Hizmet ve Satis Elemanlari 6.562
Nitelik gerektirmeyen meslekler 18.208
Nitelikli Tarim, Ormancilik ve Su Uriinleri Calisanlar 1.008
Profesyonel Meslek Mensuplari 3.036
Sanatkarlar ve llgili islerde Calisanlar 2.881
Silahli Kuvvetlerle ilgili Meslekler 7
Teknisyenler Teknikerler ve Yardimci Profesyonel Meslek Mensuplari 2.999
Tesis Makine Operatérleri ve Montajcilar 3.389
Yoneticiler 146
Bilinmeyen 147
Toplam 45.107

Kaynak: Tuik, Elazig TSO Ekonomik Rapor,2019

2017 yilinda kayith isgucunin meslek gruplarina gére dagilimina bakildiginda ilde, tesiste ihtiyag
duyulan o6zelliklerde yeteri kadar calisanin oldugu gorilmektedir. Tabloda yer alan bilgiler 1s1ginda
¢alisan bulma konusunda herhangi bir sorun yasanmayacagi gortlmektedir.
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Personel Sayi
Mudur, Mudir Yardimcisi 3
On Biiro Bélimii 3
Yiyecek ve igecek Bolimii 15
Kat Hizmetleri Bolima 10
insan Kaynaklari 2
Plaj Gorevlisi 6
Muhasebe 2
Teknik Servis 3
Toplam 44

Tesiste calisacak kisiler, birimler ve sayilari Tablo 8'de verilmektedir. On biiro béliimiinde resepsiyon,
rezervasyon, santral, vb. hizmetler verilecektir. Bu bolimde ilgili faaliyetleri yiritmek amaciyla 3 kisi
istihdam edilecektir.

Yiyecek ve igecek bolimu, otelin restoraninda misafirlere sunulmak Uzere yiyecek ve igecek
maddelerinin tedarik edilmesi, saklanmasi gibi goérevleri yerine getirecektir. Bu bolimde ilgili faaliyetleri
yuritmek amaciyla 15 kisi istihdam edilecektir.

Kat Hizmetleri Bolimu, otel temizligi, bakimi ve dizeninden sorumlu boélimdar. Kat hizmetleri
béliminde ilgili faaliyetleri yiritmek amaciyla 10 kisi istihdam edilecektir.

insan kaynaklar bdlimi, personelin ise alimi, egitimi, is glicii planlamasi vb. isleri yiritecektir. Bu
bélimde ilgili faaliyetleri yiritmek amaciyla 2 kisi istihdam edilecektir.

Muhasebe Bolimi, otelde gerekli olan malzemelerin satin alinmasi ve resmi muhasebe kayitlarinin
tutulmasi islemlerini gergeklestirecektir. Bu bolimde ilgili faaliyetleri ylritmek amaciyla 2 kisi istihdam
edilecektir.

Teknik servis, otelde farkli bdlimlerde kullanilmakta olan arag, gere¢ ve donanimlarin her zaman iyi bir
sekilde iglevlerini yapacak sekilde hazir bulunmasini saglamakla goérevli bélimdur. Bunlara ek olarak
teknik servis personeli otelin gevre dizenlemesi ile de ilgilenecektir. Bu bdlumde ilgili faaliyetleri
yuritmek amaciyla 3 kisi istihdam edilecektir.

Otel bunyesinde genel mudir ve muidiar yardimcilari dahil olmak Gzere toplam 44 kisinin istihdam
edilmesi 6ngorilmektedir.

Tatil kdylnun ydnetim boéliminde galigsan personeller igin brit 10.000 TL/ay, birim yOneticileri igin brit
7.000 TL/ay, diger ¢alisan personel igin asgari Ucret maas 6demesi 6ngoralmuastir.

Turizm alaninda 6n plana g¢ikan Avrupa Ulkelerinin 2020 yilina ait asgari Ucret dizeyleri Tablo 9'da
verilmi§tirl. Tablo incelendiginde Turkiye'de calisanlarin asgari Ucret maaslari Avrupa’nin birgok
ulkesinden daha disik dizeydedir. Turkiye' de igglici maliyetinin Avrupa Ulkelerine goére daha disuk
dizeylerde olmasi turizm isletmelerine buyuk bir rekabet Gstinligl saglamaktadir. Turizm alaninda
sunulacak kaliteli hizmet ve uygun fiyat, TUrkiye’nin bir ¢ekim noktasi haline gelmesine dnemli katki
yapacaktir.

" ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/-/DDN-20200203-2
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Ulke Euro (€)
Fransa 1.539
Almanya 1.584
Hollanda 1.636
ingiltere 1.598
Macaristan 487
ispanya 1.050
Polonya 611
Yunanistan 758
Tarkiye 366

Kaynak: Eurostat, 2020

Tatil koylnde Kkalifiye eleman calstiriimasi igin turizm alaninda egitim almis Kkisilere ihtiyag
duyulmaktadir. Elazi§ ilinde yer alan Firat Universitesine bagli Sivrice Meslek Yiiksekokulunda Turizm
ve Otel Isletmeciligi bélimii yer almaktadir. Ayrica bélgede halen faaliyet gdsteren tesislerde
calisanlardan dolayi sektérde galisma ile ilgili bir kiltlr oldugu séylenebilir. Tesisin kapasitesi ve gelmesi
hedeflenen musteri sayisi disunuldiginde tesise alinacak eleman sayisi kolaylikla tesisin bulundugu
cevreden temin edilebilecektir.

4. FINANSAL ANALIz

4.1. Sabit Yatirnm Tutan

Sabit yatirim, bir igletmenin kurulmasindan, tesislerin yapilmasi ve acgilis asamasina kadar gecen
suredeki yatirnmlarin tamamidir. Tatil kdylnde sabit yatirimlar; arsa, etit-proje, insaat, makine-tesisat,
techizat, mefrusat, tasima-sigorta, montaj, isletmeye alma giderleri, isletme sermayesi ve beklenmeyen
giderlerden olusmaktadir.

Hazar golu ¢evresinde agirlikh kamu tesisleri, kamplari yer almaktadir. Az sayida 6zel sektdr isletmecisi
bulunmaktadir. Bdyle bir yatirim igin gol gevresinde 6zel sahis arazisi bulunabilir ancak yapilan
arastirmalara gore bu gok muhtemel gérinmemektedir. Yine ilde kamu otoriteleri ile yapilan gorismeler
neticesinde gol kenarinda kamu arazileri bulunabilecedi anlagiimistir. Bu rapor gergevesinde yatirim igin
kamu arazisi tahsis edilecegdi ve herhangi bir arazi yatinminin yapilmayacag: varsayiimaktadir. Etit ve
proje giderleri igin 100.000,00 TL éngoralmuastir.

Elazig ili Sivrice ilgesinde yapilmasi planlanan tatil kdylnin apart ev ve otel boliminin yapiimasinda,
T.C. Turizm ve Kultdr Bakanhginin doért yildizl oteller i¢in dngdérdugu ydnetmelikler uygulanacaktir. T.C.
Turizm ve Kiiltiir Bakanhg@i Yatirim ve isletmeler Genel Miidirliiginiin 2634 sayili ydnetmeligi geregince
turizm yatinmcilarina tahsis edilmesi gereken bedellerin tespiti icin yapilacak islemlere esas olmak
Uzere yayinlanan “Turizm Tesisleri Birim Maliyetler Listesi (2020 yili)“” yatak basi maliyet cetveli esas
alinacaktir. S6z konusu listeye gore yatak bagi maliyet apart otel igin 84.624,00 TL, 4 yildizli otel i¢in
135.710,00 TL olarak agiklanmistir. Buna gére;

Otel maliyeti: 135.710,00 TL/Yatak x 60 Yatak= 8.142.600,00 TL’ dir.
Apart maliyeti: :84.624,00 TL/Yatak x 80 Yatak= 6.769.920,00 TL’dir.

)2n

Bu hesapla tesisin konaklama kisimlarinin maliyetinin yaklasik olarak 15.000.000 TL olacagdi
ongdrulmektedir. Bu rakamlara ek olarak aquapark, havuz ve plaj, su sporlari diizenlemeleri, iskele
yapimi gibi ekstra eklentilerden dolayi bu maliyetin %20 fazla olacagi distintiimektedir. Bu sebeple yeni
maliyetin 18.000.000 TL olacag varsayilmistir. isletmenin, konaklama, kayak turizmi, satin alma ve
personel tasima faaliyetlerini yerine getirebilmesi i¢in (bir adet binek otomobil ve bir adet 20 kisilik

2 https:/lyigm.ktb.gov.tr/Eklenti/68585,birimmaliyetlerlistesi2020pdf.pdf?0
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minibls) 300.000,00 TL’ lik ara¢ alimi éngoéralmistir. Plaj kumu ve gol tabani istenen yeterlilikte
olamayabilir, bdyle bir yatirnm igin mutlaka plaj ve goél tabani dizenlenmelidir. Bunun maliyeti ise
2.000.000,00 TL olarak ongoérulmuistar. Yatirrm asamasinda dogabilecek beklenmeyen giderleri ve
muhtemel fiyat artiglarini karsilayabilmek amaciyla 600.000,00 TL bir beklenmeyen gider butgesi
planlanmistir.

Harcama Kalemleri Maliyet

Etit ve Proje Giderleri 100.000 TL
Konaklama Kisimlarinin Maliyeti 15.000.000 TL
Havuz, Aquapark, Iskele Diizenlemeleri 3.000.000 TL
Tasit Alimlari 300.000 TL
Plaj ve Gol Suyu DlUzenlemeleri 2.000.000 TL
Beklenmeyen Gider 600.000 TL
Toplam Gider 21.000.000 TL

Tesisin kurulabilmesi i¢in 6ngdrilen toplam maliyet 21.000.000,00 TL (3.000.000 USD- Kur 1 USD=7
TL alinmistir) olarak belirlenmistir.

4.2. Yatinnmin Geri Donus Siiresi

Yatirnmin geri dénls suresi sektdrde hizmet veren tatil kdylerinin mali durumlari, sektérde yapilan
fizibilite ve arastirma raporlar ile sektérde genel kabul gérmis teamdller incelenerek belirlenmeye
calisiimistir.

Yapilan arastirmalar ve 6zellikle sektor temsilcilerinden alinan gérisler dogrultusunda, Elazi§ Sivrice’de
yapilacak toplam 140 yatak kapasiteli 20 apart ev ve 30 odadan olusan tatil kdyu yatiriminin geri dénis
siresinin 7 - 8 yil olacagdi 6ngoérulmektedir.

5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKIi ANALIZzi

Tesislerin kurulmasi ve isletiimesi, yasal mevzuat ¢cergevesinde gerceklestiriimektedir. Turizme ydnelik
konaklama tesislerine oda sayisina gore cevresel etki degerlendirme (CED) kapsaminda izin alinmasi
gerekmektedir. Kurulmasi planlanan tesiste sanayi atiyi veya kimyasal atik ¢ikmayacaktir. Tatil kdyu
konseptinde kurulacak olan tesis ¢evreyle uyum olacak ve kati atiklar belediye ¢op toplama sistemine,
atik sular ise kamunun bdlgede yer alan kanalizasyonuna verilecektir. Bu gergevede tesisin gevresel
etki degerlendirme kapsaminin diginda olacagi degerlendiriimektedir.

Yapilacak tesis kapsaminda basta Hazar Goli’'niin bulundugu bélgede yol glizergahi tizerinde bulunan
koyler olmak tizere, bolgeye turist getirecek tur acenteleri ve operatoérlerini olumlu yonde etkileyecektir.
Bolge esnafinin is imkani artacaktir. Halihazirda faaliyet gésteren turizm isletmeleri ve bu yatirm
sonrasinda yeni yatirrmlar yapma dusuncesi olan bdlge girisimcilerinin dolayli olarak etkilenmesi
beklenmektedir.

Bdlgenin turizm potansiyelinin artmasiyla birlikte artan olanaklara bagh olarak girisimcilik konusunda
gelisim yasanmasi dngoériulmektedir. Turizm sektdriinde faaliyet gdsteren otel, tur, tesis vb. isletmelerin
sayisindaki artig ile yeni istihdam alanlarinin yaratiimasi hedeflenmektedir. Boylece hem girisimciler
hem de bu isletmelerde calisma imkani yakalayacak olan bireylerin refah dizeyinde artis olmasi
beklenmektedir.

Bdlge gelirleri igerisinde turizm sektoériinin payinin artiriimasi, yeni isletmelerin sektére kazandiriimasi,
yerel halkin alternatif turizm geliri elde edebilmesi ve istihdam olanaklarinin artiriimasi bdlgenin
ekonomik agidan gelisimini tesvik edecektir. Bélgenin ekonomik agidan kalkinmasi ve gelir firsatlarinin
artirlmasi, boélge halkinin refah duzeyini artirici etki yaratacak, bdlgelerarasi gelismislik farkinin

19



FIRAT KALKINMA AJANSI

azalmasina destek olacaktir. Bu yatinm, bundan sonraki yatirimlar igin 6rnek teskil edecektir.
Yatirimcilara bir girisim olanadi saglayacak ve bu tesise benzer tesisler kurabileceklerdir.

Dinya ulkelerinin gelismesine bagli olarak son yillarda hizmet sektéri dnemli gelismeler gostermis ve
Ulke ekonomilerinde 6nemli bir paya sahip olmustur. Hizmet sektérinde yer alan en o6nemli
faaliyetlerden birisi turizm sektériidir. Bu alana Turkiye blyik énem vermekte ve bu alanda yatirim
yapmak isteyen girisimcileri desteklemek igin birgok uygulamayi devreye sokmaktadir.

Hazar gélu cevresinde hali hazirda agirlikh olarak kamu tesisleri ve kamplari bulunmaktadir. Ozel
sektorln islettigi cok az sayida tesis bulunmaktadir. Kamu tesislerinden bdélgeye ziyarete gelen halk
yararlanamamaktadir. Gl kiyisinda zaman zaman uygun alanlarda ¢adir kampi yapanlar gorilmektedir.
ilin kamu yetkililerinden alinan bilgilere gére ézellikle yaz aylarinda gevre illerden ¢ok ciddi sayida
ziyaretcinin geldigi anlasilmaktadir. Ancak ¢odu ziyaretginin konaklama yapmadan gunubirlik gelip
doéndugdu bilinmektedir. Bu anlamda bdyle bir tesise ihtiya¢c duyuldugu degerlendiriimektedir. Yapilan
incelemeler sonucunda s6z konusu yatirimin yapilabilir nitelikte oldugu degerlendiriimektedir.
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KAYNAKLAR

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitil, https://www.unwto.org/

EUROSTAT, https://ec.europa.eu/eurostat

KOSGERB, https://www.kosgeb.gov.tr/

Trademap (2020) , www.trademap.org

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK), http://tuik.gov.tr/
Turizm Ozel ihntisas Komisyonu Raporu, 2018, Kalkinma Bakanligi
Turkiye is Kurumu, https://www.iskur.gov.tr/

Yaturm ve isletmeler Genel Mudiirligi, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, https://yigm.ktb.gov.tr/
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler (Tum On Fizibilite Calismalarinda
bu bélime yer verilecektir.)

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin meveut durumu ile 6nimuzdeki donem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicl, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu GrGnin bir birim Gretilmesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatinim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi dngdérulen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin gunliik igletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlgebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatinnm i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karhhgi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirimin karlihginin élgimui asagidaki formdil
ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karliligi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutari
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirirmda olusmasi éngdrtlen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddonemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Ydntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deder Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi icin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
bugtinki degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagdida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadi§i Donem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatinmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme giclni olger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formult asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirnmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
doénusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme glcuni gosterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formili asadida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formdiller kullaniimak suretiyle bu bolimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / -9-B. Maliyeti . ilgili Oldug
Toghizat Adi  Miktan | (Adet kg, Birim (KD\aIII)-::rIi Maliyet (KDV| 301 4 ach
¢ mévb.) | Fiyati ($) ey % Harig, TL) 4
. . Birimi .. .. .. PR .
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fitart o )9’ (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) | Faaliyet Adi
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