7 \*".

/x * T.C. SANAYI VE y &

{,’Z ’/ TEKNOLOJiI BAKANLIGI FIRAT

"...# Py 4 KALKINMA AJANSI
" “L‘:,..-” DEVELOPMENT AGENCY

Elazg 1li Sivrice Ekolojik Koy Tatil ve
Rehabilitasyon Merkezi
On Fizibilite Raporu







y
{I
.'"u

AT
* *{} T.C. SANAYI VE &5
» -/ TEKNOLOJI BAKANLIGI FIRAT
AN T %/
x>

9

KALKINMA AJANSI
EEEEEEEEEEEEEEEEE

Elaz1g 1li Sivrice Ekolojik Koy
Tatil ve Rehabilitasyon

Merkezi
On Fizibilite Raporu

N

EKIM




RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, Elazi§ ili Sivrice ilgesinde Ekolojik Kdy Tatil ve Rehabilitasyon
Merkezinin kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirnmcilarda yatirim fikri olusturmak ve
detayl fizibilite ¢alismalarina althk olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
koordinasyonunda faaliyet gosteren Firat Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan
bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan
kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirrmcilari yonlendirme ve bilgilendirme amacgli olarak
yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya
dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve
kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde
bulunmayan veya karar alan kimselere kargi Sanayi ve Teknoloji Bakanlgi ile Firat
Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklar Firat Kalkinma Ajansi’na aittir. Raporda yer alan gorseller ile bilgiler
telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gérdigu
cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Firat Kalkinma Ajansi’nin yazili onayi olmadan
raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aracla herhangi bir sekilde basilamaz, gogdaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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ELAZIG iLi SIVRICE EKOLOJIK TATIL KOYU ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

Sivrice Ekolojik Tatil Kéyi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama

Yatirim Yeri (il - iige)

Elaz1g - Sivrice

Tesisin Teknik Kapasitesi

75 Bungalov ev, 200 yatak

Sabit Yatiribm Tutari

3.150.000 USD*

Yatirim Siresi 18 AY
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani % 65
istihdam Kapasitesi 41
Yatirnmin Geri Donliis Siiresi 7- 8YIL
ilgili NACE Kodu (Rev. 3) 55.10

ilgili GTIP Numarasi

Yatirrmin Hedef Ulkesi

Turkiye ( Dogu ve Glineydogu Anadolu illeri)

Yatirrmin Sirdiirilebilir Kalkinma

Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki

Dolayh Etki

Amac 3: Saglik ve Kaliteli
Yasam;

Amag 8: insana Yakisir is ve

Ekonomik Buyume

Amag 1: Yoksulluga Son,

Diger ilgili Hususlar
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ON FiZIBILITE RAPORU

Subject of the Project

Sivrice Ecological Holiday Village

Information about the )
Accommodation

Product/Service

Investment Location (Province- oL
Elaz1§ - Sivrice

District)

Technical Capacity of the Facility

75 Bungalow houses, 200 beds

Fixed Investment Cost (USD)

3.150.000 USD*

Investment Period 18 Months
Economic Capacity Utilization Rate

65%
of the Sector
Employment Capacity 41
Payback Period of Investment 7- 8 Years
NACE Code of the Product/Service

55.20

(Rev.3)

Harmonized Code (HS) of the

Product/Service

Target Country of Investment

Turkey (East and Southeast Anatolia cities)

the

Sustainable Development Goals

Impact of Investment on

Direct Effect Indirect Effect

Goal 3: Good Health and Well Being,

Goal 1: No Poverty,
Goal 8: Decent Work and Economic

Growth,

Other Related Issues
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2. EKONOMIK ANALIiZz

2.1 Sektoriin Tanimi

Turizm sektoru; sabit sermaye yatirimlarinin yiksek oldugu, bilesik Griin Greten, teknolojik gelismelere ragmen
emek yogun 6zellikli, arz agisindan konaklama yatirimlarinda kisa sirede esneklik gésteremeyen, siyasi, sosyal
ve ekonomik gelisme ve degisimlere duyarli bir sektordir. Bu etkilerinden dolay! turizm sektért, diinya genelinde
birgok Ulkenin stratejik 6ncelidi haline gelmistir. Turizm sektdrli sosyo-ekonomik ve kiltirel gelismeyi
hizlandirmasi, hizmet sektdrintin yan kollarinda Uretim ile Glke genelinde istihdami arttirmasi, yabanci sermaye
girisi ve doviz girdisi saglamasiyla iktisadi kalkinmanin en énemli etkenlerinden biridir.

Kuresellesmenin artmasi ile insanlarin teknolojiye bagimli hale gelmeleri bireyleri topraktan uzaklastirmistir.
insanlarin dogayla bas basa kalmasi ve kendilerine daha fazla zaman ayirmalari igin dogayla ig ice tatil yapmalari
sart hale gelmektedir. Betonarme yapilarin artmasi toprakla ugrasmayi daha da azaltmistir. insanlar toprakla
ugrasma ve dogaya donme gibi eylemleri gergeklestirmek icin baska yerlere seyahatler yapmaktadir. Bu noktada
devreye ekolojik turizm girmektedir. Son yillarda tim diinyada hizla yayginlagsmaya baslayan ekolojik turizm
temelde doga ve sirdurilebilirlik kavramlari tGizerine oturmaktadir.

Ekolojik turizm kavraminin kdkeni Yunanca oikos (ev) ve logos (kelime)'a dayanan, organizmalar ve onlarin
cevreleriile iligkilerini inceleyen ve bilimsel anlamda ekoloji olarak adlandirilan kelimeden ortaya gikmistir.
Ekolojik turizm kavraminin literatiirde tam bir tanimi bulunmamaktadir. Bir gok arastirmaci tarafindan ekolojik
turizmin kdékeninin Hetzer'in 1965'de kaleme aldigi ekolojik turizm konulu yazilarina dayandigi
savunulmaktadir. Hetzer’e gore ekolojik turizm; 6zellikle kuslar ve diger yaban hayat alanlari, dogal alanlar,
kayaliklar, magaralar, fosil alanlari, arkeolojik sitler, sulak alanlar ve nadir tiirler veya tehlike altinda tirlerin
bulundugu alanlar gibi dogal ve arkeolojik kaynaklara dayanan bir turizm g¢esididir.

Uluslararasi Ekoturizm Dernegi (TIES — The International Ecotourism Society) ise; 1990 yilinda ekolojik turizm
kavraminin tanimini, gevreyi koruyan ve yerel halkin refahini gelistiren, dodal alanlara yapilan sorumlu seyahat

olarak ortaya koymustur’.

Ekolojik turizm kavraminin, ilk resmi taniminin Ceballos-Lascurain (1987) tarafindan olusturuldugu kabul
edilmektedir. Bu tanima gore ekolojik turizm; nispeten zarar gormemis veya kirletimemis dogal alanlara egitim,
hayranlik ve zevk alma gibi 6zel amaclar ile dogal ¢evre tizerinde yer alan yabani bitki hayvanlarinin yani sira
mevcut kulturel varliklari da gérmek amaciyla seyahat etmektir.

Birlesmis Milletler, 2002'yi Uluslararasi Ekoturizm Y1l olarak ilan ederken, “ekoturizmin evrensel bir tanimi
olmadigini” kabul etmistir. Ancak genel 6zelliklerini asagida verildigi sekliyle tanimlayarak bazi parametrelerin
olusmasini saglamigtir:

e Temelkaynagini, doganin goézlemlenmesi ve deneyimlenmesini iceren tim doga temelli turizm bigimleri
ve dogal alanlarda hakim olan geleneksel kilturler olusturur,

e Egitim ve yorumlama 6zelliklerini igerir,

e Genellikle, 6zel ve kiguk yerel igsletmelerin kligUk gruplar i¢in organize edilmesidir,

e Farkh buyuklikteki yabanci operatorler, genellikle kiigtik gruplar igin ekoturizm turlari diizenlemekte,
isletmekte ve/veya pazarlamaktadir,

e Dogal ve sosyo-kiltirel ortam Uzerindeki olumsuz etkileri en aza indirmeyi hedefler,

e Dogal alanlari koruma amaciyla yoneten ev sahibi topluluklar, kuruluslar ve yetkililer icin ekonomik
faydalar Gretmeyi hedefler,

" AKOGLU, Z., 2018. “Siirdiiriilebilir Bir Turizm Tiirii: ‘Ekoturizm’
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e Yerel topluluklar igin alternatif istihdam ve gelir firsatlari saglamayi hedefler, yerli halk ve turistler

arasinda dogal ve kulturel varliklarin korunmasi konusunda farkindaligin artmasini hedefler.

Geleneksel turizmin olumsuz etkilerini en aza indirmeye ¢alisan ekolojik turizm kavrami genel olarak; dogal
alanlara ziyaret amagl seyahat, ¢evrenin kiltirini ve dogal tarihini anlama, ekosistemin batinlGganu
degistirmemeye 6zen gosterme, dogal kaynaklarin korunmasini yerel halk igin faydali kilan ekonomik firsatlar
uretme amaci gutmektedir.

Duinya ¢apinda ekolojik turizm alaninda bir gok arastirma yapilmaktadir. Bunlardan birini de Birlesmis Milletler
Kalkinma Programi (UNDP) yapmistir. Bu arastirmaya gore; ekoturizm, turizm dallar iginde su anki siralamasiyla
en Ust seviyelerde yer almaktadir. Diinya Ticaret Orgiitii (WTO)Yniin yapmis oldugu bazi tahminlere gére hem
turist sayisina bakildiginda hem de toplamdaki seyri degerlendirildiginde, ekolojik turizmi tercih edenlerin
oraninda artis oldugu gézlenmektedir. Ayni zamanda Diinya Ticaret Orgiitii (WTO) niin aragtirmalarina gére,
diger turizm harcamalarindan ziyade ekoturizme yapilan seyahat harcamalarinin diinya ortalamalarindan 5 kat
daha fazla arttigi goézlemlenmektedir ve bu artis hizi yilda ylizde 20’ye karsilik gelmektedir2.

Bu 6n fizibilite kapsaminda planlanan tesis ekolojik 6zelliklerinin yaninda ticari olarak bir tatil kdyl oldugundan
NACE (Rev.2) kodu 55.20’dir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Elazi§ ili Sivrice ilgesinde yapilmasi hedeflenen Ekolojik Tatil Kéyu yatirimi kapsaminda yapilan arastirmalarda
TKDK, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, KOSGEB, iSKUR tarafindan sagdlanan tesvik, destek ve hibelerden

faydalanma imkaninin oldugu anlasiimaktadir. Bu desteklerle ilgili bilgiler asagida bagliklar halinde sunulmustur.

Elaz1§ Yatinm Tesvik Sistemi kapsaminda 4. Bdlgede yer almaktadir. 21.08.2020 tarihli ve 2846 Sayli
Cumhurbaskanhgi Karari ile giincellenen Yatirim Tesvik Sisteminde, Sivrice ilgesinde yapilacak yatirmlar alt
bolge desteginden faydalanacaktir. Tesvik sisteminde yer alan tutar ve oranlar glincel mevzuat kapsaminda ele

alinmigtir. Destek unsurlari agagida verilmistir.

> Katma Deger Vergisi (KDV) istisnasi: Tesvik Belgesi kapsaminda olan yurt igi ve yurt disindan
alinacak makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak edis ve kiralamalar
icin katma deger vergisinin ddenmemesi seklinde uygulanir. El&zi§ ili Sivrice ilgesinde yapilacak
Ekolojik Tatil Koyl yatirrminda alinacak makine-ekipmana iliskin diizenlenen faturalarda KDV

muafiyeti saglanacaktir.

» Gumrik Vergisi Muafiyeti: Tesvik belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek makine ve

techizat icin gimrik vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanir.

> Vergiindirimi: Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim icin éngériilen katki tutarina ulagincaya kadar,
indirimli olarak uygulanmasidir. Sivrice ilgesi i¢in yatirima katki orani %30 olup, vergi indirim orani

%70 olarak uygulanacaktir. Yatirimin alt bolge destegi (5. Bolge) kapsaminda degerlendiriimesinde ise

2 Ankaya F. , Yazic1 K. , Balik G. ve Aslan B. (2018), ‘Diinyada ve Tirkiye’de Ekoturizm, Sosyal-Kiiltiirel ve Ekonomik Katkilar1’,
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yatinma katki orani %40, vergi indirim orani %80 olarak uygulanacaktir. 2017-2022 yillarinda yapilacak

yatirim harcamalari i¢in vergi indirimi yatirrma katki oranina 15 puan ilave edilmektedir.

> Sigorta Primiigveren Hissesi Destegi: Tesvik belgesi kapsaminda yatirimla saglanan ilave istihdam
icin ddenmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari licrete tekabul eden kisminin Bakanlik¢a
karsilanmasidir. 4. bélge destegi kapsaminda yatirimin yapilmasi durumunda bu destek igin uygulama
suresi 6 yil olup yatirima katki orani %25'tir. Alt bolge desteginde ise surre 7 yil olup yatirima katki orani

%35 olarak saglanmaktadir.

» Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Tesvik belgesi kapsaminda yatirimla saglanan ilave istihdam igin
belirlenen gelir vergisi stopajinin tahsil edilmesidir. Sivrice ilgesi icin 4. Bolge destegi kapsaminda bu

destek uygulanmamaktadir. Alt bolge destegi kapsaminda da yer almamaktadir.

> Sigorta Primi (isci Hissesi) Destegi: Tesvik belgesi kapsaminda yatirnmia saglanan ilave istihdam igin
o6denmesi gereken sigorta primi is¢i hissesinin asgari licrete tekabil eden kisminin Bakanlikga
karsilanmasidir. Sivrice ilgesi igin 4. Bolge destegi kapsaminda bu destek uygulanmamaktadir. Alt

bélge destegi kapsaminda da yer almamaktadir.

» Faiz veya Kar Payi Destegi: Faiz veya Kar Payi Destegi, tesvik belgesi kapsaminda kullanilan en az
bir yil vadeli yatirim kredileri icin saglanan bir finansman destegi olup, tesvik belgesinde kayitli sabit
yatirim tutarinin %70’ine kadar kullanilan krediye iligkin 6denecek faizin veya kar payinin belli bir
kisminin Bakanlikga karsilanmasidir. Yatinm kredilerinde bankalardan Turk Lirasi bazinda kullanilacak
kredilerde 4 puan, d6viz bazinda kullanilacak kredilerde 1 puan indirim saglanmaktadir. Bu puanlar 4.
Bolge kapsaminda saglanmaktadir. Alt bolge destegi kapsaminda TL kredilerinde 5 puan, déviz

kredilerinde 2 puan indirim saglanmaktadir.

» Yatinm Yeri Tahsisi: Tesvik Belgesi dizenlenmis yatirimlar icin Maliye Bakanliginca belirlenen usul
ve esaslar gergevesinde yatirim yeri tahsis edilmesidir. Sivrice ilgesiigin alt bolge destegi kapsaminda

yatirim yeri tahsisi saglanmaktadir.

16/3/1982 tarihli ve 17635 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren 2634 sayil Turizmi Tegvik
Kanununun 13. maddesi hiikiimlerine gére T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgdi Yatirnm igletmeleri Genel

Mudurluga tarafindan turizm sektdriinde faaliyet gdsteren isletmelere tesvik ve destek saglanmaktadir.

2634 sayili Kanunda yer alan tesviklerden Kiiltiir ve Turizm Bakanhgindan “Turizm Yatirimi veya igletmesi
Belgesi” alan tesisler yararlanabilmektedir. Buna gore; 2634 sayili Kanunda yer alan tegviklere iligkin hiikim

ve destekler asagida yer aldigi sekildedir:

» Tasinmaz Mallarin Turizm Amach Kullanimi Amaciyla Yapilan Tahsisler: Turizmi Tesvik
Kanunu’nun 8’inci maddesine goére, hazine ve orman arazilerinin turistik tesis yatirimlarina tahsisi

saglanmaktadir. Bu konuda 21/07/2006 tarih ve 26235 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige
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giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Y&netmelik” uyarinca basvuru

alinmakta ve arazinin yatirrm kapsaminda 49 yila kadar tahsis iglemi yapiimaktadir.

> Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri: Turizmi Tesvik Kanunu’nun 16. maddesinde yer alan, “Turizm
belgeli yatinm ve isletmeler elektrik, gaz ve su Ucretlerini o bdlgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan
tarifelerden en distigu Uzerinden 6derler.” hikmdine istinaden, isletmelere elektrik enerjisi destegi

saglanmaktadir.

> Emlak Vergisi Muafiyeti: Turizm igletmeleri 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun “Gegici
Muafliklar” bashkli 5. maddesinin (b) fikrasinda “ Gegerli kanun geregi Turizm Tesisi belgesini almig
firmalarin aldigi belgeden itibaren 5 yil sonrasina kadar gegici muafiyetten faydalandirihr’ hiikiimlerine

gore isletmeler Emlak Vergisinden muaf tutulmaktadir.

> lsletme Gelistirme Destek Programi

KOSGEB tarafindan saglanan bu destek ile proje hazirlama kapasitesi diisuk kiiglk ve orta 6lgekli igletmelerin
rekabet guglerinin, kurumsallasma-markalagma duzeylerinin ve ekonomideki paylarinin arttiriimasi,
kapasitelerinin gelistiriimesi ve dncelikli ihtiyaglarinin karsilanmasi amaglanmaktadir. Bagvuru kapsaminda

firmalarin herhangi bir KOBI olmasi ve KOSGEB kaydinin bulunmasi yeterlidir.

Elazi§ Sivrice’de yapilmasi planlanan yatinmda kurulacak isletmenin bu destek unsurlarindan faydalanmasinda
herhangi bir engel olmayip, basvuru yapmasi ve uygun kosullari saglamasi halinde asagida yer alan desteklerden

faydalanabilecektir.

KOBI'ler, “isletme Gelistirme Destek Programi Destekleri” kapsaminda belirtilen; yurt ici fuar destegi, yurt digt is
gezisi destedi, nitelikli eleman istihdam destegi, egitim destegi, tasarim destegi, sinai mulkiyet haklar dested;,
belgelendirme destegi ile test ve analiz desteginden faydalanabilmektedir. Her bir destek icin destek Ust limitleri
20.000 TL ile 50.000 TL arasinda degismektedir. Program kapsaminda toplam 290.000 TL’ye kadar destek

verilmektedir. Destek orani tim bdlgeler igin % 60 olarak uygulanmaktadir.

ISKUR kapsaminda kuruma kaydi olan firmalar asagida agiklanan desteklerden faydalanabilmektedir.

> llave istihdam Tesviki: Bu destek 4447 sayili Kanunun gegici 19. ve 21. maddeleri kapsaminda
uygulanmaktadir. istihdam edilen kisi igin alacag@i prime esas kazang alt siniri (izerinden hesaplanacak tiim
primler ile damga ve gelir vergisinin karsilanmasina ydnelik bir destektir. Hizmet sektériinde yer alan

(turizm tesisleri dahil) destek tutari isyerinin faaliyette bulundugu sektore gore ayrica hesaplanmaktadir.

> Kadin, Geng ve Mesleki Yeterlilik Belgesi Olanlarin Tesviki: issiz olan kisileri isthdam eden 6zel

sektor igsverenlerinin prime esas kazang Ust sinirina kadar olan sosyal guivenlik primi isveren paylari,
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issizlik sigortasi fonundan karsilanmaktadir. Bu destekten faydalanmak igin kisinin son 6 ay issiz
olmasi, istihdam edildigi tarihten 6nceki 6 ayin ortalama galisan sayisina eklenerek istihdam edilmesi ve
Ozel sektor isvereni olmasi istenmektedir. Destekten faydalanma siiresi su sekildedir; 18 yas ve Uzeri
kadinlari istihdam eden isverenlere 24 ila 54 ay, 18-29 yas arasi erkekleri istihdam eden isverenlere 12
ila 54 ay, 29 yas ve Uzeri erkekleri istihdam eden igverenlere 6 ila 30 ay, galismakta iken; 01.03.2011
tarihinden sonra mesleki yeterlik belgesi alanlar, mesleki ve teknik egitimi tamamlayanlar veya

isgucu yetistirme kurslarini bitirenleri istihdam eden isverenlere 12 ay sureyle destek saglanmaktadir.

> lgsizlik Odenegi Alanlara Yonelik Tesvik: issizlik 5denegi alan kisilerin; ise alindigi tarihten énceki son
alt aylik dénemde, firmada prim ve hizmet belgelerinde bildirilen ortalama sigortali sayisinailave olarak
ise alinmasi durumunda, ise alinan kisinin kalan issizlik ddenegi slresince asgari ticret Uzerinden
hesaplanan sosyal giivenlik priminin %1’lik kismi harig olmak tizere, tamami issizlik Sigortasi Fonundan

karsilanmaktadir.

> Engelli istihdami Tesviki: Ozel sektor isverenlerinin kontenjan dahilinde veya kontenjan fazlasi olarak
ya da yukidmilt olmadiklari halde engelli galistirmalari durumunda igverenlerin bu sekilde galistirdiklari
her bir engelli igin asgari Ucret duzeyindeki sosyal guvenlik primi isveren paylarinin tamaminin

karsilanmasina yonelik saglanan bir destektir.

> Igbasi Egitim Programlan: Isbasi egitim programi; isletmede nitelikli isglicli temin etmek, ise alacaklari
kisileri isyerinde belli bir stire gdzlemleyerek ve egitim vererek kisiler hakkinda bilgi ve is yapma
kapasiteleri hakkinda fikir sahibi olma ve daha sonrasinda ise alma konusunda imkan sunmaktadir.
isbag! egitim programi en az 2 sigortali calisani bulunan ve iISKUR’a kayitli olan tim igyerlerinde
uygulanabilmektedir. isbagi Egitim Programi; giinde en az 5 en fazla 8 saat olmak (izere ve haftada 6 giinii
ve 45 saati gegmeyecek sekilde diizenlenmektedir. isbasi egitim programi bilisim ve imalat
sektorlerindeki isyeri ve mesleklerde en fazla 6 ay, muhabirlik ile ilgili mesleklerde en fazla 9 ay,
tehlikeli ve ok tehlikeli mesleklerde MEB Hayat Boyu Ogrenme Modiillerinin asgari siiresinden az
olmayacak sekilde ve diger sektorlerde (hizmet sektori icinde yer alan otel isletmeleri de dahil olmak
lizere) ise en fazla 3 ay uygulanmaktadir. Destek ilk etapta 3 ay ISKUR destegi, sonraki 3 ay isletmenin

istihdami ile devam etmektedir.

Elazi§ ilinin de desteklenen iller igerisinde oldugu Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK)
tarafindan Kirsal Turizm ve Rekreasyon Faaliyetleri bashdi adi altinda yatirrm konusu ile ilgili destek

saglanmaktadir. Destege iliskin sartlar su sekildedir;

» Alt limiti 30.000 Avro ve Ust limiti 500.000 Avro olan (KDV Harig) projeler desteklenmektedir.
Destekler kapsaminda; ingaat yapilmasi ve makine-ekipman alimina yonelik %55-65 oraninda hibe
saglanmaktadir. Bu destek kapsaminda KDV, gelir vergisi, damga vergisi muafiyetleri s6z konusu olup

yatinm siresi 12 veya 18 ay olarak degisiklik gostermektedir.
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» Yatinmin yapilacagi arazi TKDK’nin kirsal alan listesinde bulunmalidir. Yatirnmin kirsal alanda olmamasi
durumunda gergek kisi bagvurularinda yatirnmcinin Tarim BAG-KUR'u ve Ciftci Kayit Sistemi kaydi

yapilarak giftgi oldugu kanitlanmalidir. Bu sartin saglanmasi ile yatinm kirsal alan disinda da yapabilir.

2.3 Sektoriin Profili

Turizm, gelismis ve gelismekte olan Ulkeler igin doviz girdisi, istihdam olanaklari ve sagladigi sosyal gelismeler
ile Gnemli bir gelir getirici unsur olarak karsimiza ¢gikmaktadir. Dlnya genelinde Ulkelerin 2019 yilinda turizmden
elde ettigi geliri gésteren Tablo-2'de (Diinya Turizm Orgiitii Ocak 2020 Barometresi) ABD’nin bu alanda birinci
sirada yer aldig1 gériilmektedir. Bunu sirayla ispanya ve Tayland izlemektedir.

ULKELER TURIZM GELIRI (Milyar Dolar)
ABD 214
ispanya 67
Tayland 63
italya 49
Avusturalya 45
Almanya 43
Japonya 41
Cin 40

Kaynak: Diinya Turizm Orgiitii Ocak 2020 Barometresi

Turizm igerisinde giderek liks turizm hareketlerine katilim azalmakta, alisiimis turizm merkezlerinden
uzaklasma yéniinde bir egilim yagsanmaktadir. Turistler artik deniz-kum-glines Uglemesinden uzak, bireysel ve
kiiclik gruplar halinde dogayla i¢ ice olmak, dogal ve kiilttirel degerleri yerinde gérmek istemektedir. Bu durum
alternatif turizme olan ilgiyi ve talebi artirmaktadir.

Ulkemiz tarihi, kiltirt ve doga giizellikleri ile turizm agisindan bly(k bir potansiyele sahiptir. Cogu zaman
birbirine kisa mesafelerde tim turistik renklerin bir arada goérulebilmesi, deneyimlenmesi mimkin
olmaktadir. Bu durum sadece yaz turizminde degil ekolojik turizmde de llkemizin potansiyeli oldugunu
gostermektedir. Ulkemizde her tiirlii dogal zenginligin bulunmasi ekoturizm bagligi altinda yayla turizmi, bisiklet
turlari, ornitoloji (kus gézleme) turizmi, foto safari, ¢iftlik turizmi, bitki inceleme turizmi, ath doga yuriyasa,
kamp-karavan turizmi, magara turizmi, dag turizmi ve doga yuruyusu gibi faaliyetlerin yapilmasina imkan
sunmaktadir.

Tirkiye Seyahat Acenteleri Birligi (TURSAB) ne gore;

e Diinyada turizm sektort yillik %4-7, doga ve macera turizmi yillik %20-30 blyime gostermektedir.
e Dogaile ilgili turizm hareketlerinin 2014 yili sonunda ulastigi rakam 400 milyar dolar diizeyindedir.
Bunlarin icinde sadece macera turizmi segmentinin 2014 yili pazar blyUkliginin 263 milyar dolar

diizeyinde oldugu ifade edilmektedir.

o Tuketicilerin Ggte biri cevreye duyarl tatiller igin %2 ila %40 arasinda daha fazla 6deme yapmaya
gOnullt olduklarini vurgulamaktadir.

e Seyahat eden insanlarin %79’u ¢evreye duyarli tesislerde konaklamay tercih etmektedir.

e Seyahat eden insanlarin %20’si milli parklari ziyaret etmeyi tercih etmektedir.
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e Seyahat eden insanlarin %15’i alisiimadik macera sporlarini tercih etmektedir.

e Turkiye'de doda ve macera turizmine hitap edebilecek nitelikteki yerlerin sayisi az degildir. Toplam alani
850 bin hektara yakin 40 milli parkin yani sira 90 bin hektari asan biyukliguyle 192 tabiat parkina sahip

olan Turkiye’de dogal sit alani sayisinin 1273 oldugu bilinmektedir.

Dinyanin en buyik endustrisi olarak tabir edilen turizm iginde yer alan ekolojik turizm, genel olarak her yil yillik
biylme oraninin %10’dan %30’a ¢ikacagdi tahmini ile en hizl biyilyen sektordiir. Ekolojik turizm, dogal giizellige
sahip ve klttirel agidan essiz olan alanlar i¢in gelecek vadeden ve bulundugu alani ekonomik olarak kalkindiran
bir sektérdir. Yerel kaynaklara da gelir saglayan ekolojik turizm ¢ogu boélgenin genel olarak tek gegim

kaynagidir.3

Ekolojik turizm agirlikh olarak bluytk sehirlerdeki is hayatindan uzaklasip dogal yasamin igcinde olmak
isteyenlerce tercih edilmektedir. Bu kisiler genellikle orta-ust gelir grubunda yer aldiklarindan yukarida da
bahsedildigi Uzere aradiklari dogal yasam igin standart tatil Gcretinden fazlasini 6demeye razi olmaktadirlar.

Global dlgekte ekolojik kdy kavramina olan ilginin artmasina paralel olarak ilkemizde de son yillarda ekolojik
turizmi tercih edenlerin sayisi artmaktadir. Yayginlasan ekolojik turizmin sonucu olarak tilke genelinde muhtelif
yerlerde ekolojik tatil kdyleri faaliyet géstermektedir. Bunlardan bazilari sunlardir: Narkdy tatil kdyl Kandira-
Kocaeli; Dedetepe Ekolojik Yasam Ciftligi — Canakkale; Pastoral Vadi Fethiye- Mugla; Kaz Dagi Hizir Kamp
Edremit/Balikesir; Kapor Organik Ciftlik Evi Avanos/Nevsehir; Akdeniz Bahgesi Kiglik Otel
Kemer/Antalya. Bu tesislerin tamami doga ile i¢ ice olup doga ile uyumlu tatil gecirmek isteyenlerin tercihi
durumundadirlar. Tesislerin tamaminda yoresel tercihler ve doganin misaade ettigi kadar, doga yuriyls ve
tirmanislari, orman ici haritali gezi, foto safari, toprak ile ilgili faaliyetler (ekim, hasat, bakim vb.), el emegi
atolyeleri, mutfak atdlyeleri, hayvanlarla ugras ve bakim gibi aktiviteler yapiimaktadir

2.4 Dis Ticaret ve Yurt igi Talep

Turizm kiresel ekonominin en hizli bliyliyen sektorleri arasinda ve sagladigi doviz ile gelismis ve gelismekte
olan Ulkelerin tizerinde durdugu, bu alanda yapilan yatirimlarin arttig bir endustri koludur. Son yillarda, kiiresel
dlcekte insanlarin turizme yonelik beklentilerinde farklilasmalar gériilmektedir. Ornegin, tlkelerde deniz, giines
ve kum Uglisindn yerini doga ve ekoloji temelli, doga agisindan devamlilik ve dogaya kargi sorumluluk
unsurlarini igeren turizm turleri almaya baslamistir. Kiresellesmenin etkisiyle is yogunlugunun artmasi insanlari
artik sehirden ve kalabaliktan uzaklastirmaktadir. Bundan dolayi 6zellikle blytksehirlerde yasayan insanlar doga
icindeki ekolojik kdyleri daha ¢ok tercih etme egdilimindedirler.

Dunyanin geneline baktigimizda genel olarak her yere yayilmig orman evlerinin oldugu tatil kéyleri bulmak
mumkuandur. Global dlgekte faaliyet gdsteren “Booking.com” sitesinde yayimlanan (Agustos 2020) bilgilere
gore Polonya’da 1.463, Giiney Afrika’da 1.132, Arjantin’de 938, Brezilya’da 733, ABD’de 647, Sili'de 534,
Birlesik Krallikta 492, Hindistan’da 416, Avustralya’da 414, israil'de 369, Kosta Rika’da 321, Meksika’da
276 adet orman evlerinin oldugu tatil kbyt bulunmaktir. Bunlardan bir kisminin ekolojik ky seklinde faaliyet
gosterdigi anlasiimaktadir.

Turkiye’de de oldugdu gibi turizm genel anlamda deniz kiyilarinda yogunlasmaktadir. Ancak degisen tatil anlayisi
insanlarin artik farkh bir turizm tecriibesi kazanma istekleri ve farkl yerlerde tatil arayisi, turizm anlayisinda
alternatif turizm imkanlarinin gelismesine neden olmaktadir. Alternatif turizm; geleneksel turizmin olumsuz
etkilerine bir karsilik olarak ve yeni deneyimler arayan turistlerin taleplerini karsilamak tzere ortaya ¢ikan ve
giderek artan taleplerle gelisen bir alan olmaktadir.

2018 yilinda hazirlanan 11. Kalkinma Plani — Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporuna gére 2016 yilinda
uluslararasi turizm gelirleri reel anlamda %2,6 artisla 1,2 trilyon ABD dolari olmustur ve bunun %36,7’si
Avrupa’da, %30,1’i Asya ve Pasifik’'te ve %25,7’si ise Amerika’da elde edilmistir. 2016 yilinda turizm gelirleri
agisindan ilk siray1 206 milyar ABD dolari ile Amerika Birlesik Devletleri almistir. ikinci sirada 60 milyar ABD

3 Kasalak, M.A., Akinci, Z. (2015). Ekoturizmin Yerel Halk Uzerindeki Etkilerinin Degerlendirilmesi.
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dolariile Ispanya, tiglincii sirada 50 milyar ABD dolari ile Tayland bulunmaktadir. Ayni rapordan Tiirkiye'de

yabanci ziyaretci basina ortalama harcamalarin 2005-2015 déneminde 670-775 ABD dolari araliginda degistigi
anlasiimaktadir.

Ulke Kisi Sayisi
Rusya 7.017.657
Almanya 5.027.472
Bulgaristan 2.713.464
ingiltere 2.562.064
iran 2.102.890

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Turizm Istatistikleri

Kulthr ve Turizm Bakanhginin verilerine gore 2019 yilinda Elazi§ iline gelen ve konaklayan toplam turist sayisi
213.598’dir. Gelen turistlerin 208.802’si yerli, 4.736’s1 yabanci turisttir. Bu verilerde yer almayan ginu birlik
Sivrice ilgesine gelen turist sayisinin 1.000.000’a yakin oldugu tahmin edilmektedir. Sivrice ilgesine en ¢ok
Batman, Diyarbakir ve Malatya illerinden turist gelmektedir.

Ekolojik kdy tatili 6zellikle buylksehirlerin yodun ve stresli yasamindan kagip dogaya, topraga ulasmak
isteyenlerin tercihidir. Bu anlamda tesis 6ncelikle biyiksehirlerde tanitim yaparak ekolojik tatili diistinenleri
hedeflemelidir. ilde bulunan havaalani bu anlamda ulagim firsati sunmaktadir. Sadece birkag saatlik seyahat ile
blyUksehirlerden ekolojik kdye ulasilabilecektir. Bunun yaninda bdlgenin mevcut ziyaretgileri de g6z ardi
edilmemelidir. Hali hazirda bdlgeye c¢evre illerden gelen yogun ziyaretgilerin biyuk bélimu gundbirlik gelip
dénmektedirler. Bu gelenlerden orta-ust gelir grubunda olanlar hedeflenerek dagin, manzaranin ve ekolojik
koéylun sundugu imkanlar anlatiimahdir.

2.5 Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

On Birinci Kalkinma Plani — Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporuna (2018) gére Tiirkiye'de seyahat ve turizm
sektdru, 2017 yilinda ekonomiye dogrudan 32 milyar ABD dolari katki saglamistir. Uyarilmis etkiler de dikkate
alindiginda 2017 yilinda sektoriin Glke ekonomisine toplam katkisi 98,4 milyar ABD dolari olarak gergeklesmis
olup bu toplam GSYH’nin %11,6’sina karsilik gelmektedir. Bu veriler turizmin genel buyukliginu ve Glkemiz
icin 6Gnemi gdstermektedir. Ulkemiz turizm gesitliligi anlaminda zengin bir yapiya sahiptir.

Butin dinya Ulkelerinde oldugu gibi Turkiye’de de bireylerin stresten uzaklagmak, is yogunlugunu geride
birakmak amaciyla dogayla bag basa olunan merkezlerde tatil yapma istekleri her gegen giin artmaktadir. Ulkemiz
insanlari gecmise dayali bir tarim ve hayvancilik gelenegine sahiptir. Bundan dolay! insanlar toprakla
ugrasabilecekleri ve hayvanlarla ilgilenebilecekleri yerlere daha cok ragbet gostermektedirler. Ulkemizde
sanayilesme ve kentlesmenin getirmis oldugu gerilimi azaltmada ekolojik turizm merkezlerini tercih etme son
yillarda daha 6n plana ¢ikmaya baglamistir.

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan Tirkiye'ye giris yapan turistlere uygulanan anketlerde ‘doga amagl’
segenegi bulunmadigi ve bu alanda Kiiltiir ve Turizm Bakanlidi ve il Middrliiklerinin herhangi bir veri toplama
calismasi olmadidi i¢in Turkiye ekoturizm arzi ve talebi konusunda analiz yapmak ve yorumda bulunmak olduk¢a
zordur. Ancak Turkiye’ye gelen yabanci turistlerin ve yerli turistlerin buyik ¢ogunlugu tatillerinde dogada
yurlyusu, trekking, rafting, foto safari, kus gézlemciligi, yamag parastti gibi dogada yapilan aktivitelere
katilmayi tercih etmektedir.*

Daha dnce ilde ekolojik kdy bulunmadigindan turizm cesitliligi detayina girmeden, Elazig ilinin gegmis turizm
verilerine bakilarak gelecek tahmini yapilabilir. Bu da ekolojik kdytin potansiyeli hakkinda fikir verecektir.

4 Eko turizm sektdr raporu, Bati Akdeniz Kalkinma Ajansi, 2012
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Yil Konaklayan Kisi Sayisi
2000 39.254
2005 33.523
2010 108.330
2015 180.297
2017 211.474
2019 213.598

Kaynak: Kulttr ve Turizm Bakanhgi

Kultdr ve Turizm Bakanlgi istatistikleri kullanilarak yukaridaki tablo olugturulmustur. Yabanci turist konaklama
sayilari cok distik oldugundan tabloda yerli yabanci turist konaklama sayilari birlikte gdsteriimektedir. Ayni
sekilde Bakanlik istatistiklerinde belediye belgeli tesisler ile bakanlik belgeli tesisler ayri gosterilse de analiz
kolaylhidi agisindan tabloda birlikte gosterilmektedir. Tabloda veriler 5 yillik periyodlarla veriimeye galisilsa da
Bakanlik istatistigi en son 2017 yilina ait olup, 2019 yili verisi Elazig Kiiltiir ve Turizm il Midirliginden
alindigindan, o veriler de tabloda gosterilmektedir.

Tablo incelendiginde 2000 yili ile 2005 yil arasinda ziyaretgi sayisinda anlamli bir degisiklik olmamakla birlikte,
2005 yilindan 2010 yilina ziyaretgi sayisinin yaklasik %220 oraninda arttigi gérilmektedir. 2010 yilindan 2015
yilina ziyaretgi sayisinin yaklasik %65 oraninda arttigi ve 2010 yilindan 2019 yilina da %20 civarinda arttig
gorulmektedir. Buradan hareketle sehre gelecek konaklamali turist sayisinin éniimuizdeki 5 yilda %20 civarinda
artacagi ve bunun da fazladan yaklasik 45.000 kisi olaca@i 6ngorilmektedir. Bu sayinin farkli amaglar icin sehre
gelecegi bilinmekle birlikte, icerisinde ekolojik kdyt tercih edeceklerin de bulunacagi tahmin edilmektedir.

Tesisin 75 ahsap bungalovdan olusmasi ve 200 yatak kapasiteli olmasi planlanmaktadir. Sektérde genel kabul
gérmiis doluluk oranlarina gére yil boyu ortalama %65'’ler civarinda gergeklesmektedir. ilk yil ve ikinci yil
sirasiyla %30 - %45 seviyelerinde doluluk oranlari olacagi dusinulmektedir.

2.6 Girdi Piyasasi

Elazig ili Harput kalesinin eteklerine kurulmus, iklimi, yer alti ve yer Ustl kaynaklariyla olduk¢a dikkat geken
sehrin en dnemli dogal kaynaklarindan biri de Hazar géliine sahip olmasidir. Hazar Golu ulusal dneme haiz sulak
alan olup El&zig Merkez ilge ile Sivrice ve Maden ilge sinirlari arasinda yer alir. Hazar Golu barindirdidi dogal,
kilturel ve zengin biyogesitliligi ile gesitli koruma statllerine sahiptir.

Ekolojik tatil kéytunin kurulmasi planlanan yer Elazig ilinin Sivrice ilgesidir. Sivrice ilgesi Elazig merkeze 31
km uzakliktadir. Merkeze yakin olmasindan dolayi tesise gerekli her seye kolaylikla ulasmak mimkindar. Hazar
go0li ve civari dogal giizelliklerin yani sira tarim ve turizm agisindan da bolgede 6nemli bir yere sahiptir. Hazar
g0lu yaz turizminde etkin olarak kullaniimakta ve kiyilari plaj turizmi igin oldukga elverisli, insanlar tarafindan
dikkat ¢ekici ve cazibesi ylksek bir yerdir. Bu agidan kurulacak tesisin tercih edilme oraninin yliksek olmasi
beklenmelidir.

Yatinm kapsaminda 75 bungalov ve 200 yatak kapasiteli bir ekolojik kdy kurulumu yapilacaktir. Bir ekolojik kdy
disunilduginde en 6nemli girdiler; tefrisat malzemeleri, temizlik malzemeleri, hayvan bakim malzemeleri,
toprakta galisacak alet edevatlar, mutfakta kullanilacak yemek malzemeleri ve galisacak personel one
cikmaktadir. Calisacak personele ait bilgiler ve detaylar bu raporun 3.3 insan Kaynaklar bélimiinde analiz edilerek
sunulmaktadir. Diger girdiler ise sehir merkezinden kolaylikla temin edilebilecek durumdadir.
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2.7. Pazar ve Satis Analizi

Elaz1§, Dogu Anadolu Bolgesinin yukari Firat havzasinda yer alan bir ildir. Dogudan Bingél, batidan Malatya ve
Erzincan, kuzeyden Tunceli, giineyden Diyarbakir illeri ile gevrilidir. ilin dogal sinirlarini kuzeyde Keban baraj
géli, glineybatida Karakaya baraj gélii, giineyde Hazar gélii ve Maden daglan kusatmaktadir. Elazig ili turizm
sektort bakimindan son derece 6nemli avantajlara sahiptir. Hazar goli sayesinde, denize kiyisi olmayan Dogu
Anadolu ve Glineydodu Anadolu bdélgelerindeki sehirlerin sahil kenti olabilecek imkanlara sahip bir ildir. Dogal
cesitliligin yaninda ilin tarihi ve kltirel zenginlikleri de bulunmaktadir.

Tesisin yapilmasi planlanan Hazar Baba dagi Sivrice ilgesinde bulunmaktadir. 2019 verilerine gére 8.910 kisi
olan nufusu ile Sivrice ilgesi Elazi§ iline 31 km uzakhktadir. Sivrice ilgesi Dogu ve Glineydogu bdlgesinde
yasayan insanlarin tatil igin tercih ettikleri bir alandir. G6l kenarinda gesitli kooperatifler tarafindan yaptirilan
tatil siteleri ve agirlikh olarak kamuya ait otel ve tatil kdyleri bulunmaktadir.

Hazar baba dagi ormanlik bir alan olup lizerinde kayak merkezi ve macera parki tesisleri bulunmaktadir. Dagin
zirvesi 2.347 m. olup tesisler 1.850 m. rakimda bulunmaktadir. Planlanan ekolojik kdy orman igerisinde
kurulacak olup tiim yapilar ahsaptan yapilip doganin korunmasina éncelik verilecektir. Y iiksek irtifa oksijen, yaz
aylarinda serinlik ve manzara, kis aylarindaise kar ve kayak demektir. Tesis bulundugu konum itibariyle sehirden
uzak, sessiz ve orman ici ekolojik tatil arayanlar igin buyuk imkanlar sunacaktir. $ehrin yogunlugundan
yeteri kadar uzak olmasina karsin tesisin yapilmasi planlanan konum Elazig Havaalanina 22 km mesafededir. Bu
da ekolojik koye 6zellikle blyik sehirlerden gelecekler agisindan firsat sunmaktadir. Sadece 1-2 saatlik ugus ile
biylk sehirden ekolojik kdye ulasilabilecektir.

Ekolojik kdy tatili 6zellikle buylksehirlerin yodun ve stresli yasamindan kacgip dogaya, topraga ulasmak
isteyenlerin tercihidir. Bu anlamda tesis 6ncelikle bluyuksehirlerde tanitim yaparak ekolojik tatili diistinenleri
hedeflemelidir. Bunun yaninda bdlgenin hali hazir ziyaretcileri de g6z ardi edilmemelidir. Hali hazirda bolgeye
cevre illerden gelen yogun ziyaretgilerin buyuk bolim glndbirlik gelip dénmektedirler. Bu gelenlerden orta-
Ust gelir grubundan olanlar hedeflenerek dagin, manzaranin ve ekolojik kdytin sundugu imkanlar anlatiimahdir.

Ulke geneli ekolojik kdylerdeki Ucret politikasi incelendiginde kisi basi geceleme fiyatlarinin 250-400 TL
arasinda degistigi gortilmektedir. Planlanan tesis sehir merkezine olan yakinhgi dolayisiyla sehir oteli gibi is
dinyasina da hitap edebilecektir. Bu dogrultuda tesiste gecelik konaklama tcretinin ayni aralikta yer almasinin

dogru olacagi dusunulmektedir.

3. TEKNIK ANALIiz

3.1 Kurulus Yeri Segimi

Dogu Anadolu Bolgesi'nde Malatya, Tunceli, Bingdl, Diyarbakir ve Erzincan illerine komsu olan Elaz§ ili; sosyal
ve killtiirel zenginlikleri, tarihi ve bozulmamig dogas ile dnemli bir turizm potansiyeline sahiptir. ilde yatirim
yapilarak gelistirilebilecek sektorler olarak siralanan alanlar; turizm, tarim-hayvancilik ve enerjidir. Bu ¢
sektérden dncelikli olani turizm sektéradur.

Kurulmasi planlanan tesis Elazig ilinin Sivrice ilgesinde Hazar Baba kayak merkezine yakin bir yerde bulunan
macera parki civarinda insa edilecektir. Dagin eteklerinde Hazar golU yer almaktadir.

Yerel kamu yetkililerinin tahminlerine gore, Dogu ve Guineydogu boélge halkinin yazin plaj olarak kullandiklar
gol, gunlbirlik ziyaretgiler de disunuldigiinde her yil 1.000.000’a yakin ziyaretci agirlamaktadir.

Bazi kamu kuruluslarinin gél kiyisinda dinlenme ve konaklama tesisleri bulunmaktadir. Yaz aylarinda faal olan bu
tesisler kisin atil durumda kalmaktadir.

Hazar baba kayak merkezinin her yil kis aylarinda 300-400 bin civarinda ziyaretgisi oldugu tahmin
edilmektedir. Hazar Baba kayak merkezinde kayak evi ve kafeterya olmak Uzere iki ayri tesis
bulunmaktadir. Ancak dagda konaklama tesisi bulunmamaktadir.
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Eladzig’da Kultir ve Turizm Bakanhgi 2019 verilerine gore turizm yatirim ve igletme belgeli tesis sayisi 21 olup,
otellerdeki oda sayisi 1.181 ve otellerdeki yatak sayisi da 2.346°dir. Sivrice ilgesinde, Hazar goli ¢evresinde
bulunan konaklama alanlari, oda sayisi ve yatak kapasitesi asagidaki gibidir:

Kurumun adi Oda sayisi | Yatak kapasitesi
Sivrice 6gretmen evi 12 20
Hazar Baba Bakim Ve Rehabilitasyon Merkezi 70 120
Firat Universitesi Genglik Egitim Merkezi 20 50
Maliye Kampi 21 75
Emniyet Kampi 96 297
DSIi 9. Bélge Mudirligii 92 264
Karayollari Kampi 40 160
il Bank Gezin Hazar Géli Dinlenme Tesisi 32 128
Elaz1§ Belediyesi Dinlenme Kampi 30 90
Gezin Belediyesi Prefabrik Ev 20 45
TUR-POL Turistik Motel 39 81
Mavi Gél Otel 35 90
Golcik Tesisleri (TCDD) 30 90
Galaksi Tatil Koyl 20 104
Toplam 572 2.734

Kaynak: Elazig il Kiltir ve Turizm Madarligi, 2020

Planlanan tesis macera parkinin hemen alt kismina hem yaz turizmi igin gelen misterilere dogaile ig ige bir
konaklama saglayacak hem de Hazar Baba kayak merkezine gelen musterilere sicak ve guiven dolu bir
konaklama hizmeti sunacaktir. Alanin tamami orman igerisinde olup ekolojik kdy anlaminda 3.2. Uretim
Teknolojisi bélimunde detaylari verildigi Gzere olmasi gerek tim unsurlari binyesinde barindiracaktir.

Tesisin yapilacagi alanin sehir merkezine yakin bir konumda olmasi, ingaatin yapimini ve tesiste galisacak
personelin gelis-gidisini kolaylagtiracaktir. Ayni zamanda sadece kayak veya gdl icin gelenlerin degil EIazi§ ilini
turistik ve is anlaminda ziyarete gelenlere de konaklama imkani sunacaktir.

Her bir bungalov ev 50 m2 olacak olup 75 adedi icin 3.750 m?2 araziye ihtiya¢ duyulacaktir. Buna evler
arasi yaklasik 20 m? bosluk da eklenirse 1.500 m? daha araziye ihtiyag duyulacak olup toplamda konaklama
bolimii igin 5.250 m? araziye gereksinim duyulmaktadir. idari ofisler, destek binalari, bes adet 100 m? etkinlik
alani ve yine 100 m? mutfak atélyesi ile birlikte 1.250 m? bir alana daha ihtiya¢ duyulacaktir. Hayvan
barinagi igin 2.500 m2, tarim alani iginde 3.000 m2 planlanmaktadir. Bu sekilde ekolojik kéyiin toplam alaninin
12.000 m? olacag 6ngérilmektedir. Ekolojik tatil kdylniin yapilmasi planlanan alanda bulunan mevcut kamu
arazileri degerlendirilecektir. Yerel ydnetimlerle yapilan gérismelerde boélgede kamu arazilerinin oldugu ve
uygun kosullar saglanmasi durumunda 6zel sektore tahsis edilebilecegi bildirilmistir.

Tesiste kalifiye eleman calistirilmasi i¢in turizm alaninda egitim almis kisilere ihtiya¢ duyulmaktadir. El&z1§
ilinin Sivrice ilgesinde 1 adet Turizm ve Otelcilik Meslek Lisesi bulunmaktadir. Bunun yani sira Firat
Universitesine bagl Sivrice Meslek Yiiksekokulunda Turizm ve Otel isletmeciligi bolim( yer almaktadir. Personel
ihtiyaci bu egitim kurumlarindan karsilanabilecektir. GOl gevresindeki tesislerde hali hazirda galigan kisilerin
olmasi da kalifiye eleman bulmayi kolaylastiracaktir.

3.2 Uretim Teknolojisi

Planlanan tesis bir ekolojik kdy olup insanlara doga ile i¢ ice bir tatil imkani sunmalidir. Yurtici ve yurt digi
ornekler incelendiginde yoreye ve doga kosullarina gore degisiklikler gostermekle birlikte ziyaretgilerine benzer
imkanlari sunduklari gértlmektedir. Bu bdlimde planlanan ekolojik kdylin blnyesinde bulunduracagi
Ozellikler ve ziyaretgcilerine sunacagi imkanlar agiklanmaktadir.
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Tesisin ana bdlimleri konaklama alani, etkinlik ve atdlye alanlari, hayvan barinaklari ve tarim bahgelerinden
olusmaktadir. Tesis ekolojik kdy olmasi sebebiyle tim mekanlar birinci 6ncelik olarak doga ile uyumlu olacak
sekilde insa edilecektir. Mevcut orman dokusu korunarak tesisler agaclara zarar vermeyecek sekilde yapilacaktir.
Konaklama alani 75 adet ahgap bungalovun bulundugu alan olup evler arasi yeteri kadar bosluk birakilarak 6zellikle
sikisik kent hayatindan uzaklagsmak icin gelen misafirlerin rahat etmesi hedeflenmektedir. Yine bungalov evlerin
olabildigince g6l manzaral olmasi saglanmaya galisilacaktir.

Ekolojik kdyln diger dnemli mekanlarindan birisi etkinlik ve atélye alanlar olacaktir. Burada misafirlerin ekolojik
kdy konseptini deneyimlemeleri icin ortam sunulacaktir. Bir adet mutfak atélyesi, 5 adet etkinlik salonu
yapilacak olup mimari olarak mekanlarin orman alani ile i¢ ice olmasi saglanacaktir. Etkinlik salonlarindan
birisinde 2 tane yetiskin boy, 2 tane ¢ocuk boy olmak tizere 4 tane hali dokuma tezgahi yer alacaktir. Mutfak
atélyesinde modern mutfak arag gereglerinden ziyade yoresel ve geleneksel ekipmanlar yer alacaktir.

Bu atélyelerde, misafirlere doga ile olan uyumu bozmadan, yine dodal malzemelerle yapilacak cesitli
etkinliklere katilma ve deneyimleme sansi taninacaktir. Mutfak atélyesinde 6zellikle tarim bahgelerinden
misafirlerin kendi elleri ile topladiklari triinleri kullanmasi sadlanacaktir. Ayni sekilde misafirlere tesisin
hayvanlarindan suitu kendi elleri ile sagma, yumurtayi kendi elleri ile kimeslerden toplama imkani verilecektir.
Mutfakta mevsimine bagl olarak sebze agirlikli yoresel yemeklerin yapimina, tarhana, eriste, tursu, recel, yogurt
ve peynir yapimina yonelik atolyeler dizenlenecektir.

Dokuma tezgahlarinin oldugu atélyede misafirlere hali dokuma kursu verilip, kendi halilarini dokuma imkani
verilecektir. Dokuma atdlyesi yaninda ¢anak ¢émlek yapimi, tag boyama, ahsap taki tasarimi ve yapimi, el isi,
dantel isi, igne oya (Eldzi§’'da yoresel 6neme sahip) atdlyeleri de diizenlenecektir. Bunlarin yaninda yoga,
meditasyon ve dans etkinlikleri de dlizenlenebilecektir.

Ekolojik kdyun bir diger nemli bilesenlerinden olan hayvan barinaklari bélimunde kedi, kdpek, koyun, kegi,
inek, tavuk, tavsan ve at gibi hayvanlar yetistirilecektir. Hem barinak hem de kiiguk bir hayvanat bahgesi seklinde
hizmet verecek olup, ekolojik kdy donanimlarina katki saglayacak nitelikte olacaktir. Hayvanlarin bir kismi tesiste
serbestce dolasabilecektir.

Ekolojik kdytn bir diger dnemli bilesenlerinden olan tarim yapilan alanlarda da gelen misafirlerin mevsime ve
sezona bagl olarak ekim, bakim ya da hasat yapma imkanlari olacaktir. Bu alanda yetistirilen Grlinler ayni zamanda
mutfak atdlyesinde ve tesisin yemek yapiminda da kullanilacaktir. Ekolojik kdyUn tarim alaninin bir béliminde
domates, biber, patlican, patates, sodan, fasulye gibi sebzeler yetistirilirken bir diger bélimde de ¢gicek
yetistirilecektir.

Tdm bu ekolojik faaliyetlerin gocuklara da hitap etmesi ve onlarin da bu aktivitelere dahil edilmesi
saglanmalidir. Belirli ddnemlerde sadece genglere ve cocuklara 6zel ekolojik kamplarin dizenlenmesi fayda
saglayacaktir. Ekolojik kdytin hemen yakininda bulunan macera parki binyesinde genclere ve ¢cocuklara yonelik
spor aktiviteleri sunulacaktir. iki tesisin yakin olmasi bu anlamda bir avantaj saglayacaktir.

Ekolojik kdyun disinda da yapilabilecek aktiviteler dizenlenmelidir. Bu anlamda orman, dag, dogal 6rtu ve
manzara blyuk imkanlar sunmaktadir. Orman igerisinde yuruyus parkurlari, fotograf alanlari, ilging bitki ve agag
cesitleri belirlenmelidir. Ayni sekilde dag bisikleti ve at ile gezilebilecek alan ve rotalar da belirlenmelidir.
Parkurlarda gerekli koruma tedbirleri alinmali ve gezenlerin dogaya zarar vermesi engellenmelidir.

Misafirler ekolojik kdy disinda, orman igerisinde serbest yurlylus, dik yamag tirmanisi, foto safari, manzara seyir,
oryantiring (haritali orman yurlyusu), dag bisikleti ve at binme gibi aktiviteleri de deneyimleyebileceklerdir.

Ekolojik kdyde verilecek tim egitim ve yapilacak atolyelerde ilde bulunan Tarim ve Orman Bakanligi'na bagli
Eldzi§ El Sanatlari Egitim Merkezi Mudurligu hocalarindan destek alinabilecedi gibi civar kdylerde
yasayanlardan da destek alinabilecektir.

Mevsime ve sezona bagli olarak ekolojik kdytin tarimsal imkanlarinin yeterli olmadigi durumlar igin civardaki
bazi kdyler ile anlasilarak cesitli aktiviteler igin (meyve, sebze toplama, budama, ekim vb.) kdyln arazileri
ziyarete acilabilir. Bunun icin kdyluler ile gelir paylasim modeli belirlenebilir. Bu sayede ekolojik kdyiin bir
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amaci daha hasil olmus ve yére halki ile misafirler bir araya getirilmis olur. Ozellikle Elazig iline 6zel ve ok
bilinen ydresel Gzimlerin bag bozumu aktivitelerine misafirlerin katilimi saglanabilir.

3.3 insan Kaynaklari

Elazig ilinin niifusu, 2019 yili TUIK verilerine gére 591.098'dir. Elazi§ ilimizde 0-14 yas arasindakilerin toplam
nufusa orani %22,2, 15-64 yas arasindakilerin % 67,9 ve 64 yasindan blyuk olanlarin oraniise % 9,9'dur. Buna
gbre galisma gagindaki nifusun (15-65 yas arasi) il nifusunun %67,9’u oldugu gorilmektedir. Tesisin kurulmasi
planlanan Sivrice ilgesinin nifusu 8.910’dur. 2019 verilerine gére bu nifusun 4.335'i erkek ve 4.575'i
kadinlardan olugsmaktadir.

Elazig il nifusunun 2019 TUIK verilerine gére egitim kademeleri dagilimi; okur-yazar olmayan 12.924 kisi, okur-
yazar egitimsiz 54.525 kisi, ilkokul diizeyi 88.055 kisi, ortaokul diizeyi 45.295 kisi, ilkdgretim diizeyi 56.725 kisi,
lise duzeyi 95.33 kisi, lisans duzeyi 59.582 kisi, ylksek lisans duzeyi 8.855 kisi, doktora dizeyi 1.631 Kigi
seklindedir.

Sivrice ilgesinde bulunan Firat Gniversitesine bagli turizm ve otelcilik meslek ylksekokulunun ve turizm
lisesinin tesis i¢in gerekli istihdami saglayacagi dusunilmektedir. Geng bir nifusa sahip olan Elazi§ ilinde
personel bulmada sikinti yasanmayacag diisiinilmektedir. Elazi§’'da faaliyet gdsteren Firat Universitesi
biinyesindeki farkli Fakiilte ve Meslek Y liksekokullari, otelde calistirilacak kalifiye elamanlarin teminine énemli
katki saglayacaktir.

Ekolojik kdyun farkli birimlerinde galistinilacak personelin dngdrilen yetkinlik ve donanimi kazanmalari igin
ISKUR tarafindan diizenlenen is basi egitim programi uygulamalarindan da faydalanilabilecektir.

Tesisteki calismasi 6ngorulen kisi sayisi ve muhtemel aylik brit maliyetleri agagidaki tabloda gosterilmektedir.

Unvani Kisi sayisi Aylik Briit Maas
Muduar, madur yardimcisi 2 Asgari Ucretin 3 kati
Restoran ve kat gorevlisi 15 Asgari Ucret
Havuz, kafe ve etkinlik gorevlileri 6 Asgari Ucret
Temizlik ve hayvan bakim goérevlileri 6 Asgari Ucret
Sekreter, On biro ve idari isler ¢galisani 6 Asgari Ucret
Guivenlik gdrevlisi 6 Asgari Ucret
Toplam 41

Turizm alaninda 6n plana ¢ikan Avrupa Ulkelerinin 2020 yilina ait asgari Ucretleri asagidaki tabloda verilmigtir.
Hizmet sektérinde 6n plana ¢ikan en dnemli konulardan birisi de isguct maliyetidir. Turkiye’'de isglcu
maliyetinin Avrupa Ulkelerine gére daha dusuk dizeylerde olmasi turizm isletmelerine buyuk bir rekabet
Ustinlagu saglamaktadir. Bu avantaj Turkiye’de turizm alaninda faaliyet gdsteren isletmelere, diger tlkelere gore
daha uygun fiyatlarda hizmet sunma imkani saglamaktadir.

ULKELER ASGARI UCRET( EURO)
Fransa 1.539,42

ispanya 1.050,00
ABD 1.118,63
Almanya 1.583,81
Tarkiye 440,29

Kaynak: https://ec.europa.eu/eurostat/web/labour-market/earnings/database
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4. FINANSAL ANALIZ

4.1 Sabit Yatirim Tutari

Tesisin kurulmasi planlanan arazi Hazar Baba kayak merkezine yakin bir noktada bulunan macera parki
civarindadir. Ekolojik tatil kdylnln yapilmasi planlanan alanda bulunan mevcut kamu arazileri
degerlendirilecektir. Yerel yonetimlerle yapilan gérismelerde bdlgede kamu arazilerinin oldudu ve uygun
kosullarin saglanmasi durumunda 6zel sektdre tahsis edilebilecegi bildirilmistir.

Her bir bungalov ev 50 m?2 olacak olup 75 adedi i¢in 3.750 m? araziye ihtiya¢ duyulacaktir. Buna evler
arasl yaklasik 20 m? bosluk da eklenirse 1.500 m? daha araziye ihtiyag duyulacak olup toplamda konaklama
bolimii igin 5.250 m2 bir araziye gereksinim duyulmaktadir. idari ofisler, destek binalari, bes adet 100 m2lik
etkinlik alani ve yine 100 m?2 mutfak atélyesi ile birlikte 1.250 m?lik bir alana daha ihtiyag duyulacaktir. Hayvan
barinagi icin 2.500 m2, tarim alani icinde 3.000 m?2 planlanmaktadir. Bu sekilde ekolojik kdyiin toplam alaninin
12.000 m? olacagi 6ngorilmektedir. Kamu arazisi bulunabilecegi var sayilarak arazi maliyeti dikkate alinmamigtir.

T.C. Kiiltir Bakanhigi Yatirim ve Iisletmeler Genel Mudiirliginin 2634 sayili yénetmeligi geregince turizm
yatirimcilarina tahsis edilmesi gereken bedellerin tespiti icin yapilacak islemlere esas olmak tizere yayinlanan
“Turizm Tesisleri Birim Maliyetler Listesi (2020 y|I|)5” yatak bagi maliyet cetveli esas alinacaktir. S6z konusu
listeye gore tatil kdylerinde yatak basi maliyet birim fiyati 84.624 TL’dir. Buna gére 200 yatak x 84.624 =
16.924.800 TL insaat maliyeti cikmaktadir. Sadece bu listeden maliyet hesabi gikarilmamis olup bir de benzer
tesisler igin piyasa arastirmasi yapilmistir. Yapilan piyasa arastirmasina gore bu tip bir ahsap bungalov fiyatinin
200.000 - 250.000 TL civarinda oldugu 6grenilmistir. Buna gore 75 x 225.000 TL ortalama maliyet tizerinden
toplam insaat maliyetinin 16.875.000 TL olmasi 6ngorilmektedir. Bu sekilde iki farkli ydntemle yakin sonuglar
elde edildiginden insaat maliyeti yaklasik 17.000.000 TL olarak kabul edilecektir.

Ekolojik kdyde konaklama tesisleri disinda, detaylari Gretim teknolojisi blimunde verildigi Uzere aktivite
alanlari da bulunmaktadir: etkinlik ve atlye alanlari, idari ve destek ofisleri, hayvan barinaklari (kiimes, ahir vb.),
tarim bahgeleri (sebze ve cicek alanlar), ylrtyus yollari, orman i¢i parkur dizenlemeleri vb. Bu bdlimlerin
Olclleri ve buyuklukleri detayli calismalarla belirlenecektir. Maliyetlerde buna gore degisecektir. Ancak ortalama
buyuklikler ve ingaatlar digindlduginde tim bu etkinlik alanlarinin konaklama maliyetinin (17 Milyon TL)
%30'u civarinda yaklasik 5.000.000 TL olacagi varsayllmaktadir. Bu sekilde tesisin toplam maliyetinin 22.000.000
TL (yaklagik 3.150.000 USD) (1 USD= 7 TL kullanilmigtir) olacagi 6ngérilmektedir.

4.2 Yatirnmin Geri Donus Suresi

Yatirnmin geri donUs suresi sektdérde hizmet veren otellerin ve tatil kdylerinin mali durumlari, sektérde yapilan
fizibilite ve arastirma raporlari ile sektérde genel kabul gérmis teamdiller incelenerek belilenmeye galisiimistir.
Ancak bunlarin tamami kitle turizmine yénelik otel ve tatil kdyleri olup yeteri kadar ekolojik kdy finansallarina
ulasilamamistir.

Yapilan arastirmalar ve 6zellikle sektér temsilcilerinden alinan gorusler dogrultusunda kitle turizmine yonelik bu
Olcekteki bir tatil kdyu igin yatirimin geri dénus suresinin 7-9 yil olacagdi 6ngoértimektedir. Ekoloji kdy yatirnminda
ise hedef kitlenin orta-tst gelir grubu olmasindan hareketle yatirimin geri dénis suresinin 1-2 yil kisa olacagi
varsayllmaktadir. Buna gore Sivrice Ekolojik K&y yatiriminin geri dénus suresi 6-7 yil olarak 6ngértlmektedir.

5. CGEVRESEL VE SOSYAL ETKIi ANALIZI

Tesislerin kurulmasi ve isletiimesi, yasal mevzuat ¢cercevesinde gergeklestiriimektedir. Turizme yonelik
konaklama tesislerine oda sayisina gore gevresel etki degerlendirme (CED) kapsaminda izin verilmektedir.
Kurulacak olan tesiste sanayi atigi ve kimyasal atik cikmayacaktir. Cevreye uyumlu ¢op toplama sistemi

5 https:/lyigm.ktb.gov.tr/Eklenti/68585,birimmaliyetlerlistesi2020pdf.pdf?0
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kurulacaktir. Tesisin atik sulari ilgenin kanalizasyon sistemine verilecektir. Bu gergevede tesisin oda sayisi da
dikkate alindiginda, tesisin CED kapsam disi olacagi degerlendiriimektedir.

Tesisin ekolojik kdy olmasi sebebiyle ziyaretgilerin doda ile uyum, hayvan sevgisi ve toprak ile ugrasma
konularindaki bilingleri de gelisecektir. Yorenin kilturint yakindan tanima ve deneyimleme firsati bulacaklardir.

41 personel ile faaliyete gegmesi planlanan tesis sayesinde yaratilan istihdamin ilgeye olumlu etki edecegi
diisiiniilmektedir. iigede refah diizeyinin artmasina kismen destek verilmis olacaktir. Ayrica tesisin birgok
ihtiyacinin ilgedeki esnaftan temin edilme imkaninin bulunmasi ilgenin gelir seviyesinin yukselmesine katki
saglamis olacaktir.

Tesiste konaklayacak misafirler, tesise gelis gidislerinde, gevre gezilerinde ilgeden alig veris yapacaklardir. Bu
da yore halkinda gelir artisina sebep olacaktir.

Dinya ulkelerinin gelismesine bagli olarak son yillarda hizmet sektdri 6nemli gelismeler gostermis ve Ulke
ekonomilerinde 6nemli bir paya sahip olmustur. Hizmet sektériinde yer alan en 6nemli faaliyetlerden birisi
turizm sektoérudur. Bu alana Turkiye blyuk 6nem vermekte ve bu alanda yatirim yapmak isteyen girigsimcileri
desteklemek icin bircok uygulamayi devreye sokmaktadir. Turizm faaliyetleri altinda olan ekolojik turizm
konsepti tGlkemizin sahip oldugu dogal kaynak zenginligi ve 6zellikle gelismis Ulkelerdeki stres altinda galisan
nufusun bu sektére duydugu yogdun ilgi nedeniyle son yillarda daha fazla 6n plana ¢ikmaya baslamistir. Doga ve
yore halki ile i¢ ice olma 6zelligi de tasiyan ekoturizm yikselen bir trend olarak, Elazi§ ilinin sahip oldugu doga,
tarih ve kultirel degerleri ile uyumlu olacagi disiniimektedir.

Mevsimsel olarak bir¢ok turizm turiine sahip olan Elazi§ ilinde, Hazar Baba kayak merkezi kisin 6zellikle
cevre illerden yogun ziyaretgi cekmektedir. Kayak merkezi yakinlarinda kurulan macera parkinin da 4 mevsim
ziyaretci cekecegi duistnUlmektedir. Hazar gl civarinda agirlikli olarak kamu tesislerinin olmasi ziyaretgilerin
konaklama yapamamasina sebep olmaktadir. Planlanan tesis ile bdlgedeki konaklama agigi kismen
giderilebilecektir.

Yatirimile ilgenin ve ilin turizmden elde etmis oldugu gelirin artmasi, bolgedeki istihdam rakamlarinin artmasi,
boélge halkinin turizmden elde edecegi gelirin artmasi da saglanacaktir. Ekolojik kdyde konaklayanlarin tesiste
yapilacak organizasyonlarla yore halki ile bir araya gelmesi de kdltlirel anlamda énemlidir.

Ulke genelinde az sayida bulunan ekolojik kdylerden birisi olacak olan tesis yatirnminin yapilan arastirmalar ve
incelemeler sonucunda uygulanabilir nitelikte oldugu degerlendiriimektedir.
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G. ve Aslan B. (2018)

Ekoturizmin Yerel Halk Uzerindeki Etkilerinin Degerlendirilmesi, Kasalak, M.A., Akinci, Z. (2015).
EUROSTAT, https://ec.europa.eu/eurostat
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Surdurilebilir Bir Turizm Turi: ‘Ekoturizm, AKOGLU, Z., 2018.
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Trademap (2020) , www.trademap.org

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK), http://tuik.gov.tr/
Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporu, 2018, Kalkinma Bakanligi
Turkiye Is Kurumu, https://www.iskur.gov.tr/

Yaturm ve isletmeler Genel Mudiirligi, Kiltir ve Turizm Bakanlidi, https://yigm.ktb.gov.tr/

Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler (Tim On Fizibilite Calismalarinda bu
bdlime yer verilecektir.)

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde yapilmasi ve

makine-tecghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektorin mevcut durumu ile 6nimuzdeki dénem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicu, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Gretim-satis rakamlari dikkate alinarak
hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis igletmeye gectikten sonraki bes yil igin
yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi
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Fizibilite konusu Urindn bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis semasi
hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6ngorulen yillik gelir gider hesabina ydnelik
tablolar hazirlanabilir.

e isletme Sermayesi

isletmelerin giinliik isletme faaliyetlerini yiiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri varliklar ile
bir yil icinde nakde dénusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda gdésterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatinm igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci kaynaklar ve
6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin kosullar ve maliyetler
belirtilebilir.

e Yatirnmin Karliligi

Yatirnmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirimin karliiginin élgimi asagidaki formul ile
gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karlihgi= Net Kér / Toplam Yatirim Tutar
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirnmda olusmasi éngdrulen nakit akisini gdézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddnemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deder Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi icin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile buglnki
degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikariimasiyla olusan rakamin sifira esit veya biyuk
olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirrmin Kapsadigi Dénem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatinmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme glictinti élger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi yeterli kabul
edilmektedir. Formili asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil iginde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde dénusebilecek
diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme glictini gosterir. Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul
edilmektedir. FormUllu agagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formdiller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Bagabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi belirtir.
Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Bagabag noktasi birim fiyat,
birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler ve katki payi ile de
hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi Birim Tool
lthal Makine / Teghizat (Ad":mk'g ':3-9_-3- Maliyeti Ma";:tj':w ilgili Oldugu
Ad fitari » K9, | BInm i Faaliyet Ad
: mivb) | Fiyati (§) (KD\.:.I'_")"""G’ Haric, TL) R
. . Birimi .. .. .. PR o
Yerli Makine / Miktar  (Adet, k Birim Maliyeti = Toplam Maliyeti | llgili Oldugu
Teghizat Adi e )9’ (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) | Faaliyet Adi
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