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A.1 OLCEKLi iMAR PLANLARININ iNCELENMESI

A.1.1 1/100.000 CEVRE DUZENi PLANI

VAN PLANLAMA BOLGESI N
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI VAN - KE0 A
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VAN PLANLAMA BOLGES| N
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI VAN - L50 [

Van ili Van ili, yapilan SWOT analizi calismasi sonunda, Planlama Bélgesi illeri arasinda;
Anadolu topraklarini Kapikdy sinir kapisi araciligi iran’a, Caldiran ilcesi, Agri Dogubayazit ilcesi
uzerinden Gurbulak sinir kapisi araciligiyla Ermenistan’a baglayan glizergahta yer alan merkezi
konumu ve buna bagh olarak ortaya ¢ikan sinir ticareti ile gelismis hizmetler ve sanayi sektérler-
ine dayal bolgesel merkez iglevi ile 6ne ¢ikmaktadir.

lin Urartulara dayanan Kkiiltirel mirasinin degerlendiriimesi, ilin sahip oldugu Kiltirel
potansiyele bagli olarak 6ne ¢ikan noktalardan biridir. Kapali havza 6zelligi nedeniyle kirlilige
karsi oldukca hassas bir yapiya sahip olan Van Goli’'niin korunmasi da mutlaka géz éniinde bu-
lundurulmasi gereken bir konudur. T.C. Cevre ve Orman Bakanhgi Cevresel Etki Degerlendirmesi
ve Planlama Genel Midirligi Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani 22 ilin sahip oldugu bu olanaklar esas alinarak planlama calismasinda il igin olusturulan se-
naryoda; Van ili'nin, kékli bir gecmise dayanan ticari merkez islevinin, sinir ticareti ve hizmetler
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sektdrindeki hareketlilige bagl olarak bdlgesel ve ulusal diizeyde gelisecegi, ilde faaliyetini uzun
siiredir devam ettiren Organize Sanayi Bélgesi ve Van Yiiziinci Yil Universitesi’nin katkilariyla da
endistriyel merkez haline gelecegi, ilin “ticaret, hizmetler ve sanayi sektérlerine dayali bélgesel
merkez iglevi” Ustlenecegi kabul edilmistir.

Yapilan SWOT analizi sonuclarina gére Van ilinin gesitli turizm faaliyetlerine elverisli alan-
lara sahip olmasi da giiclii yani olarak ortaya ¢cikmistir. Van ili sahip oldugu tarihi, kiiltiirel, arkeo-
lojik ve dogal degerleri ile dnemli bir turizm potansiyeli tasimaktadir. ilin sahip oldugu dogal ve
kllthrel zenginliklerin turizm faaliyetlerinde degerlendiriimesi ile kiltlr turizmi, inang turizmi, kiyi
turizmi ve eko-turizmin gelisecegi kabul edilmistir.

Van ili'nin gecmisten giiniimiize sahip oldugu ticari islevi, giinimizde de etkinligini
strdiirmektedir. Bu durum kentin ekonomisine dogrudan yansimaktadir. Van ili'nde gecmiste
gercgeklestirilen sinir ticareti faaliyetleri il ve boélge kalkinmasina énemli katkilar saglamistir.
Kalkinmada 6nemli bir etken olan sinir ticareti bélge ekonomisine canlilik getirmektedir. Ayrica il
icin dnemli bir istihdam kaynagi da yaratan sinir ticareti, yapilacak yasal diizenlemelerle uygula-
maya gegcirilmelidir. Planlama bélgesi illeri arasinda en gelismis kent olan Van kentinde; sinir
ticareti, ticari hareketlilik, uzmanlagsma, verilen hizmet dizeyindeki artis gibi etkenlerle hizmetler
sektériiniin gelisecedi kesindir. ilin ticari kapasitesinin artmasiyla, sanayi yatirimlarinin da
artmasi beklenmektedir. Ginimuizde ildeki sanayi sektérinin yapisina bakildiginda; Organize
Sanayi Bélgesinin 2000 yilindan itibaren tretime ge¢cmis oldugu, ildeki sanayi kuruluslarinin Grin-
lerini il disina da pazarlayan bdlgesel karakterli kuruluslar oldugu, bélgede endustriyel hammad-
delerin varh@inin sanayi alanlarinin gelismesine imkan sagladigi, demiryolu tasimaciliginin
sanayi faaliyetlerini olumlu etkiledigi ve sinir Ulkeleriyle yapilan ticaretin sanayi sektériine blyuk
katkisinin oldugu gérilmektedir. Ayrica ilde Universite-sanayi isbirliginin saglanmasi sayesinde
endustriyel gelismenin hizlandiriimasi éngérilmistir. ilde bulunan Van Yizinci Yil Universitesi
27 yil 6nce Fen Edebiyat Fakiltesi, Veterinerlik Fakiltesi ve Ziraat Fakdltesi ile kurulmus olup
gunidmuzde hizla gelisen 10 fakiltesi ve ¢cok sayida yuksek okul ile egitim ve arastirma hizmetler-
ine devam etmekte olup sanayi sektértindeki yéntem ve faaliyetlerin gelismesine de katki saglay-
acak potansiyele sahiptir.

lin sahip oldugu bu potansiyeller g6z éniinde bulundurularak cevre diizeni plani
kapsaminda il icin belirlenen vizyona baglh olarak Van ili'nin ticaret, hizmetler ve sanayi sektérler-
ine dayali bélgesel merkez iglevinin guglendirilmesi igin; Sinir ticaretinin yeniden dizenlenerek
uygulamaya gegcirilmesi T.C. Cevre ve Orman Bakanhgi Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planla-
ma Genel Miidirliigli Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23 Hizmetler
sektdérinun gelistiriimesi ve bu sektbre lojistik destek saglayan yatirimlarin desteklenmesinin
saglanmasi, Sanayi sektorinin gelistiriimesi, endlstriyel tesislerin teknolojik gelisiminin arttiril-
masi ve ar-ge ¢alismalarinin kolaylastiriimasi icin Universite-sanayi igbirliginin gelistiriimesi, Sinir
ticareti ve buna bagli olarak gelisen hizmetler ve sanayi sektérindn ihtiya¢ duyacagi ulusal ya da
uluslar arasi nitelikte sergi, ticaret vb. faaliyetlerin gergeklestiriimesi amacglanmigtir.
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Bu amaclara yénelik olarak planda; Van Organize Sanayi Bélgesi icin gelisme alani, depolama
alanlari, il merkezinde Fuar, Festival ve Panayir Alani ve Van YUzincu Yil Universitesi’ne erigimi
kolay bir alanda Teknopark énerilmistir. Van ili, ticaret ve sanayi sektérlerinin gelisimi icin énemli
bir potansiyel tasimasina ragmen mevcut durumda ilin toplam gayri safi milli hasilanin biyuk bir
kismi tarim ve hayvanciliktan saglanmaktadir.

ilin sahip oldugu iyi ve verimli tarim arazileri sinirli olup bu alanlarin mutlaka korunmasi
gereklidir. iideki tarim alanlari kisith olmasina ragmen, ilin sahip oldugu mera ve gayir alanlari
hayvancilik sektorl igin yeterli kaynagi saglamaktadir. Bu nedenle il sinirlari icerisinde hay-
vancilik sektérinin gelistiriimesine olanak taniyacak dizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.
Tarnim ve hayvancilik sektériinde yasanan sorunlar ve ilin sahip oldugu potansiyel géz éninde
bulundurularak gevre diizeni plani kapsaminda Van ili'nde; tarim ve hayvancilik sektériiniin orga-
nize hale getiriimesi, mera niteligine sahip alanlarin belirlenerek mevcut mera envanterinin ¢ikaril-
masi, mevcut meralarin kullanim degisikliginin énlenmesi, etkin kullanimi icin 1slah planlari ve
otlatma planlarinin yapilmasi, bu sektérlerden elde edilecek Urlnlerin islenmesine yénelik yatirim
bdlgelerinin secilmesi, elde edilen ham/mamul maddenin pazarlanmasi konusunda organi-
zasyonun tanimlanmasi, tarimdan elde edilen UrGnlerin islenerek mamul/yari mamul maddeye
doénustirecek sanayinin desteklenmesi, tarimsal Uretimde yem bitkileri Gretiminin artiriimasi ile
hayvancilik faaliyetine destek saglanmasi 6ngérilmastar.

Van ili sahip oldugu tarihi, killtiirel, arkeolojik ve dogal degerleri ile dnemli bir turizm potan-
siyeli tasimaktadir. il genelinde yer alan kiiltir varliklarinin ve bélgede yer alan arkeolojik deger-
lerin korunarak, bu kaynagin turizm faaliyetlerinin cesitlendiriimesinde kullaniimasi gerekmekte-
dir. Van ili'nin bu potansiyeli icinde, sahip oldugu Urartu’dan Osmanlr’ya kadar olan kiiltiirel doku
6ne ¢cikmaktadir.

Eski Van Kentinin tarihsel gecmisinin Urartu dénemine (M.O. IX -Vl yy) kadar indigi arkeo-
lojik verilerle belgelenmis olup Urartularin baskenti olan Van Kenti (Tuspa), Ortacag, Selguklu ve
Osmanli dénemlerinde de 6nemini korumustur. Eski Van sehrinden ginimuze birgok kultirel
degere sahip yapi ulasmistir. Ancak bu degerlerin yok olma T.C. Cevre ve Orman Bakanligi
Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Mudirligid Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 24 tehlikesinden kurtulabilmesi icin koruma ve restorasyon
calismalar yapilarak turizme kazandirilmasi, tanitiminin yapilmasi gerekmektedir. Basta Van il
merkezi olmak Uzere ilin ¢esitli ilcelerinde var olan bu degerler kilttr turizmi agisindan 6nem tagi-
maktadir. Carpanak Adasi Ktoust Kilisesi, Adir Adasi Lim Manastiri Kilisesi, Akdamar Adasi
Kutsal Ha¢ Kilisesi, St. Bartholomeus Kilisesi, Yedi Kilise (Varagavank Manastiri), Cifte Kilise
(Surb Paulos ve Surb Petros Kilisesi), Hogeaevank Manastiri Saintes Femmes (Azize Kadinlar)
Manastiri, Saint Georges (Pouthkouvank) Manastir Kilisesi, Surp Tigin Kilisesi gibi il sinirlari
icinde yer alan birgok kilise bulunmakta olup inang turizmi agisindan 6nem tagimaktadirlar. Ayrica
ilin sahip oldugu cografi yapi ve iklim kogullari ile kis sporlari i¢in ildeki elverisli alanlarin deger-
lendirilmesi, Van Goéli’nin de mevcut durumundaki kirlilik sorunundan kurtarilarak su sporlari,
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kiy1 turizmi gibi faaliyetlere uygun hale getiriimesi ile de dogal kaynaklara dayali turizm ¢esitlerinin
gelistirilmesi gerekmektedir.

Van Golu yaklasik 430 km. kiyi seridine sahip olup kiy1 turizmi agisindan blyUk potansiyel
tasimasina ragmen hentz turizm amagch bir kiy1 dizenlemesi mevcut degildir. Gél kiyisi mevcut
imkanlarla turizm ve rekreasyon faaliyetleri icin kullaniimaktadir. Turizm sektéri agisindan ilde
Ferit Melen Havaalaninin bulunmasi énemli bir etkendir.

ildeki turizm faaliyetlerinin gelistiriimesi icin tanitima énem verilmesi ve konaklama imkan-
larinin iyilestiriimesi de mutlaka lzerinde durulmasi gereken konulardir. ilin cografi yapi ézel-
likleri, biyolojik ve ekolojik yapisinin korunmuslugu dikkate alinarak eko-turizm faaliyetlerinin
desteklenmesi yéniinde cevre diizeni plani kapsaminda; Gevas ligesi’nde bulunan Abali Kayak
Merkezi'nde kis turizminin gelistiriimesi, Gevas ilcesi'nde Van Géli kiyilarinda eko turizmin
gelistiriimesi, Muradiye ilcesi'nde Bendimahi Deltasi’nda eko turizmin gelistirimesi, Saray ilce-
si'nde Gimenova Gélleri’nde eko turizmin geligtiriimesi, Cicekli Beldesi’'nde Doneme¢ Deltasr'nda
eko turizmin geligtiriimesi, Ercek Beldesi’nde Ergek Goéli’'nde eko turizmin gelistiriimesi énerilm-
istir. Planlama bélgesinin en énemli gcevre sorunu olan Van Géli’ndn kirliligine yénelik olarak, T.C.
Cevre ve Orman Bakanligi Cevre Yonetimi Genel Muduarlugu tarafindan hazirlanan Van Golu
Havzasi Koruma Eylem Plani'nda belirlenen ve acil olarak yapilmasi gereken dizenlemeler,
cevre diizeni planinda da kabul edilmistir. ildeki 6nemli gevre sorunlarindan biri olan kati atik
sorunun ¢éziimiine yénelik olarak ise Van Mahalli idareler Sirdirilebilir Cevre Yénetimi Birligi
tarafindan Van Kati Atik Yénetim Sistemi Projesi hazirlanmigs olup, tim ilge belediyelerin katilimi
saglanmistir. Cevre duzeni planinda da bu projenin uygulamaya gecirilerek kati atik sorunun
¢Ozllmesi desteklenmigtir.

Van Géli’'nde kirlilige ve kiyi tahribine neden olan en énemli etkenlerden biri de kiyidaki
yapilasma baskisidir. Mevcut durumda Van GélU kiyisinda, 6zellikle T.C. Cevre ve Orman
Bakanligi Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Madurligd Mus-Bitlis-Van Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 25 Edremit ve Gevas ilcesi sinirlari icinde kalan
kiyillarda, kamu kurumlarinin dinlenme tesisleri ve kamplari yer almaktadir. 3621 sayili Kiyi
Kanunu’na aykir olusmus yapilanmalar uluslar arasi éneme sahip bir sulak alan olan Van Gélu
ve Kiyisinin ekolojik yapisini tehdit etmektedir.

Van Golu kiyisinda gercgeklestirilecek dizenlemelerin Kiyr Kanunu ve Sulak Alanlarin
Korunmasi Yodnetmeligi cercevesinde alt &lgekli planlarda degerlendiriimesi ve her turli
yapilasmanin kontrol altina alinmasi gerekmektedir. Ayrica goél kiyisinda ulagimin kolaylastiril-
masI agisindan olumlu olarak bakilan sahil yolu projelerinin, Van Golu ve kiyisinin dogal 6zel-
liklerine karsi olabilecek olumsuz etkileri de irdelenerek alt 6lcekli planlarda degerlendiriimesi
gerekmektedir. Van Goli kiyi alaninin yapilasma baskisina maruz birakilmadan korunmasi, evsel
ve endustriyel atik sular ile kati atiklar sebebiyle olusan gdldeki kirlenmenin 6nliine gegilmesi i¢in
kiyi seridinde yer alan tim belediyelere ve ilgili kurumlara gérevler digsmektedir. Van Géli’nde
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yasanan diger bir sorun da yagis, sicaklik ve diger cevresel faktérlere bagl olarak su seviyesinde-
ki ylUkselmedir. Kapali havza gdllerinin genel bir 6zelligi olan bu durum, Van Géli’nde uzun
zamandan beri gézlenmektedir. Van Gélu ¢gevresindeki tarim alanlari ve kentsel - kirsal yerlesm-
eler Uzerinde uzun yillk, yillik ve mevsimlik seviye degismeleri, blylUk etkilerde bulunmus ve
yapilan élcimlere gbre, son 50 yil icinde (1950- 2000) gdél seviyesinde yaklasik 3 m. yikselme
meydana gelmigtir.

1993-94 yillarindaki hizli yiikselme sonucu ylizlerce konut ve binlerce dekar tarim alani su
altinda kalmis ve énemli bir cevresel probleme neden olmustur. Van Géli’'ndeki seviye degisimi
kiyilardaki kentler icin bir cok problemi de beraberinde getirmigtir. Bunlarin bashcalari; kiyilardaki
yapilarin su i¢cinde kalmasi, gél kiyisindaki kentlerin kanalizasyon sebekesine taban suyunun
karismasi sonucu sistemlerin bozulmasi, gél cevresindeki blyuk yerlesmelerden Van, Ercis ve
Tatvan kentlerinin atik su aritma tesislerinin kullanilamaz hale gelmesidir.2 08/06/1995 tarihinde
Bakanlar Kurulu tarafindan alinan 95/6925 sayil kararla, gél ¢cevresinde 1655 metre kotu altinda
kalan alan Bayindirlik ve iskan Bakanhgr'nin 31/05/1995 tarihli ve 5302 sayili yazisi {izerine, 7269
sayill Kanunun degisik 2. maddesine gére “Afete Maruz Bdlge” olarak ilan edilmigtir. Bu kararla
Van Goélu kiyisinda 1655 m. kotu altinda kalan alanlara yapilasma yasagi getirilmistir. Bu nedenle
Van GolU cevresindeki yeni yapilasmalarda, 1655 m. kotuna kadar olan alanlara getirilen yapi
yasagina uyulmasi gerekmektedir. Ayrica, kiyi kentlerine ait kanalizasyon ve atik su aritma tesis-
leri icin de 1655 m. kotu dikkate alinarak givenli noktalarda yer secilmelidir.

A.1.2 1/25.000 NAZIM iMAR PLANI

Ulke ve varsa bélge plani kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullaniimasi kararlarini belirleyen, 1/100.000, 1/50.000 veya 1/25.000 dlgekte
Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 3194 sayili imar Kanunu cercevesinde yapilan, yaptirilan ve
onaylanan raporuyla bir batln olarak plandir.

A.1.3 1/5.000 NAZIM iMAR PLANI
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VAN MERKEZ
1/5000 NAZIM IMAR PLANI
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Van il sinirlari icinde onayl gevre diizeni planinin bulunmamasi nedeniyle, ilde bulunan
yerlesmelerde, planlama acgisindan Ust 6lcekli plan kararlariyla ¢eliski anlaminda bir sorun yasan-
mamaktadir. Onaylanmis ve uygulanmakta olan nazim ve uygulama imar planlarina genel olarak
bakildiginda ise planli alanlar disinda kentsel T.C. Cevre ve Orman Bakanligi Cevresel Etki
Degerlendirmesi ve Planlama Genel Mudirligu Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani 33 gelismenin oldugu gériilmektedir. il merkezinde gé¢ nedeniyle
yasanan hizli nGfus artigi sonucunda plansiz gelisen alanlar ortaya ¢ikmistir.

Van kent merkezinin gineyinde Hakkari yolu Gzerinde, kent merkezinin dogusundaki ve
kuzeybatisindaki tarim alanlari Gzerinde imar planlarina aykiri gelisen alanlar bulunmaktadir. Van
Ovasi Uzerindeki verimli tarim topraklari ve sulama alani kentsel gelismeden dolayi olumsuz
etkilenmektedir. Plansiz kentlesme ve bununla birlikte ortaya ¢ikan kentsel altyapi eksikligi ilin en
O6nemli sorunlarindan biridir.

Planlama asamasinda Van il sinirlari igcindeki yerlesmelerin sahip olduklari imar planlar
yapilan hesaplamalar ile yeterlilik agisindan test edilmis, 2035 yih icin yeterli ya da fazla oldugu
belirlenen planlar genel olarak kabul edilmis ve bu planlara ekleme yapilmazken, plani yetersiz
olan yerlesmelerin imar planlarina, gereksinimler dogrultusunda gelisme alanlari eklenmigtir.
Planlama asamasinda, plansiz, denetimsiz ve altyapi sorunlarinin yogunlastigi alanlarin gelisimi-
nin engellenmesi esastir. Planlama 6éncesinde olusmus bu tir konut alanlari, dayanaklar ve
cevresel 6zellikleri dikkate alinarak degerlendirilmistir.

A.1.4 1/1.000 UYGULAMA PLANI

Uygulama imar Plani; tasdikli halihazir haritalar lizerine varsa kadastral durumu iglenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gére ¢izilen ve c¢esitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogun-
luk ve diizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygu-
lama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren plandir.
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A.2 TURiIZM PLANININ iNCELENMESI

A.2.1 Turizm Potansiyeli

ilde 6ne cikan turizm tiirleri;
« inang ve Kiltir turizmi
* Kiyi turizmi
« Alternatif turizm
* Kis sporlari dag ve doga turizmi
* Yayla turizmi, kirsal ve eko turizm
» Kongre, incentive ve fuar turizmi
» Saglik ve termal turizm
» Marina ve yat turizmi’dir.

A.2.2 inang ve Kiiltiir Turizmi

Boélgemizdeki baslica inang ve kiltir turizmine ydnelik degerler:
* Yedi Kilise,
» Van Kalesi,
» Akdamar Adasi,
» Hosap Kalesi,
» Cavustepe Kalesi
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A.2.3 Kis Turizmi

Kis sporlari acisindan oldukga elverigli daglara ve dogal guzelliklere sahip olan bélge de
yeterli tanitim ve tesislerin yapilmasi ile kis turizmi merkezine dénisme potansiyeli mevcuttur. Kig
turizmine elverisli dag etekleri ve yamaclarda, yilin 4-5 ayi (aralik-nisan aylari) karla értaladur. Kis
sporlari agisindan, karla értala gunler ile kar kalinligi, karin yerde kalma siresi ve diger mikrokli-
matik etkenler bakimindan diger merkezlere gére 6nemli Gstunliklere sahiptir.

Van da kis turizmine y&nelik olarak Van Abali kayak tesisleri mevcuttur.
A.2.4 Kiyi Turizmi

Van ilinin kiyi seridi Antalya ili kiy1 seridi uzunlugundadir. Sahil boyunca heniiz yapilasma
ile bozulmamis koylar, yesil bitki 6rtasiyle sariimig kiyilar mevcuttur. Van Gélinde Akdamar, Car-
panak, Adir ve Kus adalari olmak Gzere doért blylk ada bulunmaktadir. Bolge 100°U agkin kus
turindn yasadigr adeta bir kug cenneti ve mesire alanidir. Bolgeye uygun yatirimlarin yapiimasi
durumunda Iran, Irak basta olmak lzere Ermenistan, Gurcistan, Nah¢ivan ve Azerbaycan vb.
ulkelerin kiy1 turizmi ihtiyacini daha az ulagim masraflariyla karsilayabilecek turizm potansiyeline
sahiptir.

A.3 PLAN REViZYONU GEREKLILiGiNiN TESPITi

Van ilinin idari sinirlarinin birlestiriimesiyle olusturulmus Planlama Bdlgesi igin hazirlanmig
olan Cevre Dizeni Plani kapsaminda ydrUtilen ¢alismalar U¢ ana asamada gercgeklestirilmis, ilk
bélumde gerceklestirilen arastirma calismalarinda; analiz ve sentez calismalari yapilimig, elde
edilen sonuclar dogrultusunda ikinci asamaya gegcilerek taslak plan ¢alismalarina baglanmistir.

Cevre Duzeni Plani ¢calismasinin ikinci asamasinda; Planlama Bdélgesi sinirlari icindeki
alanlarin farkl 6zelliklerine bagli olarak ortaya ¢ikan sorunlarinin ve olanaklarinin SWOT1 analizi
yéntemi ile saptandigi, belirlenen dogal ve yasal esikler dogrultusunda, analiz ve sentez ¢alisma-
larinin gergeklestirildigi ilk b6lim ¢alismalarinin sosyal, ekonomik ve fiziksel verileri dogrultusun-
da taslak plan calismalari gerceklestiriimistir. Gelismeye yénelik politikalarin, stratejik hedeflerin
ve arazi kullanim kararlarinin belirlendigi taslak planin elde edilmesi slreci kendi iginde iki
asamada gergeklestirilmigtir.

Oncelikle SWOT analizi sonuclarina dayali olarak farkli gelisme senaryolarina/niifus hare-
ketlerine dayanan iki farkh alternatif hazirlanmis daha sonra Planlama Bélgesindeki illerde
yapilan toplantilar sonucu segenekler teke indirgenmis ve Taslak Plan elde edilmigtir.

Taslak planin elde edilmesi 6ncesinde, alternatifler olusturulurken genel belirleyici gé¢
durumuna bagl olarak yerlesmelerin nifusunda gérulen degismeler ve sektérel gelisme kararlari
olmustur. Kirsal alanlardan kentlere gé¢ etmis insanlarin geri gé¢ etmesi ya da kirdan kente
g6c¢ln hizla devam etmesi ve tarim-hayvancilik ile sanayi sektérlerinin kisitli ya da geliserek
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devam etmesi olasiliklari iki farkli alternatifin ortaya ¢cikmasina neden olmustur. Alternatifler Gretil-
irken, biri digerinden farkh kabullerin yani sira, bazi konularda iki secenekte de ortaklasan
kabuller yer almistir. Her iki seceneg@in ortak dogrusuna dénisen bu kabullerin bir bélimu
mevzuattan kaynaklanan zorunluluk, bir bélimu ise alinmis ve vazgecilmez hale gelmis kurumsal
kararlar ve bu kararlarin olasi sonuclari, bir bélimu ise vazgecilmez koruma kararlaridir. Bu iki
alternatife bagl olarak mevcut yerlesmelerin gelisme alanlar belirlenmis; gé¢ hareketlerine ve
sektorel gelisim kararlarina gére gelismeler yénlendirilmistir. Bu kapsamda ortaya ¢ikan alternati-
flerdeki; Planlama Bélgesi'ne yénelik beklentiler ve kabuller arasindaki temel farkhliklar asagida
aciklanmigtir.

A.4 PLAN REVIZYONUNA iLiISKiIN BASLIKLARIN BELIRLENMESI
A.4.1 MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

BiRINCi BOLUM-Amac, Kapsam ve Dayanak Amac

MADDE 1

(1) Bu Yoénetmeligin amaci; fiziki, dogal, tarihi ve kiltirel degerleri korumak ve gelistirmek,
koruma ve kullanma dengesini saglamak, Ulke, bdlge ve sehir diizeyinde surdurilebilir kalkin-
may! desteklemek, yasam kalitesi ylksek, saglikli ve glivenli ¢cevreler olusturmak Uzere hazirla-
nan, arazi kullanim ve yapilagsma kararlari getiren mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasi-
na iligkin usul ve esaslar belirlemektir. Kapsam

MADDE 2

(1) Bu Yoénetmelik; her tir ve Olcekteki mekéansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave,
degisikliklerin yapilmasina ve incelenmesine, mekansal planlar ile 6zel amagcli plan ve projelere
ybnelik usul ve esaslar kapsar. Dayanak

MADDE 3

(1) Bu Ydnetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 5 inci, 8 inci ve 44 (incii mad-
deleriile 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve Gérevleri Hak-
kinda Kanun Hikmunde Kararnamenin 2 nci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

iKiNCi BOLUM-Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari Tanimlar
MADDE 4

(1) Bu Yonetmelikte gecen;
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a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Butunlesik kiyi alanlari plani: Kiyilari, etkilesim alani ile birlikte tim sektdrel faaliyet ve planlari,
sosyal ve ekonomik konulari da igcerecek sekilde buttnlesik bir yaklagimla ele alan; kiyr alanlarin-
daki fonksiyon ve faaliyetler ile kiyi alanlarina yénelik hedefler arasindaki uyumu saglayan;
surdurdlebilir gelisme ilkesi dogrultusunda kiyi ekosisteminin korunmasini ve dogal kaynaklarin
kullanimini gézeten; ulagim tdrleri ile ilgili kiyida yapilmasi gerekli altyapi tesislerini iceren;
koruma ve kullanma dengesini saglayacak bicimde mekansal hedef, strateji ve eylem 6nerilerini
ve ydnetim planini kapsayan, 1/25.000 veya 1/50.000 Olgekte sematik ve grafik planlama diline
uygun, plan paftasi ve planlama raporu ile bitiin olarak stratejik planlama yaklasimi cercevesinde
ilgili kurum ve kuruluslar ile igbirligi icinde hazirlanan plani,

c) Cevre dizeni plani: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun
olarak orman, akarsu, gél ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gdsterildigi, kentsel ve
kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim, enerji gibi sektérlere iliskin genel
arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektérler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma
dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 oélcekteki haritalar Gzerinde dlgcegine uygun gdéster-
im kullanilarak bélge, havza veya il dizeyinde hazirlanabilen, plan notlari ve raporuyla bir bitin
olarak yapilan plani,

¢) Eylem plani: Planlarin hayata geciriimesine yonelik olarak dénistim, uygulama, altyapi gibi
birbiriyle baglantili is ve eylemlerin kurum, kurulus ve diger paydaslarin, bltce, zaman, insan kay-
nag! ve kurumsal kapasitelerinin belirlendigi ve ilgili kurum ve kuruluglar ile isbirligi icinde gerek-
tiginde idarelerce hazirlanan plani,

d) idare: Bilyliksehir belediyelerini; belediye ve miicavir alan sinirlari igerisinde belediyeleri; bu
sinirlar disinda il 6zel idarelerini ve ilgili mevzuatlari uyarinca plan yapma, yaptirma ve onaylama
yetkisine sahip kurum ve kuruluglarini,

e) il midirligi: Cevre ve Sehircilik il Midirligind,
f) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

g) Kentsel tasarim projesi: Dogal, tarihi, klltlrel, sosyal ve ekonomik ézellikler ile arazi yapisi
dikkate alinarak, tasarim amacina gére kutle ve yapilanma duzeni veya ac¢ik alan diizenlemelerini
iceren; tasit ulasimi, otopark ve servis iligkileri ve yaya dolagim iliskilerini kuran; yapi, sokak,
doku, acik ve yesil alanlarin iligkisini ve kentsel mobilya detaylarini gésteren; altyapi unsurlarini
bittuncul bir yaklagimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge, anlam ve kimlik dzelliklerini ifade
eden; tasarim ilke ve araglarini iceren uygun 6lgekteki projeyi,

g) Koruma amacli imar plani: 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
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Kanunu uyarinca hazirlanan nazim ve uygulama imar planini,

h) Mekansal plan: 3194 sayili imar Kanunu uyarinca hazirlanan, kapsadiklari alan ve amaglari
acisindan Ust kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; mekansal strateji plani, gevre dizeni
plani ve imar planini,

1) Mekansal strateji plani: Ulke kalkinma politikalari ve bélgesel gelisme stratejilerini mekansal
duzeyde iligkilendiren, bdlge planlarinin ekonomik ve sosyal potansiyel, hedef ve stratejileri ile
ulasim iligkileri ve fiziksel esiklerini de dikkate alarak degerlendiren, yer alti ve yer Gstu kaynak-
larin ekonomiye kazandiriimasina, dogal, tarihi ve kultirel degerlerin korunmasina ve gelistiriime-
sine, yerlesmeler, ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik altyapinin yénlendiriimesine dair
mekansal stratejileri belirleyen, sektodrlere iliskin mekéansal politika ve stratejiler arasinda iliskiyi
kuran, 1/250.000, 1/500.000 veya daha Ust &lgek haritalar Uzerinde sematik ve grafik dil
kullanilarak hazirlanan, Ulke bitininde ve gerekli gérilen bélgelerde yapilabilen, sektérel ve
tematik paftalar ve raporu ile bitiin olan plani,

i) Nazim imar plani: Mevcut ise cevre dizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bicimlerini, bashca bdlge tiplerini, bélgelerin gelecekteki
nufus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yén ve buyuklukleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak Uzere, varsa kadastral durumu igslenmis olarak
1/5.000 Olcekte, buylksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her &lgcekte, onayli
halihazir haritalar Gzerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitiin olarak hazirlanan plani,

j) Ulasim ana plani: Sehrin mekansal, sosyal ve ekonomik &zelliklerine gére ulagim ihtiyac ve
talepleri ile surdurulebilir gelismeyi dikkate alarak; sehir ve yakin gevresinin ulagim sistemini,
ulasim agini, standart ve kapasiteleri ile ulasimin tirlere dagihmini, kara, deniz ve hava ulasimi
ve bu ulagim tirlerinin birbirleriyle entegrasyonu, bu tirlere ait transfer noktalarini, depolama ve
aktarma merkezlerini, ticari yik koridorlarini ve toplu tasima guzergéhlari ile gerektiginde
otopark, bisiklet ve yaya yollari, erisilebilirlik ve trafik konularinda gereken ayrintilari belirleyen,
toplu tagimaya agirlik veren ve déncelikli kilan, kisa ve uzun dénemde ulasim tdrlerine ait sorun-
lara ¢6zUm &nerilerini ortaya koyan, gerektiginde sehrin Ust ve alt kademe planlari ile esgidimli
olarak hazirlanabilen, plan paftasi ve raporuyla bir bittin olan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullar ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik, strdarulebilir-
lik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagsmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami,
bina yuksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yap! yaklasma mesafesi,
On cephe hattl, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim
iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel
blyUklUkleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz bélim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama icin gerekli imar
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uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren
ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 dlcekte onayli halihazir haritalar Gzerinde,
plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bittin olarak hazirlanan plani,

1) Uzun devreli gelisme plani: Milli parklar, tabiat parklari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar
gibi korunan alanin sahip oldugu 6zellik ve nitelikleri g6z énlinde tutarak kaynak degerlerinin
korunmasi, gelistiriimesi ve uzun dénemde surdurllebilirliginin saglanmasi igin teknik, sosyal,
ekonomik, eylem ve ydnetim modellerinin belirlendigi, iliskilerin kuruldugu, bélgelemeye dayali
ekosistem yaklasimli plani, ifade eder. Mekansal kullanim tanimlari ve esaslari

MADDE 5

(1) Bu Yoénetmelikte gecen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslar asagida belir-
tilmigtir:

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gbrev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
goétirllebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima ydnelik transfer istasyonu,
arac ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiltirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari kargilamak Gzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir.

b) Calisma alanlar: Planlarda, merkezi is alani, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu isyerleri,
endustriyel gelisme bdlgesi, lojistik bblgeler gibi kullanimlar icin belirlenen alanlardir.

c¢) Endustri bélgesi: Yatinmlari tegvik etmek, yurt disinda galisan Turk iscilerinin tasarruflarini Tar-
kiye’de yatinma ydnlendirmek ve yabanci sermaye girisinin artiriimasini saglamak Uzere
9/1/2002 tarihli ve 4737 sayih Endustri Bélgeleri Kanunu uyarinca kurulacak tretim bdélgeleridir.

¢) Endustriyel gelisme bdlgesi: Sehirlerin, bdlgenin veya Ulkenin ekonomik kalkinmasini destekle-
mek Uzere; uluslararasi ve yerel unsurlar dikkate alinarak, ¢cevre saghgi yéninden tehlike olustur-
mayan veya yeni Uretim sistemine dayali sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldigi, bu faali-
yetlerin gerektirdigi ticari Unitelerin bulundugu, ihracata yénelik ve gerektiginde gimrik islemleri-
nin de yapildig alanlardir.

d) Gar ve istasyon alani: Demiryolu ve yuksek hizl tren igletmeciligi ile bu isletmeciligi destekley-
en nitelikteki teknik, idari ve sosyal birimler, satis, hizmet ve yeme-icme Uniteleri, konaklama

tesisleri gibi kullanimin yer aldigi alanlardir.

e) Kuguk sanayi alani: Sehirde yasayanlarin giinlik bakim, tamir, servis ve kiclk dlgekli imalat
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ihtiyaclarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve cevre saghgi
yéninden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay
ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

f) Kulturel tesis alani: Toplumun kultirel faaliyetlerine ydnelik hizmet vermek Uzere kitliphane,
halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

g) Lojistik bélge: Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tagimacilik faaliyetlerine yénelik tim depol-
ama, dagitim ve destek hizmetlerinin yaritildigd alanlardir. Bu alanlarda; konteynir alanlari,
antrepo ve depo, yukleme ve bosaltma gibi tim lojistik ve tagimacilik ile ilgili 6zel ve kamuya ait
kuruluslarin yénetim birimleri ile konaklamay1 da iceren lojistik faaliyetleri destekleyici hizmetler
yer alabilir.

g) Otogar: insan veya esya tagimalarinda, araclarin indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma, aktar-
ma yaptiklari ve ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlesme, sehir ulasiminin saglandigi, ilgili
firmalarin bdrolari, yolcularin gunluk ihtiyaclarini karsilamaya yénelik ticari Uniteler, arac parki,
bakim, servis ile uygulama imar planinda gésterilmek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iligkin
fonksiyonlarin yer aldigi, kat irtifaki ve kat malkiyeti ile birden fazla bagimsiz bélim olusturula-
mayan alanlardir.

h) Resmi kurum alani: Genel butgce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitcgeli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildigi alanlardir.

1) Sanayi alani: igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek (izere diger yap! ve tesisler-
in de yapilabilecegi alanlardir.

i) Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin kargilanmasi
ve saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artirnimasina yénelik kamu veya 6zel sektér tarafindan
yapilan egitim, saglik, dini, kiltlrel ve idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk
bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

j) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydala-
nacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yaslh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu
veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her tlrli aritma, kanalizasyon, atik
isleme tesisleri, trafo, her turlG enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.
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l) Toplu isyerleri: Baylk alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri,
tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama
alanlan, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre sagligi yéninden gerekli tedbirler alin-
mak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolan-
masi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer
aldigi alanlardir.

(2) Mekénsal planlarin hazwlan_masmda, bu Yénetmelikte belirtilen mekéansal kullanimlara iliskin
tanimlar ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligindeki tanimlarda belirtilen agiklayici hikimlere
uyulur.

UCUNCU BOLUM-Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar Mekansal planlama ka-
demeleri ve iligkileri

MADDE 6

(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amagclar agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, lst kade-
meden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plani ve Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi ka-
demeli birliktelik ilkesi uyarinca yuarurlikteki Gst kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile batdn olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ve imar
planlari kararlarina uyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il bitininde yapilan ¢evre dizeni planlari, yararlikteki bélge
veya havza duzeyindeki ¢cevre dizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla hazir-
lanir.

(5) Mekansal strateji planlari ve ¢evre diizeni planlari hazirlanirken kalkinma plani, bélge planlari,
bélgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate alinir.

(6) Butlnlesik kiyr alanlari plani, mekansal planlama kademelenmesinde yer almayan, kiyi ve et-
kilesim alanina 6zgu stratejik yaklagimla hazirlanan ve imar planlarini yénlendiren plandir.

(7) Uzun devreli gelisme plani, ulasim ana plani ve diger 6zel amacl plan ve projeler; mekansal
planlama kademelenmesinde yer almayan, planlara girdi saglayan ve imar plani kararlarina veri
olusturan veya gerektiginde mekansal planlarin uygulanmasina yénelik arag ve ayrintilar da icer
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ebilen, stratejik plan yaklasimi ile gerektiginde sematik ve grafik planlama dili kullanilarak yapilan,
plan paftasi, eylem plani ve planlama raporu ile btin olan ¢alismalardir. Genel planlama esaslari

MADDE 7

(1) Bu Ydnetmelige gbre hazirlanacak her tir ve 6lgekteki mekansal planlar asagida yer alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gdsterim tekniklerine ve
tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir bitinddr.

c) Planlar, kademesine ve dlcegine gére ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti dizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gésteren
ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, gcevre diizeni planlari ile nazim imar planlari Gzerinden 6I¢i alinarak
uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin blytilmesi veya kic¢ultiimesi yolu ile elde edilemez.
f) Dogal, tarihi ve kulttrel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

g) Yapilarin ve cevrenin kalitesinin artirilmasi icin planlarda gerekli saghklastirma ile ilgili karar-
lara yer verilir.

g) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.
h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

) Ulke ve bélge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal strateji plani veya cevre
dizeni planinda degerlendiriimesi esastir.

i) Planlama sireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama ile
ilgili analiz agsamasi; bilgilerin bir araya getiriimesi, birlestiriimesi ve sonuclarin degerlendiriimesi

ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gére katilim saglanmak Gzere anket, kamuoyu yoklam-
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as! ve arastirmasi, toplanti, calistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yéntemler
kullanilarak kurum ve kuruluglar ile ilgili taraflarin gértslerinin alinmasi esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulus goérusleri ile birlikte yapilan
analiz ve sentez galismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Ydnetmelik kapsaminda yeniden
degerlendirilir.

l) Planlar, ¢cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir. Korunacak
alanlarin gevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.

DORDUNCU BOLUM -Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar Arastirma ve analiz
MADDE 8

(1) Mekéansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi sirecinde, kamu
kurum ve kuruluslari veya plan muelliflerince planin tiriine ve kademesine gére bu Yénetmelikte
genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gériis ve Oneriler
elde edilerek gerekli analiz, etut, arastirma ve caligmalar yapilr.

(2) Kurum ve kuruluglar, gérislerini en ge¢ otuz gin igerisinde bildirmek zorundadir. Gérug bildir-
ilmesi i¢in etlt ve analiz gibi uzun sureli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluslarinin talebi tGzerine otuz ginid gecmemek Uzere ilave sure verilir. Bu sire igerisinde
g6rus bildiriimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gérisin bulunmadigi kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin plan yapim agsamasinda plan alanina yénelik ihtiya¢ duyduklari egitim,
saglik, sosyal ve kiltirel tesis, emniyet ve glvenlik vb. hizmet alanlari ile bu alanlara iligkin stand-
artlan bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin gérasu
alinir.

(4) Nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi sirecinde birlikte veya es zamanlh goéris
istenebilir. Ancak, nazim imar plani hazirlanirken kurum ve kurulus goéruslerinin veya verilerin
uygulama imar plani ayrintisinda elde edilmesi halinde, bu goéris ve gincel veriler temin edilmek
suretiyle plan onaylayan idareler farkli da olsa ayrica uygulama imar plani igcin gérlis veya veri
istenmeyebilir.

(5) Kurum ve kuruluslar planlama calismasinda kullanilacak bilgi ve belgeleri, acik ve kapsaml
gorusuyle birlikte planlamaya veri teskil edecek sekilde basili belge olarak ve sayisal ortamda
saglamakla sorumludur.

(6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir. Kurum ve kuruluglar verilerini
Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlik¢a belirlenen standartlarda sunar.
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(7) Planlama alanina ydnelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu gérintilerinden veya hava
fotograflarindan ve arazi ¢alismalarindan sayisal veri seti olusturularak planla birlikte idareye
sunulur.

(8) Planlama alaninin statisine, alanin biydkligine ve kapsamina, yerlesik alan veya gelisme
alani olmasina, planin temellendigi sorunun niteligine gére; sorun veya ihtiya¢ analizine yénelik
sektdrel ve tematik raporlar, nifus analizi ve projeksiyonu, yapi ve doku analizi, kentsel risk anal-
izi gibi calismalar yapilabilir.

(9) Planlama alani ve yakin cevresiile alanin bélge veya kent batiint icindeki konumunu belirlem-
ek Uzere; esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel calismalarla birlikte, bilimsel
tekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kilttrel, politik, tarihi, sektdrel ve teknolojik arastirmalar ile
sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Ayrica yurirlikteki planla ilgili gerekli calisma ve deger-
lendirmeler de yapilir. Gerektiginde gucli, zayif yénler ile firsatlari ve tehditleri iceren analiz yon-
temi kullanilir. Bu ¢alismalar arastirma raporunda yer alir.

(10) Afet ve diger kentsel risklerin ylksek oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel cevre igin,
gerekli gérilmesi halinde kentsel risk analizleri veya sakinim planlamasi ¢alismalari yapilir. Afet
ve diger kentsel riskler icin yapilmis risk azaltici tedbirler planlarda esas alinir.

(11) Planli ve saghkli gelisimin saglanmasi icin, aligveris merkezleri, sanayi, depolama, lojistik
boélgeler gibi blyik alan kullanimina sahip alanlarin yer segiminde, yerlesmelerin gelisme yonu,
nufus ve yap! yogunluklari, ulagim sistemi gibi 6zellikleri dikkate alinarak gerekli analiz ¢alisma-
lar yapilir; bu ¢alismalar degerlendirilerek planlar hazirlanir.

(12) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasi agsamasinda; tarihi cevre ve geleneksel doku,
klltirel ve dogal miras, sosyal ve ekonomik yapi, milkiyet durumu, kentsel, sosyal ve teknik
altyapi, yapi ve sokak dokusu, ulasim-dolasim sistemi, 6érgitlenme bicimi ve benzeri etitler kent
bitlna ile iliskilendirilerek yapilir. Plan raporu

MADDE 9

(1) Mekansal planlara iliskin, kendi kademesine gére ve yapilis amacinin gerektirdigi agiklamalari
iceren bir plan raporu hazirlanir.

(2) Plan raporunda, planin tirQ, dlcegi, kapsami ve ézelligine gére; vizyon, amag, hedefler ve
stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanim kararlari, yogunluk ve yapilagsma-
ya iliskin konularda planlama esaslari ve uygulama ilkeleri, eylem planlari, acik ve yesil alan
sistemi, ulasim, erisilebilirlik ve mekanin etkin kullaniimasi, gerektiginde koruma, saghklastirma
ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan kullanim dagilimi tablosu gibi
hususlarda aciklamalara yer verilir.
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(3) Planlarin arastirma asamasinda yapilan ¢alismalarda elde edilen bilgi, belge ve sonuglar ayri
raporlar halinde sunulabilir.

(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan
plan raporu hazirlanmasi zorunludur.

(5) imar planlarinda, bu Yénetmelikte tanimlanan veya plan gésteriminde bulunan kullanimlardan
birden fazla mekansal kullanimin ayni alanda bir arada bulunmasi durumunda uygulamaya yéne-
lik alan kullanim oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapi kullanimlarina
iliskin detaylar ile gerektiginde bagimsiz bdlim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili
olarak aciklanir. Gésterim (lejand) teknikleri

MADDE 10

(1) Her tlrli mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi ¢izim ve gésterim
teknigine gére hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢ca belirlenen ve EK-1 Goésterimler bashgi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-1c Cevre Dizeni Plani Gésterim-
leri, EK-1¢ Nazim imar Plani Gésterimleri, EK-1d Uygulama imar Plani Gésterimleri ve EK-1e
Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, éznitelikler ve kodlamalar ile planlarin ézelligi
geregi ihtiya¢ duyulacak gosterim tir ve tipi Bakanlhkga degerlendirilerek uygun gérilen gosterim-
ler, Bakanhgin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan edilmeyen gésterim planlarda uygu-
lanamaz. Standartlar

MADDE 11

(1) imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlari ile gelecek-
teki gereksinimleri g6z éniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Yénet-
meligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan blyukliklerine uyulur.

(2) Asgari standartlarin Bakanlikga belirlenen esaslar dogrultusunda veya c¢evre duzeni plani ile
belirlenmesi durumunda belirlenen standartlara uyulur.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve degisik-
liklerinde, bu Y6énetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari alan
buyukliginin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusun-
da veya goérisU alinarak alan blayUklugu plan ile belirlenir.
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(4) Sit alanlarinda; taginmaz kiltlr ve tabiat varliklarinin fiziksel ve milkiyet dokusu 6zellikleri,
mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin sartlari ile
ihtiyaclari gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollari genis-
likleri koruma amacli imar plani kararlari ile belirlenir.

(5) Planlarda, turizm merkez ve bélgelerinde yilin belirli dénemlerinde ikamet edilen konut alan-
larinda nifusun gelecekte siirekli yerlesecegi varsayilarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlari ile intiyaca karsilik gelecek otopark alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Bu alanlar, ayrildigi
amaca uygun yapilasma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahcesi veya spor alani olarak
kullanilabilir.

(6) Imar planlari hazirlanirken varsa ulagim plani dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapilir.
imar planinda otopark alani ayrilirken, alan kullanim kararina bagli olarak yerlesik ve hareketli
niifusun olusturacag: trafik yogunlugu dikkate alinarak semt veya bélge otoparki diizenlenir. imar
planlarinda otopark alanlari ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bdlgenin sosyal, kulturel ve
ekonomik durumu ile kalici ve hareketli nifusun olusturacag trafik yogunlugu dikkate alinir. Bu
bélgelerde ulagim planlarinin yapilmasi esastir. Bolgesel otopark alanlari ayrilirken ulasim plan-
lari dikkate alinir. Yarime mesafeleri

MADDE 12

(1) imar planlarinda yirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki
nufusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler
dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve GglncU
fikralardaki asgari yurime mesafelerine uyulur.

(2) imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alanin-
da planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kigik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli nifusa gdre takriben 150 metre hizmet etki
alaninda yapllabilir. (4) Brut ntfus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde,
daginik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun buyukltk ve nitelikte alan bulu-
namamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi
nedeniyle yirime mesafeleri artirilabilir.

BESINCi BOLUM-Mekansal Strateji Planlarina Dair Esaslar Planlama alani
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MADDE 13

(1) Mekansal strateji plan;

a) Ulke biitiini ile karasulari ve miinhasir ekonomik bélgeleri kapsayacak sekilde Ulke dlizeyinde,
b) Metropoliten bdlgeler, gelisme odaklari, yeni kentler, gelisme koridorlari, Uretim, arz ve tiketim
akimlari ve iliskileri, kentsel ve bdlgesel aglar, yerlesmelerin yogunlugu, ulagim iliskileri ve fiziksel
esikler gibi etkenler dikkate alinarak Bakanlik tarafindan belirlenen havza ya da bélgeleri kapsay-
acak sekilde boélge duzeyinde, hazirlanir. Planlama ilkeleri ve esaslari

MADDE 14

(1) Mekéansal strateji planlarinda;

a) Dogal, tarihi ve kiiltirel degerlerin korunmasi,

b) Afet zararlarinin azaltiimasina yénelik olarak tehlike ve risklerin analiz edilerek tanimlanmasi
ve tedbirlerin alinmasi,

¢) Kaynaklarin surdurdlebilir kullaniminin saglanmasi,

¢) Ekonomik ve sosyal gelisme icin gerekli olan altyapi, hizmet ve Uretim faaliyetlerinin kentsel ve
kirsal tim alanlari kapsayacak sekilde kalkinma politikalarina uygun olarak dagitilmasi,

d) Kamu yarari, kaynak kullaniminda etkinlik, verimlilik ve saydamhgin saglanmasi,
e) Planlamay: etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve kuruluglari, kalkinma
ajanslari, Universiteler, yerel yénetimler, sivil toplum kuruluglari, meslek odalari ve 6zel sektor

temsilcilerinin katilimi ile farkli uzmanlik alanlarini iceren ¢ok disiplinli bir yapida hazirlanmasi,

f) Ulusal, bdlgesel, yerel ve sektérel dncelikler arasinda tamamlayicilik ve batinsellik iliskisinin
kurulmasi,

g) Yenilikci, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapinin olusturulmasi icin gerekli mekansal diizenle-
melerin yapilmasi,

g) Degisen kosullara uyum saglanmasi,

h) Mekansal uyumun gézetilmesi,
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1) Yasam kalitesinin artiriimasi,

i) Kentsel ve kirsal alanlar arasi mekéansal iligkilerin gi¢lendiriimesi,

j) Arastirma, analiz ve sentez raporlari ile bunlarin gerektirdigi ¢alistaylarin gergeklestiriimesi
sonucunda ¢ikacak verilere dayanarak hazirlanmasi, esastir. Planin unsurlari

MADDE 15
(1) Mekéansal strateji planlari sektérel ve tematik paftalar ile plan raporundan olugur.

(2) Yerlesmeler sistemi ve kentlesme, ulasim sistemi, su, risk, altyapi, ekonomi ve 6zel uzmanlas-
ma bdlgeleri, gelistiriimesi kisitl veya 6zel kogullarla tanimlanan alanlar, 6zel ilkeler dogrultusun-
da planlanmasi gerekli alanlar ve benzeri konularda sektérel ve tematik karar paftalari hazirlanir.

(3) Bélge mekansal strateji planlari hazirlanirken, bélgenin ézellikleri gézetilerek sektérel ve tem-
atik pafta onulari gesitlendirilebilir.

(4) Mekansal strateji plani raporu; vizyon ve dncelikler, ilkeler, amag, kapsam, hedefler ve strate-
jiler, sektbrel ve tematik kararlar, plan hukimleri ve eylem plani konu basliklarini icerecek sekilde
hazirlanir.

(5) Kullanilacak olan gésterim teknikleri, sektorel ve tematik paftalarin niteligine ve dlgcegine gére
planin hazirlanmasi sirasinda gelistirilebilir ve bu Yénetmelik ekinde yer alan gdsterimlerinden
farkhliklar gésterebilir. Gerektiginde diger plan tlrlerine iliskin gésterimler kullanilabilir. Uygulama
ve izleme

MADDE 16

(1) ligili kurum ve kuruluslarca hazirlanan sektérel planlarin havza veya bélge diizeyindeki
mekansal strateji planlarina ve cevre diizeni planlarina uyumu saglanir.

(2) Mekansal strateji planlarinin uygulamalari, ilgili kurum ve kuruluslarin faaliyet raporlarindan da
faydalanilarak hazirlanacak raporlar ile izlenir. Bu raporlar, uygulama déneminde belirlenen
sorunlar ve secenekli ¢6zim 6nerilerini icerecek bicimde hazirlanir, ilgili kurum ve kuruluglar ile
koordinasyon icerisinde degerlendirilir ve gerektiginde gincellemeler yapilir.

(3) Yeni gelismeler ve bdlgesel dinamikler dikkate alinarak ihtiya¢g duyulan dénemlerde mekéansal
strateji planlari revize edilir. Veri yapisi ve analizler

MADDE 17
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(1) Mekénsal strateji planlarinin hazirlanmasi sirecinde, asagida genel basliklar halinde belirtilen
konular ile diger konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda
etlt ve analizler yapilir:

a) Planlama alaninin diinya ve bdlgesindeki yeri; cografi konumu ve tanimi, ekonomik iligkileri,
uluslararasi ve bdélgesel gelismeler, taraf olunan uluslararasi ve ikili antlasmalar ve kuruluglar,
uluslararasi antlagsmalardan gelen yukimlalikler ve benzer konular.

b) Gelismesi kisitlanacak veya 6zel kosullara sahip alanlar; deprem, heyelan, taskin, iklim
deqisikligi gibi belirli bir tehlikenin sz konusu oldugu alanlar, biyolojik ¢esitlilik agisindan énemli
olan, tarimsal ekosistemler ve ormanlar, tatli su ekosistemleri ve su kaynaklari, kiyi ekosistemleri
gibi endemik tirlerin bulundugu veya ekolojik agcidan 6nemli alanlar ile doga koruma alanlari, 6zel
cevre koruma bélgeleri, milli park, tabiati koruma alani, yaban hayati koruma alani, sit alanlari ve
benzer konular.

c) Yerlesmeler sistemi ve sehirlesme; yerlesme kademelenmesi, yerlesmeler arasi iligkiler,
yerlesme buyuklUkleri, nifus degisimleri ve demografik egilimler, yerlesmelerin sosyal yapilari,
uzmanlasma alanlari, odak noktalari, kentsel dénisium odaklari, cazibe merkezleri, konut strate-
jileri, yeni kentler, kir kent iligkisi ve kentbélgeler ve benzer konular.

¢) Sektorlerin mekéansal egilimleri; kalkinma plani, sektérel (tarim, sanayi, madencilik, ulasim,
hizmetler, ticaret, turizm, konut, ingaat vb.) planlar ve ulusal strateji belgeleri ile tst dlgekli planlar-
da éngoérilen sektdrel gelismeler, stratejik yatirnmlar, gelisme odak ve koridorlari, yeni kentler,
dretim bolgeleri, bdlgesel dlcekli kamu projeleri ve yatirnm kararlari, kiltir ve turizm koruma ve
gelisim bolgeleri ve benzer konular.

d) Temel altyapi ve ulasim; karayolu, denizyolu, demiryolu ve havayolu tasimacihgi, limanlar,
havaalanlari, demiryollari, karayolu aglari, Trans-Avrupa ulagim sistemi vb. projeler, enerji nakil
hatlari ve koridorlari, enerji altyapilari ve potansiyelleri, boru hatlar, lojistik merkezler, kara, deniz
ve hava giris kapilari ve benzer konular.

(2) Gerekli gérulmesi halinde planin yeri ve niteligine goére ilave etit ve analizler ilgili kurum ve
kuruluslarla isbirligi icerisinde yapilir.

ALTINCI BOLUM-Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar Planlama alani

MADDE 18

(1) Cevre duzeni plani; cografi, sosyal, ekonomik, idari, mekansal ve fonksiyonel nitelikleri agisin-
dan benzerlik gésteren boélge, havza veya en az bir il dizeyinde yapilir. Plan ilke ve esaslari

MADDE 19
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(1) Cevre duzeni planlar hazirlanirken;

a) Varsa mekansal strateji planlarina uygunlugun saglanmasi,
b) Yeni gelismeler ve bélgesel dinamiklerin dikkate alinmasi,

c) ligili kamu kurum ve kuruluslarinin mekansal kararlari etkileyecek nitelikteki bdlge plani, strateii
plani ve belgesi, sektdrel yatirnm kararlarinin dikkate alinarak degerlendiriimesi,

¢) Surdurulebilir kalkinma amacina uygun olarak ekolojik ve ekonomik kararlarin bir arada deger-
lendiriimesi,

d) Tarihi, kiltarel yapi ile orman alanlari, tarim arazileri, su kaynaklari ve kiyi gibi dogal yapi ve
peyzajin korunmasi ve gelistiriimesi,

e) Dogal yapinin, ekolojik dengenin ve ekosistemin sirekliliginin korunmasi amaciyla arazi
kullanim bitinlaginin saglanmasi,

f) Ulasim aginin arazi kullanim kararlariyla birlikte ele alinmasi suretiyle imar planlarinda
guzergahi netlestirilecek yollarin glizergah ve yéninin genel olarak belirlenmesi,

g) Cevre sorunlarina neden olan kaynaklara yonelik dnleyici strateji ve politikalarin belirlenerek
arazi kullanim kararlarinin olusturulmasi,

g) imar planlarina esas olacak sematik ve grafik dil kullanilarak arazi kullanim kararlari ile koruma
ve gelismenin saglanmasi,

h) Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etltler dikkate alinarak afet risklerini azaltic
dnerilerin dikkate alinmasi, esastir.

(2) Cevre duzeni planlarinin hazirlanmasi surecinde, planlama alani sinirlari kapsaminda asagi-
da genel basliklar halinde belirtilen konular ile diger konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veriler
elde edilir; bu veriler kapsaminda analiz, etit ve arastirmalar yapilir:

a) Sinirlar.

b) idari ve bélgesel yapi.

c) Fiziksel ve dogal yapi.

¢) Sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar.
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d) Ekonomik yapi.

e) Sektorel gelismeler ve istihdam.

f) Demografik ve toplumsal yap!.

g) Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari ve arazi kullanimi.

g) Altyapi sistemleri.

h) Yesil ve agik alan kullanimlari.

1) Ulasim sistemleri.

i) Afete maruz ve riskli alanlar.

j) Askeri alanlar, askeri yasak bdlgeler ve guvenlik bdlgeleri.

k) Planlama alanina ydnelik bdlgesel 6lcekli kamu projeleri ve yatirim kararlari.
[) Her tlr ve blcekteki plan, program ve stratejiler.

m) Géller, barajlar, akarsular, tagkin alanlari, yeralti ve ylizeysel su kaynaklari ve benzeri hidrolo-
jik, hidrojeolojik alanlar.

n) Gevre sorunlari ve etkilenen alanlar.

(3) Cevre Dlzeni Planlarinin hazirlanmasi sirecinde planlama alani sinirlari kapsamindaki tim
veriler 1/25.00006Icekli harita hassasiyetinde hazirlanir.

(4) Plan hazirhk surecinde ihtiya¢ duyulan veri, bilgi ve belgeler; ilgili veriyi hazirlamakla sorumlu
kurum ve kuruluglardan, bilimsel calismalardan ve uzmanlarca arazide yapilacak calismalardan
elde edilir.

(5) Planlama slrecinde cografi bilgi sistemleri ve uzaktan algilama yéntemleri kullanilarak giincel-
lenebilir ve sorgulanabilir sayisal veri tabani olusturulur. Revizyon ve degisiklikler

MADDE 20

(1) Cevre duzeni planinin ihtiyaca cevap vermedigi hallerde veya planin vizyonu, amaci, hede-
fleri, stratejileri, ilke ve politikalar agisindan plan ana kararlarini, strekliligini, batinlGginu etkile-
mesi halinde ¢evre diizeni plani batiintinde revizyon yapilir. Cevre diizeni plani revizyonu;
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a) Nufusun yerlesim ihtiyaclarinin kargilanamamasi,
b) Planin temel strateji ve politikalarini degistirecek boélgesel élcekli yatirimlarin ortaya ¢ikmasi,

c¢) Yeni verilere bagli olarak, sonradan ortaya ¢ikabilecek ve bélgesel etkiye yol acabilecek arazi
kullanim taleplerinin olusmasi,

¢) Yeni gelismeler ve boélgesel dinamiklerde degisiklik olmasi, durumunda yapilir.

(2) Cevre dizeni plani ana kararlarini, surekliligini, batinliglu bozmayacak nitelikte, plan
degisikligi yapilabilir. Cevre duzeni plani degisikliklerinde;

a) Kamu yatirnmlarina,

b) Cevrenin korunmasina,

c¢) Cevre kirliliginin énlenmesine,

¢) Planin uygulanmasinda karsilasilan gaclukler ve maddi hatalarin gideriimesine,

d) Degisen verilere baglh olarak planin giincellenmesine, dair yeterli, gecerli ve gerekceleri acik
olan, altyapi etkilerini degerlendiren raporu iceren teklif ve talepler; idarece planin temel hedef,
ilke, strateji ve politikalar kapsaminda teknik ve yasal cercevede de@erlendirmeye alinarak
sonugclandirilir.

YEDINCi BOLUM- imar Planlarina Dair Esaslar imar plani ilkeleri

MADDE 21

(1) imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayli halihazir haritalar tizerine cizilir.
Kiyl alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiyr kenar ¢izgisinin paftalarda goésteriimesi
zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlari gerekli gértilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir.
Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni

idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanh olarak onaylanabilir.

(3) imar planlari, planlama alanina iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik analizi calismalarinin
degerlendiriimesinden elde edilen senteze dayali olarak hazirlanir.

(4) Imar planlarinin, yeterliligi haiz miellifler tarafindan kanun ve yénetmelik hilkiimlerine gére
gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur. Bu Yénetmelik hikimlerine uygun
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olarak hazirlanan planlar ve bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere
karar alinmasi i¢in sunulur.

(5) imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta éngériilen saglik koruma bant-
lari, givenlik bélgesi ve benzeri koruma kusaklari gésterilir. Imar planlari, varsa stratejik guralti
haritalari ve eylem planlari dikkate alinarak hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler
ahnir.

(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etlt raporu bulunmayan alanlarda imar planlar
hazirlanamaz.

(7) imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bélgeleme raporlarindaki yerlesime
uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa
oncelikle mikro bdlgeleme etutleri, yoksa yerlesim alaninin planlanmasina ydnelik uygun jeolo-
jik-jeoteknik etutler kullantlir.

(8) Cevre kirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiya¢g duyulan sosyal ve teknik altyapi alan-
larinin, éncelikle séz konusu hizmetleri yaritmekle yikimli kurum ve kuruluslarin varsa kendi
mulkiyeti veya tasarrufundaki alanlar Gzerinde planlanmasi esastir.

(9) insan saghg: ve giivenligi lizerinde dogrudan veya dolayl olumsuz etkileri olan enerji nakil
hatlari, dere koruma kusaklari, tagkin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara iligkin
kurum ve kurulus gérugleri imar planlarina yansitilir.

(10) imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim
alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek, konut
kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. imar planlarin-
da konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtiimedigi hallerde en fazla
% 30 konut kullanabilecegi varsayilr.

(11) imar planlarinda, 6zel proje alani olarak belirlenen yerlerde niifus veya yapi yogunlugu ile
kullanim ve yapilasmaya iliskin kararlar belirtilir.

(12) imar planlarinda arag trafiginin azaltiimasi, toplu tagima ve yaya éncelikli bir ulagim sistemi-
nin kurgulanmasi esastir. Toplu tasim araglarinin kullaniminin tesvik edilmesi amaciyla park et -
devam et sisteminin yayginlastirilmasina ve toplu tasim duraklarinin veya istasyonlarinin bulun-
dugu etki alaninda otopark alanlari ayrilmasi ve birbirine entegre olmasina iliskin imar planlarinda
kararlar getirilir.

(13) imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiya¢ duyulabilecek acik alan, yol ve diger mekan-
sal intiyaclar gozetilir.

(14) imar planlarinda, sosyal altyapiya yénelik standartlarinin saglanabilmesi agisindan imar ada-
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larinin ¢ok kucglk ve parcal olusturulmayacak sekilde imar yollarinin dizenlenmesi esastir. Esik
analizi

MADDE 22

(1) Planlarin hazirlanmasi surecinde yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaciyla, kurum ve kuru-
luglardan alana iliskin toplanan dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgu yapilan etitler ile diger tim
veriler birlikte degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan dlgeklerde halihazir haritalar Gzerinde Ust
uste cakistiriimasi ile esik

analizi hazirlanir.

(2) Esik analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yapi dzellikleri ile arazi kullanimi,
tarim ve orman alanlari, igme suyu havzalari, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, Kiyi,

altyapi, dogal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir.

(3) imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde esik analizinin yapilmasi zorunlu olup, plan karar-
larinin olusturulmasinda temel plan althgi olarak kullanilir. Nazim imar plani

MADDE 23

(1) Nazim imar planinda karar dizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay
kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya dénuik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.

(2) intiyac duyulmasi halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyapi alanlari ve kamuya
ayrilan alan dengeleri gbézetilmek suretiyle uygulama imar planlarinin yapim etaplari belirlenebilir.

(3) Ulasim sisteminin yolculuklarin mesafesini kisaltacak sekilde tasarlanmasi esastir.

(4) Park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt &l¢ceginde
merkezlerle birlikte tasarlanmasi esastir.

(5) Acik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapi alanlari bir butiin olarak, erigilebilir sekilde
merkezlerle birlikte planlanmalidir.

(6) Nazim imar planlarinin hazirlanmasi sirecinde, planlama alani sinirlari kapsaminda asagida
genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veril-
er kapsaminda analiz, etut ve arastirmalar yapilir:

a) idari sinirlar.

b) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve hidrojeolojik yapi.
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c) Yerlesme alanlarinin karakteristik 6zellikleri ile mekansal gelisme egilimleri ve potansiyelleri.

¢) Yenileme, sagliklastirma, dénisim bdlgelemeleri.

d) iklim ézellikleri.

e) Bitki ortlsu.

f) Toprak niteligi ve tarimsal arazi kullanimi.

g) Ekolojik yapi (ekosistem tipleri, flora ve fauna varligi).

gd) Koruma statist verilmis alanlar, hassas alanlar (sit alanlari, uluslararasi sézlesmelerle ko-
runan alanlar, sulak alanlar, 6zel cevre koruma bélgeleri, milli park, tabiat parki, tabiat aniti, tabi-
ati koruma alani, yaban hayati gelistirme alani, yaban hayati koruma alani, tir koruma alani, icme
suyu havzalari koruma alanlari ve digerleri).

h) Orman alanlari, mera, yaylak, kiglak alanlari.

1) Kaltar ve turizm gelisim ve koruma bélgeleri, turizm merkezleri.

i) Organize sanayi bdlgeleri, kapasite ve doluluk oranlari.

j) Genel peyzaj 6geleri, makroform analizi.

k) Demografik yapi ve nifusun demografik dzellikleri (yas, cinsiyet, calisma, egitim, medeni hal).
l) Sosyal yap!.

m) Ekonomik yapi.

n) Ana ulasim sistemi (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal, gar, liman ve havali-
manit).

0) Cevre sorunlari.
0) Lojistik merkez alanlari.
p) Sektdrel yapi (tarim, sanayi, hizmet, ulagim, enerji, maden, konut vb.).

r) Kati atik depolama, geri kazanim ve bertaraf tesisleri.
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s) icme suyu ve atik su aritma tesisleri.

s) Atik su desarj yerleri.

t) Tarimsal sulama alanlari.

u) Ruhsatli maden sahalari.

) Askeri alanlar, askeri yasak bdlgeler ve givenlik bdlgeleri, mania planlari.

v) Dogal afet tehlikeleri ve kentsel riskler, varsa risk yénetimi ve sakinim planlari.
y) Mevcut arazi kullanimi, yapilasma durumu, mulkiyet yapisi.

z) Cevre duzeni plani kararlari ve yururlikteki imar planlari. Uygulama imar plani
MADDE 24

(1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve teknik altyapi
alani dengeleri gézetilerek etaplar halinde de yapilabilir.

(2) Nazim imar planlan Gzerinde g0sterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum ile
buyuklikleri, toplam standartlarin altina disdlmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, sirek-
liligini, batinliganu ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani icinde kalmak sarti ile ilgili
kurum ve kuruluslarin gérusu dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yénelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
sosyal ve teknik altyap! alanlarini artirict kigik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapi nizami
ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlari Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina ylksekligi, yapi
yaklasma mesafeleri belirlenir.

(5) Arag trafigine ayrniimig serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE standartlarina uymak kaydiyla;
tasit yollarinin yaya, engelli ve bisiklet kullanimina ayriimis kisimlarinin geniglikleri, nazim imar
planinda degisiklige gerek olmaksizin uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planlarinda, éncelikle engelliler, cocuklar ve yaslilar gibi kamu ortak mekan-
larini kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket kisithligi bulunan kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal
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altyapi alanlarina erisimini ve kullanimini saglayici ve kolaylastirici tedbirlerin alinmasi amaciyla
tasarim ilkeleri gelistiriimesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollar ile bisiklet park yerleri uygulama ilkeleri
gelistirilmesi esastir.

(8) ilgili mevzuatina gére koruma altina alinmis, tescil edilmis dogal ve kiltiirel varliklar, bunlarin
ayrilmaz parcasi olan eklentileri, bahce avlu duvarlari, varsa tescilli tek yapilarin koruma alanlari,
sokak dokulari gibi bltinleyici unsurlari ile varsa koruma alan sinirlari planlarda ayrintili olarak
gosterilir. Ayrica, varsa tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde degerlendiriimek Gzere ilgili
idaresine bildirilmesi esastir.

(9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama imar plan-
larinda ayristiriimasi esastir.

(10) Uygulama imar planlarinin hazirlanmasi sirecinde, asagida genel basliklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda asagidaki analiz
ve arastirmalar yapilir:

a) Nazim imar plani kararlarinin analizi.

b) Planlama alaninin sinirlari.

c) Mevcut yapi yogunlugu ve doku analizi.

¢) Yapi adalarinin ve yapilarin konumu ve 6zellikleri.

d) Yapilagsma ve yaklasma mesafeleri.

e) Mevcut nifus yogunlugu ve dagilimi.

f) Sosyal altyapi tesisleri.

g) Teknik altyapi tesisleri.

g) Mulkiyet yapisi ve kamu mdlkiyetindeki alanlar.

h) Tescilli eser, anit vb. tarihi ve kultirel varlklar.

1) Hizmetlere erigilebilirlik.
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i) Afet tehlikelerinin dikkate alindigi yerlesime uygunluk durumunu belirlemeye yoénelik jeolojik
etutler.

j) Topografya, egim vb. esikler.
k) Gol, baraj, akarsu, tagkin alani, yeralti ve ylzeysel su kaynaklari vb. hidrolojik, hidrojelojik yapi.
[) Ulasim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalari.

m) Trafik dizeni ve glvenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ilkeler, yapi ve tesislerden karayoluna
gecis yolu baglantisi yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollari.

o) Otopark kapasitesi ve dagilimi.

6) Acik ve kapali alan kullanimlari ve iliskileri.

p) Toplanma alanlari.

r) Hizmet alanlarinin yer secimi ve biyukliga.

s) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanlar ve ilkeleri.

s) Ulasim glzergahlari.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlari.

0l) Lojistik alanlar. imar plani revizyonu ve ilaveleri

MADDE 25

(1) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlar ile
Ust kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan
ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas ve

standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin
genel arazi kullanim kararlar ile sreklilik, batnlik ve uyum saglayacak bicimde, bu Yénetmelik
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te belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir. imar plani degisik-
likleri

MADDE 26

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekcgelere dayanilarak
yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Yirirlikteki imar
planlarinda éngdrilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltilmesi veya
yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestire-
cek ilgili yatirrmeci Bakanlik veya kuruluglarin gérisu alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiltdrel tesis alanlarinin kaldirlabilmesi veya kicultiimesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasin-
da yuzoélcimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut planda-
ki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafeler-
inin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina muisait olmasi zorunludur.

c) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizélgimleri toplaminin altina disidlmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, cocuk bahcesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol haric¢
dizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
dénistirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yuksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yérenin yerlesim &zellikleri,
dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin silueti, yapilarin
glnese goére cephesi ve yonlenmesi 6zelliklerini olumsuz yénde etkilememesi esas alinarak

yapilir.

(5) imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirimesi
sonucu nufus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:
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a) Artan ndfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek Uzere ayrilir.

b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirlmasinin istenmesi durumunda; éneri-
lecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formile gére bulunacak bitin yollardaki karsilikli bina
cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir. K=[(Y1 + Y2)/2] + 7,00 m Yukaridaki formulde;
K = Kargilikh bina cepheleri arasindaki mesafe (metre), Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek
yapinin yiksekligi, Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecek yapinin ytksekligini, ifade eder.

c) Parsellerin birlestiriimesi ve yapi dizeni degisikligi iceren, kat adedinin artirlmasina yénelik
uygulama imar plani degisikliklerinde de yukaridaki formile uyulmasi esastir.

(6) imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani degisik-
liklerinde:

a) Devamhligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

c) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amagl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metre-
den dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miulkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi
6lcude yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahrec
alamaz.

¢) imar plani degisikligi ile tasit geri déniis kutbu olmayan ¢cikmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarinda Karayollari Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda yapila-
cak her tirl0 degisiklikte bu Kurulustan alinacak gérise uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik Gretme ve trafik cekme
hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel
teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kent-

sel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilr.

SEKIiZiNCi BOLUM- Koruma Amacl imar Planlarina Dair Esaslar Koruma amacli imar plani
hazirlama ilkeleri

MADDE 27
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(1) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasinda asagidaki ilkelere uyulur:

a) Koruma amacli imar planlari, varsa etkilesim gecis sahalari da g6z éniinde bulundurularak ve
sit alaninin bitlinind kapsayacak sekilde veya uygun gérilen etaplar halinde, icinde bulundugu
yerlesme ile iligkileri kurularak hazirlanir.

b) Tabiat varliklari, dogal, tarihi, arkeolojik, kentsel ve kentsel arkeolojik sitler ile koruma statlisi
bulunan diger alanlarin ¢akistigi yerlerde ilgili bakanliklarin koruma ve kullanma esaslarina iligkin
gbrusu alinir.

c) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasi asamasinda tespit edilen sorunlarin ¢ézimu ve
tarihi, kdlttrel, dogal ¢evrenin yasanabilir ve surdurilebilir bicimde korunabilmesi i¢in alana 6zgu
stratejiler ile gerektiginde tescilli kiltir varliklar ile sit alanlari icindeki faaliyetlerin ve yapi
stokunun deprem, sel baskini, heyelan, yangin, kaya dismesi ve benzeri afetlere karsi daha
dayanikli ve glvenli hale getirilecegine iliskin hedefler, stratejiler ve uygulama esaslari belirlenir.

¢) Koruma amagli imar planlarinin hazirlandigi alanin nitelikleri gdzetilerek ayrica tarihi, kiltarel
ve dogal yapisina iliskin yapiimis arastirmalar da degerlendirilerek kullanim kararlari ve yapilas-
ma kosullari belirlenir.

d) Koruma amagcli imar planlarinda ilgili mevzuati geregi olusturulan Tabiat Varliklarini Koruma
Bélge Komisyonu veya Kiiltar Varliklarini Koruma Bélge Kurullarinin uygunluk kararlari alin-
madan plan onaylanamaz.

e) Koruma amagl imar plani; daha genis alanlari kapsayan bir planin pargasi olmasi halinde, plan
bltiininde diger alanlarla sarekliligi, butinligd, uyumu ve erigilebilirligi dikkate alinarak bitin-
lesik bir yaklasim ile hazirlanir.

f) Dogal sit alanlarina ait koruma amagcli imar plani bdlge komisyonu karari ile birlikte, tabiat
varliklart ve dogal sitler ile tarihi arkeolojik, kentsel, kentsel arkeolojik sitler ve diger koruma
statilerinin cakistigi alanlarda ise ilgili Bakanlklarin gérisi alindiktan sonra ilgili Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu karari ile birlikte Bakanliga sunulur. Planlar Bakanhk
tarafindan uygun bulunmasi halinde onaylanir.

g) Planlama asamasinda sit alani sinirlari icerisinde tescilli olmayan ancak tescile konu olabi-
lecek kultlr ve tabiat varliklari hakkinda envanter calismasi yapilarak ilgili kurul veya komisyon-
larin onayina sunulur.

d) Koruma amach imar planlarinda yenileme alanlari belirlenmesi durumunda yenileme projeleri-
nin planda getirilmis kararlara uygun hazirlanmasi esastir.
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h) Koruma amagl imar planlarinda sit alaninin bitlnini olumsuz etkileyecek, mevcut korunmasi
gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek, geleneksel kentsel doku ézelliklerini olumsuz yénde
degistirecek yeni iglev dénistmlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz.

1) Uygulama imar planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak dokularinin korunmasi ve yenilenme-
sini saglayacak kararlar alinir.

DOKUZUNCU BOLUM -Biitiinlesik Kiyi Alanlari Planlarina Dair Esaslar Planlama alani
MADDE 28

(1) Planlama alani siniri; kiyr ve cografi, ekonomik, sosyal, tarihsel ve ulasim bakimindan
etkilesimde oldugu dogal cevre, kullanim ve faaliyetler esas alinarak ve gerektiginde ilgili kurum
ve kuruluglarin gérisleri alinarak Bakanlik¢a belirlenir. Planlama ilkeleri

MADDE 29

(1) Planlarda, bélgesel diizeyde, kiyi alanlarina yénelik sektérel egilimler, dngoériler ve hedeflere
dayali mekéansal stratejiler; kiyi alanlari ve etkilesim alanlarina odakli olarak buttinsel bir yak-

lagimla gelistirilir. Buna gore planlar hazirlanirken;

a) Kiyr alanlarinda sirdirilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda; hassas ekosistemler korunarak
dogal ve kiltirel kaynaklardan yararlanmada sektorler ve faaliyetler arasi uyumun saglanmasi,

b) Kiylya denizden veya karadan erigilebilirlik, kiyillardan yararlanmada kamu yarari ve esitlik
ilkesi cercevesinde stratejilerin gelistiriimesi,

c¢) Kiyi alanlarinda yetki ve sorumlulugu olan kurumlar ve idareler ile kiyida faaliyet gésteren sek-
térler arasi uyum ve esgidime yoénelik yénetim modelinin olusturulmasi, planlama ve yénetime

iliskin uygulama araglarinin gelistiriimesi,

¢) Kiyilarla ilgili bélgesel ve il dizeyinde yapilacak planlara ve ¢alismalara yol géstermesi, sema-
tik ve grafik planlama dili kullanilarak hazirlanmasi,

d) Planlama surecinde kiyi alanlarinin mevcut profilinin ¢ikariimasi,
e) Var olan potansiyeller ve firsatlarla birlikte sorunlar ve kisitlarin ortaya konulmasi,

f) Alana iliskin glncel bilgilerden hareketle alt bélgeler 6zelinde mekansal gelisme ve planlama
stratejilerinin tarif edilmesi,
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g) Stratejilerin hayata gecirilmesini saglayacak ve kolaylastiracak katilimci bir yénetim modelinin
gelistirilmesi, esastir.

(2) Bltunlesik kiyr alanlan planlarinin hazirlanmasi sirecinde, asagida genel basliklar halinde
belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda deniz,
akarsu, gol, gblet ve kara tarafindaki etkilesim boélgelerine iligkin asagidaki analiz, ettt ve arastir-
malar yapihr:

a) Kiyi ekosistemi.

b) Afet tehlikeleri (deprem, heyelan, kaya dismesi, su baskinlari, tsunami,vb.).

c) Dalga ve ruzgar iklimi, su ¢evrim Ozellikleri, deniz akintilari, firtina kabarmasi, deniz seviyesi
yukselmesi.

¢) Kiyi kenar cizgisi ve sahil seridi uygulamalari.
d) Ana ulagim baglantilan (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu).
e) Limanlar, ticari iskeleler, balikgi barinaklari, boru hatlari, tersaneler.

f) Deniz ticareti ve deniz ulagimi.
g) Dogalgaz ve petrol Urtnleri depolama iletim ve rafineri tesisleri.

g) Turizm ve konaklama tesisleri, yat ve kruvaziyer turizmi.

h) Balik¢ilk, su drdnleri ve balik ¢iftlikleri.

) icmesuyu sistemi, kati atik yénetimi ve hava kalitesi.

i) Sahil guvenlik, dalisa yasak bélgeler.

j) Yerlesim alanlarinin kiy1 yéniinde ve kiyi ile iligkili genigleme egilimi.

(3) Butinlesik kiyr alanlari planlari; kiyr alanlarinda yetkili kurum ve kuruluslar, yerel ydnetimler ve
yatirimcilarin, planlama, projelendirme ve uygulamalarina rehberlik eder.

ONUNCU BOLUM -Kentsel Tasarim Projelerine Dair Esaslar Projenin hazirlanmasi

MADDE 30
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(1) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanin sinirlari imar planinda gdsterilebilir. Ancak kentsel
tasarim projelerinin imar planindan énce yapiimis olmasi halinde, bu projelerdeki gerekli ayrintilar
imar plani kararlarinda yer alir.

(2) Kentsel tasarim projelerinin bulundugu yerlesme veya bélgenin gelisme ve yapilasma hede-
fleri bUtindnde ele alinmasi ve projelerin yénlendiriimesi amaciyla blyik alan gerektiren bélgele-
rde proje kapsaminda gerektiginde master plan hazirlanabilir.

(3) Kentsel tasarim projelerin incelenmesi ve degerlendiriimesi amacli gerektiginde kentsel
tasarim degerlendirme komisyonu kurulabilir.

(4) Uygulama imar plani onaylanmadan kentsel tasarim projeleri uygulanamaz.

(5) Kentsel tasarim projelerinde, alanin 6zelligine gére doluluk-bogluk orani, yapilar arasi iligkiler,
tasit ve yaya hareketleri gibi mimari ve mekan tasarimina iliskin ayrintilar ile dogal, kaltrel,
sosyal, ekonomik, ulasim ve teknik altyapiya iligkin veriler dikkate alinir.

(6) Kentsel tasarim projeleri, élgegin niteligine gére farkli ayrintilar icerecek sekilde hazirlanir.

a) Kentsel tasarim projeleri genel olarak; koruma, saghklastirma, iyilestirme, yenileme politika-
larini iceren, ulagim, tasarim, fonksiyon ilkelerini ortaya koyan, cesitli semalar ve tasarim ilke ve
detaylari ile desteklenen bir bicimde hazirlanir. Projede; alanin ihtiya¢c programi ve alan verileri
dogrultusunda, acik mekanlarin kapali mekanlarla birlikte dizenlenmesi, toplu tasima, tasit,
yaya, bisiklet, otoparklar, servis gibi genel ulasim-dolagim sorunlarinin ¢6zimu, ¢evre dizenle-
mesi ve altyapiya iligskin kosullar, cevre yapilarla iligkilerin kurulmasi ve her tirli dizenlemenin
temel ilkeleri belirlenir.

b) Kentsel tasarim projeleri ayrintili olarak; ada i¢i veya disi, proje alanindaki ulagim-dolasim
iligkileri ve acik-kapali alanlara iliskin tasarimlar, arazi ve yapi diizenlemelerine iligkin kotlandir-
malar, yénlenme, bahce mesafeleri, kitleler arasi mesafe gibi kitle dizenlemeleri, islevlerin
yatay ve disey dagilimlari, bitkilendirmenin genel karakteri, su 6gesi kullanimi, tim elemanlarin
Olctlendiriimesi, malzemenin belirlenmesi, kitle, gabari, sematik plan ¢izimleri gibi yapilara ait
mimari konsept projeleri ile anlatim icin uygun olabilecek dlcekte yeterli sayida gérinus, kesit,
siluet, 3 boyutlu olarak arazi Gzerinde modellenmesini igerir. Ayrica detay listesi, aydinlatma
elemanlar, yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢ép kutulari ve benzeri kent mobilyalarina ait
ayrintilar ve kesin proje raporu da bu ¢alisma kapsaminda ele alinir.

(7) Kentsel tasarim projesi dogrultusunda mekanin imge, anlam ve kimlik kazanmasini, estetik ve
sanat degerinin yulkseltiimesini, yapilarin bir uyum icerisinde ve butinlik olusturacak sekilde
dizenlenmesini amaglayan ve mekansal planlama sistematigi icerisinde uygulamaya yoénelik
kilavuz ve tavsiye niteliginde kararlari icerecek sekilde kentsel tasarim rehberi hazirlanir.
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(8) Yaya bdlgeleri ve meydanlarin planla ve tasarim ile gelistiriimesi esastir.

(9) Sokak ve binalarin tasariminda erisilebilirlikle beraber mekanlarin aydinlatiimasi, sokaklarin
birbiriyle iliskisi, sokak ve meydanlara glivenli erisim ortaminin saglanmasi da esas alinir.

(10) Kentsel tasarim projesine iliskin Bakanlik¢ga usul ve esas belirlenir.

ONBIRINCIi BOLUM -Cevre Diizeni Plani ve imar Planlarinin Onayi, ilani ve Kesinlesmesi
Planlarin sunulmasi

MADDE 31

(1) idare; onaylanmak (izere iletilen plan tekliflerini, &ncelikle eksik belgesinin olup olmadig
yonlinden inceler, eksik belgesi bulunanlarin eksikliklerinin ilgilisince 30 gin icinde tamamlanmak
Uzere iade eder.

(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yénetmelik hikimleri uyarinca, planin kademesi ve tiriine gére
Ust kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile birlikte gerekc¢esi, planin kent
bltinine ve cevresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile batinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin saglanmasi, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlari kapsaminda degerlendiril-
ir.

(3) Plan paftasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi niteligini haiz olmayan, muellif
tarafindan yapilmayan ve imzalanmayan planlar, idarelerin karar mercilerine sunulamaz.

(4) imar plani teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan
sunulabilir. Planlanan alan i¢cinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki
bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendiriimesi ve planlanan
alanin %20’sini asmamasi sarti aranir. Planlarin onaylanmasi ve yUrirlige girmesi

MADDE 32

(1) Cevre dlzeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani ile bu planlara iligkin revizyon,
ilave ve degisiklikler idarelerin karar mercilerince onaylanarak yurirlige girer. Ancak uygulama
imar plani kesinlesmeden imar uygulamasi yapilamaz.

(2) Mekéansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuati dogrul-
tusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan énce Bakanlik sistemi Gzerinden Plan

islem Numarasi alinmasi zorunludur.

(3) Cevre dizeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarini kapsayan imar planlari onaylanmaz.
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(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince uygun gértlmeyen imar plani teklifleri ge-
rekcgeleri belirtiimek suretiyle idarelerce otuz gun icinde ilgilisine yazi ile bildirilir.

(5) Planlar plan notlari, plan raporlari ve ekleriyle birlikte onaylanir. Onay metninde acikca belir-
tiimese dahi plan raporu ve diger eklerin plan paftalari ile birlikte onaylandigi kabul edilir.

(6) Kesinlesen planlarin her bir paftasinin ényliziine Plan islem Numarasi ile onay tarih ve
sayisinin yazilarak mahtrlenmesi zorunludur. Planlarin ilan, itirazlar ve kesinlesmesi

MADDE 33
(1) Cevre dizeni plani ve imar planlari onaylandigi tarihten itibaren en geg¢ on bes is giind icinde
otuz giin sureyle herkesin gérebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asiimak

suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) imar planlarinin nerede ve nasil gériilebilecegi mahalli haberlesme araclari ile yerel veya ulu-
sal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil iki
imzali olarak dizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz gunlik ilan sdresi icinde idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir.
Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay iglemine gerek
kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski siiresinin sonunda

kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugdu tarihten itibaren en gec otuz giin icinde ilgili idare karar merci-
ine gbénderilir ve en ge¢ otuz giin icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar tzerine idarelerce, planlarda degisiklik yapiimasi
halinde planin degisen kisimlarina iligskin olarak yeniden ilan streci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.
ONIiKiNCi BOLUM-Planlarin Aleniyeti ve Denetimi Planlarin aleniyeti ve dagitimi
MADDE 34

(1) Bu Ydnetmelikte adi gegen her tir ve odlgekteki planlar, plan notlari, agiklama raporlari ve
ekleriyle birlikte alenidir. Bu aleniyeti saglamak plani onaylayan idarenin gérevidir.
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(2) idareler; mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ve imar planlarinin tamamini veya bir
kismini kopyalar veya kitap¢iklar halinde ya da sayisal ortamda ¢ogaltarak, tespit edilecek Ucret
karsihginda isteyenlere verir. Ayrica idareler, internet sayfasinda sirekli yayimlamak suretiyle de
planlara aleniyet saglayabilir.

(3) Planlarin aleniyetini saglamak ve toplumu bilgilendirmek icin, medya ve elektronik haber-
lesmenin yani sira seminerler, konferanslar, sergiler ve toplantilar gibi araclar da kullanilabilir.

(4) Kesinlesen planlar idarelerce plan notlari, plan raporu, onaya iliskin karar, aski tutanaklari ve
jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etltleri ile birlikte en ge¢ on bes gin igcerisinde Bakanlik
tarafindan belirlenen sayisal veri yapisina gére cografi bilgi sistemi ortaminda kaydedilerek, Ulu-
sal Cografi Bilgi Sistemi Portalinda yayimlanmasi icin Bakanhga iletilmek tizere il Midirliiklerine
goénderilir.

(5) Bu Yonetmelige gére hazirlanip onaylanan mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon,
ilave ve degisikliklerine iliskin cografi veri ve bilgilerin, idarelerce Bakanlar Kurulunca belirlenen
usul ve esaslara uygun sekilde ve cografi bilgi sistemi ortaminda sayisal olarak Uretiimesi, elek-
tronik ortamda ilan edilmesi ve Bakanlik¢a tesis edilecek elektronik ortam Gzerinden paylasil-
masil, arsivlenmesi ve giincellenmesi zorunludur. Planlarin izlenmesi ve incelenmesi

MADDE 35

(1) Planlarin, Gst kademe planlara, bu Yénetmelige ve imar mevzuatina uygunlugunun saglan-
masi plani yapan ve onaylayan idarelerin sorumlulugundadir. Belediye ve mucavir alan sinirlar
icinde belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan her tir ve dlgekteki mekansal plan-
larin; st kademe planlara, 3194 sayili imar Kanunu ve bu Yénetmelige uygunlugunu izleme ve
inceleme iglerini Bakanlik ydratur.

(2) Belediye ve miucavir alan sinirlari icinde belediyelerce, diginda il 6zel idarelerince onaylanan
mekansal planlar kesinlestikten sonra incelenmek izere en geg on bes giin iginde il Midiirliigiine
iletilir.

(3) Mekénsal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri, plan notlari, plan rapo-
ru, onaya esas ilgili idare meclisi karari ile diger bilgi ve belgelerle birlikte Bakanlik¢a belirlenen
formatta ve sayisal ortamda iletilir.

(4) lletilen mekansal planlar incelenerek gerekli degerlendirmeler yapilir. Bakanlikca, planlarda;
usul, sekil, Ust 6lcekli planlar ve Bakanlikca yayimlanan ydnetmeliklere aykirilik tespit edilmesi

halinde, gerekli dizeltmelerin yapilmasi ve aykirihgin giderilmesi amaciyla ilgili idare bilgilendirilir.

(5) Bakanlik, planlarin incelenmesini resen veya Il Miidirlikleri araciligi ile yapabilir.
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ONUCUNCU BOLUM-Cesitli ve Son Hiikiimler idarenin ve miellifin yiikiimliliikleri
MADDE 36

(1) idare ve plan muelliflerinin her tir ve dlgekteki plan yapiminda bu Yénetmelige uymasi zorunlu
olup, planlarda bu Ydénetmelikte yer alan hikimlere aykir kararlar getirilemez. Planlarin elde
edilmesi

MADDE 37

(1) idare; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda
Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina gére her tir ve élgekte plan yapimi, bu planlara althk
olusturacak her tur ve 6lcekte harita, etlt, proje, mikro bdlgeleme galigmalari ile danigmanlik ve
arastirma islerini, bu islerde faaliyet gésteren, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanunu
kapsamindaki idareler ile akdedecekleri protokoller cercevesinde 4734 sayili Kanuna tabi ol-
maksizin ortak hizmet uygulamalari ile yaptirabilecegi gibi iller Bankasi Anonim Sirketine yetki ver-
ilmek suretiyle ya da ihale yéntemi ile de temin edebilir. YirlrlUkten kaldirilan yénetmelik

MADDE 38

(1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 Mukerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Plan Yapimina Ait Es-
aslara Dair Yonetmelik yararlikten kaldiriimistir.

(2) 11/11/2008 tarihli ve 27051 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre Dlzeni Planlarina Dair
Ydénetmelik ydrdrlikten kaldirimistir.

GECIiCi MADDE 1

(1) Bu Yénetmeligin yurdrlige girmesinden énce onay makamina sunulan veya idare meclisinin

gundemine alinan plan teklifleri, bu Yénetmeligin yurirltge girdigi tarihten dnceki mevzuat hukim-
lerine gbre sonuclandirilir. Ancak, bu planlar icin de plan islem numarasi alinmasi zorunludur.

GECIiCi MADDE 2

(1) Yararlukte olan 1/25.000 élcekli cevre dizeni planlarinda yapilacak revizyon, ilave ve degisik-
liklerinde bu Yénetmeligin nazim imar planlar ile ilgili hikimlerine uyulur.

GECICi MADDE 3
(1) Bu Ydnetmelikle birlikte yurtrlikten kaldirilan gésterimlere karsilik, ydrarlige giren goésterimler-

in mekansal planlarda ve bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullaniimasi zorun-
ludur.
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GECiCi MADDE 4

(1) idareler; yurirlikteki mekansal planlarini bir yil iginde Bakanlikga belirlenen veri yapisina uy-
gun olarak cografi bilgi sistemi ortaminda sayisallagtirilip Plan Islem Numarasi almak suretiyle
Bakanliga iletir. Idareler tarafindan talep edilmesi ve Bakanlik¢a uygun gértlmesi halinde sayisal-
lastirma hizmeti Bakanlik tarafindan yapilabilir. YUrarlak

MADDE 39

(1) Bu Yénetmelik yayimi tarihinde ydrarlige girer. Ylritme

MADDE 40

(1) Bu Yénetmelik hikimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yarutir.

A.5 ARAZi MULKIYET DURUM TESPITLERININ YAPILMASI
* o "_L } F-_d-.;'- > . T I-.? & "..‘_:ﬁ"' 3

1. Yapilan alan ¢alismalarinda toplam 240 adet parsel proje tasarim kapsamina girmektedir.

2. BuyUklU kicUkli 46 adet betonarme karkas ve betonarme yigma yapilar alan igerisinde bulun-
maktadir.

3. Yapilan Alan ¢alismalarinda Van GélU su sinirlarina giren 50 adet parsel tespit edilmigtir. Bu
parsellerle ilgili bilgiler Tusba Belediyesi'nin imar ve Sehircilik midirltiginde 1/1000 ve 1/5000
imar plani ve nazim imar planlarinda yer almaktadir.

4. Parsel alanlari yiz 6lcima yaklasik olarak 2.402.361 metrekare, yaklasik olarak uzunluk 5,590
km dir.
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5. Proje alaninin karayolu-sahil arasi derinlikleri ortalama 170 metre ile 420 metre arasinda
degismektedir. Bu degiskenlik Feribot iskelesi'ne dogru daralmakta, Yizinci Yil Universitesine
dogru genislemektedir.

6. Parsellerde bulunan yapilasmalar kiyr kanunu yénetmeligine uymamakta ve afet kotu altinda
kalmaktadir. (Afed kotu:1652-1655 mt)

7. Alan icerisinde kullanimda olan parsellerle ilgili Tugba Belediyesi tarafindan kamulastirma
islemleri yapilacak ve alana dahil edilecektir. Bu stre¢ tim hiziyla devam etmektedir.

8. Yapilacak alan ¢aligmalari ve uygulamalar etaplara ayrilarak planlamalar yapilacakitir.

A.6 CEVREDEKI PLANLI VE PLANSIZ ALANLAR ARASINDAKI iLiSKININ KURULMASI

Proje Feribot iskelesi - Yiziinct Yil Universitesi arasinda kalan sahil bandini kapsamak-
tadir. Temel amag bu bélgenin Van iline ve merkez ilcemiz Tusba'ya kazandiriimasi, dogal sahil
bandinin kullanimi ve kentin sahille bulugsmasini igermektedir.

Yapilan dizenleme ve planlamalarla bu amaglar dahilinde mevcut sahil bandinin dogal
zenginligi korunmus ve halkin kullanimina en uygun sekilde ihtiyaclara cevap verebilecek dizeye
getirilmigtir.

Van ilinin genelde ve Tugba merkez ilgcesinin 6zelde kiiltirel ticari alanlara ihtiyaci vardir.
Sahil bandinin gézde bir alan halini almasiyla birlikte yerli- yabanci turist akinina ugrayacagi
kesinlikle gérilmektedir.
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Tasarlamis oldugumuz ticari alanlar eski Van mimarisi ile birlikte ele alinmistir. Kiltdrel
degerlerimizin yok olmaya yiz tutuyor olmasi bu konudaki hassasiyetimizi arttirmistir. Avlulu ticari
mekanlarin yan taraflari kemerli ve dekoratif sutunlardan olusarak eski kiltirimuze atifta bulun-
mustur. Ust kismi manzarayi gérebilecek sekilde ve eski Van Evi gériinimiinii yakalayacak sekil-
de tasarlanmis ve kafe igleviyle sunulmustur. Avlu kisminda ise acik forum tadinda kapali modern
Ortusuyle tasarima uygun acik, yari acik mekanlar olusturulmus ve dinlenme, yuriyas alanlari
akici bir aksa oturtulmustur.

Ticari alanlarda Van iline 6zgu kaltirel degerler bulundurulacaktir. Stand alanlari, sergi
alanlan ve surkilasyon alanlariyla halkin uzun sure keyifle kalabilecegi ferah ortamlar olusturul-
mustur.

Kumsal alanlarda kullanicinin dinlenebilecegi spor aktivitelerini gergeklestirebilecegi ve
6zel tasarimli hafif yapilar bulundurulmustur.
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Van golinin essiz gun batimi egliginde film izleyip, dinlenme blyik bir keyif kaynagi
olacaktir. Gece ve ginduz sahil bandinin kullanimi saglanacaktir. Piknik alanlari dinlendirici ve
ailelere huzur veren genis yesil alanlarla donatiimistir. Cocuklariyla gelen ailelerin yorucu hafta
icinden sonra dinlendirici hafta sonlarini gecgirecegi lunapark ve oyun alanlariyla birlikte yalniz bir
kac sehirde uygulanmig olan harikalar diyari konseptiyle bulusacaktir.

Bunun yaninda otopark alanlari, renkli déseme alanlariyla ytriime yollari, bisiklet yollari ve
bisiklet istasyonlari, amfitiyatrolar, su sporlari alanlari, gezici sinemalar, luna park alanlari, dogal
botanik park alani gibi alanlar ile sahil bandinin en modern ve ihtiyacglara cevap verebilecek sekil-
de tasarlanmistir.

A.7 ARAZi KULLANIM ONERILERININ GELISTIRILMESI

Kentsel tasarim, birgok disiplinin bilgi ve birikiminden yararlanan bir uzmanhk dahdir. Bilim
ve teknoloji alaninda yasanan gelismeler farkl disiplinlerin ve uzmanlik alanlarinin dogmasina
neden olmustur. Ancak bu uzmanlik alanlari ve disiplinlerin olusmasi birgok meslek dali tarafin-
dan diglanmis ve bir mesleki yetki tartismasina déntusgmustir. Kentsel tasarim da uzmanlik alan-
larindan bir tanesidir.

A.7.1 KIYI PLANLAMA iLKELERI

1. Kiy1 Planlamasinda su ve yesil ile insanin kaynasmasi, bittinlesmesi, karsilikh etkilesim icinde
bulunmasi esas amagtir.
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2. Alanin nitelikli bir yer olarak gelistiriimesi ve buna bagli olarak gerek yapilarin gerekse agik
alanlarin bu amag¢ dogrultusunda bitincdl bir yaklagimla ele alinmasi

Bu amaca ulasirken su kalitesinin bozulmamasi, kirlilik yaratilmasi, ekolojik dengenin korunmasi
da baglica amagclardan biri olmalidir.

3. Ulasimin dogayi, var olan yesil dokuyu tahrip edecek sekilde degil, mevcut izleri kullanacak
sekilde tasarlanmasi uygun olacaktir.

4. Alan genelinde (Van-Tusba) eksik olan yesil alanlarin arttirlmasi. Kiyi bandinda var olan
monoton yapinin, islevlerin ve diizenlemelerin alanin tamamina dagitiimasi ile giderilmesi va olan
arag/yaya yollari, yaya/tasit/bisiklet vb ulasim amagli kullanmahdir.

5. Kirlilik olusturmamak amaci ile kiy1 boyunca belirli noktalarda toplanmis servis/odak noktalari
planlamali ve bu odaklarda yeme/icme (gastronomi), wc, ¢op toplama, saglik telefon vb servis ve
hizmet Uniteleri bulunmalidir.

6. Uygun alanlarda bu odaklar, cay bahcesi, kafe gibi daha genis kitleye hizmet verecek sekilde
tasarlanabilir.

7. Kiyi dogal bitki értistiniin korunmasi ve kiyida gérselligi bozacak yapilagsmalar yapilmamasi
esas ilkedir.

8. Park alanina ana yollardan giris 6zel olarak planlanmalidir. Ana ulagim girisleri, parkin
6zelligine uyumlu olarak gelistiriimelidir.

9. Yaya patikalari kullanilis yogunluguna gére planlanmalidir. Genellikle iki yénli yaya patikalari
ortalama 3-5 metre genisliginde olmalidir.

10. Alanin tamaminin kent batdnu igin kullanilabilirliginin saglanmasi. Mevcut ve éneri dolgu alan-
lari yine rekreaktif kullanima yoénelik olarak planlanmigtir. Alanin tamaminin kent batand igin
kullanilabilirliginin saglanmasi Mevcut ve 6neri dolgu alanlari yine rekreaktif kullanima ydnelik
olarak planlanmigtir. Proje alani icerisinde, asgari dizeyde deniz dolgusu yapilmasina 6zen
gbsterilmistir. Proje alani igerisinde, asgari diizeyde deniz dolgusu yapilmasina 6zen gdsterilm-
istir. Genigligi degisiklik gdsteren dolgu alani igcerisinde yesil alan dizenlemeleri, yaya yollari ve
toplanma alanlari, gésteri alani, kafe ¢cay bahcgesi ve bife gibi kullanimlar dizenlenmigstir Alanda
oncelikli olarak yaya-tasit trafiginin birbirinden ayristirarak diizenlenmesi konusu ele alinmigtir.

11. Van Tusba Belediyesi tarafindan hazirlatilan kentsel tasarim projesine ve 1/1000 Olgekli Van
Tusba Kiyir Bandi Sahil Dizenlemesi Amagcli Uygulama Imar Plani hikimlerine gére uygulama
yapilacaktir.

12. Tium dolgu alanlarinda 03.08.1990 tarih ve 20594 sayili resmi gazetede yayimlanan Kiyi
Kanunun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin ilgili hikimleri dogrultusunda rekreaktif kullanima
yonelik diizenleme ler yapilmistir.
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A.8 ARAZI/FONKSIYON ANALIzi

Tusba sahil bandinin mevcut durumunu ézetlersek , Van Goli'nin diger sahil alanlarinda
gbrulen bakimsiz ve tamamen kaderine terk edilmis, kullanicisi dahi olmayan adeta unutulmaya
yUz tutulmus, deg@erlendiriimeyi bekleyen bir alan olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

)

Biriken atiklar ve bilingsizce doékilen hafriyatlar nedeniyle giin gectikge daha fazla tahribe
ugramistir. Alanda bulunan sazlik ve dogal alanlar su kuslarina ev sahipligi yapmaktadir. Ancak
bu kus tirlerinin de olusan olumsuzluk kosullardan etkilendigini etkin bir sekilde gérmekteyiz.

Sahil bandinin bazi kisimlarinda ise ticari faaliyetler adi altinda rantlagsma ve alani sahip-
lenmeler gérilmektedir.

Bu kisimlarin modern daha kullanigh ve dogal alanlara dénlsima hizlandirilacaktir.

Alan icerinde parselleri bulunan aileler yer almaktadir. Bu ailelerin magdur edilmeden
yapilacak alanlara is istihdami gibi etkenler distnilmekte ve ailelerin géndl rahathgiyla projeye
destek sunacaklari gerekli gérismelerden ve girisimlerden saglanacaktir. Yapilan girisimlerle
proje detaylari paylasilip aileler ikna edilecektir.
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Proje alanimizda mevcut olan bir diger unsur ise aritma tesisi. Tusba Belediyesi bu asama-
da aritma tesisinin kapasitesinin arttirlmasi ve alan igerisindeki varligiyla ilgili degerlendiriimeler
yapmaktadir. Kapasite artirimi ve gcevresel sikintilar giderilecektir.

Bir diger unsur olarak proje alanimizda yer alan ve diger alanlara gére dogalligi henuz
bozulmamis genis sazlik alanlardir. Bu alanimizda botanik dogal park dustnilmektedir. Tasit
veya insan sirklilasyonunun en aza indirildigi dogal kuslarin barinabilecegi gérsel alanlar olarak
tasarlanmistir.

Proje alanimizin baslangi¢ noktasinda ise Feribot iskelesi bulunmaktadir. Bu alan Projem-
izin giris noktasi olacagindan merak uyandiran ve ilgi ceken bir girise ihtiyaci olacaktir. Ayrica yan
taraflarinda ara¢ otoparki yapilarak ara¢ yogunlugunu bu noktada bitirilecektir.

A.9 FONKSIYONLAR ARASINDAKI ILiSKi IRDELENEREK ENTEGRASYON
VE GARPAN KALIBRASYONU

A.9.1 SOSYAL ALANLAR
Sosyal alanlar sahil bandinin tamamini kapsayan yUrime yollari, bisiklet yollari, yesil alan-

lar, dinlenme alanlari ve tim rekreasyon alanlarini kapsamaktadir. Bu alanlarla birlikte sahil bandi
boyunca yaya slrkilasyonu saglanacak ve ulagim saglanacaktir.

TUSBA ILGESI SAHIL HATTININ YENIDEN YAPILANDIRMA PROJESI / IMAR DURUM ANALIZi / 2015




TUSBA

BELEDIYESI

375.000 metrekare alanimizda binlerce insanimizin rahatlikla ayni anda farkl etkinlikler
yapabileceg@i alanlar olusturulmaktadir. Sosyal alanlar diger alanlar arasinda gegcisi saglayarak
mekansal butinligu olusturacaktir

A.9.2 TICARI BINALAR

Projede, ticari alanlar, eglence ve dinlenme alanlari, yirime ve bisiklet yollari, amfitiyatro
ve sosyal alanlar, spor kompleksi alanlari, akua park alanlari, dogal botanik park alanlari, yesil
alanlar bulunmaktadir.

Sahil bandi tasariminda ayrica kamu alanlari olusturulmustur. Bu alanlari alternatifli
kullanimlar yoluyla farkh taleplere karsilik verebilen, mekanin hem fiziksel, hem zamansal olarak
bittncal ve sirekli kullanima olanak veren alanlar olarak tasarlamak oldukc¢a énemlidir.
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Yilin her mevsimi ve gunin farkli saatlerinde kullanim alternatifleri yaratmak yaninda,
kentin farkli sosyal katmanlarinda entegrasyonu saglamak alana dénik sosyal sahiplenmeyi
arttiracaktir.

Tusba sahil bandi ve c¢evresi kiyl boyunca farkli kullanim alanlarini bir araya getiren
yapisiyla kent ve doga arasinda kentsel kabugun peyzaj ile bitlnlestigi bir ara yiz haline gelece-
ktir.

S6z konusu tasarimi, kiyil ve ¢evresindeki batin kultirel, sportif, ticari ve reaktif kullanim
durumlarini binyelerinde topladigi ve gerekli servis birimleri de yola takili olarak tasarlandigi igin,
kiyl boyunca kumsal, batiin yapisal etkilerden arinmis sade bir kumsal olarak kalabilecektir.

Alana disunulen eylemler homojen olarak dagitilmistir. Meydanlar olusturulup toplanma
ve dagiima bdlgeleri belirlenmistir. Sahil bandi boyunca yurlylUs ve bisiklet yollar kesintisiz
devam ettirilmis ve bu sayede kiyida ulasilabilecek alanlar maksimuma ulastiriimistir.

7.000 metrekare alana sahip ticari mekanlar yére kultirine uygun eski Van Evi
dzellikleriyle tasarlanmistir. icerisinde 150 adet ticari mekan bulunmaktadir. Bu mekanlar i¢ aviu
ve sergi alani olusturacak sekilde tasarlanmis ve yoéresel Grlnlere sergi alani olusturulmustur. Bu
sayede unutulmaya yuz tutmus yoéresel UrUnleri burada yerli ve yabanci turisler bulabilcekler.
Alisveris sirasinda Van Goll'in essiz manzarisinin yaninda, rekreasyon alaninin ve dinlenme
mekanlarinin i¢ ice sunumu keyif verecektir.

A.9.3 COK AMACLI SALON
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2. 000 metrekare alana sahip olan ¢ok amacli salon bir cok etkinlige ev sahipligi yapacak-
tir. DUgiin, Davet, Egitim, Konferans ve toplanti gibi Tusba ilcesinin ihtiyaclari karsilanacaktir.

Acik alanlar ve Van GolU' ne yakinligi essiz mimarisiyle bati illerindeki seviyeyi yakalamak-
tadir. Ayni anda hem icerde hem digarda farkl etkinliklere acik olacak sekilde tasarlanan ¢ok
amagh salonumuz her mevsim gartlarina uygun olarak dasundlmustdr.

A.9.4 OTOPARK ALANLARI

Alanin Ug ayri bélgesine yerlestirilen toplamda 15.000 metrekare olarak tasarlanan otopark
alanlarimiz yaklasik olarak 600 ara¢ kapasitesine sahiptir. Sahil bandinin i¢ kesimlerine araclar
giremeyecek ve yaya surkulasyonunda kopukluk engellenmigtir.

A.9.5 PEYZAJ VE ALT YAPILAR

Bu tasarimda farkli bitki ortlleri ve birkisel peyzajlar, farkh désemeler ve fonksiyonlari
birbirinden ayiran farkl ayirici peyzaj elemanlari bulunmaktadir.
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'Peyzaj' , 6zellikleri, insan ve/veya dogal faktdrlerin etkilesimi ve eylemi sonucunda insan-
lar tarafindan algilandigi sekliyle olusan bir alanlar batlinidir. Bu tanima gére sahil hattinda yak-

lasik 625.000 metrekare peyzaj alani yer almaktadir. Bu alanlar sahil dokusunu modern ¢izgilerle
korumus ve ihtiyaclara yénelik tasarlanmistir.

.,
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A.9.6 LUNA PARK , AKUA PARK VE HARIKALAR DiYARI

Tusba merkez ilcesi sinirlari icerisinde projemizle birlikte bélgede heniiz olmayan biylk
bir eglence komplexi tasarlanmistir. Bu eglence merkezinde birbirinden eglenceli luna park alan-
lari acik eglence havuzlari, cocuk oyun alanlari, blylk tema ve figlrlerle harikalar diyari, akua
park gosteri merkezleri bulunmaktadir. Yaklasik alanimiz 17.000 metrekareyi bulmaktadir.

b
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Van'in kis sartlari dusinuldiginde mevsimsel kullanima gidilecek. Yillik ortalama 500.000
yerli yabanci kullanicisi olacaktir. Van ekonomisine ve bdlgemize katki saglayacak projemizin
blyudk bir yatirnm kismini olusturmaktadir.
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A.9.7 DOLGU VE DUZENLEMELER

Proje alani gelistirilen proje dizeyine getirilirken yapilacak dizenlemeler dolgu alanlari
belirlenmistir. Konumuna gére yapilacak dolgular mevcut dogal sahil dokusunu bozmayacak
sekilde olacaktir. Sahil hattinin bakimsiz ve kaderine terk edilmis durumundan modern sahil
konumuna gelmesi saglanacaktir. Yapilacak proje detaylarinda denizde meydana gelen
dalgalarin yapilacak proje alanlarini tahrip etmemesi engellenecektir.
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Tusba merkez ilgesi diizenleme ve dolgu alanlari ile birlikte modern bir sahil bandina
kavusacaktir. Bununla birlikte distinllecek projelerin uygulanmasi igin altyapi olusturalacaktir.

Tasarlanan proje ekonomik ve turizm acgisindan bélgeye blyuk katki saglayacaktir.
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A.9.8 UST GECIT

Proje alanimizin giris noktasinda merkezi otopark alani ile sahil hatti arasinda var olan tren
ray hattinin asiimasi icin st gecis distnulmistir. Ust gecit ayni zamanda engelli vatan-
daglarimiz dustnulerek asansorler yerlestirilmistir.
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A.10 IMAR DURUMU RAPORUNUN HAZIRLANMASI

A.10.1 PROJE TANIMI

Van ili merkez Tusba ligesinin Feribot iskelesinden Yiiziincli Yil Universitesi arasindaki
sahil bandi doga ve kenti bulusturan bir noktada bulunmaktadir. Bu ¢cografi bitiinlesmeyi vurgula-
mak, ihmal edilmis dogal sahilin varlik degerini arttirmak ve yeniden kimlik kazandirmak projenin
oncelikli amaci olmustur.

Feribot iskelesi ve sahil bandi Van ilinin sahil glizergahinin merkezi sayilabilecek noktada
olup, Van'in kiltirel degerlerinin basinda gelen Van Kalesi'ne yakin konumuyla daha ¢ok énem
arz etmektedir. Yapilacak proje ¢alismalari ve tasarimlarla éncelikli olan uygulamalar ve ihtiyaglar
deg@erlendirilip bu alanlarin ilimize, bdlgemize ve ilcemize kazandiriimasi saglanacaktir. Sabhil
bandi ile kent baglantisini giclendirmek ve dogal sahil bandini gelistirip olgunlastirmak amaciyla
mevcut karayolu baglantisi genisletmis bulunuyoruz. Bdylece sahil bandina ulasimi rahatlatip
hizli sirklilasyon saglanmistir. Sahil bandinin i¢ kesimlerine kirletici etkisi fazla olan tasit trafigini
tamamiyla izole edip, bu alanlar yiriime ve bisiklet yollariyla donatiimigtir. Alanlara kolay ulagimi
saglayan yol akslariyla toplu ulagim hafifletiimistir. Yapilan alan calismalari ile birlikte sabhil
bandinin kalig suresini arttiran donatila yerlestiriimis, oyun, gezi, piknik ve dinlenme alanlar
olusturulmustur.

A.10.2 DEGERLENDIRME RAPORU

Kentsel tasarim, bircok disiplinin bilgi ve birikiminden yararlanan bir uzmanlik dalidir. Bilim
ve teknoloji alaninda yasanan gelismeler farkli disiplinlerin ve uzmanlik alanlarinin dogmasina
neden olmustur. Ancak bu uzmanlik alanlari ve disiplinlerin olusmasi birgok meslek dali tarafin-
dan dislanmis ve bir mesleki yetki tartismasina dénismustir. Kentsel tasarim da bu uzmanlk
alanlarindan bir tanesidir.

Kiyi Planlama ilkeleri

1. Kyl planlamasinda su ve yesil ile insanin kaynagmasi, batiinlesmesi, karsilikli etkilesim iginde
bulunmasi esas amagtir.

2. Alanin nitelikli bir yer olarak gelistiriimesi ve buna bagh olarak gerek yapilarin gerekse acgik
alanlarin bu amag¢ dogrultusunda butincil bir yaklagimla ele alinmasi. Bu amaca ulasirken su
kalitesinin bozulmamasi, kirlilik yaratiimasi, ekolojik dengenin korunmasi da baslica amagclardan
biri olmalidir.

3. Ulasimin dogay!i, var olan yesil dokuyu tahrip edecek sekilde degil, mevcut izleri kullanacak
sekilde tasarlanmasi uygun olacaktir.

4. Alan genelinde (Van-Tusba) eksik olan yesil alanlarin arttirlmasi
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Kiyl bandinda var olan monoton yapinin, islevlerin ve dizenlemelerin alanin tamamina dagitil-
masi ile giderilmesi, Var olan arag/yaya yollari,yaya/tasit/bisiklet vb ulasim amagl kullaniimalidir.

5. Kirlilik olusturmamak amaci ile kiy1 boyunca belirli noktalarda toplanmis servis/odak noktalari
planlanmali ve bu odaklarda yeme/icme (gastronomi), wc ,¢Op toplama, saglk, telefon vb servis
ve hizmet Unite leri bulunmalidir.

6. Uygun alanlarda bu odaklar, cay bahcesi, kafe gibi daha genis kitleye hizmet verecek sekilde
tasarlanabilir.

7. Kiyi dogal bitki 6rtistinin korunmasi ve kiyida gérselligi bozacak yapilasmalar yapiimamasi
esas ilkedir.

8. Park alanina ana yollardan giris 6zel olarak planlanmaldir. Ana ulasim girigleri, parkin
6zelligine uyumlu olarak gelistiriimelidir.

9. Yaya patikalar kullanilis yogunluguna gére planlanmalidir. Genellikle iki yénlU yaya patikalar
ortalama 3-5 metre genisliginde olmalidir.

10. Alanin tamaminin kent batdnu igin kullanilabilirliginin saglanmasi. Mevcut ve éneri dolgu alan-
lari yine rekreaktif kullanima ydnelik olarak planlanmistir. .Alanin tamaminin kent bitinu igin
kullanilabilirliginin saglanmasi Mevcut ve 6neri dolgu alanlari yine rekreaktif kullanima yénelik
olarak planlanmistir. Proje alani igerisinde, asgari dizeyde deniz dolgusu yapilmasina 6zen
gOsterilmigtir. Proje alani icerisinde, asgari diizeyde deniz dolgusu yapiimasina 6zen gdsterilm-
istir. Genigligi degisiklik gdsteren dolgu alani icerisinde yesil alan dizenlemeleri, yaya yollari ve
toplanma alanlari, gésteri alani, kafe cay bahcesi ve bife gibi kullanimlar diizenlenmistir Alanda
oncelikli olarak yaya-tasit trafiginin birbirinden ayristirarak diizenlenmesi konusu ele alinmigtir.

11. Van Tugba Belediyesi tarafindan hazirlatilan kentsel tasarim projesine ve 1/1000 Olgekli Van
Tusba Kiyi Bandi Sahil Dizenlemesi Amagli Uygulama Imar Plani hikimlerine gére uygulama
yapilacaktir.

12. Tum dolgu alanlarinda 03.08.1990 tarih ve 20594 sayili resmi gazetede yayimlanan Kiyi
Kanunun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin ilgili hikimleri dogrultusunda rekreaktif kullanima
yonelik diizenlemeler yapilmistir.

Madde 1- (Degisik : 13.10.1992 - 21374) Bu Ydnetmelik 1.7.1992 tarih ve 3830 sayili Kanun ile
deqisik 4.4.1990 tarih ve 3621 sayili Kiyr Kanununun 5. ve 16. maddeleri geregince dizenlen-
migtir.

Amag

Madde 2- Bu Yonetmeligin amaci, deniz, tabii ve suni géller ve akarsularda kiyi kenar ¢izgisinin
tespiti, kiyilarin kullaniimasi ve korunmasi ile kiyilarda, doldurma ve kurutma yoluyla kazanilan
alanlarda, deniz ve gdllerin kiyilarinin devami niteliginde olan sahil seritlerinde planlama ve uygu-
lama esaslarini belirlemektir.
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Kapsam

Madde 3- Bu Yonetmelik, deniz, tabii ve suni gbller ve akarsu kiyilari ile sahil seritlerini, bu yerle-
rden kamu yararina yararlanma imkan ve sartlarini, kiyilarda ve sahil seritlerinde planlama ve
yapilanma esaslarini, doldurma ve kurutma yolu ile arazi kazanma ve kullanma esaslarini, kiyi
kenar cizgisi tespit komisyonunun tesekkull, gérev ve yetkileri, calisma sekli ve Kanunun uygu-
lanmasina agiklik getiren esaslari kapsar.

Tanimlar
Madde 4- Bu Ydnetmelikte kullanilan deyimler asagida tanimlanmigtir.

Kanun : (Degisik:13.10.1992 - 21374) 1.7.1992 tarih ve 3830 sayili Kanun ile degisik 4.4.1990
tarih ve 3621 sayili Kiyi Kanunudur.

Bakanlik: Bayindirlik ve iskan Bakanhgrdir.

Kiy1 Cizgisi: Deniz, tabii ve suni gdl ve akarsularda, tagkin durumlari disinda, suyun kara
pargasina degdigi noktalarin birlesmesinden olusan meteorolojik olaylara gére degisen dogal
cizgidir. Tabii ve suni gollerde Devlet Su Isleri Genel Mudurligi‘'nce maksimum su kotu Kiyi
cizgisini belirler.

Kiy1 Kenar Cizgisi: (Degisik: 30.3.1994 - 21890 R.G.) Deniz, tabii ve suni gél ve akarsularin
algak basik kiyi 6zelligi gbsteren kesimlerinde kiyi ¢izgisinden sonraki kara yéniinde su hare-
ketlerinin olusturdugu, kumsal ve kiyi kumullarindan olusan kumluk, cakillk, kayalk, taslik,
sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin dogal siniri; dar - yuksek kiy1 6zelligi gésteren kesimlerinde
ise, sev ya da falezin Ust siniridir.

Bu sinir doldurma suretiyle arazi elde edilmesi halinde de degistiriimez. Kiyi kenar ¢izgisi
tespitine konu olmayan akarsularin, deniz, tabii ve suni géllerle birlestigi yerlerde, kiyi kenar ¢izgi-
si; deniz, tabii ve suni gél kiyi kenar ¢izgisi olarak tespit edilir.

Kiyi: (Degisik: 30.3.1994 - 21890 R.G.) Kiyi cizgisi ile kiyl kenar ¢izgisi arasindaki alandir.

a) Dar - Yuksek Kiyi: Plaj ya da abrazyon platformu olmayan veya ¢ok dar olan, sev veya falezle
son bulan kiyilardir.

b) Alcak - Basik Kiyi: Kiyi cizgisinden sonrada devam eden, kiyi hareketlerinin olusturdugu plaj,
hareketli ve sabit kumullari da iceren kiyi kordonu lagiin gélu, lagin alanlari, sazlik, bataklik ile
kumluk, cakillik, taslik ve kayalik alanlari iceren kiyilardir.

Sahil Seridi: (Degisik:13.10.1992 - 213 74 R.G.) Deniz, tabii ve suni géllerin kiyi kenar gizgisin-
den itibaren kara yénunde yatay olarak en az 100 metre genisligindeki alandir. Iki bélimden
olusan bu alan kullanim amaci ve dogal esiklere gére belirlenir.

Sahil Seridinin Birinci Bélimu
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Sahil seridinin timda ile sadece acik alanlar olarak dizenlenen; yesil alan, gocuk bahcesi,
gezinti alanlari, dinlenme ve Yénetmelikte tamamlanan rekreaktif alanlardan ve yaya yollarindan
olusan, kiyi kenar cizgisinden itibaren, kara yéninde yatay olarak 50 metre genigliginde belir-
lenen bolumddar.

Sahil Seridinin ikinci Bslim

Sahil seridinin birin béliminden sonra, kara yéninde yatay olarak en az 50 metre
genisliginde olmak Uzere belirlenen ve Gzerinde sadece kanunun 8. maddesinde ve bu Yénetme-
likte tanimlanan toplumun yararlanmasina acik gtinubirlik turizm yapi ve tesisleri, tasit yollari, agik
otoparklar ve aritma tesislerinin yer aldigi bélimuddar.

Toplumun Yararlanmasina Acik Yapi

Mevzuata gore tespit ya da tasdik edilmis kural ve Ucret tarifelerine uygun bicimde, getird-
igi kullanimdan belirli kisi ya da topluluklara ayricalikli kullanim hakki tanimaksizin yararlanmak
isteyen herkese esit ve serbest olarak ac¢ik bulundurulan ve konut dokunulmazligi olmayan
yapidir.

Akarsu: Devamli akis gdsteren ve ekli listede belirlenen akarsulardir.

Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi: 2872 sayil Cevre Kanunu geregince hazirlanan 4.9.1988
tarih ve 19919 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Y&netmeliktir.

Teknik Yonetmelik: 31.1.1988 tarih ve 19711 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Biiyiik Olgekli
Haritalarin Yapim Ydnetmeligidir.

Su Uriinlerini Uretim ve Yetistirme Tesisi: 1380 sayili Su Uriinleri Kanununda tanimlanan ve
sadece su Urunlerini retmek ve yetistirmek i¢in yapilan tesislerdir.

Glnibirlik Turizm Tesisleri : (Degisik: 30.3.1994 - 21890 R.G.) Kamping ve konaklama Unitel-
erini icermeyen, dus, gélgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢cay hane acik spor
alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gbsteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari
parki ve 6zellik tasiyan el sanatlari Grtnlerinin 20 m2 yi gegcmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren
yap! ve tesislerdir.

Kismi Yapilasma: (Degisik: 30.3.1994 - 21890 R.G.)

a- Belediye ve mucavir alan sinirlari iginde ve diginda; 11 TEMMUZ 1992 tarihinden dnce belirli
bir kullanim amacina dayali olarak onaylanmig 1/1000 &lgekli mevzii imar planlarinin, kiyr kenar
cizgisinden itibaren kara yéninde 100 metrelik kesim icerisindeki imar adalarinda; Gzerinde
yapildigi tarihte yurdrlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmis yapilar ile
ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde insaati tamamlanmis yapilarin bulundugu parseller-
in sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar adasindaki toplam parsel sayisinin veya
toplam taban alaninin yizde ellisinden fazla olmasi durumudur.

Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkiin olan parseller, en az su basman seviye-
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sinde ingaati tamamlanmis olmak kaydi ile taban alani veya yapi sayisi itibariyle bu kapsamda
degerlendirilir.

b- Kentsel ve kirsal yerlesmelerde; meskun ve gelisme alanlarini kapsamak yerlesmenin mevcut
ve projeksiyon nifusuna dayal gerekli tim kullanim ve fonksiyonlari igermek Gzere hazirlanmig
ve 11 TEMMUZ 1992 tarihinden énce onaylanmis uygulama imar planlarinin kiyr kenar gizgisin-
den itibaren karar yéniinde 100 metrelik bandi icerisinde kalan kesiminde yer alan imar adalarinin
sayisinin ylizde ellisinden fazlasinda, (a) bendindeki tanima uygun yapilasma durumudur. Aksi
halde (a) bendi hukimleri gecerlidir.

c- Turizm ve alan merkezlerinde; Turizm Bakanliginca 11 TEMMUZ 1992 tarihinden énce onay-
lanmis turizm amagli uygulama imar planlarinin, kiy1 kenar gizgisinden itibaren kara yéninde 100
metrelik bandi icerisinde kalan kesimlerdeki imar adalarinin ylizde ellisinden fazlasinda (a)
bendindeki tanima uygun yapilasma olmasi durumudur. Aksi halde (a) bendi hikimleri gecer-
sizdir.

d- Turizm alan ve merkezlerinde, turizm digi kullanimlara ydnelik olarak hazirlanmig ve 11
TEMMUZ 1992 tarihinden énce onaylanmis uygulama imar planlarinin ilgi ve kapsamina gére (a)
veya (b) bentlerindeki tanimlara uygun yapilasmis olmasi durumundur.

Tasit Yolu : (Degisik 13.10.1992 - 21374) Motorlu tasit trafigine acik olan yollardir.

Rekreaktif Alanlar : (Degisik 13.10.1992 - 21374) Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini
karsilamaya donuk, acik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri,
cesmeler, oyun ve agik spor alanlari, agik gésteri alanlari ve yesil bitki 6rtiist bulunan alanladir.

Emsal, insaat Alani Kat Sayisi: (Degisik 13.10.1992 - 21374) Yap! insaat alaninin imar parseli
alanina oranidir.

Kiyida Yapi

Madde 13- Kiyida onayh uygulama imar planlarina gére ve ¢evre Kirliliginin énlenmesine iligkin
tim 6nlemler alinmak kosulu ile asagidaki yapi ve tesisler yapilabilir.

a- Kiyinin kamu yararina kullanimina ve kiylyl korumak amacina yonelik altyapi ve tesisler:
Iskele, liman, barinak, yanasma yeri, rihtim, dalgakiran, képri, menfez, istinat duvari, fener,
cekek yeri, kayikhane, tuzla, dalyan, tasfiye ve pompaj istasyonlari.

b- Faaliyetlerinin 6zelligi geregi kiyidan baska yerde yapilmalari mimkin olmayan yapi ve tesis-
leri. Tersane, gemi s6kim yeri, su Urlnlerini Gretim ve yetistirme yerleri.

c- (Degisik: 30.3.1994 - 21890 R.G.) Kiyilarda ayrici uygulama imar plani yapilmadan sabit
olmayan dus, gélgelik, soyunma kabini aralarinda en az 150 metre mesafe olmak kaydi ile 6 m2'yi
gecmeyen blfe ve kirletici etkisi olmayan fosseptik yapimini gerektirmeyen seyyar tuvalet ve
ahsap iskeleler yapilabilir.

Ek:13.10.1992 - 21374 (a) ve (b) bentlerinde sayilan yapi ve tesis alanlarinda, bu kullanimlarin
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tamamlayicisi niteliginde ve yapilmasi zorunlu alt ve Ust yapi tesisleri yapilabilir. GUnabirlik turizm
yap! ve tesisleri yapilamaz.

Ek:13.3.1994 - 21890R.G. Sahil seridinin ikinci béliminde ve sahil seridi gerisinde kalan 6zel
kullanimlara ait aritma tesisleri kiyida yapilamaz. Bu alanlarda sadece kamu yararl aritma tesis-
leri yer alabilir. Kiyilarda yapilan yapi ve tesisler, yapim amagclari disinda kullanilamazlar.

Sahil Seridinin Belirlenmesi

Madde 16- (Degisik: 13.10.1992 - 21374 R.G.) Sahil seridinin belirlenmesinde asagidaki
esaslara uyulur.

a- (Degisik : 30.3.1994 - 21890 R.G.) Uygulama imar plani ilk defa yapilacak alanlarda, kdy
yerlesik alanlarinda ve iskan digi alanlarda sahil geridi, kiyr kenar cizgisinden itibaren kara
yoniinde yatay olarak en az 100 metre genisliginde olmak tzere belirlenir. Bu alanlar kapsaminda
daha evvel mevzii imar plani onaylanmis alanlarin kalmasi durumunda, mevzii imar planinin
kismen veya tamamen yapilasma bulunmayan imar adalarinda da sahil seridi en az 100 metre
olarak belirlenir.

b- (Degisik : 30.3.1994 - 21890 R.G.) 11 TEMMUZ 1992 tarihinden énce onaylanmis uygulama
imar plani bulunan kentsel ve kirsal yerlesmelerde, turizm merkez ve alanlarindaki turizm amagli
alanlar ile turizm merkez ve alanlarindaki kentsel ve kirsal yerlesmelerde kismen veya tamamen
yapilasma varsa, onayl imar planindaki sahil seridi gecerlidir. Aksi halde sahil seridi ¢ bendi
uyarinca belirlenir.

c- (Degisik : 30.3.1994 - 21890 R.G.) 11 TEMMUZ 1992 tarihinden énce onaylanmis mevzii imar
plani ve turizm merkez ve alanlarindaki turizm disi kullanimlara ydénelik mevzii imar plani bulunan
alanlarda; planlara belirlenen sahil gseridinin baglangicindan itibaren ilk sirada yer alan imar ada-
larinin kismen veya tamamen yapilasmis olmasi durumunda, gerisindeki imar adalarinda kismen
veya tamamen yapilasma olup olmadigina bakilmaksizin onayl plandaki sahil seridine uyulur. ilk
sirada yer alan imar adalarinda kismen veya tamamen yapilasma olmamasi durumunda geriye
dogru ve diger imar adalarinin durumu degerlendirilerek kismen veya tamamen yapilasma bulu-
nanlarin kiy1 yénindeki cephe hatti esas alinarak sahil seridi belirlenir. veya tamamen yapilasma
olmamasi durumunda geriye dogru ve diger imar adalarinin durumu degerlendirilerek kismen
veya tamamen yapilasma bulunanlarin kiyr ydnindeki cephe hatti esas alinarak sahil seridi belir-
lenir.

11 TEMMUZ 1992 tarihinden 6nce onaylanmis uygulama imar planlarinin yapilagsma
bulunmayan alanlari ile ilgili gerekli revizyonlar en ¢ok 1 yil icinde Kanun ve Yénetmelik hikimler-
ine gobre yapilir. Bos ve kismi yapilasma bulunmayan alanlarda bu islemler yapiimadan yapi
ruhsati verilemez.

Sabhil seridinde kiylya gecisi engelleyecek sekilde; duvar, c¢it, parmaklik, tel 6rgl, hendek, kazik
ve benzeri engeller olusturulamaz. Moloz, toprak, ciruf, ¢cép gibi cevreyi bozucu etkisi olan atik ve
atiklar dékulemez, kazi yapilamaz.

Sahil seridinde 11 TEMMUZ 1992 tarihinden &nce, yUrurlikteki plan ve/veya mevzuata
uygun olarak yapilmis veya insaat ruhsati alinarak en az su basman seviyesine kadar ingaati
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tamamlanmis yapilardaki miktesep haklari sakhdir. Bu hikim, Gzerine birden fazla yapi yapil-
mak Uzere ruhsat alinmis parsellerdeki en az su basman seviyesindeki yapilar icin de gecerlidir.

Sahil seridinin birinci béliminde yeni tasit yollarn agilamaz. Ancak 11 TEMMUZ 1992
tarihinden énce mevzuat hikimlerine uygun olarak onaylanmig planlara gére yapimina baslan-
mig veya kullaniimakta olan Devlet Karayollari ile yapimi gergeklestirilmis imar yollarindaki muk-
tesep haklar saklidir. Ingaatina baslanmig imar yollari ise mimkin olan en kisa mesafede i¢
yollarla baglanti saglanmak Uzere imar plani revizyonu yapilir. Sahil seridi birinci bdliminde
ancak i¢ yollarla dolgu alanlarindaki yapilmis veya yapilacak yollari baglayan kisa gecisler icin
imar yollari planlanabilir.

Sahil Seridinde Planlama

Madde 17- (Degisik: 13.10.1992 - 21374) Sahil seridinde uygulama imar plani yapilip onaylan-
madan uygulamaya gecilemez. Tamamen veya kismen yapilasmamis sahil seritlerinde yapilacak
planlar; Kanunun 5. maddesindeki esaslar dikkate alinarak asagidaki sekilde dizenlenir.

Sabhil seritlerinin birinci bélimind iceren uygulama imar planlari, timulyle acgik alan olarak toplu-
mun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece, yaya yollari, gezinti ve
dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile bu Yénetmeligin 4. maddesinde tanimlanan rekreaktif
amach kullanimlar ile bu Yénetmeligin 13. maddesinde belirlenen yapi ve tesisler yer alabilir. Bu
alan icinde toplumun yararlanmasina acik yapilar da dahil olmak Uzere baska hicbir yapi ve tesis
yapilamaz. Sahil seridinin ikinci béliminde yapilacak planlar, bu Yénetmeligin 13 ve 14. mad-
desinde sayilan yapi ve tesisler ile toplumun yararlanmasina agik olmak sarti ile konaklama hari¢
bu Yonetmelikte tanimlanan gindbirlik turizm yapi ve tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenir.

Sabhil seridinin ikinci béliminde yapilacak glnubirlik turizm yapi ve tesisleri icin emsal
0.20%i, bir (1) kat, H=4.50 metreye, asma katli yapilmasi halinde H=5.50 metreyi gecmemek
Uzere plan kararlar getirilebilir.

2634 sayili Turizm Tegvik Kanunu‘na gore belirlenen turizm bdlge, alan ve merkezlerinden
sahil seridini kapsayanlarda uygulama imar planlari, ayni Kanunun 7. maddesi uyarinca dizen-
lenip onaylanarak yurdrlige girer.

Yukaridaki fikra kapsami disinda kalan uygulama imar planlari, 3194 sayili imar
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca Bakanlik, valilik veya belediyesince onaylanarak yurirlige
girer.

Sahil Seridinde Yapilanma

Madde 18- (Degisik : 13.10.1992 - 21374 R.G.) Bu Yénetmeligin 16. maddesine gdre belirlenen
sahil seritlerinde uygulama imar plani olmaksizin higbir yapi ve tesis yapilamaz.

(Ek: 30.3.1994 - 21890 R.G.) Sahil seridinin ikinci béliminde veya sahil seridi gerisinde
kalan alanlarda yer alan 6zel yapi ve tesislere ait aritma tesisleri sahil seridinin birinci bélimunde
yer alamaz. Bu tur aritma tesisleri ait olduklari tesislerin mulkiyetinde ve kamuya terk edilmesi
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gerekli olmayan alanlarda insa edilebilir.

(Degisik : 30.3.1994 - 21890 R.G.) Sahil seridinin ikinci béliminde sadece onayli uygula-
ma imar planinda belirlenmis toplumun yararlanmasina agik ginubirlik turizm tesisleri, bu Yonet-
meligin 13 ve 14. maddelerinde belirtilen yapi ve tesisler ile kiyi ve deniz glvenligini saglamak
amaciyla lojman, konaklama ve benzeri tesisler icermemek Uzere inga edilecek karakol ve bu gibi
guvenlik yapilari yer alabilir.

Onayli uygulama imar plani bulunan sahil seritlerinde; kiylya gecisi engelleyecek sekilde
olusturulmus duvar, ¢it, parmaklik, tel 6rgl, hendek, kazik ve benzeri engellerin derhal kaldiril-
masi ilgili valilik ve belediyelerce saglanir.

Sahil seridinde ingaat ruhsati verilebilmesi igin, onayli uygulama imar plani hikimlerine
uygun olarak 3194 sayili Imar Kanunu ve yénetmeliklerine gére islem yapilarak imar parsellerinin
olusturulmasi ve kamuya acik alanlarin, kamu eline gecmesi sarttir.

insaat ruhsati ve yapi kullanma izni ile ilgili islemler, 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine
g6re yUrutdlur. Sahil seridinde insaata baslanabilmesi i¢in, yapilacak yapilarin toplumun yararlan-
masina ayrilmis yapi oldugunun tapu kitigundn beyanlar hanesine islenmesi zorunludur

13. Kyl ybénetmeligi ektedir. Proje tim ana kriteler baz alinarak tasarima gegcilip ortak
istisareler sonucunda karara baglanmigtir.
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GENEL SOSYAL YAPI

MEVCUT DURUM ANALIZI

SORUN VE IHTIYACLARIN BELIRLENMESI

TALEP ANALIZI

PROJE GELISTIRME

FIZIBILITE SABLONU

T

POTANSIYEL YATIRIMLAR ICIN EKONOMIK,
FINANSAL VE MALI ANALIZLER

PROJE FINANSMAN MODELLERININ GELISTIRILMESI

A.1 GENEL EKONOMIK GORUNUM

A.1.1 Sanayi ve ticaret

Van ilinin ekonomik yapisi genel olarak tarimsal faaliyetlere dayanmaktadir. Bunun yaninda
ticaret, turizm ve sanayi faaliyetleri de ekonomide &nemli bir yer tutmaktadir. il ekonomisinde
sanayi; hammaddeyi yerinde igslemek, ihtiyaclari temin etmek ve istihdama olan katkilarindan
dolayi énemli bir islev gérmektedir. iide sanayilesme hareketlerinin temel nedenleri arasinda
yukarida belirtilen hususlar yer almaktadir.

ilimizde ilk nemli sanayilesme hareketi; 1966 yilinda temeli atilan ve 1969 yilinda (retime
baslayan Van Cimento Fabrikasinin yapimi ile baglanmigtir. Bu sanayilesme hareketini; 1977
yilinda tretime gecen Van Yin ipligi Sanayi, 1980 yilinda tretime gecen Et ve Balik Kurumu Van
Et Kombinasi, 1981 yilinda iretime gecen Siimer Holding A. S. Van deri ve Kundura Sanayi Islet-
mesi, 1988 yilinda Uretime gecen Van-Et Entegre Et Sanayi takip etmistir. Ayrica s6z konusu
dénemde ilde un ve yem fabrikalari, aga¢ sanayi, plastik sanayi ile siit mamulleri isletmesi de
faaliyete gecmistir. ilimizde kurulan Organize Sanayi Bélgesi alaninda inga edilen sanayi tesisleri
1998 yilindan itibaren Gretime gegmeye baglamiglardir.
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limizde sanayilesmenin baslangicindan ginimize yer dagihmi incelendiginde; Edremit
ilcesinde bulunan Van Cimento Fabrikasi, Ercis licesinde bulunan T. Seker Fabrikalari A. S. Ercis
Seker Fabrikasi ve Glrpinar iigesinde bulunan Van; Et Entegre Et Sanayi tesisleri disinda kalan
énemli sanayi tesislerinin tamami Merkez iice sinirlari igerisinde yer almaktadir. Onceleri iskele
Caddesi ile Van-Edremit ve Van-Ercis Karayollari glizergahlarinda yogunlasan sanayi tesisleri,
son yillarda Van-Ercis Karayolunun 13. kilometre civarinda kurulan Van Organize Sanayi Bolge-
sinde insa edilmeye basglanmigtir.

A.1.1.a Van ilinde Sanayi Siciline Kayith Sanayi isletmeleri

A.1.1.a.1 Ozel Sektore Ait Tesisler

'S.No | isletmenin adi Sektor Yeri . Uretim Konusu
' 1 Van Plastik Sanayi ve Ticaret A. S. |Lastik-Plastik Merkez Plastik bidon ve fig
| 2 Van Yem Sanayi ve Ticaret A. S. Gida ve icki Merkez Karma yem

Lafarge Van Cimento Anonim

3 Sirketi Van Subesi Cimento Edremit Klinker, ¢cimento
Bisaroglu Makine Sanayi ve 0 .

4 Ticaret Ltd. Sti. Lastik-Plastik Merkez Naylon poset

5 SevginlerUnve Irmik Sanayi Gida ve igki  Merkez Yem, un, kepek
Ticaret A. S. ¢ » Uun, kep
Tekbir Gida Ticaret ve Sanayi _ . .

6 lthalat Inracat Ltd. Sti. Gida ve Icki  Ercig Klp geker

7 Per]hanoglu Sanayii Ticaret Lastik-Plastik Merkez PVC boru ve ek
Turizm ve Yatirm A. S. parcalari
Hak-San Yem imalat ingaat .

8 Taahhit Sanayi ve Ticaret A. S. Gida ve Icki Merkez Karma yem
Sark Degirmen ve Un San. Ve Tic. .

9 Ltd. Sti. Basaran Un Fabrikasi Gida ve Igki ~ Merkez Un, kepek
Toprak Can Un ve Gida insaat .

10 Taahhiit ith. ihr. San. Ve Tic. A. . C'daveleki - Merkez Un, kepek

' 11 Mir Un Sanayi ve Ticaret A. S. Gida ve igki  Merkez Un, kepek
12 Van Agac¢ Sanayi ve Ticaret A. S. 8:irjnn?2ri Merkez Agac¢ mamulleri

Oz Zirhlioglu Gida Sanayi ve

13 Ticaret Ltd. Sti. Gida ve Igki  Merkez Kip seker
Anteroglu Gida ve ithalat ihracat . Kiip seker, gikolata,

14 Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. Gida ve Igki Merkez gofret

15 ($3t<i)I-Pa Gida Sanayi ve Ticaret Ltd. Gidave icki  Merkez Kiip seker

' 16 [Ercis Beton ve Insaat Ltd. Sti. Cimento Ercis Hazir beton

Beysan Gida ve Petrol Uriinleri . .

7 Pazarlama San. Ve Tic. Ltd. $ti. Gida ve Igki ~ Merkez Klp geker
Ete insaat Sanayi ve Ticaret Ltd.  Pismis Kil ve .

18 Sti. Cim. Ger. Merkez Bliz, parke
Isikhan Petrol Uriinleri Pazarlama .y .

19 Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi  ©'92 Ve Ieki - Merkez Klp seker
Hakan Deniz Petrol Uriinleri _

20 |Pazarlama Ticaret ve Sanayi Ltd. |Gida ve Igki Merkez Karma yem

Sti.
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21 ;?demlrler Un Sanayi Ticaret Ltd. Gidave icki  Merkez Un, kepek

29 g;-Pa Gida Sanayi Pazarlama Ltd. Gidave icki Merkez Un, kepek
Ozersah Eneriji ve Petrol Uriinleri  Diger imalat . ,

23 Ticaret Sanayi Ltd. Sti. San. Merkez Yag islenmesi
Durak Hidrolik Petrol Urtinleri Diger imalat . .

24 Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. San. Merkez Yag iglenmesi
Oz - Mobil Madeni Yaglar Uretim Dider imalat

25 |Pazarlama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sagn Merkez Yag islenmesi
Sti. )
Sedef Imalat insaat ithalat ihracat  |Pismis Kil ve .

26 Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Cim. Ger. Merkez Cam mozaik

27 Esvan Kolonya Kozmetik Sanayi Diger imalat Merkez Kolonya, deterjan
Ithalat ve lhracat Ltd. Sti. San. gamasir, suyu
Keban Isi Sanayi imalat Ithalat Muhtelif kazan

28 |lhracat Ingaat Tic. ve Turizm Ltd.  |Madeni Esya |Merkez . ’
Sti muhtelif tank
Can Insaat Gida imalat Sanayi ve _—

29 Ticaret Ltd. St. Gida ve Igki |Merkez Un, kepek
Karakurtlar insaat Sanayi ve _ . .

30 Ticaret Limited Sirketi Gida ve Igki  [Edremit Kip seker
Cevser insaat Turizm Tarimcilik ve - ;

31 Gida Sanayi Ticaret Ltd. Sti. Gida ve Icki -~ Merkez lgme suyu

32 Esref Adsaz Vangdlii Plastik Lastik-Plastik Edremit E;?f:;‘l bidon ve

33 Y|Imaglar Sinaf ve Tlt?bl Gazlar Lastik-Plastik Merkez PVC__hortum, PVC
Sanayi Ticaret Ltd. S$ti. granal

34 Van Un Sanayi Ticaret A. S. Gida ve icki Merkez Un, kepek
Asil Van Yem Sanayi Ticaret _

35 Limited Sirketi Gida ve Igki  Merkez Karma yem
Van-Et Ticari Yatinmlar Gida ) B. ile kiigikbas ve

36 |Sanayi Turizm Ig ve Dig Ticaret A. |Gida ve Igki  Glrpinar hindi kesimi ile
S. sarkuteri Griin
Akdamar Yiin iplik Sanayi ve Dokuma ve . .

37 Ticaret Anonim Sirketi Giyim Merkez Battaniye ve yln ipligi

. e Muhtelif gidalarin

38 G.UI Sel Gida Ure.t'”.‘ F?azarlgmal Gida ve igki  Merkez soklanmasi,

Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi
dondurulmasi

39 Pyes Prefabrik Yapi Elemanlari Pismis Kil ve Merkez Prefabrik yapi elema.
Sanayi Imalat ve Ticaret Ltd. Sti. Cim. Ger. On germeli kirigler
Coklar Gida Petrol Urinleri Mad. _ Tahin helva lokum

40 |Nak. Ithalat Ihracat Tic. ve San. A. |Gida ve Igki |Merkez
. pekmez recel
Glilerbay imalat insaat Sanayi ve  Diger imalat :

41 Ticaret Anonim Sirketi San. Merkez Ingaat boyasi
Cakirbey Kiip Seker Bakliyat ve _ .

42 Gida Ambalaj Sanayi Ticaret A. S. Gida ve Ieki -~ Merkez Klp geker

43 \éﬁﬂe\gemek Sanayi Ticaret Limited Gida ve igki  Merkez Tabldot yemek
Ata Bio Yakit LPG Petrol Ur. Gida Dider imalat

44 |nsaat Tas. San. ve Paz. Tic. Ltd. Sagn Gurpinar Bio gaz
Sti. ’
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Y.T.Y. ingaat Nakliyat Turizm o
45 Madencilik Sanayi ve Ticaret g;gner Imalat Merkez BSK (asfalt)
Limited Sirketi ’
Asilvan Gida ingaat Nakliye Sanayi . .
46 ve Ticaret Limited Sirketi Gida ve Igki  Merkez Misir cipsi
Sevginler Yem Sanayi Ticaret _y .
47 Anonim Sirketi Gida ve Igki Merkez Karma hayvan yemi
Kirgili Gida Urlinleri Sanayi ve - . e .
48 Ticaret Limited Sirketi Gida ve Igki  |Merkez Sut ve sit Grunleri
Ercis Parke Sanayi ve ingaat S ..
49 Taahhiit Nakliye Ticaret Limited | ismig Kilve e Parke bordur beton
o Cim. Ger. boru
Sirketi
Karaman Tiketim Mallari Temizlik o
50 ve Kagit Uriinleri imalat Pazarlama g;gner Imalat Merkez Kagit pecete imalati
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ’
Alba Hazir Beton imalati ve ingaat . . .
51 Nakliye Sanayii Ticaret Ithalat (P;Ii?nmlég'" ve Ercis Hazir beton imalati
inracat Limited Sirketi e
Vangolu Metal Is1 Sanayii imalat ve Emave soba. boru ve
52 |[Emaye Ticaret Ithalat Ihracat Madeni Esya [Ercis kovayimalatl '
Limited Sirketi
e LPG depolama,
53 lipragaz A. S. Van Subesi g;gner Imalat Merkez sanayi, ev ve kamping
’ tip dolumu
Milangaz LPG Dagitim Ticaret ve Digier imalat LPG depolama,
54 |Sanayi Anonim Sirketi Van Tesisi Sagn Merkez sanayi, ev ve kamping
Subesi ’ tip dolumu
Uggral - DogH Beton, .Made_ncmk, Pismis Kil ve .
55 [Turizm, Enerji, Sanayi ve Ticaret Cim. Ger Merkez Hazir beton imalati
Anonim Sirketi ’ ’
56 Ahmet Toksoy Gida ve icki Ercis Kiip Seker imalati
Melih Kardesler Beton Yapi L
57 Elemanlari insaat Sanayi ve Ticaret P'.§m'é Kil ve Merkez E;atonarlme Jaal .
Limited Sirketi Cim. Ger. emanlari Uretimi
R Muhtelif gidalarin
58 A.I Tuketim Ma”af' Ea;arlan)a . Gida ve igki  Merkez soklanmasi,
Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi
dondurulmasi
Silahtaroglu insaat Harfiyat Nakliye Diger imalat
59 ve Ticaret Limited Sirketi San. Merkez Tag kinm
Et ve Balik Kurumu Genel _
60 Muadurlugu Van Et Kombinasi Gida ve Igki  |Merkez Sigir ve koyun kesimi
Madurlagi
Ercis Kardelen Petrol Urlinleri
Tekstil Gida Insaat imalat . . Tabldot/ Komanya/
61 : ; . Gida ve Igki  |[Ercis Durim/ Kahvalti
Pazarlama Ithalat Ihracat Sanayi ve Oretimi
Ticaret Limited Sirketi
6o TuciKimya imalat Petrol Sanayi Diger imalat Merkez Eljetﬁr{/aenl,(glaor:aag;lr
Ithalat Ihracat Ticaret Limited Sirketi San. Suyu v y
uretimi
Vantas Madencilik ingaat Turizm
Nakliye Petrol Sanayi Ticaret Pismis Kil ve . - .
63 Temizlik Hayvancilik Enerji Limited Cim. Ger. /¢ Kilitli parke tag! imalati
Sirketi
64 lipekyolu Organizasyon Taahhiit ve |Gida ve icki Merkez Tabldot yemek iiretimi
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Yemek
Uretimi Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi
Saglam Oluklu Mukavva Ambalaj Diger Imalat
65 Kagit ve Gida Sanayi Ticaret S 9 Merkez Mukavva kol
2 s an.
Limited Sirketi
Zeki Mad.encilik_ing;aat Gida Nakliye Diger imalat Micir ve tas tozu
66 Taahhit Ithalat ihracat Sanayi ve Sagn Ercis ot s
Ticaret Limited Sirketi )
Kaplanoglu St Uriinleri Ticaret ve - . e
67 Sanayi Limited Sirketi Gida ve Igki Merkez Sut ve Sat Urlnleri
Savurlar Tim Gida Dagitim ) Muhtelif gidalarin
68 Pazarlama Ithalat Ihracat Sanayi ve |Gida ve Igki Merkez soklanmasi ve
Ticaret Limited Sirketi muhafazasi
Van Sea Tekstil Gida Nakliyat Dokuma ve Bavan bluz. penve
69 |[Ithalat Ihracat Sanayi ve Ticaret o Merkez cayan - peny
L o Giyim uretimi
Limited Sirketi
Bebiko Deri Tekstil Turizm Gida Dokuma ve
70 |Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Givim Merkez Bebek tigorti tretimi
Sirketi Van Subesi y
Seyitler insaat ve Taahhiit Petrol .
71 Uriinleri Pazarlama Sanayi ve Lastik-Plastik Merkez 5:2,32: hammadde
Ticaret Limited Sirketi
79 il-Sa Beton ingaat Sanayi ve Ticaret Pismis Kil ve Merkez Ongermeli ve prefabrik
Limited Sirketi Cim. Ger. beton mamulleri
Van Beton Sanayi ve Ticaret Pismis Kil ve L
73 Limited Sirketi Cim. Ger. Merkez Hazir beton Uretimi
Buzkan Yapi Malzemeleri Sanayii  Diger imalat Kereste ve PVC kapi
74 : o L Merkez ' .
ve Ticaret Limited Sirketi San. ile pencere imalati
75 Karlen Insaat Turizm Dis Ticaret Diger imalat Merkez PVC kapi pencere
Sanayi Limited Sirketi San. imalat
A.1.1.a.2 Kamuya Ait Tesisler
|S.No‘i§Ietmenin adi ’ Sektor Yeri  Uretim kapasitesi
T. Seker Fabrikalari A. S. . . Kristal seker ve
1 Ercis Seker Fabrikasi Gida ve Igki Ercis kip seker
Et ve Balik Kurumu _r Govde sigir ve
2 Van Et Kombinasi Gida ve Igki | Merkez gbvde koyun eti
A.1.1.a.2.b Sanayi Tesislerinin Sektérlere Gére Dagilimi
\Sektér \ Tesis Sayisi \Sektér \ Tesis Sayisi
Gida ve Igki | 37 Madeni Esya | 2
- Pismis Kil ve
Dokuma ve Giyim ‘ 3 Cim. Ger. 10
Deri ve Késele | - Cimento | 2
Lastik-Plastik | 6 Orman Uriinleri | 1
Diger imalat San. | 16 TOPLAM | 77
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A.1.1.a.2.c Sanayi Tesislerinin ilcelere Gore Dagilimi

iiceler Tesis Sayisi ilgeler Tesis Sayisi
Merkez 62 Gevas -
Bahgesaray - Gurpinar 2
Bagkale - Muradiye -
Caldiran | - Ozalp | -
Catak | = Saray | -
Edremit | 3 | |

Ercis . 10 TOPLAM . T7

A.1.1.a.2.d Van Organize Sanayi Bélgesi

Van- Ercis Karayolunda 13. kilometre civarinda bulunan Van Organize Sanayi Bélgesi iki
etap halinde planlanmis ve 1995 yilinda tlzel kisilik kazanmis olup, altyapi ¢alismalarina 1998
yillinda baslanmistir. Van Organize Sanayi 1. etap 60 ha, 2. etap 67 ha olup, toplam 127 ha alana
kuruludur. 1. etap Uzerinde parsel tahsislerine 1998 yilinda, 2. etap Uzerinde parsel tahsislerine
ise 2004 yili sonunda baslanmistir.

Bdlgenin Buyuklugu (ha.) 127

Sanayi Parseli (ha.) 62,307

Parsel Sayisi 95

Tahsis Edilen Parsel Sayisi 95

Kalan Parsel Sayisi 0

Uretime Gegen Firma Sayisi 38 (40 Parsel)
Deneme Uretimi Yapanlar 10 (13 Parsel)
Insaati Biten Firmalar 7 (7 Parsel)
Insaat Halinde Olanlar 112 (15 Parsel)
Proje Asamasindan Olanlar 16 (20 Parsel)
Istihdam Sayisi ( kisi ) 700 —1.000
Parsel Birim Fiyati (m?) 15,00.-YTL
5084 Sayili Yasadan 49
Faydalananlar

A.1.1.a.2.e Kiiclik Sanayi Siteleri

Kiglk Sanayicilerin glinin icaplarina uygun, modern ve teknik sartlara haiz bir isyerine
sahip olmalarini saglamak i¢in Kiicik Sanayi Sitelerinin yapimina 6nem verilmektedir.

ilimizde 1975 yilinda 75 isyeri kapasiteli bir adet Kiiciik Sanayi Sitesi mevcut iken, bugiin
toplam 1.372 isyeri kapasiteli 5 adet site faaliyet géstermektedir. Klicik Sanayi Sitelerine ait bilgil-
er asagida gosterilmistir.
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e.a. Van Yeni Kiclik Sanayi Sitesi

iki bélim halinde planlanan 44.357 m? alan (zerinde insa edilen Van Yeni Kiiglik Sanayi
Sitesi; Sanayi ve Ticaret Bakanhginin kredi destegi ile yapilmistir. 380 igyerlerinin bulundugu 1.
boliman yapimi 1988 yilinda bitirilmistir. 372 isyerlerinin bulundugu 2. bélimin yapimi ise 2004
yilinda bitirilmistir. Van Yeni Kac¢ik Sanayi Sitesi; Van ili Merkez ilgcesinde Van- Ercig karayolu
Uzerinde faaliyet géstermektedir.

e.b. Van Marangozlar Kiiciik Sanayi Sitesi

61.000 m? alan tzerinde inga edilen ve 169 isyerlerinin bulundugu Van Marangozlar Kuigiik
Sanayi Sitesi 1987 yilinda faaliyete gegmistir. Site, ortaklarinin destegi ile yapilmistir. Van Maran-
gozlar Kiglk Sanayi Sitesi; Van ili Merkez ilgesinde, Van- Ercis karayolu Gzerinde faaliyet gos-
termektedir.

e.c Yeni Marangozlar Kiiclik Sanayi Sitesi

Sanayi ve Ticaret Bakanliginin kredi destegi ile 1995 yilinda yapimina baslanan ve 2003
yilinda biten sitede 215 igyeri bulunmaktadir. Site, 197.160 m* alan (izerinde insa edilmistir. Yeni
Marangozlar Kiclk Sanayi Sitesi; Van ili Merkez ilgesinde, Van- Ercis karayolu Gzerinde faaliyet
gOstermektedir.

e.d Ercis Kiiclik Sanayi Sitesi

Sanayi ve Ticaret Bakanliginin kredi destegi ile yapimina baslanan ve 2001 yilinda bitirilen
sitede 184 igyeri bulunmaktadir. Site, 197.160 m? alan Uzerinde insa edilmistir. Ercis Klgik
Sanayi Sitesi; “Van ili Ercis ilcesinde, Ercis-Van- karayolu Uzerinde faaliyet géstermektedir.

e.e Ozalp Kiiciik Sanayi Sitesi
7.133 m? alan (izerinde insa edilen ve 50 isyerlerinin bulundugu C')zalp__KUgUk Sanayi Sitesi
1996 yilinda faaliyete gecmistir. Site, ortaklarinin destegi ile yapiimistir. Ozalp Kigik Sanayi

Sitesi; Van ili Ozalp ilgesinde faaliyet gdstermektedir.

A.1.2 Kooperatifcilik

Kooperatifin Tur( 'Sayisi Kooperatifin Tirii | Sayisi

Esnaf ve S. Kredi ve K. 4  [Toplu igyeri Yapi Kooperatifi 28

Kooperatifi piuisy P P

Motorlu Tasiyicilar Kooperatifi 65 |Kulguk Sanat Kooperatifi 2

Tlketim Kooperatifi g Jretim ve Pazarlama 1
Kooperatifi

Temin Tevzi Kooperatifi 22 Cevre Kullt.ur Isletme 3
Kooperatifi

Konut Yapi Kooperatifi 140 YayInCI|||$ ve Dayanigma 1
Kooperatifi

Klguk quayl Sitesi Yapi 10 TOPLAM 084

Kooperatifi
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A.1.2.1 Odalar ve Borsa

A.1.2.1.a Esnaf ve Sanatkarlar Odalari

Van Esnaf ve Sanatkarlar Odalar Birligine Bagli Esnaf ve Sanatkarlar
Odalari

Sira
No

Esnaf ve Sanatkarlar Odasinin Unvani

Van Soférler ve Otomobilciler Odasi

Van Bakkallar ve Manavlar Odasi

Van Demirciler Tamirciler ve Tornacilar Odasi

Van Kahveciler Odasi

Van Marangozlar Mobilyacilar ve Keresteciler Odasi

Van Terziler Konfeksiyoncular Kunduracilar ve Giyim
Sanatkarlari Odasi

Van Lokantacilar ve Pastacilar Odasi

Van Berberler ve Kuaforler Odasi

Van Kasaplar ve Besiciler Odasi

10 |Ercis Soforler ve Otomobilciler Odasi

11 |Ercis Berberler ve Kahveciler Odasi

' 12 [Ercis Terziler Bakkallar ve Lokantacilar Odasi
13 |[Ercis Agag ve Demir Isleri Sanatkarlar Odasi
14 |Gevas Esnaf ve Sanatkarlar Odasi

. 15 |Gevas Soférler ve Otomobilciler Odasi

16 |Muradiye Sofoérler ve Otomobilciler Odasi

17 Muradiye Esnaf ve Sanatkarlar Odasi

. 18 |Ozalp Esnaf ve Sanatkarlar Odasi

O N O O WON -

19 Ozalp Soférler ve Otomobilciler Odasi
20 |Gurpinar Esnaf ve Sanatkarlar Odasi

A.1.2.1.b Ticaret ve Sanayi Odalari

Van Ticaret ve Sanayi Odasi Uye |Ercis Ticaret ve Sanayi Odasi Uye
Sayilari Sayilari

Sahis Sirketi | 3706  Anonim Sirket 19
Limited Sirket | 2.699  [Kolektif Sirket L
Anonim Sirket | 274 Kooperatif L 29
Kooperatif | 358 |Limited Sirket 204
Kolektif Sirket | 20 Sahis Sirketi | 631
Komandit Sirket | 2 Kamu Kurulusu | 2
Genel Toplam | 7.059  |Genel Toplam | 886
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limizde Van Ticaret Borsasi faaliyet gdstermektedir. Borsanin toplam 83 (iyesi bulun-

maktadir.

Van Ticaret Borsasinin Yillik islem Bilgileri (01.01.2008-31.12.2008)

MADDELERIN CiNSI  MIKTARI BiRIMI BEDELI (TL)
Kotasyon Digi Uriinler ~ 131.441.213 Kg/adet 21.250.916,54
Cesitli Gida Maddeleri ~ |16.745.398 Kg/adet ~ 149.959.940,17
Hububatlar 335.975.741 Kg 1110.083.624,56
Orman Urtinleri 1.575.275 M2 11.099.047,50
Canli Hayvanlar 10.416 Kg 2.951.892,50
Nebati Yaglar 504.335 Kgladet ~ |1.764.573,50
Hububat Mamulleri 760.500 Kg 722.020,00
Ham Deriler 252.637 Kg 334.607,60
Kuru ve Yas Meyveler 290.510 Kg 556.941,83
Bakliyat ve Bak. Ma. 795.800 Kg 1.277.667,50
TOPLAM 488.351.825 Kg 190.001.231,70

A.1.3 Sinir Ticareti

Van ili Saray licesi Kapikdy Sinir Kapisi lizerinde yapilan sinir ticaretinin ilimiz ekono-
misinde &nemli bir yeri bulunmaktadir. Sinir ticareti blylk oranda mal takasi seklinde
gerceklesmistir. ilimizde Uretimi yapilan sebze, meyve ve bazi tarim driinleri, insaat malzemeleri
ihtiyaci karsilayamamaktadir. Onemli Giretim merkezleri ile rafinerilere olan uzaklik; getirilen triin-
lerin maliyeti artirmaktadir. Sinir ticareti kapsaminda ithalati yapilan Urtinler daha cazip fiyatlarla
satisa sunulmakta ve temini daha kolay gerceklesmektedir. Bu nedenle, il ekonomisi agisindan

onemli bir ticarettir.

A.1.4 ihracat

Van lline ait Dogu Anadolu ihracatcilar Birligi kanaliyla kayda alinan ihracat bilgileri:

viLl | . NORMAL | STMKAPSAMINDA | TOPLAM
IHRACAT ($) |YAPILAN IHRACAT ($)| IHRACAT ($)
2003 | 2.637.173 0 2.637.173
2004 | 6.915.446 573 6.916.019
2005 | 10.681.697 1.245.293 11.926.991
2006 | 14.092.070 457.041 14.549.111
2007 | 5.637.200 8.223.760 13.860.961
2008 | 3.601.105 10.194.675 13.795.780
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A.1.5 Tarim ve Hayvancilik

ilimizin toplam niifusunun 49'u kirsal kesimde, 51'i de sehir merkezinde yasamaktadir.
Toplam gayrisafi hasilanin bilylik bir kismi tarim ve hayvanciliktan saglanmaktadir. ilimizde
tarimsal dretimi artirmak amaciyla Grin degisikligi calismalari devam etmektedir. Bu degisikligin
iceresinde meyveciligin gelistirilmesi, cevizcilik, silajlik misir, yem bitkileri yetistiriciligi, Norduz
koyunu yetistiriciligi, seracilik gibi dallar yer almaktadir. Toplam 365.312 dekar olan kiltir arazisi-
nin 82'si sulamaya elverigli olmasina ragmen ancak, sulanabilir arazinin 36'sI sulanabilmektedir.

A.1.6 ilimizin Arazi Yapisi ve Toprak Siniflandirmasi

Van Kapali Havzasi, Dogu Anadolu Bdlgesi'nde Van Golu ¢evresinde yer almaktadir.
Havza cografi bakimdan 37° 55' - 39° 24' kuzey enlemleri ile 42° 05' - 44° 22' dogu boylamlari
arasinda kalmaktadir. YUzdlgimd 19.405 km2 ‘dir.

Havzada tespit edilmis 8 blyuk toprak grubundan en yaygin olanlari 26'lik orani ile Kes-
tane rengi ve 21,1 ile Kiregsiz kahverengi topraklardir. Onlari 14,2 ile kahverengi topraklar izlen-
mektedir. Diger blylk toprak gruplari: Regosoller (5,1), Allvyal topraklar ( 4,3), Hidromorfik
Altvyal topraklar (1,6). Koltvyal topraklar ( 1.3) ve kire¢siz kahverengi orman topraklari ( 1.1 )'dir.
Bunlarin digindaki ¢iplak kayalik ve molozlar, irmak tagkin yataklari, sazlik - batakliklar ve kiyi
kumullari havzanin 4,2 'sini olusturmaktadir.

Havzadaki arazilerin AKK siniflarina dagilimi séyledir: I. simif 2,7, 1l. Simf 7,7, lll. sinif
10,1, IV. simif 12,0, V. sinif 1,1, VL. sinif 1,1, VII. sinif 29,5 ve VIII. sinif 4,2, AlGvyal topraklarin
50,7’si | sinifa ve 22,2’si Il. sinifa girmektedir. Kollvyal topraklarin ise 5,8'inin 1. sinifta ve 31,2’si-
nin ise Il. sinifta oldugu goérilmektedir.

TTH etitleri sirasinda havzadaki topraklarin sadece 10,9’unda hi¢ veya ¢ok az erozyon
gOralmastdr. Bunlar genellikle Alivyal veya kolUvyal topraklardir. Topraklarin su erozyonundan
23,7’sinin orta, 40." inin siddetli veya ¢ok siddetli etkilenmig oldugu belirlenmigtir.

Havzada cok derin, derin ve orta derin topraklar 29 sig topraklar 28'lik ve ¢ok siglar 17,7’lik
bir alan kaplamaktadir. Toprak egim gruplarinin havza yizélgimine gére oranlari séyledir: Diz -
dize yakin 6,3, hafif 6,9, orta 13,6, dik 18,8, cok dik 17,3 ve sarp - cok sarp 9,8. Havzada toprak-
larin bir kismi taglihk arz etmektedir. Bunlarin havzaya orani 30.I' dir. Ayrica, 73.000 ha kadar
ciplak kayalk bulunmaktadir.

Havzadaki Allvyal topraklarin ¢cokek topografyali olanlari ile Hidromorfik topraklar, yagis
veya yuksek arazilerden gelen ylzey sulari yahut yiksek taban suyu etkisi uzun sire yas kalmak-
tadir. Bunlar havzanin 4,0’Gnu (72.200 ha) olusturmaktadir ve bir kismi yetersiz (1,9). bir kismi da
(2.1) bozuk drenajlidir. Havzada bazi arazilerin oranda sodal (Na2CQOg3) olmasi, ¢ékek kisimlar-
da tuz ve alkali birikmesine yol agmistir. Bozuk drenajli Alivyal ve Hidromorfik topraklarin yak-
lagik 48.400 hektari tuzlu ve sodiktir. Bunlarin dagihmi sdéyledir: Hafif tuzlu 18.050 ha. hafif tuzlu
- sodik 18.170 ha, tuzlu 3.775 ha ve tuzlu - sodik 10.390 ha. ¢cogunlukla Van GélU'nin kuzeyinde
tuzdan etkilenmis 27.000 ha'dan fazla Allvyal toprak bulunmaktadir. Buralari ¢ayirliktir.
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A.1.6.a Arazi Siniflari ve Kullanim

Van llinde arazi kullanma kabiliyeti siniflari dagilimi séyledir: I. sinif 2 (41.000 ha), II. sinif
5,5 (117.500 ha), lll. sinif 9 (195.000 ha), IV. sinif 10,5 (219.500 ha), V. sinif 0,6 (12.000 ha), VI.
sinif 10 (217.500 ha), VII, sinif 48,5 (1.020. 000 ha) ve VIII. sinif 4 (83.000 ha). I. sinifin 68, II.
sinifin 81, lll. sinifin 75'i, IV. sinifin 51,5’i, V. sinifin 11'i. V1. sinifin 8'i ve VII, sinifin 0.3'G tarimda
kullaniimaktadir. 1., Il. ve V. sinif arazilerin geriye kalani ¢cogunlukla ¢ayir, Ill. ve IV. siniflarinki
meradir. VI. sinifin 91,5"i ve VII. sinifi 95" i meradir.

A.1.6.b ilimizin Tarim Sektériindeki Mevcut Durumu
A.1.6.b.1 Arazi varlhigi

il'in yizélciim( 19.299 km?dir. ilin toplam yiizélcimii (Géller Dahil) 21.003 Km? olup, arazi
dagilimi agsagidaki gibidir.

A.1.6.b.1.a Arazi Dagilimi

L AP AL TARIM | ORMAN TARIM

ILCELER YUZ(()I_II‘E)UMU ARAZISI | FUNDA %’ﬁ;\ls N(IEE;A‘ DISI
(HA) (HA) (HA)

Merkez 214.948 75.346 0 14.388 | 100.568 | 24.646
Bahcesaray 47.352 3.526 315 1.919 32.080 9.512
Baskale 259.895 38.928 0 12.081 | 195.351 | 13.535
Caldiran 149.614 27.621 0 15.063 | 92.307 | 14.623
Catak 182.598 8.101 17.743 | 9.314 | 131.092 | 16.348
Edremit 13.933 11.723 0 119 1.164 927
Ercis 211.497 66.455 530 10.441 | 123.993 | 10.078
Gevas 72.749 10.349 4399 10.844 @ 37.168 9.989
Gurpinar 406.293 44.231 3307 18.973 | 316.648 | 23.134
Muradiye 109.986 32.489 0 13.853 | 51.033 | 12.611
Ozalp 163.352 30.949 0 7.365 | 108.231 | 16.087
Saray 74.683 12.063 0 5.423 49.654 7.543
TOPLAM 1.906.900 361.781 119.783 | 1.239.289 |159.753
A.1.6.b.1.b iiceler Uzerinden Arazi Dagilimi
ARAZI DAGILIMI ALANI (HA) ARAZI DAGILIMI
Tarim Arazi (Kuru, Sulu, Bag - Bahge) 361.781 17
Orman, Fundalik 26.294 1
Cayir Mera 1.359.072 67
Goller 193.400 9
Tarim Disi Arazi 159.753 7
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A.1.6.b.1.c Tarim Arazilerinin ilgeler Bazinda Arazi Kullanimi
TARLA ALANI (HA) o
- NADAS TARIMgII_ELI]\;ER@LI
HOELER  oPLAM SULANAN | SULANMAYAN AELHA)\'\)“ KU'A'I_\{*ANZ'iL'(\l"_QKAN
Merkez 75.346 15.990 59.356 13.575 10.246
Bahcesaray, 3.526 624 2.902 153 1.790
Baskale 38.928 6.360 32.568 10.010 7.449
Caldiran 27.621 4.460 23.161 9.100 2.486
Catak 8.101 4.009 4.092 932 3.296
Edremit 11.723 3.200 8.523 2.419 3.180
Ercig 66.455 16.800 49.655 9.205 8.853
Gevas 10.349 8.051 2.298 517 1.313
Gulrpinar 44.231 16.475 27.756 9.931 8.789
Muradiye 32.489 9.800 22.689 9.674 5.573
Ozalp 30.949 9.434 21.515 2917 2.022
Saray 12.063 5.800 6.263 2.001 2.524
A.1.6.b.2 Hayvan Varligi
- BUYUKBAS KUCUKBAS TEK TIRNAKLI KEDI-
ILCE KOPEK
ADI
SIGIR Bgf:fl MANDA|TOPLAM KOYUN | KECI TOPLAM| AT KATIRESEK| TOPLAM KEDI| KOPEK

Merkez 24.543| 8.824 13 33380 |322.000/14.300 | 336300 | 234 | 42 | 311 587 22500 450

Bahgesaray| 2.000 | 340 0 2340 | 60.000 |{10.000| 70000 | 100 | 150 3 253 200 150

Baskale 20.000| 5.000 0 25000 |350.000/30.000 | 380000 [10.000/15000|5.000| 30000 [1000 3000

Caldiran 7.000 | 4.000 100 11100 |240.000 {30.000 | 270000 | 300 | 400 | 120 820 1000 1500

Catak 1.886 | 150 0 2036 |100.000{20.000 | 120000 | 250 |1250 | 500 2000 340 265
Edremit 3.358 | 784 0 4142 | 14.850 | 2.405 | 17255 15 5 24 44 516 289
Ercis 20.000| 4.900 | 300 | 25200 |220.00012.000 232000 | 450 | 200 | 200 850 500 1500
Gevasg 7.650 | 2200 6 9856 | 45.000 |7.850 | 52850 | 50 29 | 263 342 300 250

Glrpinar | 8.500 | 5.500 0 14000 |283.000{12.000|295000 | 100 | 47 | 210 357 556 890

Muradiye |22.541| 4.242 0 26783 | 115841 |5.114 | 120955 | 177 | 55 | 205 437 345 780

Ozalp 15.000| 4.500 0 19500 |224.418|12.064 | 236482 | 240 | 600 | 753 1593 | 935 2665

Saray 8.076 | 800 0 8876 |122.000|9.000 | 131000 | 293 | 80 4 377 240 250

TOPLAM  |140554| 41240 | 419 | 182213 2097109164733 /2261842 |12209 17858 | 7593 | 37660 8432 11989
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A.1.6.b.3 Arili Kovan Varhgi

ILGELER AR"(-"Agg;/AN
MERKEZ 2.000
BAHCESARAY 5.200
CATAK 7.930
EDREMIT 850
ERCIS 900
GEVAS 3.685
GURPINAR 165
MURADIYE 190
OZALP 185
SARAY | 60

A.1.6.b.4 Bitkisel Uretim

TUSBA

BELEDIYESI

Bitkisel Uretimde de ilimizdeki mevcut kaba yem agigini kapatmak tzere ¢esitli calismalar
yapiimaktadir. ilimizde bu konuda yapilan en &nemli calisma, yem bitkilerinin desteklenmesi
projesidir. Bu proje sonucunda ilimizin kaba yem acigi énemli oranda kapatilmis ve disaridan
kaba yem alimina son verilmistir. Van, gecmiste énemli bir Gzim bagcihgi, kavunculuk, elma,
kayisi ve sebze Uretim merkeziydi. Meyve ve sebze Uretiminde yeniden Uretim artisi gézlenmek-
tedir. ilimizde, 6zellikle elma Uretimi dnemli bir yer almaktadir. Bitkisel iretim alaninda: Bugday,
arpa, ¢avdar, yonca, korunga, misir, cayir, seker pancari, patates, mercimek, nohut ve fasulye,
sebze olarak; kabak, kavun, karpuz, domates, biber, sarimsak, sogan, turp, patlican, meyve
olarak da; elma, armut, kayisi, erik, ayva, kiraz, vigne, zerdali, Antep fistigi, dut ve Gzim yetistir-

iimektedir.
URUN ADI EK“—'(5|_'|“A/)*'-AN URETIM (TON)
Bugday 110.215 214,278
Arpa 25,04 54 167
Nohut 1,815 184
Fasulye (Kuru) 2,65 289

| Seker Pancari | 20,32 | 57.311

 Patates | 22,27 | 37.512

| Yonca | 143,78 | 85.946
Korunga 11,5 4373
Cavdar 55 4,75
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URUN ADI EKiLI(El_Ii\lA,)ALAN U(I_T_g“;\/l
Lahana Beyaz 103 3.480,68
Kabak Bal 7 119,95
Hiyar Sofralik 433 14.215,75
Patlican 76,5 1.315,75
Domates Sofralk 367 11.683,50
Biber Sivri, Carliston 45,5 698
Biber Dolmalik 47 732,25
Kavun 198 3.11,50
Karpuz 191,5 4.937,50
Fasulye Taze 240 3.165
Sogan Taze 114,5 928,25
Turp Kirmizi 33 575
'I\D/Iiagrezjrl)(Tere, Ispanak, 0.3 55
URUN ADI ALAN (HA) URETIM (TON)
Armut 301,4 1.595,88
Ayva 12 37,535
Elma 1.860,90 5.259,27
Erik 31,9 273,931
Kayist 156 2.814,66
Kiraz 81,9 164,867
Seftali 10,5 0,075
Visne 39,6 131,263
Zerdali 5 35,834
Antep Fisti81 7,5 1,367
Ceviz 1.421,70 4.340,38
Uziim (Sofralik) 619 235,6
Dikimlerinin 2004- 2007 yillar1 arasinda yapilmis
Badem olmas1 nedeniyle heniiz ekonomik verim
alinamamustir.
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A.1.6.b.5 Su Uriinleri

Van Gélii, kendisine has bir tiir olan inci Kefali baligi ile Tirkiye'nin i¢ su balik Gretiminin
1/3' Ginli kargilamaktadir. Avlanan baliklar cevre illere de satilmaktadir. inci Kefali tiretimi 12.000
tondur. ilimizde 24 alabalik lretme ciftligi bulunmaktadir. Toplam alabalik {retimi 200 tondur.
Ayrica, cay ve dereler ile gbletlerde de balik avlanmaktadir.

iLIMiZ YETiSTIiRICILiK VE AVCILIK YOLU iLE SU URUNLERi URETiMi (TON)

Tiirii 2000 2001 | 2002 | 2003 2004 2005 2006 2007 2008
inci Kefali 10.874 | 11.650 | 5200 | 9.475 | 9.390 | 11.400 | 8.075 9.020 9.130
Saza 84 81 82 | 41,95 422 42,05 | 39,17 38,75 38
Gokkusagi

52 54 54 9.475 | 9.390 | 54.942 | 56.700 | 204.500 | 644.500
Alabalik
TOPLAM 11.010 | 11.785 | 5336 | 18.992 | 18.822 | 66.384 | 64.814 | 213.559 | 653.668

A.1.6.b.6 Et Uretimi

Van'in et Uretiminde en énemli tesisi, Van Et Entegre Tesisleri ve Et Balik Kurumu Tesis-
leri'dir. Van Et, cagdas gelisme hiziyla bugiin Turkiye'nin alaninda en biyik 3. kurulugudur. Urln-
leri yurt gapinda ve Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti'nde satiimaktadir.

ILIMIZDEKI ET -YAPAGI VE DERI URETIMI
S KESILEN HAYVAN ET URETIMI DERI URETIMI
HAYVANTURU SAYISI (BAS) (TON) (ADET)
Biiylikbas Hayvan 12.000 2.000.000 12.000
Kiiciikbag Hayvan 11.000 200 11000
| TOPLAM | 23.000 | 2.200.000 | 23.000

A.1.6.b.7 Yumurta Uretimi

llimizde Van Ete ait bir kesimhane mevcuttur. ilimizde Baytav isminde bir yumurta
tavukgulugu isletmesi mevcuttur. Yillik yumurta Gretimi 55.000.446 adetin Gzerindedir.

YUMURTA TAVUK . .

{LCE ADI ?KSEAT\;' TAVUGU | YUMURTASI (IiIgEDTI) ( ESEZT) 85]?5%
(ADET) (ADET)

MERKEZ ) 225.000 45.000.000 2.300 330 550

BAHCESARAY ) 410 1.200 - - -
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BASKALE ) 12.100 1.210.000 3.600 - -
CALDIRAN i - - - - -
CATAK - - - - - -
EDREMIT ) 14.250 2.137.500 5.100 - -
ERCIS ) - - - - -
GEVAS i 10.300 927.000 - - 610
GURPINAR ) - - - - -
MURADIYE i - , . - N
OZALP ) - - - - -
SARAY } - - - - -
TOPLAM ) 262.060 49.275.700 11.000 330 1.160
A.1.6.b.8 Siit Uretimi
[LiMiz SUT URETIMI
VILLIK ORTALAMA ALTI AYLIK URETIM
BAS VERIM (KG/BAS) MIKTARI (TON)
(2008 LK 6 AY)

Sagilan Yerli inek 25.500 1.000 12.750.000
Sagilan Melez Inek 23.000 2.250 25.875.000
Sagilan Kiltiir Irki 13.500 3.500 23.625.000
Inek
Sagilan Koyun 1.300.000 40 26.000.000
Sagilan Kegi 105.000 45 2.362.000
TOPLAM 1.467.000 90.612.000

A.1.6.b.9 Hayvancilik

Van'da hayvanciligin temel sektdr olmasinda il arazisinin 70'inden fazlasinin ¢ayir-mera
olmasinin pay! buyudktir. Arazi, 6zellikle koyun yetistiriciligine oldukca elverislidir. Ancak, son
yillarda yayginlasan terér olaylari, meralardan yararlanmayi engelleyerek, geleneksel yéntemlere
gbre yapilan hayvanciliga darbe vurmus, gerilemesine yol agan nedenlerden biri olmustur.

Hayvanciligin tehlikeli gerileyisini énlemek ve hayvanciligi gelistirmek Gzere son yillarda
Valilikge hayvancilik projeleri gelistiriimis ve uygulamaya konulmustur.
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A.1.6.b.10 Yer alti kaynaklari

Van ilimiz yeralti zenginlikleri acisindan, bilhassa Endustriyel ve Jeotermal Kaynaklari
yéninden 6énem arz etmektedir. Turkiye diinyada rekabet glcu yuksek olan 10 cesit yeralti kay-
nag! sayesinde 10 ‘ncu sirada yer alirken; ilimizde ekonomik 6lcekte bu madenlerimizden iki
adedi (pomza+mermer) oldukga genis bir yayilim ve rezerv arz etmektedirler. Ayrica ilimiz Enerji
Hammaddeleri agisindan da kiicgimsenemeyecek oranlarda bir potansiyele sahiptir. Turkiye cev-
herlesme potansiyeli acisindan oldukga ilging bir jeolojiye sahiptir. Umut vaat eden bu jeolojik
yaplya ragmen Dogu ve Glneydogu Anadolu’nun tam anlamiyla arandigini séylemek mimkun
degildir.

ilimizin yeralti kaynaklari acisindan ilk sirada yer alan kaynagi Endustriyel Hammaddele-
rden pomza gelmektedir. Pomza volkanik bir kayactir. Bazik ve asidik pomza olmak Uzere iki
tirde olusur. En ¢ok kullanilan tiru asidik pomzadir. Tlrkiye'de goérinur, muhtemel pomza
rezervleri (iyi kalitede olanlar) 2.839.557.085 m3 civarindadir. Bu rezervlerin % 457den fazlasi
Dogu Anadolu’da olmak Uzere (Van-Agri-Kars 1.270.000.000 m3) diger rezervlerin de buyuk
bélimi i¢ Anadolu da (Nevsehir-Kayseri)'dir. 2001 yili ihracatimiz 50.000.000 USD olarak
gerceklesmistir. Dogu Anadolu’da ki rezervler 1-9 mt. oraninda bir toprak 6rti ile géruldiginden
daha ekonomik bir isletme maliyetine sahiptirler. Pomza % 70'ten fazlasi insaat sektérii olmak
Uzere; ana baslik olarak: Tarim, kimya, metal, plastik, cam, mobilya, elekirik ve tekstil sek-
torlerinde kullaniimaktadir.

llimizin yeralti kaynaklar acisindan ikinci sirada yer alan dnemli kaynagimiz Mermer
gurubu olusumlarimizdir. Grup Urin bazinda mermer olarak tanimladigimiz kristalize kirectasi,
kalker, traverten, oniks, konglomera, granit, siyenit, diyorit v.s. gibi tipleri icermektedir. Ulkemizin
gelecek acisindan en dnemli mermer yataklari (bdlge olarak) ilk sirada Gineydogu Anadolu
Bélgesi, ikinci sirada Dogu Anadolu Bélgesinde bulunmaktadir. Bu blyUk oranli rezervler ragmen
(iretim ylizdeleri cok diisiik diizeylerde kalmaktadir. isletilebilir rezervier (Dogu Anadolu ve Giin-
eydogu Anadolu hari¢) 9.500.000.000 m3 dolayindadir. Atik sorunu olmadigindan; hizla gelism-
eye musait bir kaynak olarak énem arz etmektedir. 2001 yili verilerine gére 500'den fazla Ocak,
800’Un Uzerinde fabrika ve 1000 dolayinda atélye faaliyet géstermekte, istihdam ise toplam
160.000 kisiyi gegmektedir.

ilimizin yeralti kaynaklari agisindan {ciincii sirada yer alan énemli kaynagimizdan; Ener;i
Hammaddelerinden Jeotermal Enerji alanlarimizdir. ilimizin belli bash Jeotermal Enerji kaynak-
larinin bulundugu alanlar; basta Zilan Vadisi (Ercig) olmak Uzere, Saray, Caldiran, Muradiye ve
Bagkale ilgelerindeki alanlardir. Genel olarak sicakliklari 80-105 °C arasinda deg@ismektedir.
Bélgemizdeki bu varliklarimiza ragmen ekonomiye dénustirme performansimizin yok denecek
dizeyde oldugu gézlenmektedir.

A.2 GENEL SOSYAL YAPI

Nifus: 1990 sayimina gére toplam nifusu 637.433 olup, 258.967’si ilge merkezlerinde 378.466’sI
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kdylerde yasamaktadir. Senelik nifus artigi binde 40.49'dur. Ylzdlcima 19.069 km2 olup, nifus
yogunlugu 33'tur.

A.2.1 Orf ve adetleri

Van ve cevresi ¢ok eski bir yerlesim merkezidir. En az 4000 senelik bir tarihe sahiptir. Bélgeden
bircok medeniyet ve milletler gelip gecmis ve bunlarin sddece mimari eserleri ve eski sehir
kahntilari ginimdize ulasmistir. Diger kaltirler unutulmus olup; 11. asrin ortalarindan itibaren
Tirk egemenligine gegmis olan bu bdlgede Tirk sanat ve kilttrl bélgeye yerlesen Orta Asya’dan
gelen Turkler sayesinde buttn kulturlerin Gstiine ¢ikmig; Van ve civari Orta Asya mensgeili Turkler
sayesinde basta nifus olmak Uzere her bakimdan Turklesmis ve 11. asirdan bu yana Van’da
Tirk-islam kultira hakim olmustur. Van ve civarinda Oguz Tirklerinin gelenek ve gérenekleri
hayatin her safhasinda goéralur.

A.2.2 Mahalli halk oyunlari

Van ve cevresi folklor bakimindan en zengin illerden biridir. Dogu Anadolu’'nun orta ve
giiney kismina ait halk oyunlari ve halk musikisi bu bdlgede etkilidir. Bar oyunlari oynanir. Oyun-
lar hareketli ve kivraktir. Asiklik gelenegi ve baglama killtiirii devam etmektedir.

Halk tUrklleri sayilamayacak kadar ¢oktur. Bar oyunlari yaninda zeybek, horon ve kasik
oyunu da oynanir. Baglica oyunlar: Cayda Kumlar Kaynasir, Dezvir, Hirhir, Kersi, Sunalar Halayi,
Pencerede Sisesin, Baso, Yar Guzeli Papuri, Kogeri, Cokeri, Gosinik, Hileyli, Kiz Oyunu, Van
Kocgerisi, Lezgi Oyunu, Hos Bilezik, Tuyenler, Sirvan, Havasor, Govend ve Temir Agadir.

A.2.3 Mahalli Kiyafet

Kadin kiyafeti cok teferruatlidir. Baglarina “kofik” denilen puskulli yazma, “legcek” denilen
oyall yazma, “Agvan” denilen fes giyerler. Kofi (zerine “heft” denilen ve yedi renk manasina gelen
cok renkli ortiiler baglarlar.

Gdvdede kadife, canfes veya yln kumastan yapilmis fistan giyilir. Bunun altina ayak
bileklerinde digmeli “tuman” denilen salvar bulunur. Bele gimis kemer takilr. Fistan Gzerine
boncuklarla islenmis renkli yelek giyilir. Ayaklara desenli yin ¢orap “galos potin” denilen ayakkabi
giyilir. Evden disarn ciktiklarinda tzerlerine ¢esitli renkte carsaflar orterler.

Erkek kiyafeti olduk¢a sadedir. Basa takke giyilir. Takkenin etrafina “Ahmediye” denilen
sarik sarilir. Vicuda ise salvar, ¢cepken, uzun kollu, diigmeli ve yakasiz gémlek, kisin “sako”
denilen palto giyilir. Ayaklara yin gorap, ¢arik veya yemeni giyilir.

Van ilinin simgesi olan “Van kedisi” nesli tikenmek izeredir. Ozel bir ilgiye ihtiyac vardir.
Uzun beyaz tiyll, uslu, temiz, sevimli ve gayet uzun émurld, bir gézi mavi bir gézu sari ve son
derece avci olan bu kedi tirl hizla azalmaktadir. Van kedisinin en blylk 6zelligi insanlarla bera-
ber yasamasidir. insan sevgisi ve sefkati olmadan yasayamazlar.
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A.2.4 Mahalli yemekler

Cilbir, ayranasi, keledos, ¢ingirdak, kabak basti, kaz lokmasi, kellebas, helise, yumurta
tatlisi, kavut, murtuga, sengeser ve Van’a mahsus tandiridir. Van’in kokulu bali, kavunu ve otlu

peyniri ve ince kabuklu “Aslik elmasi” meshurdur.

El sanatlari olarak kdylerde el tezgahlarinda kilim dokunur. Cok meshur olan Van kuyumcu-
lugu gerilemistir. Van'in gumus iglemeciligi eskiden ¢ok meghur idi. Yeniden geligtiriimesi igin
Valilik tarafindan atélyeler kurulmaktadir.

A.2.5 Egitim

Okur-Yazar nispeti son senelerde hizla artmis ve % 80’e ulasmistir. Il dahilinde 27 okul
oncesi egitim kurumu, 734 ilkokul, 48 ortaokul, 2 mesleki ve teknik ortaokul, 25 lise vardir. Van,
Universite bulunan iller arasindadir. 20 Temmuz 1982’de “100. Y1l Universitesi” kurulmus olup, bu
universiteye Fen-Edebiyat, Veteriner, Egitim, Tip, llahiyat, Ziraat Fakdltesi, Sosyal Bilimler ve Fen
llimleri Enstitlleri baghdir. Yeni tesislerle Universite gelismektedir. Van Golu ¢evresindeki il ve
ilcelere meslek yuksekokullar agiimigtir.

A.2.6 Rakamlarla tusba ilcemiz
A.2.6.1 Nufus

TUIK’in Ocak 2014 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére ilﬁemiz nifusu toplam
138.123 olup 40.161’i kirsal kesimdedir. lice nifusumuzun yaklasik % 20’sI kirsal kesimde yasa-
maktadir.
A.2.6.2 iklim

licemizde karasal iklim hiikiim strer. Kislar sert ve uzun geger. Gok yiiksek bélgelerinde,
kisin daha az sert gegmesinin sebebi Van Gélu’ddr.

Kisin 150 gune yakini 0°C’ nin altinda geger. Yazin ise 20 gin +30°C’ nin Ustlndedir.
Toprak 80 gun karla ortalu kalir. Senelik ?/ag|2§ miktart 370 mm ile 570 mm arasinda degigir.
Yazlar az yagish ve cok sicak gecger. Sicaklik -26.9°C ile +36°C arasinda seyreder.

A.2.6.3 Bitki 6rtusust

_ Van Golu civari ve vadiler zengin bitki 6rtisuyle kapliysa da, daglar genel olarak agagsizdir.
lice topraklari bir bozkir manzarasi arz eder.

A.2.6.3 Topraklarimizin miilkiyet durumu

126.876
15%

TOPLAM 837.054 DA

W islenen Tarim Arazisi
® Cayir ve Mera Alani
u Ormanlik ve Fundalik

Tanm Disi Arazi
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MULKIYETIN DURUMU | ALANI (DA)
» lslenen Tarim Arazisi 186.511
> Cayir ve Mera Alam 516.467
» Ormanlik ve Fundahk 7.200
» Tarim Dis1 Arazi 126.876
> TOPLAM 837.054

A.2.6.4 Ekonomi

Kirsal kesimde yasayan halkimiz gec¢imini ¢cogunlukla hayvancilikla ve tarimla saglamak-
tadir.iicemiz sinirlari igerisinde bulunan Van Organize Sanayi Bélgesi, Oto Sanayi Sitesi ve
Marangozlar Sitesi ilcemize ekonomik bir glic katmaktadir.Van Goliu kiyilarinda sahil turizmi
yapilmaktadir.Bunun yani sira balik¢ilik, dokumacilik ve el isleri gibi kismi ekonomik girisimler de
vardir.Gelismekte olan insaat sektéri ise depremden sonra cazibesini daha da artirmig ve
halkimiza ciddi bir istihdam alani olusturmustur.

Patates, domates, biber, patlican, yesil fasulye, kavun, karpuz, salatalik ile yesillikler
Uretilmektedir.

A.2.6.4.a Baklagiller
Nohut , fasulye
A.2.6.4.b Yagh tohum Bitkileri
Aspir
A.2.6.4.c Yem Bitkileri
Lenoks, yonca, korunga, fig iicemiz topraklarinda sirasiyla

- Bugday 104.619,00 da,

- Yonca 34.105,10 da,

- Arpa 20.748,61 da,

- Korunga 11.954,00 da,

- yesil mercimek 1.136,72 da,

- silajlik misir 771,275 da,

- patates 80,00 da alanda tretilmektedir.

TARIMSAL URETIM ALANLARI (DA)

PATATES '83,00
SILAILIK MISIR '771-27

YESIL MERCIMEK '1—135.71

KORUNGA Il].qsa,m
ARPA -20,743.51
voncs [T 105,10
A - 22,00

BUGDAY
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A.2.6.4.d Hayvancilik alaninda ilcemizde

HAYVANCILIK BUYUKBAS
HAYVAN

30.000

ARI KOVANI |-
13.000

KUCUKBAS
HAYVAN
80.000

Uretimi yapilan Bilylikbas hayvanlar;
- tosun,

- yerli inek,

- simental inek,

- montofon inek

- mandadan olugmaktadir.

Kigikbas hayvanlar ise tavuk ve hindiden olusmaktadir.
A.2.7 Ulasim

iice ici yol agimiz : 605 km

YOL AGI 605 Km

190
31%

WASFALTYOL = STABILIZE YOL
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lcemiz merkez ilce oldugundan ve fazla engebeli alan bulunmadigindan merkez ve kirsalimizda
ulasimda fazla zorluk ¢ekilmemektedir.

A.2.8 Kiiltiir Ve Turizm
A.2.8.a Carpanak adasi

Van Géli'niin kuzeydogu bélgesinde, Tusba ilgesine bagh Dibekdiizii Kéyl mevkiinde bulunan bir
adadir. Kdyln iskelesinden teknelerle ulasimin saglanabildigi ada, Ustlindeki dogal yasamin bozulma
tehlikesine kars! turizme kapali tutulmaktadir. Adanin Uzerinde IX. ya da Xl. ylzyilda yapiimis oldugu
sanilan Saint Jean'a adanmis bir de manastir vardir. Ktouts Manastiri adi ile anilan yapinin bugtn yalniz-
ca kilise bélumu ayaktadir. Adada, Turkiye'nin baska bir yerinde bulunmayan pek ¢ok tir bulunmaktadir.
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Ada Van Gélu'ndeki en buyuk adalardan birisidir.Adir Adasi’ nda 10. yizyilda yerlesim
bulunmaktaydi. Adada Lim Manastiri, St. Georges Kilisesi ve St. Sion Sapeli ve bir jamaton
bulunmaktadir. 1305 yilinda yapilan manastir ve 1621 yilinda yapilan kilise harap olmugken 1766
yilinda yapilan sapel ve jamaton halen ayaktadir.

Adamiz, bahar mevsiminde martilarin kulugka merkezi haline gelmektedir. Yumurtlayan ¢ok
sayida marti, yumurtalarina zarar verilmemesi igin adaya ¢ikmak isteyenlere karsi saldirgan bir
tutum sergilemektedirler.

A.2.8.c Ayanis kalesi

Van GOlU’'nin dogu kiyisinda, Van ilinin 38 kilometre kuzeyinde yer alan Ayanis Kalesi,
Agarti KéyU’ de yer almaktadir.

Kayalik bir tepe Uzerine insa edilen ve etrafi sur duvarlariyla gevrili olan kale, yaklasik
150x400 metre 6lcllerinde bir alani kaplar. Kalenin dogu kulesinin 6niinde yere dismus durumda
bulanan insa yaziti, kalenin Argisti oglu Rusa (ll. Rusa) tarafindan yapildigini ve adinin da
“Stphan Dagi 6nindeki Rusa Kenti” (Rusahinili Eiduru-kai) oldugunu belirtir.

A.2.8.d Amik kalesi

Van'a bagh Yesilsu kdylUnin tarihi m.6.5 yy dayanmaktadir. Urartular déneminde eski ismi
Simbat olarak bilinmektedir. G6l sularinin yukselmesi sonucunda sular altinda kalan Simbat sehri
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daha sonra halkin buyuk ugraslari sonucunda Simbat kalesinin dogusunda yeniden ingsa edilm-
istir. Kale Dogu Roma imparatorluguna bagli Hacic Gagik adl general tarafindan 873 yilinda
surlari yeniden onarilip yenileri eklenerek buginki son halini almistir. Daha sonralarda bu kale
Harzemsah ve Blyuk Selcuklu imparatorlugu topraklari icerisinde yer almigtir.

Simbat Kalesi’nin adi Osmanl imparatorlugu déneminde Amik olarak degismistir. Amik
isminden sonra bu kalenin arkasinda Gelmik kdyU denilen yerlesim yeri daha sonra sularin tekrar
yukselmesi sonucunda sular altinda kalip yok olmustur.Kale Timurlenk tarafinda ziyaret edilmis
bununla birlikte kale tarihi ve sekli hakkinda bilgi evliya ¢elebinin seyahatnamesinde gegmektedir.

A.2.8.e Meher kapi

Urartu krallarindan ispuini ve oglu Menua dénemlerinde M.O 820-810 tarihleri arasinda
Tanri Haldi adina yaptiriimistir olan Meher Kapi, kalker kayaligin yontulmasi ile yapiimis nemli bir
inan¢ merkezidir. Meher’in kelime manasi “aydinlatan” anlamina gelmektedir. Diger anitsal kaya
kapilarinda oldugu gibi bu kapidan Tanri Haldi’nin bir 151k demeti icinde ¢ikacagina inanildigi igin
bu isimle anilmistir. Bunun yaninda cesitli efsaneler arasinda Hz. Ali’'ye ait ganimet ve atlarin
burada bulundugu ve her yil bir giin agildigina inaniimaktadir.

TUSBA ILGESI SAHIL HATTININ YENIDEN YAPILADIRMA PROJESI / FiZIBILITE RAPORU /2015




TUSBA

BELEDIYESI

ISKELE CADDESI: Tusba'da yer alan iskele Caddesi Tirkiye' nin en uzun, Dinyan ise 2. uzun
caddesidir.

A.2.8.f Tescilli ve tespitli yapilar

- Akképria Mahallesi Toprakkale, Meher Kapi(Kaya Yaziti)

- Agarti Mahallesi: Agarti Kéyd (Tumalis) ve Agarti Kéya (Ayanis Kalesi)

- Alakdy Mahallesi: Alakdy Kalesi

- Bardak¢l Mahallesi: Zeve Koyu Tarihi Sehitlik

- BeyluzUm( Mahallesi: Beyluzimu (Sahbagi) Kéyu Kalesi

- Colpan Mahallesi: Colpan(Panz) Kalesi

- Derebey Mahallesi: Derebey Kéylu Kalesi

- Dibekduzi Mahallesi: Carpanak Adasi St.Jean Kilisesi(Ctotus Manastir),Astepe Hoyugu, Topte-
pe Hoéyugu

- Ermisler Mahallesi: Ermigler Kéyl Sevkinler Mevkinde bulunan Oda Mezari, Ermigler Kéyunde
Bulunan Urartu Kaya Mezarlari

- Eserpinar Mahallesi: Esenpinar(Noravanis) Kilisesi

- Gedikbulak Mahallesi: Tuzla Hoyugu, Gedikbulak Hoyugu (Geletepe Mevki)

- Kalecik Mahallesi: Kalecik Urartu Nekropoll,Kalecik Kalesi

- Karaagag¢ Mahallesi: Aliler Kalesi

- Kasimoglu Mahallesi: Kasimoglu Kéyli Hoyuk

- Mollakasim Mahallesi: Molla Kasim Kéya Tarihi Mezarligi

- Otluca Mahallesi: Otluca Kéyu Tarihi Mezarligi

- Polatoglu-Tebrizkapi-Semsibey Mahalleleri: Altintepe Nekropoli

A.3 MEVCUT DURUM ANALIzi

A.3.1 Sahil Kiy1 Hatti

TUSBA ILGESI SAHIL HATTININ YENIDEN YAPILADIRMA PROJESI / FiZIBILITE RAPORU /2015




TUSBA

BELEDIYESI

Tusba sahil bandinin mevcut durumunu 6zetlersek, Van Géli'nin diger sahil alanlarinda
gbrulen bakimsiz ve tamamen kaderine terk edilmis, kullanicisi dahi olmayan adeta unutulmaya
yUz tutulmus, degerlendiriimeyi bekleyen bir alan olarak karsimiza ¢gikmaktadir.

A.3.2 Sahil Seridi

Biriken atiklar ve bilingsizce dokilen hafriyatlar nedeniyle giin gectikge daha fazla tahribe
ugramistir. Alanda bulunan sazlik ve dogal alanlar su kuslarina ev sahipligi yapmaktadir. Ancak
bu kus tdrlerinin de olusan olumsuzluk kosullardan etkilendigini etkin bir sekilde gérmekteyiz.

Sahil bandinin bazi kisimlarinda ise ticari faaliyetler adi altinda rantlasma ve alani sahip-
lenmeler gérilmektedir.

Bu kisimlarin modern daha kullanigl ve dogal alanlara déntisima hizlandinlacaktir.

Alan icerinde parselleri bulunan aileler yer almaktadir. Bu ailelerin magdur edilmeden
yapilacak alanlara is istihdami gibi etkenler dislinulmekte ve ailelerin génul rahatligiyla projeye
destek sunacaklari gerekli gérismelerden ve girisimlerden saglanacaktir. Yapilan girisimlerle
proje detaylari paylasilip aileler ikna edilecektir.
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A.3.4 Sazlik Alanlar Mevki

Proje alanimizda mevcut olan bir diger unsur ise aritma tesisi. Tusba Belediyesi bu
asamada aritma tesisinin kapasitesinin arttirlmasi ve alan icerisindeki varligiyla ilgili degerlendir-
iimeler yapmaktadir. Kapasite artirimi ve ¢evresel sikintilar giderilecektir.

Bir diger unsur olarak proje alanimizda yer alan ve diger alanlara gére dogalligi heniz
bozulmamis genis sazlik alanlardir. Bu alanimizda botanik dogal park distnulmektedir. Tasit
veya insan sirkilasyonunun en aza indirildigi dogal kuslarin barinabileceg@i gérsel alanlar olarak
tasarlanmistir.

A.3.5 Feribot iskelesi Mevki

Proje alanimizin baslangi¢ noktasinda ise Feribot iskelesi bulunmaktadir. Bu alan Projem-
izin giris noktasi olacagindan merak uyandiran ve ilgi ceken bir girise ihtiyaci olacaktir. Ayrica yan
taraflarinda arag otoparki yapilarak ara¢ yogunlugunu bu noktada bitirilecektir.

A.3.6 Van Atik Su ve Aritma Tesisi analizi

Van Atik Su ve Aritma Tesisleri Van Géli’niin en giizel yeri olan iskele Mahallesi'ndeki
bélgeye aritma tesisinin kurulmasi yanhs bir karardir. Mevcut tesisin bulundugu bélge yillar énce
tim Van'llarin yizdigu bir alan olmasina ragmen simdi tamamen 610, metruk, 1ssiz ve mezbele

bélge haline gelmistir.

Aritma Tesisinin hemen yani basinda Yiziincii Yil Universitesi, Teknokent, Organize
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Sanayi Bdlgesi ile Fuar ve Kongre Merkezi bulunmaktadir. Sehir merkezinden Van Denizine
gidilebilecek en yakin nokta olmasi, Sehir merkezi de gittikce o bélgeye kayiyor olmasi ve zaman-
la sehrin tam merkezi olacak bu alan sanki tarihten bu alanin basina geleceklerin bilindigi Semsi-
bey mahallesinde asla kabul edilebilir bir sey degildir. Clnki; mevcut hakim rizgar yénu aritma
tesisinden olusacak kokulari direk sehir merkezine getirecek yéndedir. Van’da Kurulan iskeleye
Google earth’te baktiginizda da gértlmektedir. Van GélU’'ne akitilan atik sular Gl biyokimyasini,
fauna ve florasini 8nemli sekilde etkilemektedir. Ozellikle Kampus-iskele sahil bandinda yillardir
calistinlamayan tesisten dolayi yogun atiklardan dolay! dip camurlagsmanin ¢ok yiksek oldugu,
plankton ve bakteri yogunlugundan gél renginin degistigi ve bunlarin sonucu olarak kiyiya yakin
yerlesim alanlarinda ve Universite, sanayi siteleri ve sehirde bile rahatsiz edici 6lcide kokusma
oldugu gérilmektedir.

A.3.7 Van Atik Su ve Aritma Tesisi sonuclar ve ¢6ziim énerileri

Her gecen yil artan bu dip gamurlasmanin derin olmayan bu sahil bandini gelecek yillarda
doldurarak daha vahim sonuclar yaratabilecegi ka¢iniimazdir. Bu alanin temizlenmesinin ¢ok
ciddi miktarda maliyet doguracaktir. Géle karisan evsel atiklar icindeki ¢esitli kimyasallarin gider-
ek artmasi belli alanlarda Van Géli’'nde yasayan endemik balik olan inci kefal (Chalcalburnustari-
chi) ve diger faydali organizmalarda toplu élimlere yol acabilecek ve avlanan baliklarda kalint
riski tasiyabilecektir. Tesis kurulmadan dnce ¢ok temiz ve berrak bir suya sahip genis bir kumsal
plaj olan aritma tesisinin bulundugu alan artik blyuk bir bataklik ve ¢oplik seridi, metruk ve mez-
bele olmus durumdadir. Bu alanda géle girmek artik mimkin olmadigi gibi bir sekilde g6l suyuna
temas etmek dahi ciddi hastaliklarin enfeksiyonuna sebep olabilmektedir. Bu alanda asiri organik
yUuklemeden dolay! gdl ve tath su ile karisik goéletlerde asiri miktarda g6l sineklerinin arttig
gorilmustur. Makul yogunlukta organik atiklar parcalayan ve esasen faydali olan bu canlilar asiri
organik desarj neticesinde ¢ok yiksek yogunluklarda ¢ogalip kiylya yakin yerlesim alanlarinda
sosyal yasami ciddi dl¢tide olumsuz etkilemekte ve rahatsizlik vermektedir.
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YlrGtilen micadele calismalarinda kullanilan kimyasallar cevre ve insan sagligina zarar
vermektedir. Yapilan micadele sonraki yil yeni artislari engelleyemediginden her yil milyonlarca lira
bosa harcandigi gibi ekosisteme ciddi anlamda midahale edilmektedir. Mevcut alan 1/100.000’lik

Cevre Dizen planinda 1655 kodu altinda kaldigindan kesinlikle bu alana bu tesisin kurulamayacagi
ve bu sebeplerden dolay! yer seciminin kesinlikle yanlis oldugunu distnmekteyiz.

Mahalle sakinlerinin yani sira toplumun her kesiminde insanlarin tesislerin yer secimi ile ilgili
her platformda tepki ve kaygilarini dile getirmektedirler.
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Mevcut sahil bandinin Van sahilinde en son disunulebilecek belki de tek ender, nadir bir
yer oldugunu ve bu hatanin tekrari durumunda hem Van GélU 6lecek ve Van sehride gelecekte
yasanmayacak ve terk edilmesi gereken yer olacaktir.

Toplumun saghgi icin yeni yapilacak olan aritma tesisinin yasam alanlarindan uzak-
lastirilarak Cicekli mahallesi tGzerinden Girpinara tasinmasi burada ayristirildiktan sonra temi-
zlenen suyun Van géline akitilmasi en saglikli calisma olacaktir.

A.4 SORUN VE IHTIYACLARIN BELIRLENMESI
A.4.1 Projenin amaclari

Kendi kendine yenilenme kapasitesi disik olan bélgede, belediyemiz tarafinda;
- Tarihi dokuyu ve sivil mimari birikimini korumaya,
- Yerel ekonomik kalkinma saglamaya
- Olasi degisimlerin fiziksel, sosyal ve ekonomik zararlarini énlemeye
yonelik bir kentsel yenileme programi baslatiimistir.

Bu program ile bélgenin bitincul bir sekilde ele alinarak kaliteli kentsel alanlarin gelistir-
ilmesi amaclanmaktadir.

Belediyemiz, milk sahiplerinin ve bdlge yasayanlarinin igbirligi ile projenin tim taraflarina
getirebilecegi sikintilar azaltilacak, bu sayede kisa sirede fiziksel, ekonomik ve sosyal agidan
basarili sonuglar alma amacindadir.

A.4.2 Projenin hedefi
Kentsel yenileme projesi slrecinde temel olarak;

- Degigimi yénetebilen
- Insana ve tarihi degerlere saygili
- Genis kapsamli ve katilimci bir proje yaklasimi benimsenmektedir.

Proje kapsaminda;

Tescilli yapilarin bir araya gelerek olusturduklar dokusal batunlik, taniklik ettikleri done-
min mimari Uslubu ve yapim teknigini yansitmaktadir. Bu nedenle koruma altindaki her yapinin
kendine 6zgu koruma kosullari belirlenerek gelecek nesillere aktarilacaktir.

Yenileme alaninin ¢evresinde ciddi yatirimlar gergeklesmektedir. Bu gelisme dinamiklerin
bbélgede énemli degisimlere neden olacaktir. Bu degisimi ydnlendirerek bdlge insaninin en az
ekonomik ve sosyal zarari gérecegi bir proje yénetimi gerceklestirilecektir.

Dinyadaki 6rneklerine bakildiginda, bdlgenin degismesi ile alanin bir turizm ve ofis alani
haline geleceg@i tahmin edilmektedir. Alanin gelecegi i¢in gerekecek; otopark, glvenlik sistemi,
yesil alanlar gibi kentsel hizmetler ve alt yapi olusturulacaktir.
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A.4.3 Proje stireci
Kentsel Yenileme Projemiz 3 asamadan olusmaktadir.
A.4.4 Analiz

Mulkiyet analizi, tescilli eski eserler, bina analizleri, deprem analizleri ile sosyal ve ekono-
mik yap1 analizleri yapiimistir.

Mulkiyet Analizi (Alanda agirlikh olarak sahis mulkiyeti olmakla beraber; Vakif, Hazine ve
Van Buyuksehir Belediyesi ile Tugba Belediyemizin de mulkiyeti mevcuttur.)

Yapilan alan ¢calismalarinda toplam 240 adet parsel proje tasarim kapsamina girmektedir.

BuyUklU kigUkli 46 adet betonarme karkas ve betonarme yigma yapilar alan igerisinde
bulunmaktadir.

Yapilan Alan galismalarinda Van Golu su sinirlarina giren 50 adet parsel tespit edilmistir.
Bu parsellerle ilgili bilgiler Tugsba Belediyesi'nin Imar ve Sehircilik midarliginde 1/1000 ve
1/5000 imar plani ve nazim imar planlarinda yer almaktadir.

Parsel alanlari yiz élcimi yaklasik olarak 2.402.361 metrekare, yaklasik olarak uzunluk
5,590 km dir.

Proje alaninin karayolu-sahil arasi derinlikleri ortalama 170 metre ile 420 metre arasinda
degismektedir. Bu degiskenlik Feribot Iskelesi'ne dogru daralmakta, YUzinci Yil Universitesi’ne
dogru genislemektedir.

Parsellerde bulunan yapilasmalar kiyi kanunu yénetmeligine uymamakta ve afet kotu
altinda kalmaktadir. (Afed kotu:1652-1655 mt)

Alan icerisinde kullanimda olan parsellerle ilgili Tugba Belediyesi tarafindan kamulastirma
islemleri yapilacak ve alana dahil edilecektir. Bu strec tim hiziyla devam etmektedir.

Bina Fonksiyon Analizi (Konut, Ticaret,, Soysal Tesis, Muhtarlik Binasi, Cesme yapilari ile
acik kullanim yapilarindan olugsmaktadir. )

Bina Nitelik Analizi (iyi, Orta, Kétli ve Harabe yapilardan olusmaktadir.)

Yapi Dolu Bog Oran Analizleri (Timu dolu, kismen dolu ve timu bos yapilardan olusmak-
tadir.)

Depremsellik Analizi (Betonarme ve Yigma yapilar igin ayri ayri yapimis olan analizler
dusUlk, orta ve yuksek risk tasiyan binalar olmak tzere siniflandinimigtir.)
Sosyo- Ekonomik Analiz

Tusba Belediyesi sahil hatti projesi kapsaminda konut ve igyerleri ile anket ve derinleme
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mulakat calismalari yapilmis, istatistiki yéntemler kullanilarak egilimler, sorunlar tespit edilerek ve
¢6zUim o6nerileri gelistirilmistir.

A.4.5 Degerlendirme

Fiziki durum degerlendirmesi
Sosyal durum degerlendirmesi
Ekonomik durum degerlendirmesi
Proje alternatiflerinin test edilmesi

A.4.6 Projelendirme

Mulk sahiplerinin katilm ve karar verme siregleri
Kiracilarin katimi ve karar verme surecleri
Boélge esnafinin katilmi ve karar verme suregleri
Projenin olugturulmasi
Projenin onaylanmasi
Projenin uygulanmasi
Projenin igletiimesi
Projenin ilk adimi olan analiz ve mevcut durum calismalari tamamlanmis olup bu kapsamda
sosyolojik arastirmalar, mulkiyet-deger analizleri gibi sehircilik analizleri ile korunmasi gereken
kaltar varliklarina, anitsal-sivil mimari degerlere iliskin calismalar tamamlanmistir.

A.4.7 Mulk Sahibinin Fonksiyon Secenekleri

Karar alma surecleri mulk sahipleri ve yerel halkin katilimina agik olarak gergeklestirilecek-
tir. Projenin vizyonu ve hedefleri paylagilacak, avan proje mulk sahiplerinin geri bildirim, talep ve
beklentileri dogrultusunda sekillendirilecektir.

Mulk sahibinin malkini ne sekilde degerlendirmek istedigi (kendisinin kullanmasi-ki-
ralama-satma..) ve mulki i¢in hangi iglevi (konut, ticaret, ofis..) talep ettigi karsilkli mizakerelerle
belirlenecek, kayit altina alinacak ve projenin batinliguni bozmadigi digtide projede yer bulmasi
saglanacaktir.

Proje icinde Ustlenmek istedigi isleve gére (ticaret, konut, ofis, konaklama) bulundugu
konumu degistirmek isteyen milk sahiplerinin hakki, serefiye esasina uyarak proje icinde baska
bir yere transfer edilebilir. Ayni bagimsiz birimin birden fazla hak sahibi tarafindan talep edilmesi
durumunda noter huzurunda ¢ekilis yapilacaktir.

A.4.8 Mulk Sahibinin Katim Secenekleri

Mulk sahipleri belediye ile belirlenen kriterler dogrultusunda doért farkli secenek ile proje
icinde yer alabilirler

Belediyeye ortak katihm bedeli 6deyerek ve insaat maliyetini kendisi karsilayarak yapim
isini kendisi Ustlenebilir.
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insaat maliyetini ve ortak katim bedelini belediyeye ddeyerek insaatlarini belediyeye
yaptirabilirler

Belediye ile anlasacaklari oran Gzerinden mulklerini kat karsihgi insaat yapilmak Uzere
belediyeye devredebilecektir.

Projeye katilmak istemeyen mulk sahipleri, mulklerinin bedelini belediyeden tahsil ederek
projeden cekilebilirler.

Van ili merkez Tusba ilcesinin Feribot iskelesinden Yiiziincii Yil Universitesi arasindaki
sahil bandi doga ve kenti bulusturan bir noktada bulunmaktadir. Bu cografi blttinlesmeyi vurgula-
mak, ihmal edilmis dogal sahilin varlik degerini arttirmak ve yeniden kimlik kazandirmak projenin
6ncelikli amaci olmustur.

Feribot iskelesi ve sahil bandi Van ilinin sahil giizergahinin merkezi sayilabilecek noktada
olup, Van'in kiltirel degerlerinin basinda gelen Van Kalesi'ne yakin konumuyla daha ¢ok 6nem
arz etmektedir. Yapilacak proje calismalari ve tasarimlarla dncelikli olan uygulamalar ve ihtiyaglar
degerlendirilip bu alanlarin ilimize, bélgemize ve ilgemize kazandiriimasi saglanacaktir.

Sahil bandi ile kent baglantisini gi¢lendirmek ve dogal sahil bandini gelistirip olgunlastir-
mak amaciyla mevcut karayolu baglantisi genisletmis bulunuyoruz. Bdylece sahil bandina
ulasimi rahatlatip hizli sirkilasyon saglanmigtir.

Sahil bandinin i¢ kesimlerine kirletici etkisi fazla olan tasit trafigini tamamiyla izole edip, bu
alanlar yirime ve bisiklet yollariyla donatiimigtir. Alanlara kolay ulagimi saglayan yol akslariyla
toplu ulagim hafifletilmigtir.

Yapilan alan ¢alismalari ile birlikte sahil bandinin kahlg siresini arttiran donatila yerlestir-
ilmis, oyun, gezi, piknik ve dinlenme alanlari olusturulmustur.

A.5 TALEP ANALIzi

Mimari projeler sahil bandini bozmayacak sekilde az katli ve peyzaja uygun kiltirel deger-
lere gbre tasarlanmistir. Van evleri Van ilimizin kiltirel ve yasatilmasi gereken en 6nemli deger-
lerdendir. Tasarimimizda bulunan mimari projeler buna uygun sekilde hazirlanmistir.

Ticari alanlar yogunlugun oldugu alanlara yerlestiriimis ve taleplere uygun olarak kapasi-
teler belirlenmistir. Sahil bandinda surekliligi arttiracak faaliyetler genisletildi. Oyun alanlari, luna-
park, akua park ve harikalar diyari sosyal alanlara dagitildi. Su sporlari icin sahilde modern bir
koy olusturuldu.

Aydinlatma ve sulama sistemleri ve ¢c6zimlemeleri yapilmigtir. Mekanlar icin 6zel aydinlat-
malar ve farkl tasarimlar distunudimusgtur.

A.6 PROJE GELISTIRME
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A.6.1 Ticari alan

Proje Feribot iskelesi - Yuiziincl Yil Universitesi arasinda kalan sahil bandini kapsamak-

tadir. Temel amag bu bélgenin Van iline ve merkez ilgemiz Tugba'ya kazandiriimasi, dogal sahil
bandinin kullanimi ve kentin sahille bulusmasini icermektedir.
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Yapilan dizenleme ve planlamalarla bu amaglar dahilinde mevcut sahil bandinin dogal
zenginligi korunmus ve halkin kullanimina en uygun sekilde ihtiyacglara cevap verebilecek
dizeye getirilmistir.

Projede, ticari alanlar, eglence ve dinlenme alanlari, yiriime ve bisiklet yollari, amfi tiyatro
ve sosyal alanlar, spor kompleksi alanlari, akua park alanlari, dogal botanik park alanlari, yesil
alanlar bulunmaktadir.

A.6.2 Rekrasyon alanlari

Sahil bandi tasariminda ayrica kamu alanlari olusturulmustur. Bu alanlari, alternatifli
kullanimlar yoluyla farkli taleplere karsilik verebilen, mekanin hem fiziksel, hem zamansal olarak
bituncul ve sarekli kullanima olanak veren alanlar olarak tasarlamak oldukg¢a énemlidir.

Yilin her mevsimi ve gunun farkli saatlerinde kullanim alternatifleri yaratmak yaninda,
kentin farkli sosyal katmanlarinda entegrasyonu saglamak alana dénik sosyal sahiplenmeyi
arttiracaktir.

Tusba sahil bandi ve cgevresi kiyl boyunca farkli kullanim alanlarini bir araya getiren
yapisiyla kent ve doga arasinda kentsel kabugun peyzaj ile bitlnlestigi bir ara yuz haline gelece-
ktir.
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S6z konusu tasarimimi, Kiy1 ve ¢evresindeki batiin kulturel, sportif, ticari ve reaktif kullanim
durumlarini binyelerinde topladigi ve gerekli servis birimleri de yola takili olarak tasarlandigi igin,
kiyr boyunca kumsal, bitin yapisal etkilerden arinmis sade bir kumsal olarak kalabilecektir.

Alana dustnulen eylemler homojen olarak dagitiimistir. Meydanlar olusturulup toplanma
ve dagilma bdlgeleri belirlenmistir. Sahil bandi boyunca yirlyls ve bisiklet yollarn kesintisiz
devam ettirilmis ve bu sayede kiyida ulasilabilecek alanlar maksimuma ulagstiriimigtir.

Van ilinin genelde ve Tusba merkez ilgcesinin 6zelde kiltirel ticari alanlara ihtiyaci vardir.
Sahil bandinin gézde bir alan halini almasiyla birlikte yerli- yabanci turist akinina ugrayacag!
kesinlikle gérilmektedir.
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Tasarlamis oldugumuz ticari alanlar eski Van mimarisi ile birlikte ele alinmistir. Klturel
degerlerimizin yok olmaya yuz tutuyor olmasi bu konudaki hassasiyetimizi arttirmistir. Avlulu
ticari mekanlarin yan taraflari kemerli ve dekoratif situnlardan olusarak eski kiltirimaze atifta
bulunmustur. Ust kismi manzarayi gérebilecek sekilde ve eski Van Evi gériinimiini yakalayacak
sekilde tasarlanmis ve kafe isleviyle sunulmustur. Avlu kisminda ise acik forum tadinda kapali
modern o6rtlsuyle tasarima uygun agik, yari acik mekanlar olusturulmus ve dinlenme, yUriyus
alanlari akici bir aksa oturtulmustur.

Ticari alanlarda Van iline 6zgu kiltirel degerler bulundurulacaktir. Stant alanlari, sergi
alanlar ve sirkulasyon alanlariyla halkin uzun sire keyifle kalabilecegi ferah ortamlar olusturul-
mustur.

Kumsal alanlarda kullanicinin dinlenebileceg@i spor aktivitelerini gerceklestirebilecegi ve
6zel tasarimli hafif yapilar bulundurulmustur.

A.6.3 Sahil seridi alanlari

Van g6linin essiz gin batimi esliginde film izleyip, dinlenme blylk bir keyif kaynagi
olacaktir. Gece ve gundlz sahil bandinin kullanimi saglanacaktir. Piknik alanlari dinlendirici ve
ailelere huzur veren genis yesil alanlarla donatiimistir. Cocuklariyla gelen ailelerin yorucu hafta
icinden sonra dinlendirici hafta sonlarini gecirecegi lunapark ve oyun alanlariyla birlikte yalniz bir
kac sehirde uygulanmig olan harikalar diyari konseptiyle bulusacaktir.
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A.6.4 Park ve Eglence alanlar

Bunun yaninda otopark alanlari, renkli déseme alanlariyla yuriime yollari, bisiklet yollari ve
bisiklet istasyonlari, amfi tiyatrolar, su sporlari alanlari, gezici sinemalar, luna park alanlari, dogal

botanik park alani gibi alanlar ile sahil bandinin en modern ve ihtiyaglara cevap verebilecek sekil-
de tasarlanmistir.
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A.7 POTANSIYEL YATIRIMLAR iCiN EKONOMIK, FINANSAL VE MALi ANALIZLER
A.7.1 Yaklasik Maaliyet icmali

A.7.1.1 Sahil Bandi Rekreasyon Alani Yapim isi

GENEL iCMAL

SIRA | GRUP TANIM TUTARI

NO | KODU

1 01 SAHIL BANDI REKREASYON ALANI 362.858.687,00 TL

IS GRUPLARININ TOPLAMI (GT)

SIRA | GRUP TANIM TUTARI

NO | KODU

1 01.1 SOSYAL ALAN YAPIM iSi 63.750.000,00 TL

2 01.2 TICARI BINA YAPIM iSi 6.015.700,00 TL

3 01.3 KONGRE MERKEZi VE DUGUN SALONU 1.576.279,00 TL
YAPIM iSi

4 01.4 ACIK OTOPARK ALANI YAPIM iSi 482.000,00 TL

5 01.5 PEYZAJ VE ALT YAPI YAPIM iSi 34.010.000,00 TL

6 01.6 LUNA PARK, AKUA PARK VE HARIKALAR | 164.508.697,00 TL
DIYARI YAPIM iSi

7 01.7 DOLGU VE DUZENLEME YAPIM iSi 92.420.000,00 TL

8 01.8 UST GECIT YAPIM iSi 96.200,00 TL
IS GRUPLARININ TOPLAMI (GT) 362.858.687,00 TL
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A.7.1.1.a Sosyal Alan Yapim isi

YAPI BIRiIM MALIYETI ICMAL TABLOSU

YAPIM iSININ ADI: SOSYAL ALAN YAPIM iSi

YAPI BIRIM MALIYET TABLOSU

IS KISIMLARI TUTAR(TL)

1 INSAAT ISLERI (MIMARI IMALATLAR) 46.851.000,00 TL
2 INSAAT ISLERI (STATIK IMALATLAR) 0 TL

3 ELEKTRIK ISLERI 10.242,00 TL

4 MEKANIK ISLERI 6.657,00 TL

(A) TOPLAM (KDV HARIC) 63.750.000,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (m2) 375.000

(C) YAPI BIRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 170,00 TL

Sosyal alanlar sahil bandinin tamamini kapsayan ytrime yollari, bisiklet yollari, yesil alan-
lar, dinlenme alanlari ve tim rekreasyon alanlarini kapsamaktadir. Bu alanlarla birlikte sahil bandi
boyunca yaya surkulasyonu saglanacak ve ulasim saglanacaktir.

. p—

375.000 metrekare alanimizda binlerce insanimizin rahatlikla ayni anda farkh etkinlikler
yapabileceg@i alanlar olusturulmaktadir. Sosyal alanlar diger alanlar arasinda gecisi saglayarak
mekansal butinltgu olusturacaktir
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A.7.1.1.b Ticari Bina Yapim Isi

YAPI BIRiM MALIYETI iCMAL TABLOSU

YAPIM ISININ ADI: TiICARI BINA YAPIM iSi

YAPI BIRiM MALIYET TABLOSU

IS KISIMLARI TUTAR(TL)
1 INSAAT ISLERI (MiMARI IMALATLAR) 2.793.000,00 TL
2 INSAAT ISLERI (STATIK IMALATLAR) 1.778.000,00 TL
3 ELEKTRIK ISLERI 826.450,00 TL
4 MEKANIK iSLERI 618.250,00 TL
(A) TOPLAM (KDV HARIC) 6.015.700,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (m2) 7.000
(C) YAPI BiRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 859,39 TL

sz

il

7.000 metrekare alana sahip ticari mekanlar yére kiltirtiine uygun eski Van Evi 6zellikleriyle
tasarlanmustir. icerisinde 150 adet ticari mekan bulunmaktadir. Bu mekanlar ic avlu ve sergi alani
olusturacak sekilde tasarlanmig ve yoresel drlnlere sergi alani olusturulmustur. Bu sayede
unutulmaya yuz tutmus yodresel drlnleri burada yerli ve yabanci turisler bulabilcekler. Alisverig
sirasinda Van GolU'Un essiz manzarisinin yaninda, rekreasyon alaninin ve dinlenme mekan-

larinin i¢ ice sunumu keyif verecektir.
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A.7.1.1.c Cok Amach Bina Yapim isi

YAPI BiRIM MALIYETIi ICMAL TABLOSU

YAPIM iSININ ADI: COK AMACLI SALON YAPIM iSi

YAPI BiRiM MALIYET TABLOSU

IS KISIMLARI TUTAR(TL)
1 INSAAT ISLERI (MIMARI IMALATLAR) 677.877,00 TL
2 INSAAT ISLERI (STATIK IMALATLAR) 506.160,00 TL
3 ELEKTRIK ISLERI 286.000,00 TL
4 MEKANIK iSLERI 106.242,00 TL
(A) TOPLAM (KDV HARIC) 1.576.279,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (m2) 2.000
(C) YAPI BIRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 788,14 TL

2. 000 metrekare alana sahip olan ¢ok amacli salon bir ¢ok etkinlige ev sahipligi yapacaktir.
Dugiin, Davet, Egitim, Konferans ve toplanti gibi Tugba ilcesinin ihtiyaclari karsilanacaktir.

Acik alanlar ve Van GoélU' ne yakinhgi essiz mimarisiyle bati illerindeki seviyeyi yakalamak-
tadir. Ayni anda hem icerde hem disarda farkli etkinliklere acik olacak sekilde tasarlanan gok
amacli salonumuz her mevsim sartlarina uygun olarak dustundlmustir.
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A.7.1.1.d Acik Otopark Alani Yapim isi

YAPI BiRiM MALIYETI ICMAL TABLOSU

YAPIM ISININ ADI: ACIK OTOPARK YAPIM iSi

YAPI BIRiM MALIYET TABLOSU

IS KISIMLARI TUTAR(TL)

1 INSAAT ISLERI 482.000,00 TL
(A) TOPLAM (KDV HARIC) 482.000,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (m2) 15.000
(C)  YAPIBIRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 32,13 TL

Alanin g ayri bélgesine yerlestirilen toplamda 15.000 metrekare olarak tasarlanan otopark
alanlarimiz yaklasik olarak 600 ara¢ kapasitesine sahiptir. Sahil bandinin i¢ kesimlerine araglar

giremeyecek ve yaya surkilasyonunda kopukluk engellenmigtir.
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YAPI BIRIM MALIYETI ICMAL TABLOSU

YAPIM iSININ ADI: PEYZAJ VE ALT YAPI YAPIM iSI
YAPI BIRIM MALIYET TABLOSU

SIRA IS KISIMLARI

TUTAR(TL)

1 PEYZAJ ISLERI

15.245.000,00 TL
2 ALT YAPI iSLERI 18.765.000,00 TL

(A) TOPLAM (KDV HARIC) 34.010.000,00 TL

(B)  INSAAT ALANI (m2) 625.000

(C)  YAPI BiRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 54,42 TL

'Peyzaj', 6zellikleri, insan ve/veya dogal faktérlerin etkilesimi ve eylemi sonucunda insanlar
tarafindan algilandigi sekliyle olusan bir alanlar bitinidir. Bu tanima gére sahil hattinda yaklasik

625.000 metrekare peyzaj alani yer almaktadir. Bu alanlar sahil dokusunu modern ¢izgilerle koru-
musg ve ihtiyaglara yonelik tasarlanmistir.
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Bu tasarimda farkli bitki értlleri ve birkisel peyzajlar, farkli désemeler ve fonksiyonlari
birbirinden ayiran farkl ayirici peyzaj elemanlari bulunmaktadir.

T e

TUSBA ILGESI SAHIL HATTININ YENIDEN YAPILADIRMA PROJESI / FiZIBILITE RAPORU /2015




TUSBA

BELEDIYESI

A.7.1.1.f Luna Park, Akua Park Ve Harikalar Diyari Yapim isi

YAPI BiRiM MALIYETI iCMAL TABLOSU

YAPIM ISININ ADI: LUNA PARK, AKUA PARK VE HARIKALAR DiYARI
YAPIM iSi

YAPI BiRiM MALIiYET TABLOSU

IS KISIMLARI TUTAR(TL)

1 INSAAT ISLERI (MIMARI IMALATLAR) 18.752.120,00 TL
2 INSAAT ISLERI (STATIK IMALATLAR) 9.842.156,00 TL
3 ELEKTRIK ISLERI 37.458.421,00 TL
4 MEKANIK iSLERI 98.456.000,00 TL
(A) TOPLAM (KDV HARIC) 164.508.697,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (m2) 17.000
(C)  YAPI BIRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 9.676,98 TL

Tusba merkez ilgesi sinirlari icerisinde projemizle birlikte bélgede henliz olmayan biyuk bir
eglence komplexi tasarlanmigtir. Bu eglence merkezinde birbirinden eglenceli luna park alanlari
acik eglence havuzlari, cocuk oyun alanlari, blyik tema ve figirlerle harikalar diyari, akua park
gbsteri merkezleri bulunmaktadir. Yaklagik alanimiz 17.000 metrekareyi bulmaktadir.
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Van'in kig sartlar dusunudldiginde mevsimsel kullanima gidilecek. Yillik ortalama 500.000
yerli yabanci kullanicisi olacaktir. Van ekonomisine ve bdlgemize katki saglayacak projemizin
blyuk bir yatirrm kismini olusturmaktadir.
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A.7.1.1.g Dolgu Ve Diizenleme Yapim isi

YAPI BiRIM MALIYETI ICMAL TABLOSU

YAPIM ISININ ADI: DOLGU, CEVRE DUZENLEMESI VE iYILESTIRME YAPIM

isi

YAPI BiRiM MALIYET TABLOSU

IS KISIMLARI

TUTAR(TL)

1 INSAAT ISLERI 92.420.000,00 TL
(A) TOPLAM (KDV HARIC) 92.420.000,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (ADET) 1
(C)  YAPI BIRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 46,21 TL

Proje alani geligtirilen proje diizeyine getirilirken yapilacak diizenlemeler dolgu alanlari belir-
lenmistir. Konumuna gére yapilacak dolgular mevcut dogal sahil dokusunu bozmayacak sekilde
olacaktir. Sahil hattinin bakimsiz ve kaderine terk edilmis durumundan modern sahil konumuna
gelmesi saglanacaktir. Yapilacak proje detaylarinda denizde meydana gelen dalgalarin yapilacak

proje alanlarini tahrip etmemesi engellenecektir.
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TUSBA

BELEDIYESI

Tusba merkez ilcesi dizenleme ve dolgu alanlarn ile birlikte modern bir sahil bandina
kavusacaktir. Bununla birlikte distnulecek projelerin uygulanmasi igin altyapi olusturalacaktir.

Tasarlanan proje ekonomik ve turizm agisindan bdlgeye blylk katki saglayacaktir.

A.7.1.1.h Ust Gegit Yapim isi

YAPI BIRiIM MALIYETi iCMAL TABLOSU

YAPIM ISININ ADI: UST GECIT YAPIM ISi

YAPI BIRIM MALIYET TABLOSU

IS KISIMLARI TUTAR(TL)

1 INSAAT ISLERI 96.200,00 TL

(A)  TOPLAM (KDV HARIC) 96.200,00 TL
(B)  INSAAT ALANI (ADET) 1

(C)  YAPI BIRIM MALIYETI (TL/m2) C=A/B 96.200,00 TL
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TUSBA

BELEDIYESI

Proje alanimizin girig noktasinda merkezi otopark alani ile sahil hatti arasinda var olan tren

ray hattinin asilmasi icin (st gecis disunilmistir. Ust gecit ayni zamanda engelli vatan-
daslarimiz dugunulerek asansorler yerlestiriimistir.
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A.8 PROJE FINANSMAN MODELLERININ GELISTIRILMESI

Proje Van Biyiksehir'in iskele Caddesi'nin bitiminde yer alan Feribot iskelesi ile Yiiziinci

Yil Universitesi sahilinde biten Tugba ilgesi sinirlarinda yer alan sahil bandi alanina tasarlanmis
ve uygulanmasina baglanilacaktir.

Bu bélgenin Tusba ligesi ve Van iline kazandiriimasi igcin DAKA'nin ve Kalkinma Bakan-
hgi'nin destegiyle, Tusba Belediyesi'nin yaptirnm ve takibiyle gerceklestirilecektir. Proje maliyeti
g6z énunde bulundurulup etaplara ayrilarak uygulamaya gegcirilecektir.
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